~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VUNG TAU Poc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban an s6: 37/2021/DS-PT
Ngay 19 - 3 - 2021
V/v “Tranh chip quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long

Cdc tham phan: Ong Nguyén Thanh Hiéu

C)ng Doan Ngoc Thién

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria -

Viing Tau.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién

toa: Ong Lé Van Thién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 - 01 va 19 - 3 - 2021, tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh Ba
Ria - Viing Tau, xét xtr phuc tham vu an dan sy thu 1y s6 177/2020/TLPT-DS ngay
16 thang 11 nam 2020, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do bén 4n dan sy so thdm s6 25/2020/DS-ST ngay 07 thang 7 ndm 2020 cua
Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

~ Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so 163/2020/QD-PT ngay 23-11-2020,

quy€t dinh hodn phién toa s0 159/2020/Qb-PT ngay 18-12-2020, quyét dinh tam
ngumg phién toa phiic thdm s6 25/2021/QDPT-DS ngay 12-01-2021 va Thong bao
m¢ lai phién toa so 20/2021/TB-TA ngay 22-02-2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Duy K, sinh nim 1970 (ving mit);

Dia chi: S6 X, duong Y, phuong Z, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rja — Viing
Tau.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Khuat Thi Diém H, sinh nim
1980 (c6 mat) va 6ng Luu Quang N, sinh ndm 1978 (c6 mit); dia chi: S6 X, duong

Y, phuong Z, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau; 14 dai dién theo y quyén
theo Gidy iy quyén ngay 30-8-2020, ngay 10-12-2019.

2. Bi don: Ba Pham Thu T, sinh ndm 1984 (vang mat);

Dia chi: S6 X, duong Y, phudng Z, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau.
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Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong béng Thanh Tr, sinh ndm 1985 (co
mat); dia chi: T6 X, duong Y, phuong Z, quan Go Vap, Thanh pho Ho Chi Minh va
ba Nguyén Thi Th, sinh nam 1962 (c6 mat); dia chi: T6 X, duong Y, phuong Z,
thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau; la dai dién theo uy quyén 07-12-2020.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Bui Thi H, sinh ndm 1976 (ving mat); dia chi: T6 X, duong Y, phuong
Z, thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ong Nguyér} Xuan T1, sinh ndm 1972 (vang mit); dia chi: T6 X, dudng Y,
phuong Z, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ong béang Van H, sinh nam 1958 (vang mat) va ba L€ Thi Hong H (vang
mat); dia chi: To X, duong Y, phuong Z, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

- Ong Pham Vin L, sinh nim 1967 (vang mat) va ba Truong Thi T2, sinh nim
1970 (vang mat); dia chi: To X, duong Y, phuong Z, thanh pho Viing Tau, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Ong Nguyér} Ngoc U, sinh naim 1984 (Véng mat); dia chi: T6 X, duong Y,
phuong Z, thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ong Nguyéq Xuan H1, sinh nim 1978 (vang mat); dia chi: T6 X, duong Y,
phuong Z, thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ba Téng Thi Hong Q, sinh nim 1966 (vang mat) va ong Tong Xuan A (c6
mat); dia chi: To X, duong Y, phuong Z, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

- Ba Pham Thi Anh T2, sinh nam 1977 (vang mat) va 6ng Cao Vian Th (véng
mat); dia chi: To X, duong Y, phuong Z, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

- Ba Nguyén Thi Ta O, sinh ndm 1982 (Véng mat) va 6ng Tran Vian L (vang
mat); dia chi: T6 X, duong Y, phuong Z, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

- Ba Nguyén Lé Thanh N, sinh ndm 1988 (vang mat); dia chi: T6 X, duong
Y, phuong Z, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- [i]y ban nhan dan thanh phé V:

Nguoi dai dién hop phap: Ong Hoang Vil T, chitc vu: Quyén Chu tich; 1a dai
dién theo phap luat (vang mat);

Dia chi: T6 X, dudng Y, phuong Z, thanh phd Viing Tau.

Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phdp ciia UBND thanh phé Viing Tau: Ba
Nguyén Thi Thu H — chte vu: chuyén vién Phong Tai nguyén va Méi truong thanh
pho V (vang mat).

3. Nguoi khang cao: Ba Pham Thu T, sinh nam 1984; 1a bi don trong vu an.



NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ngay 17 thang 10 nam 2018 va qua trinh t6 tung nguyén
don 6ng Nguyen Duy K va nguoi dai dién hop phdap cia nguyén don trinh bay:

Nguon gbc dat thira dat dang tranh chip 1a do 6ng Pham Van T4 sur dung va
dugc Uy ban nhan dan (UBND) tinh Ba Ria - Ving Tau cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 02087.QSDD/3183.QPT ngay 13-4-2001. Ngay 22-10-2001, 6ng T4
chuyén nhuong 835m? dit va nha trén dat cho ba Pham Kim A (con gai 6ng T4 —
hién nay 6ng T4, ba Kim A da chét, vo 6ng T4 1a ba Lé Thi Th da chét sau 6ng T4).
Sau khi nhan chuyén nhuong, ba Kim A di dugc UBND thanh phd Viing Tau céap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AB 975569 ngay 30-6-2005 ddi vai thira dat
s6 26527.04.1016, t& ban do sb 04, toa lac tai phuong N, thanh phd Viing Tau.

Néam 2011, 6ng Nguyén Duy K nhén chuyén nhuong nha va dat ctia ba Pham
Kim A c6 dién tlch 1a 835m? thudc thia s6 259, to ban d6 so 62, phuong N, thanh
phd Ving Tau va da dugc UBND thanh phé Viing Tau cap d6i Giy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BK718449 ngay 11- 9-2012. Sau do6 ong K chuyen nhuong
dién tich dat trén cho 6ng T1; 6ng T1 dugc cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat
s6 BN 630112 ngay 04-11-2013. Sau d6, ong T1 tiép tuc chuyén nhuong lai cho ong
K va dugc xac nhan vao trang 4 Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BN 630112
vao ngay 14-5-2014. Phan dat 6ng K nhan chuyén nhuong tir ba Kim A thi 6ng K
da chia thanh nhiéu thira nho dé ban cho ngudi khac giit lai 01 thira (1a phan dién
tich dang tranh chap vai ba T).

Riéng cac ho dan nhan chuyén nhuong da nhan dugc dat st dung, khong ai
tranh chap vadi 6ng K vé dién tich dat ma 6ng K dang tranh chap véi ba T.

Vao thoi diém nam 2011, khi 6ng K nhan chuyén nhuong dat tir ba Pham Kim
A thi trén dét c6 01 can nha cip 4, lic nay ba Pham Thu T dang ¢ nho trong can nha
nay vi ba Kim A no tién ctia ba T. Viéc cho ¢ nho hai bén chi thoa thuan miéng,
khong 1ap gidy to gi. Do chua c6 nhu cau sir dung nén 6ng K van dé ba T ¢ nho trong
can nha nay. Nam 2015, khi 6ng K c6 nhu cau st dung nha dat néu trén, ong K yéu
cau ba T chuyén di, tra lai nha dat nhung ba T khong T4 hién va noi rang di nhan
chuyén nhuong tir ba Kim A.

Ong K cho rang ba T sir dung nha dét néu trén 13 trai phap luat va xam pham
dén quyén loi ciia 6ng K. Do d6, 6ng K khoi kién yéu cau ba T tra lai nha va dién
tich khoang 100m? dat trong tong dién tich 835m? thudc thira sd 259, to ban do sb
62, toa lac tai phuong N, thanh phd Viing Tau cho 6ng K. Theo Trich do so db vi tri
thira d4t do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau ngay 01-7-
2019 thi vi tri tranh chap 12 16 B dién tich 1a 97,2 m?. Ngoai ra, 6ng K khong co yéu
cau gi khac.

Trong qud trinh t6 tung, bi don - bd Pham Thu T VA nguoi dai dién hop phdp
cua bi don trinh bay:
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Ngay 22-01-2001, ba Pham Thu T nhén chuyén nhuong 100 m? dat thudc thira
s6 87, to ban dd s 4, toa lac tai phuong N, thanh phé Viing Tau cua 6ng Pham Van
T3. Pt da dugc UBND tinh Ba Ria — Ving Tau cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 R 531996 ngay 13-4-2001; van ban chuyen nhuong duoc UBND phuong
8 (cli) xac nhan ngay 22-10-2001 va da vao sO dia chinh s6 2438/DC, c6 bién ban
gidp ranh dugc can bg dia chinh phuong xac nhan ngay 18-10-2001.

Sau d6 ba T tién hanh lam thu tuc sang tén nhung dugc thong bao khu vuc
nay thudc khu quy hoach Cong vién van hoa thé thao Bau Triing nén khong dugc
nhan hé so giai quyét, doi thong bao cua co quan chirc nang. Do khong ¢6 cho dé o
nén ba T xdy dung 01 cin nha cép 4 trén dat vao nam 2001 dé o va sinh séng tir d6
dén nay. Nha xay bang gach nhung khong c6 gidy phép xay dung. Sudt qua trinh sir
dung dat khong c6 ai dén tranh chap.

Cubi nam 2012, sau khi co thong bao cua UBND phuong N, thanh pho Viing
Tau, ba T tiép tuc 1am thi tuc xin cip gidy ching nhén quyén su dung dat thi dugc
blet phan dién tich 100 m? dat ba T nhan chuyén nhuong tir 6ng T4 nay da duoc cp
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ba Pham Kim A,

Nam 2012, ba Kim A chuyén nhuong toan bo dién tich dat néu trén cho 6ng
Nguyén Duy K va 6ng K duoc UBND thanh phé Viing Tau cép gidy chimg nhén sb
BK 718449 ngay 11-09-2012 véi dién tich 824m?, thira 259 (thira cfi 1a 1022 va cling
1a thira 87), to ban d6 s6 62 (td cii s6 4), trong d6 co dién tich 100m? dat ma ba T da
nhan chuyén nhuong tir 6ng T4.

Gia dinh ba T d3 xay dyng nha cép 4 ¢ tai 6 tir nim 2001 dén nay, gia dinh
ba T chip hanh diy du nghia vu va trach nhiém cta ngudi cong dan, dong thué va
khoan phi theo quy dinh, ddy di1. Sau khi biét sy viéc, ba T ciing nhiéu lan giri don
kién nghi 1én UBND thanh phé Viing Tau, Thanh ty thanh phd Viing Tau giai quyét
nhung chua c6 két qua..

Pbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, phia ba T khong dong y, dé nghi
Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh phép luat.

Ngay 20- 9-2019, ba Pham Thu T ¢6 Pon phan t6 yéu cau Toa an giai quyet
Cong nhan quyen sir dung dat 97,2 m? (theo két qua do dac thuc té) thudc thira sb
259, t ban do s6 62, toa lac tai phuong N, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing
Tau theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng Pham Van T4 va ba
Pham Thu T ky két ngay 17-9-2001 cho ba Pham Thu T. Huy Gidy ching nhan
quyén str dung dat (goi tit 1a GCN)sé BN 630109 tén Ding Vin H, GCN sé BN
630110 tén Pham Vian L, GCN s6 BN 630111 tén Nguyén Ngoc U, GCN s6 BN
630112 tén Nguyén Xuan T1, GCN sé BN 630113 tén Nguyén Xuan H1, GCN sd
BN 630114 tén Téng Thi Hong Q, GCN s BN 630115 tén Pham Thi Anh T2, GCN
s6 BN 630116 tén Nguyén Thi Ta O, GCN s6 BN 630117 tén Nguyén Lé Thanh N.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi H trinh bay: Ba H 1a vg cua ong Nguyén Duy K; dé nghi Toa
an xem x¢ét bao vé quyeén 1o cho ong K.

2. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin L trinh bay:
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Ngay 13-12-2012, 6ng Pham Van L c6 ky hop dong nhan chuyén nhuong ctia
6ng Nguyén Duy K dién tich 71 m? dat noéng nghiép tai dia chi 2/7D duong 3/2,
phuong N, thanh phé Viing Tau. Vi 1a dit nong nghiép nén Ong L ding tén glay
ching nhén quyen str dung dat chung voi nguoi khac trong tong sd dién tich 824m?
dat. Ong L va cac hd khac c6 1am Béan cam két thoa thuan dién tich dat cta tung ho
gia dinh. Qua xem xet so dd vi tri dat tranh chap, Ong L x4c dinh dit cua ong khong
lién quan dén thira dat tranh chap gitta 6ng Nguyén Duy K va ba Pham Thu T nén
6ng L khong co y kién va yéu cau gi trong vu an nay.

3. UBND thanh phé Viing Tau ¢6 vin ban sé 3584/UBND-TNMT ngay 08-6-
2020 voi noi dung:

Hop ddng chuyén nhugng 100m? dat nong nghiép tir 5ng Pham Vin T4 cho ba
Pham Thu T dugc UBND phuong 8 x4ac nhan ngay 22/10/2001, xac nhan thira dat
6ng T4 chuyén nhuong cho ba T 1a mot phan thira dat s6 87 cii, to ban do 04 ci,
phuong 8 cii (nay 1a phudng N), thanh phé Viing Tau;

Hop d6ng chuyén nhuong 4330m? dat nong nghiép tir ong Pham Vian Thyc cho
ba Pham Kim A dugc UBND phuong 8 xac nhan cung ngay 22/10/2001 goém céc
thira (31, 84, 85, 86, 87 cil), to ban do s6 04 cii, phudng 8 cii (nay 1a phuong N),
thanh phd Viing Tau.

Tuy nhién, qua kiém tra thyc té thi thira dat hién nay ba T dang str dung da c6
nha & nam trong thira dat ba Pham Kim A nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham Vin
T4 da duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, sau d6 chuyén nhuong cho éng
Nguyén Duy K va 6ng K chuyén nhuong cho 09 ho gém cac ong (ba) Pang Van H,
Pham Vin L, Nguyén Ngoc U, Nguyén Xuan T1, Nguyén Xuan H1, Téng Thi Hong
Q, Pham Thi Anh T2, Nguyén Thi Tt O va Nguyén Lé Thanh N dong st dung.

Ngay 17/01/2020, Phong Tai nguyén va Moi truong di c¢6 Vin ban sb
252/TNMT-TTHC giri Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd Viing Tau
dé ‘nghi 16ng ghép ban d thira dat ciia ba Pham Thu T dang sir dung voi So d6 cap
gidy ching nhén cta ba Pham Kim A va ban d6 giai thia nam 1989 cua phuong 8.
Tuy nhién, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai chi cung cap ban pho t6 két qua
16ng ghép ban d6 giai thira nam 1989 ciia phudng 8 véi so d6 cap gidy chimg nhan
ctia ba Pham Kim A va so d6 thira dat hién nay ba Pham Thu T dang sir dung ma
khong déng déu xac nhan vi da c6 Vian ban s6 361/VPPK-KTDC ngay 12/3/2019
ctia Vin phong diang ky dat dai tinh Ba Ria — Viing Tau. Do d6 két qua 16ng ghép
chi co6 gia tri tham khdo.

Két qua 16ng ghép ban do giai thira nam 1989 voi so dd thira dét thyuc té hién
nay ba T dang sir dung do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd Viing
Tau cung cép thi thira datba T dang sur dung, da c6 nha ¢ thuéc mot phﬁn thira dat
s6 (85 + 86 cii), t& ban dd s6 04 cii, phuong 8 cii (nay 1a phuong N) thanh phd Viing
Tau.

Tai ban dn dan sy so ,thcfm s6 25/2020/DS-ST ngay 07 thang 7 ndam 2020 cia
Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau da:
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Ap dung: Khoan 3 Biéu 73 Luat Dat dai nam 1993; Diéu 106 Luat Dat dai nim
2003 stra d6i bd sung nam 2009; DBiéu 705, 706, 707 va Diéu 713 Bo luat dan su
nam 1995; Piéu 689, 692, 697 va Pidu 702 Bo luat dan sy nim 2005; diém a khoan
1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 va Khoan 1 Diéu 227 B6 luat t6 tung dan su;
Khoan 2, Khoan 5 Diéu 26; diém a Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xur:

L Chép nhan yéu cég khot kién cua ong Nguyén Duy K d6i véi ba Pham Thu
T ve viéc “Tranh chap quyén st dung dat”;

Budc ba Pham Thu T giao tai san trén dat va giao tra quyén st dung dat doi
v6i 16 B dién tich 97,2 m?; thudc thira 259, to ban do sd 62; toa lac tai sd 2/7D4
duong 3/2, phuong N, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Rja - Viing Tau cho 6ng Nguyén
Duy K. (Vi tri va dién tich theo So d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai thanh phd Viing Tau lap ngay 01-7-2019).

2. Ghi nhan 6ng Nguyén Duy Kh thanh toan gia tri tai san trén dat 1a
39.205.000 (ba muoi chin triéu hai tram linh nam nghin) dong cho ba Pham Thu T;

3. Khdng xem xét Hop dong qhuyén nhugng quyén st dung dét giita ong
Pham Van T4 va ba Pham Thu T ky két ngay 17-9-2001.

4. Khong chap nhan yéu cau phan to cia ba Pham Thu T vé viéc:

Cong nhin quyén st dung 97,2m? dit thugc thua s6 259; to ban do sb 62; toa
lac tai 2/7D4, Puong 3/2, phuong N, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Huy Glay ching nhén quyén sir dung dét, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién ot dat s6 BN 630109 tén Pang Van H; Gidy ching nhén quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BN 630110 tén Pham
Van L; Gléy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 BN 630111 tén Nguyén Ngoc U; Glay ching nhén quyén str dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BN 630112 tén Nguyén
Xuan T1; Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BN 630113 tén Nguyén Xuan H1; Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s0 BN 630114 tén
Téng Thi Hong Q; Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s0 BN 630115 tén Pham Thij Anh T2; Glay ching nhéan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat s6 BN 630116
tén Nguyén Thi Tu O; Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va
tai san khac gan hen v6i dat s6 BN 630117 tén Nguyén Lé Thanh N do UBND thanh
phd Viing Tau cip ngay 04-11-2013.

Ngoai ra 4n so thAm con tuy@n vé chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh 4n, &n phi
va quyén khang cao theo luat dinh.
‘ Ngay 15 thang 7 ndm 2020, bi don — ba Pham Thu T lam don khang céo yéu
cau Toa phuc tham sura toan bo ban an so tham theo hudng khong chéap nhan yéu
cau khéi kién ctia nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.



Tai phién toa phiic tham:
Nguoi khdang cdo ba Pham Thu T van gift nguyén yéu cau khang cao va cac

du’ong su trong vu an khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét toan b vu
an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Tong Xuan A trinh bay: Ong A
1a chdng cua ba Tong Thi Hong Q. Vao khoang nim 1998, vo chong ong A nhan
chuyén nhuong dit ctia ba Vi Thi Hoa X v&i dién tich 100 m2 Khi nhan chuyén
nhuong thi trén dat da c6 cin nha do ba X xay dung. Ngudn gbc dat 1a ba X nhan
chuyén nhuong tir ba Pham Kim A. Do chua c6 chu truong tach thira va cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat nén toan bo gidy to do ba A quan ly. Sau khi c6 chu
truong cua Nha nude cho phép cap glay chtng nhan quyén str dung dt thi cac hod
dan gobm cac ong (ba): Tong Thi Hong Q, Pham Vian L, Pham Thi Anh T2, Pham
Thu T, Pang Vin H, Nguyén Ngoc U vaba Nguyen Thi Tu O phat hién 1a thira dat
cac ho dan dang & da bi ba Anh cam cd dé vay tién; sau khi to cao ba Anh ra UBND
phuong N va cong an thanh phé Viing Tau, gui don ngan chan dén UBND thanh
pho Viing Tau thi dugc biét, 6ng Nguyén Duy K da dung tén trén toan b dién tich
dat trén nén cac bén da thuong lugng va di dén thong nhat 13 ky hop dong chuyen
nhuong dat va dé co gidy to dat hop phap thi phai thanh toan thém mot khoan tién
cho 6ng K.

Ngay 13-12- 2012 ba Q c6 ky hop dong nhan chuyén nhugng cia 6ng Nguyén
Duy K dién tich 100 m? dat néng nghiép tai dia chi 2/7D duong 3/2, phuong N, thanh
phd Ving Tau. Vi la dat néng nghiép nén ba Q dumg tén giay chu’ng nhan quyen sur
dung dat chung voi nguoi khac trong tong sO dién tich 824 m? dat. Thyc té thi cac
bén chi ky gidy to chuyén nhuong, con dat thi di 1am nha su dung tur trudc khi cac
bén ky hop dong, do vay khong ai tranh chap phan dat nhan chuyen nhuong. Ong A
xac dinh dat cua vo chong ong dang str dung khong lién quan dén thua dat tranh
chap gitra 6ng Nguyén Duy K va ba Pham Thu T nén khong 6 y kién va yéu cau gi
trong vu an nay.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kien cua Vién kiéem sat nhu sau:

V& viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xu, thu ky va cac duong su la
dang theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung khang céo: 'Can cir vao cac tai liéu, chung cir c6 trong ho so vu
an thi: Ong K dung tén trén g1ay chtng nhan quyén sir dung dat cing dong st dung
v6i cac ho dan; Toa an so tham mac du da dua cac ho dan vao tham gia to tung
nhung céc h§ dan ndy khong c6 161 khai nén chwa c6 can ctr xac dinh 0ng K dugc
quyén sur dung dién tich dat dang tranh chap voi ba T. Do do, dé c6 can cr giai quyet
vu an, can thiét phai 1iy duoc 101 khai cua cac ho dan dung tén ddng str dung; cap so
tham khong thu thap va tai cAp phtic tham khong khic phuc duoc; vi vay cin cir vao
khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat T tung Dan sy, dé nghi Hoi dong xét xir huy
toan bo ban an so tham, giao hd so cho Toa an cap so tham xét xir lai vu an theo thi
tuc so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Pon khang cao ctia cadc ba Pham Thu T dam bao dung thu tuc, ndi dung
va n0p trong thdi han theo quy dinh tai cac biéu 272, 273 cua Bo luat td tung dan
su nén hop 1€. Ho1 déng x€t XU phuc tham chép nhan xem xét lai ban an so thAm
theo trinh ty phtic tham.

[1.2] Xét su vang mat cia duong sy tai phién toa: Cac duong sy 13 cac dng
(bd): Bui Thi H, Nguyén Xuan T1, Pang Van H, Lé Thi Hong H, Pham Vin L,
Truong Thi T2, Nguyén Ngoc U, Nguyén Xuan H1, Téng Thi Hong Q, Pham Thi
Anh T2, Cao Vin Th, Nguyén Thi Td O, Tran Vin L, Nguyén Lé Thanh N va UBND
thanh phd Viing Tau d3 duoc triéu tap hop 1é nhung van ving mit 1an thir hai khong
vi su kién bat kha khang hay tré ngai khach quan; can ct Diéu 296 B¢ luat td tung
dan su, Toa an van tién hanh xét xtr vu an.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang cdo ctia ba Pham Thu T thi thay:
[2.1] V& dién tich dat tranh chap:

Can cir vao So d6 vi tri thira dat do Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
thanh ph Viing Tau lap ngay 01-7-2019 va Bién ban dinh gié tai san ngay 19-4-
2019 thi: Phan dién tich dat ma 6ng Nguyen Duy K va ba Pham Thu T tranh chap
dugc ky hiéu 1a 16 B dién tich 97,2 m?, ¢6 toa do (2,3,10,11,2), thudc thira 259, to
ban do sb 62; toa lac tai phuong N, thanh pho Ving Tau; gia tri dat theo gia thi
truong 1a 7.500. OOO dong/m?. Tai san trén dat gom 01 can nha 01 tang loai 3, dién
tich xay dung 43 m%; gia tri con lai 1 39.205.000 dong.

[2.2] Xét yé ngudn gbc dat ma ba Pham Thu T va éng Nguyén Duy K dang
tranh chap thi thay:

Ngudn gdc thira dat dang tranh chip 1a mot phan trong dién tich dat do Ong
Pham Vin T4 khai pha, st dung Diéu nay dugc thé hién tai gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 R531996 ngay 13-4-2001 ciia Uy ban nhan dan (UBND) tinh Ba Ria
- Viing Tau cap cho 6ng T4, theo d6: ho 6ng Pham Vian T4 duoc cap 18.020 m? dat
nong nghiép, trong do co cac thua sb 26, 27, 28, 29, 30, 31, 18, 81, 82, 84, 85, 86,
87, 19, 20 to ban d6 s6 4 va thira 15 to ban do so 8 toa lac tai Phuong 8, thanh phd
Viing Tau.

Ngay 19/7/2001, ong T4 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét cho
ba T dién tich dat 100 m? thudc thira dat 87, to ban d6 sé 4, dugc UBND phuong 8
ky xac nhan ngay 22/10/2001.

Nam 2001, 6ng T4 va vo 1a ba Lé Thi Th ky hop dbng chuyén nhuong quyén
str dung dt cho ba Pham Kim A (con gai) dién tich dat 4.330 m? dat néng nghiép
khéng xac dinh sb thira, t cin thira dt; dugc UBND phuong 8 ky xac nhin ngay
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22/10/2001 vé61i ndi dung: “Ong T4 dang str dung dat ndng nghiép dién tich 7.750 m?
t& ban d6 s6 4, thu’a 31, 84, 85, 86, 87...... Nay xin chuyén quyén sir dung dat nong
nghiép 4.330 m? cho ba Pham Kim A”.

Ngay 30/6/2005, ba A duoc cap gidy ching nhan quyér} st dung dat sd AB
975567 voi dién tich 835 m? dat trong cay hang nam tai thira dat s6 1022, t ban do
s0 4 (trong d6 c6 mot phan thira s6 87 cii, mot phan thira dat s6 26 cii).

Nam 2012, ba Anh chuyén nhuong toan b thira dat 1022 cho 6ng Nguyén
Duy K dugc UBND thanh pho Viing Tau cap doi gidy ching nhén s6 BK 718449
ngay 11/9/2012 véi dién tich 824 m? thudc thira 259, t& ban d6 so6 62 mdi.

[2.2.1] Xeét tinh hop phap cua giao dich chuyén nhuong giita 6ng T4 voiba T
thi thay:
V& hinh thire: Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat giita 6ng T4 va

ba T dugc su cho phép clia co quan nha nudc co thim quyén 1a UBND phuong 8,
nén dam bao ding quy dinh cua Luat dat dai ndm 1993.

Vé noi dung: Theo ba T thi ba T nhén chuyén nhuong dat cta Ong T4 tr ndm
1999; nhung do dén thang 4 nam 2001 , 0ng T4 méi duoc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat nén dén thang 7 méi viét lai hop dong chuyén nhuong va thang 10 duoc
UBND phuong 8 ky xac nhan. Ba T duoc 6ng T4 giao dat tir nim 1999, dén nim
2001 thi lam nha trén dat dé ¢. Can ct vao Bién ban xac dinh ranh moc gidi thira dat
(theo hién trang sir dung dat) do 6ng T4 chi ranh ngay 18/12/2001 va So do vj tri
ngay 27/12/2001 cta Trung tim do dac ban d6 tinh Ba Ria — Viing Tau thi dién tich
dat ciia ba T str dung c6 chiéu ngang 14 5 m, chiéu dai 20 m, tr cdn: mat tién & giap
duong ty mé rong 3 m, hai bén thira dat giap ranh dat cua ba Pham Kim A va phia
sau thira dat giap dat cua ong Th.

Ba T x4y nha 14y sd nha 1 2/7D dudng Tran Binh Trong; diéu nay duoc thé
hién tai Hop dong cung cdp va tiéu thu nudc may gitta ba T va Cong ty cip nudc
tinh Ba Ria — Viing Tau lap ngay 08/4/2004. Trong subt qué trinh ba T sir dung dién
tich dat tir nam 2001 dén nay, ong T4 (Ké ca 1a ba Pham Kim A sau nay) ltc con
song khong xay ra bat ky tranh chéap gi dbi voi phan dién tich dat da chuyén nhuong
cho ba T; ba T da thuc hién nghia vu dong thué st dung dat phi nong nghiép cho
Nha nudc.

Tai Cong van s6 35/VPDK-KTDC ngay 12-01-2021 ciia Vin phong Pang ky
Pit dai tinh Ba Ria — Viing Tau thé hién: Vi tri dat thé hién tai So do vi tri do Trung
tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong 1ap ngay 27/12/2001 va vi tri dit ma ba T xay
dung nha léy s6 nha 13 2/7D duoc thé hién trén so dd vi tri do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd Viing Tau 1ap ngay 01/7/2019 1a cung 1 thia trong 1 16
dat 16n trén ban d6 dia chinh ndm 2016.

Nhu vy c6 thé thiy ¥ chi caa ba T 1a nhan chuyén nhuong dat cua dng T4
theo dung vi tri thira dat d3 duoc thé hién So do vi tri do Trung tam k¥ thuat tai
nguyén va moi trudng 1ap ngay 27/12/2001. Ba T da str dung dng dién tich dat ma
6ng T4 di ban giao tir nam 2001 dén nay, 12 nguoi truc tiép 1am nha & 6n dinh trén
dat tir nam 2001, hop dong chuyén nhuong di dugc UBND phuodng 8 xac nhan, qua
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trinh str dung, ba T d4 thuc hién nghia vu ndp thué cho nha nude. Can cr vao Piéu
49, Piéu 50 Luat dat dai nam 2003; Diéu 99 va Piéu 100 Luat dat dai nam 2013 thi
ba T 1a nguoi sir dung hop phap dién tich dat dang tranh chap va du dleu kién de
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat; do d6 can chip nhan yeu cau phan tb
ctia ba T, cong nhan cho ba T dugc quyén sir dung dién tich dt 97,2 m? theo so do
vi tri cia Chi nhanh Vin phong Dang ky dit dai thanh phd Viing Tau 1ap ngay 01-
7-2019.

Toda an cép so thdm cin clr vao so dd 16ng ghép khong ¢ su xac nhan cla co
quan churc nang, va chi dya vao 101 trinh bay cua UBND thanh phé Viing Tau cung
cap thong tin vi tri thira dat c6 noi dung trén thyc té ba T sir dung khong nam trong
thira 87 dé qua d6 khang dinh ba T nhan dat khong dang voi thira dat nhan chuyén
nhuong va xac dinh rang viéc chuyén nhuong dat gitra ba T va 6ng T4 chua phat
sinh hi¢u lyc nén khong cong nhan giao dich chuyén nhuong gitra ba T voi 6ng T4
co gia tri phap ly la khong c6 can cur viing chic. Boi 1§, so d6 16ng ghép ma UBND
thanh phd Viing Tau cung cap cho Toa an khong thé hién ngay thang nam, khong cO
dau xac nhan ciia co quan chirc niang la Van phong dang ky dat dai nén khong co gia
tri phap 1y. Pong thoi, tai Cong vin s6 907/CNVPDK-PKCG ngay 23-02-2021 cta
Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh phd Viing Tau da khang dinh: thira dat
s6 259, t& ban d6 s 62 chinh 1a thira dat s6 1022, to ban do s6 4 va ciing chinh 1a
mot phan cia thira dat 87 va thira dat s6 26 cii. Nhu vay, viéc UBND thanh phd
Viing Tau tra 15i cho Toa an cip so tham biét dién tich dat ma ba T dang sir dung
khong nam trong thira dat sé 87 1a hoan toan khdng chinh xac.

[2.2.2] Xét tinh hop phap cua giao dich chuyén nhuong giita 6ng Pham Vin
Thuc, ba Lé Thi Thiét va ba Pham Kim A:

[2.2.2.1] Xét vé mit gidy to thé hién:

Do ba A va 6ng T4 hién nay da chét nén Toa 4n khong thé dbi chét 1am ro
giao dich chuyén nhuong giita cac bén. Tuy nhién, qua tai liéu, chimg ctr do Toa an
sao lyc duoc tir Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phé Viing Tau dang
lwu giir thé hién:

Vao nam 2001, 6ng Pham Vin T4, ba Lé Thi Th 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat cho con 1a ba Pham Kim A véi dién tich 4.330 m?; thudc céc thira
31, 84, 85, 86, 87 to ban d6 sb 4, Phuong 8, thanh phd Viing Tau; hop dong dugc
UBND phuong xac nhan ngay 22-10-2001.

Can cur vao xac nhan cua UBND phuong 8 “Ong T4 dang st dung dét nhong
nghiép dién tich 7.750 m? to ban dd s6 4 thra 31, 84, 85, 86, 87. Nay xin chuyén
quyén st dung dat noéng nghiép 4.330 m? cho ba Pham Kim A” c6 thé khing dmh
6ng T4 chuyén quyén st dung cho con 12 ba A c6 dé lai dién tich dat 7.750 m? —
4.330 m? = 3.420 m? cua thira dat 31, 84, 85, 86, 87.

Niam 2005, ba Pham Thi Kim A 1am thu tuc tach dién tich 4.330 m? thanh 03
thtra: thira 1022 ¢6 dién tich 835 m?; thira 1016 c6 dién tich 1.719 m? va thra 1015
c6 dién tich 1.489 m?; dién tich con lai chira 16i di ty mé. Trong d6, ngay 30-6-2005,
ba Pham Kim A duoc UBND thanh phd Viing Tau cip Gidy chting nhan QSDP s6
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AB 975567 dbi voi thira 6 26527.04.1022; to ban do s6 04; 6 dién tich 835 m? dat
trong cay hang nam.

[2.2.2.2] Xét vige cap Glay ching nhan QSDD s& AB 975567 d6i véi thira s6
26527.04.1022 cta cap c6 thim quyén thi thay:

Cin cr vao so d6 vi tri ciia Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong 1ap
ngay 09/8/2004 duogc Phong Tai nguyén va Mo6i truong thanh phd Viing Tau xac
nhan ngay 07/3/2005 thi thira sb 26527.04.1022; to ban dd s6 04; c6 dién tich 835
m? (trong dién tich dat nay c6 100 m? thudc thira dat 87, to ban dd s6 4 ma ba T nhan
chuyén nhuong cta 6ng T4 duoc UBND phuodng 8 ky xac nhan ngay 22/10/2001).

Tuy nhién, khi tién hanh cap gidy ching nhan cho ba T dbi voi thira dat nay,
Uy ban nhan dan thanh phé Ving Tau da khong tién hanh xac minh, tham tra dé cat
phan dét ca ba T ra khoi phan dat cAp cho ba A. Sai s6t nay di dugc UBND thanh
phé Viing Tau nhin nhan va thira nhan tai Cong van sb 4672/UBND-TTr ngay
24/ 12/2015: “Vige sai pham mét thura dat co dién tich 100 m? thudc thia 87, to ban
d6 s6 4 duoc chuyén nhuong cho 02 nguoi, trach nhiém trude hét thudc vé ong T4
(ngudi chuyén nhuong) va su thiéu kiém tra, xac minh thyc dia cua Phong Tai
nguyén va Moi truong, Vian phong Ping ky quyén sir dung dat va UBND phudng
8”. Do viy, Gidy chting nhan QSDP s6 AB 975567 dbi véi thira s6 26527.04.1022
chi co gia tri phap luat dbi voi phan dién tich dat sau khi trir di phan dat cia ba T
dang sur dung.

Tir nhitng nhan dinh trén, c6 da co s¢ dé xac dinh _giao dich chuyen nhuogng
gilra ong T4, ba Thiét véi ba A chi ¢6 hiéu luc d6i véi phan dién tich dat sau khi trur
di phan dét cua ba T dang str dung. Do do, c6 du co s& dé chip nhan yéu cau phan
t6 ctia ba T, huy mot phan cua Gidy chtirng nhan QSDD s AB 975567 cia UBND
thanh phd Viing Tau cap cho ba Pham Kim A thira s§ 26527.04.1022 to ban dd sd
4, toa lac tai phuong N ddi va4i dién tich dat do dac thuc té 97,2 m? thude quyén sur
dung hop phap ctia ba T.

[2.2.3] Xet Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Pham Kim
A va ong Nguyén Duy K:

Chung ¢t trong ho so thé hién: Ngay 10-10-2011, ba Pham Kim A va 6ng
Nguyén Duy K 1ap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (QSDP) d6i véi
dién tich 835m?; cua thira 26527.04.1022; t& ban d6 so 04; Phuong 8, thanh phd
Viing Tau, dugc Cong chimg chimg thue cung ngay. Ngay 11-9-2012, ong Nguyén
Duy K dugc UBND thanh pho Viing Tau cip Gidy chimg nhan QSDD s6 BK 718449
d6i voi thira dat 50 259 (s6 cii 26527.04.1022); to ban dd s6 62 (so cii 04); dién tich
824 m? dat trong cdy hang nim (trong d6 co6 dién tich 11m? nam trong Quyét dinh
thu hoi dat dé thuc hién du an thu gom, xt Iy nude thai thanh phd Viing Tau). Sau
do, ong K da ky chuyen nhuong cho nhiéu nguoi, thé hién trén 09 Gidy chimg nhan
quyén st dung dat dung tén sir dung chung cung ngay 04 thang 11 nam 2013, cu thé
nhu sau: GCN s6 BN 630109 tén Pang Van H, GCN sé BN 630110 tén Pham Van
L, GCN s6 BN 630111 tén Nguyén Ngoc U, GCN sé BN 630112 tén Nguyén Xuan
T1 (6ng T1 da chuyén nhuong lai cho 6ng K), GCN s6 BN 630113 tén Nguyén Xuan
H1, GCN sb BN 630114 tén Téng Thi Hong Q, GCN sé BN 630115 tén Pham Thi
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Anh T2, GCN s6 BN 630116 tén Nguyén Thi Tu O, GCN s6 BN 630117 tén Nguyén
Lé Thanh N.

Tai phién toa, 6ng K cho rang: 6ng K 1a ngudi truc tiép nhan chuyén nhuong
dat tir ba A va dugc ba A ban giao toan bd dién tich dat trén cho 6ng K. Tai thoi
diém ban giao dat nam 2011 thi trén dat chi c6 01 cin nha vach tén (chinh 1a cin nha
ctia ba T), con lai 1a dat tréng. Dén nam 2013, 6ng K phan 16 va chuyén nhuong lai
cho 09 ho dan co tén trén.

Xét 101 khai cua 6ng K 1a khong phu hop véi thuc té, vi 6ng K khong phai la
ngudi chuyén nhuong dat cho 09 ho dan trén va tai thot diém ky hop d6ng chuyén
nhuong véi ba Kim A thi trén dat khong con 1a dat tréng ma da ton tai hién hiru
nhiéu cin nha cua cac ho dan. Diéu nay duoc thé hién:

Thir nhat, tai Pon t6 cao va tai liéu, ching ctir kém theo do UBND phuong N
cung cap vé viéc lira ddo sang nhuong dat trai phép ciia 08 ho dian gdm céc 6ng (ba)
Pham Vin L, Pham Thi Anh T2, Téng Thi Hong Q, Pham Thu T, Lé Thi Thanh N,
Ping Vian H, Nguyén Thi Tt O, Nguyén Ngoc U giri UBND phudng N thé hién noi
dung: “Tir nim 1992 dén ndm 2004, ba Pham Kim A dimng tén nguoi ban cho 08 ho
chung toi moi nha mot suat dat vira hét thira dat, tién giao di ba méi cho nhan dét .....
dat néng nghiép s6 chung chung toi tin tuong dé ba gitr. 8 ho dan chung toi cat nha,
mic dién nudc, xay dyng 16i xom duogc cong an phuong cho nhiap khau va céap so
tam tra dai han ... Nay doc bao, nghe tin khu vuc ching t61 ¢ nha nudc cho tach so
cha quyén dat ching t6i tim t6i ba Pham Kim A muon chu quyén thi duoc biét so
ba mang di cam cb cho nguoi khéc... Theo tim hiéu ching t6i phat hién chu quyén
dat ciia 08 ho chung toi da bi chuyen nhuong cho nguoi khac .. . Dét cua ba ban Cho
chung to1 sao lai sang nhugng cam c6 cho nguoi khac, ching t61 d6ng ¥ chung tién
dé chudc ) nhung khong duge. Nguoi duoce sang nhugng dat trén khong di khao sat
thuc té ma cd tinh sang nhuong khi dat d3 duge ban cho 08 ho dan...”. Noi dung tai
don t6 cao hoan toan phu hop véi 10i trinh bay cua 6ng Téng Xuan A (chong ba
Tong Thi Hong Q) tai phién toa phuc tham; phu hop voi viéc 6ng T4 da phén 16 khu
dat trén thanh nhiéu thira nho dé chuyén nhuong cho cac ho dan dugc thé hién trén
So d6 vi tri do Trung tim k¥ thuat tai nguyén va moi truong 1ap ngay 27-12-2001
khi chuyén nhuong cho ba T, ong Pang Ngoc L va ba A.

Thit hai, Can ¢t vao s tam tra, s6 hd khau do UBND phudng cung cap thi:
Ba Pham Thi Anh T2 duoc cép sO tam trl vao ngay 16-12-2010 tai nha 56 2/7B Tran
Binh Trong; ba Téng Thi Hong Q duoc cip so tam tri vao ngay 16-10-2008 tai nha
s6 2/7D2 Tran Binh Trong; 6ng Pham Vin L duoc cip s6 ho khau ngay 11-9-2006
tai s6 nha 2/7D Tran Binh Trong; ba Nguyén Thi T O duoc cap s6 tam trQ vao ngay
22-7-2010 tai s6 nha 2/7C1 Tran Binh Trong; ba Pham Thu T duoc cdp sb tam tra
ngay 13-9-2010 tai s6 nha 2/7D4 Tran Binh Trong; éng Piang Ngoc Lan cing vo
con tam tru tai s6 nha 2/7D5 Tran Binh Trong. Theo xac minh tai UBND phudng N
thi nhimg can nha trén duoc xay dung trén dién tich cua thua dat s6 259 (s6 cii
26527.04.1022); t& ban dd sd 62 (sb cii 04) trudc nam 2011 (thoi diém trude khi ba
Anh, 6ng K ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat).
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Ngoai ra, 6ng K cho rang, dng K ¢6 ky hop dong chuyén nhuong v4i 09 ho
dan 14 c6 that, thé hién & viéc giao nhan tién. Xét théy, theo ba T thi viéc giao nhan
tién nay chi nhim muc dich cac ho dan hd trg cho 6ng K dé 1am gidy to dat. Can ctr
vao cac tinh tiét da phan tich ¢ trén thi thiy: tai thoi diém ky chuyén nhuong, cac ho
dan ¢ trén dat moi chi co thé hién gidy chuyén nhuong bang ban viét tay, chua dugc
cap gidy chting nhin quyén st dung dat, 13 ngudi nhan chuyen nhuong tryc tiép tir
6ng T4, ba A; khong phai dén nim 2013 méi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng K,
nén viéc cac ho dan ky tén trong hop dong chuyén nhuong nim 2013 cung chi nham
muc dich duoc ding tén thira dat theo quy dinh ctia phap luat va cac ho dan giao mot
khoan tién cho 6ng K khong nham muc dich thanh toan tién nhan chuyén nhuong
dat cho ong K.

Nhu vay c6 du co sé két luan, 101 khai ciia 6ng K khong phu hop voi thue té,
khong phtt hop v6i chimg ¢t ma Toa an da thu thap. Ong K chi 13 ngudi nhan chuyén
nhuong dat trén gidy to, chua duoc ba A ban giao dat; trén dat ton tai nhiéu can nha
ma cac ho dan dang ¢. Cac ho dan (trong d6 c6 ba T) da lam nhd & on dinh, cong
khai va lién tuc, c6 dang ky tam trt, thuong trt, thuc hién nghia vu véi chinh quyén
va khu phé noi cu tra. Do vay, 6ng K duong nhién biét dugc cac cin nha trén da co
chu sir dung, 6ng K khong yéu cau ba A ban giao dat day du khi nhan chuyén nhugng
nén khong thudc truong hop nhén chuyén nhuong ngay tinh. Pong thoi, hién nay,
ba Pham Kim A d3 chét, 11 khai cua Ong K khong phu hop véi cac ching ctr co
trong hd so vu an; nén khong c6 cin cir de cong nhan giao dich chuyén nhuong gitra
6ng K va ba A 1a hop phap. Toa an cap so thaim di cong nhan giao dich chuyén
nhuong giita ba A va vo chong 6ng K c6 gia tri phap 1y 13 khong phu hop.

Do vdy, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng K va ba A ngay
10/10/2011, giao dich chuyén nhuong giita 6ng K, ba H va cac ong (ba) Pang Vian
H, Pham Vin L, Nguyén Ngoc U, Nguyén Xuan T1 Nguyén Xuan H1, Téng Thi
Hong Q; Pham Thi Anh T2; Nguyén Thi TG O, Nguyén Lé Thanh N ngay 13-12-
2012; giao dich chuyén nhuong giita 6ng T1 va ong K, ba H ngay 25-11-2013 khong
c6 gi tri phap 1y doi voi phan dat 97,2 m? ma 6ng T4 da chuyén nhuogng cho ba T
nam 2001, nén khong c6 can cu chép nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng K vé viéc yéu
cau ba T giao lai dién tich dat 97,2 m? cho & ong K quan 1y va sir dung; can chap nhan
yéu cau phan t6 ciia ba T, hiy mdt phan gidy ching nhén quyén str dung dat s
BK718449 ngay 11-9-2012 cua UBND thanh pho Viing Tau cap cho 6ng Nguyen
Duy K; glay ching nhén quyén st dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sé BN 630109 tén béang Van H, s6 BN 630110 tén Pham Van L, s6 BN
630111 tén Nguyén Ngoc U, so6 BN 630112 tén Nguyén Xuan T1 (dugc chinh Iy
sang tén cho 6ng K ngay 14-5-2014), s6 BN 630113 tén Nguyén Xuan H1, s6 BN
630114 tén Téng Thi Hong Q; s6 BN 630115 tén Pham Thi Anh T2; s6 BN 630116
tén Nguyén Thi TG O; s6 BN 630117 tén Nguyén Lé Thanh N do UBND thanh phé
Viing Tau cap ngay 04-11-2013 d6i véi dién tich dat 97,2 m? thudc thira s6 259, to
ban dd s 62, toa lac tai phuong N, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau vi
thudc quyén sir dung hop phap cta ba Pham Thu T.
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Trong vu an nay, 6ng K khong khoi kién ba A, ong T1 vé hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat nén truong hgp ong K, ba H xét thiy quyén loi ciia minh
bi xam pham thi dugc quyen khéi kién bang vu an khac.

Viéc Toa 4n cap so tham dd chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng K, bac yéu
cau phan to ctia ba T 1a khong phu hop véi tinh tiét khach quan cta vu an va khong
ding quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat cho réng Toa an cép so thAm
chua 1am rd duoc phan dién tich dat ma 6ng T1 da chuyén nhuong cho 6ng K nén
chua co co so dé xem xét yéu cau khai kién ciia 6ng K, do d6 can thiét phai huy ban
an so tham, Hoi df)ng x€t xur nhan théy Ném 2011, 6ng K ky chuyén nhu’O’ng mot
phan dién tich dat cho 6ng T1, sau do Ong T1 ky chuyen nhuong lai cho 6ng K, ba
H. Mac du 6ng K va ba H ding tén quyén sur dung dat cing véi cac dong st dung
dat khac, nhung trong tong dién tich dat 824 m? ma cac ho dung tén chung thi cac
d6ng sir dung dat khac da sir dung dat lam nha 6. Toa an cip so tham di dua cac day
du cac dong sur dung dat tham gia vy an véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vy
lién quan; da téng dat cac vin ban to tung cho cac duong su; trong qua trinh giai
quyet vu an, khong co dong sir dung dat nao c6 y kién phan dbi “hay tranh chap gi
d6i v6i phan dién tich dat ma 6ng K dang tranh chap voibaT. Ong K khang dinh
phan dién tich dat ma ba T dang st dung la phan dat thudc quyén sir dung ctia 6ng
K, khong phai cua ai khac. Toa an cap phuc tham bac don khoi ki¢n hay chap nhan
yéu cau khoi kién cua 0ng K ciing khong lam anh huong dén quyen va lg1 ich hgp
phap cua cac dong sir dung khac. Sau khi xét xtr so tham, cac dong sir dung khong
ai c6 khang céo ban an. Do d6, khong can thiét phai hity ban an so thim nhu dé nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

[3] Vé chi phi t6 tung: Tai cip so tham, chi phi do v&, thim dinh, dinh gia tai
san: 4.544.000 dong va tai cip phtc tham, chi phi giam dinh ddu van tay 1a 300.000
dong; do yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan nén 6ng K phai chiu; 6ng K da
ndp tam ung du.

[4] An phi dan sy so thim: Do sira ban an so tham theo huéng khong chap
nhan yéu cau cta 6ng K nén 6ng K phai chiu an phi, muc an phi khéng c6 gia ngach
1a 300.000 dong.

[5] An phi dan sy phtic thdm: Do yéu cau khang cdo dugc chip nhan nén ba
T khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat TH tung Dan su,

, Chép nhan yéu cau khang cdo ctia ba Pham Thu T; stra Ban 4an déan sy SO tham
s0 25/2020/DS-ST ngay 07 thang 7 nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh pho Ving
Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.
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Ap dung: Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 296 Bo luat TH tung Dan sy; biéu
49, Piéu 50 Luat dat dai nam 2003; Diéu 99 va biéu 100 Luat dat dai nim 2013;
Piéu 26, 29 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé 4n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Duy K dbi voi ba
Pham Thu T vé viéc yéu cau ba T giao tai san trén dat va giao tra quyén st dung dat
ddi voi 16 B dién tich 97,2 m?; toa do (2,3,10,11,2) thudc mot phan thira 259, to ban
dd sb 62; toa lac tai phuong N, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau cho
6ng Nguyén Duy K.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctiia ba Pham Thu T:

Cong nhan cho ba Pham Thu T duoc quyén st dung hop phép dién tich dat
ky hiéu 16 B dién tich 97,2 m?; toa d6 (2,3,10,11,2); thudc mdt phan thira 259, to
ban d6 s6 62; toa lac tai phuong N, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Vi tri theo So dd vi tri do Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phd Viing
Tau lap ngay 01-7-2019.

Huy mot phan gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 AB 975567 ngély 30-6-
2005 cua UBND thanh ph Viing Tau cap cho ba Pham Klm A d6i v6i phan dién
tich dat 97,2 m? thudc quyén quyén sir dung ctia ba T nam trong thira dat sé
26527.04.1022, t& ban do sb 04, toa lac tai phuong N, thanh phd Viing Tau, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

Huay mot phan gidy ching nhan quyen st dung dat s6 BK 718449 ngay 11-9-
2012 cua UBND thanh pho Viing Tau cap cho 6ng Nguyén Duy K (101 voi dién tich
dat 97,2 m? thudc quyén st dung hop phap ctia ba Pham Thu T nim trong thira s6
259; to ban dd s6 62; toa lac tai phuong N, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Hiy mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sd BN 630109 tén Pang Van H; Gidy chting nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BN 630110 tén
Pham Van L; Gidy chimg nhén quyén six dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BN 630111 tén Nguyén Ngoc U; Glay ching nhan quyén
su dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BN 630112 tén
Nguyén Xuan T1 (duoc chinh 1y sang tén cho ong K, ba H ngay 14- 5-2014); Glay
ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat
s6 BN 630113 tén Nguyén Xuan H1; Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat s6 BN 630114 tén Tong Thi Hong Q; G1ay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BN 630115 tan Pham Thi Anh T2; Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BN 630116 tén Nguyén Thi TU O;
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BN 630117 tén Nguyén Lé Thanh N do UBND thanh phé Viing Tau cap
ngay 04-11-2013 d6i véi dién tich dat 97,2 m? thudc quyén st dung hop phép cua
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ba Pham Thu T nam trong thira s6 259; t& ban do sb 62; toa lac tai phuong N, thanh
pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Cac duong sy dugc quyen lién hé t61 co quan Nha nudc co thAm quyén de
chinh 1y bién dong, cip gidy chimg nhén quyen stt dung dat va thuc hién quyén,
nghia vu ctia ngudi st dung dét theo quyét dinh ctia ban an va theo quy dinh cia
phap luat.

3. Chi phi do v&, tham dinh, dinh gia tai san:
Ong K phai chiu; dd nop xong.
4. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Duy K phai ndp 300.000d (Ba trdm ngan ddng); dwoc khéu trir
1.250.000d (M6t triéu hai trim ndm muoi ngan dong) theo Bién lai thu tam Gng 4n
phi, 1& phi Toa 4n sb 0005820 ngay 26-10-2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
thanh phd Viing Tau; nén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Viing Tau hoan lai
cho 6ng K s tién 950.000d (Chin trim nim muoi ngan dong).

_ Hoan trd lai cho ba T s6 tién tam Ung an phi 17.000.000d (Muoi bay trigu
dong) theo Bién lai thu tam ing an phi, 1€ phi Toa én s6 0001890 ngay 25-9-2019
cta Chi cyc Thi hanh &4n déan sy thanh pho Viing Tau.

5. An phi dan sy phiic tham:

Ba Pham Thu T khong phai chiu; hoan tra lai cho ba T s6 tién 300.000d (Ba
trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0002100 ngay 16-7-2020
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Viing Tau.

6. Truong hop béan 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su, nguoi o quyen loi nghia vu, lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thdi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an (ngay 19-3-
2021).

(Keém theo Ban an la so do so do vi tri ciia Chi nhdanh Van phong BPang ky dat
dai thanh pho Viing Tau lap ngay 01-7-2019).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh BR-VT; A AN _ 7 r ~

T TAND Tp Viing Tau. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS Tp Viing Tau;

- Cac duong su;
- Luu.
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Cao Xuan Long



