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V/v “Tranh chdp hop dong thué mdt
bang”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA, TINH PONG NAI

Thanh phan Héi dong xét xit so tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Bli Thi Thanh Thay.

Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Tran Hitu Hau.

Ba Thiéu Thij Phi Loan.

Thu ky phién toa: Ong Bang Quang Minh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Bién Hoa, tinh Bng Nai.

Pai dién Vién Viém sat nhan dan thanh pho Bién Hoa tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thay - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2023, tai tru s Toa &n nhan dan thanh pho Bién Hoa,
tinh Bong Nai mé phién tda cong khai xét xir so tham vy an dan sy thy ly so:
774/2023/TLST - DS ngay 28 thang 6 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong
thué mat bang”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 214/2023/QDXXST-DS
ngay 18 thang 8 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé: 1451/2023/QDST-
DS ngay 06 thang 9 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1979.

Pia chi: t6 18, A, phuong H, thanh phé B, tinh Bong Nai.

- Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap caa nguyén don: Luat su Dinh
Cong T — Van phong Luat su T, thudc doan Luat su tinh Bong Nai.

- Bj don: Cong ty C6 phan moéi trudng S.

Pia chi: duong H, phuong B, thanh phd B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Lé Hung N — chuc vu: Truéng phong
Kinh doanh.



Vin ban ay quyén ngay 12/7/2023.
(ba H, 6ng T, 6ng N c6 mat).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kign, ban tw khai trong qua trinh gidi quyét v an, nguyén
don trinh bay:

Ngay 01/01/2021, ba H c6 ky hop dong thué 04 sap tai Cho dém B véi
Cong ty Co phan méi truong S (sau day goi tit 1a Cong ty) dé kinh doanh mat
hang luu niém, thoi han thué 01 nam (12 thang), gia thué 11.068.000d/sap/nam
(922.333d/sap/thang), thoi han thanh toan 02 dot, dot 1 ba da thanh toan sb tién
thué 04 sap 1a 28.272.000d twong duong 7,5 thang, dot 2 ba chua thanh toan.

Sau khi ky hop dong thué, ba H thuc hién viéc kinh doanh. Tuy nhién, dén
ngay 05/5/2021, Céng ty yéu cau toan bo tiéu thuong ngung hoat dong dé chong
dich Covid 19 cho dén khi c6 thong bao méi. Bén 01/01/2022, Cong ty méi c6
thong béo cho tiéu thuong hoat dong tro lai.

Do thuc té ba H chi hoat dong kinh doanh dugc 04 thang nhung ba da dong
tién thué sap cho 7,5 thang. Nay ba H khoi kién yéu cau Cong ty tra lai cho ba sb
tién thué sap da thanh toan 3,5 thang la: 3,5 thang x 922.333d x 4 sap =
12.912.6624.

Tai bdn tu khai trong qué trinh gidgi quyét vu an, dai dién theo iy quyén
cua bi don trinh bay:

Niam 2021, Céng ty C6 phan méi truong S (sau day goi tat 12 Cong ty) co
ky hop dong cho ba Pham Thi H thué 04 sap tai Cho dém B voi don gia
11.068.000d/sap/nam, khong chia theo thang. Tuy nhién, do nam 2021 dich bénh
Covid 19 bung phat, cin cr vin ban s 4632/UBND-KGVX ngay 30/4/2021 cia
UBND tinh Pdng Nai vé viéc phong chéng dich, Cong ty da c6 van ban vé viéc
tam ngung hoat dong Cho dém tir ngay 05/5/2021 cho dén khi c6 thdng béo méi.

Ngay 09/12/2021, tap thé tiéu thuong da c6 don dé xuat xin giam tién thué
sap 1a 4.000.000d/sap/nam 2021 va tién hoa chi nhitng ngay nging kinh doanh.
Cong ty C6 phan méi truong S da dong y vai dé xuat cua tap thé tiéu thuong va
giam tién thué sap phan con lai nim 2021 cho ba H s6 tién 4.000.000d/sap, tuong
duong 16.000.000d, mién giam hoa chi dé hd tro c4c tiéu thuong do tinh hinh dich
Covid 109.

Do Cong ty Co phan méi trudng S da thuc hién can cir vao quy dinh tai hop
ddng cac bén da ky va tinh hinh thyc té hoat dong tai Cho dém B nim 2021 nén
Cong ty khong ddng y véi yéu cau khoi kién caa ba H.
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Y kién ciia ngwoi bdo vé quyén va lei ich hop phap ciia nguyén don tai
phién toa:

Vu &n & quan hé phép luat tranh chap kinh doanh thuong mai theo quy dinh
tai khoan 1 Biéu 30 B6 luat t6 tung dan su. Can cir khoan 2 Biéu 351 BLDS, do
thudc truong hop su kién bat kha khang nén nguyén don duoc mién trach nhiém
dan sy véi viéc thanh toén tién thué nhimg ngay khong duoc sir dung sap tai Cho
dém B. Do d6, d& nghi HDXX chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Quan diém ciia dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa tgi
phién toa:

- V& viéc tuan theo phép luat té tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién Toa trong qua trinh giai quyét vu &n ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an 13 dam bao dang quy dinh phap luat. Nguyén don,
chap hanh dang cac thi tuc theo quy dinh phap luat, bi don khong chap hanh dang
cac thu tuc theo quy dinh phép luat.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr khdng chap nhan yéu
cau khaoi kién cua nguyén don ba Pham Thi H.

Ba H phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu 6 trong hé so vu dn diroc tham tra tai phién
toa va can cir VAo két qud tranh tung tai phién tda, Héi dong xét xit nhdn dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Vé xac dinh quan hé phéap luat tranh chap: Ba Pham Thi H lam don
khoi kién y&u cau Toa an budc Cong ty C6 phan mdi truong S phai tra s tién thué
sap 3,5 thang ma ba H da dong theo cac hop dong thué sap s 001, 002, 004,
005/HDDV-CP/2021 ngay 01/01/2021 giita ba H va Cong ty C6 phan méi truong
S. Vi vay, xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong thué mat bang”
theo quy dinh tai Diéu 26 B luat t6 tung dan su, Piéu 472 Bo luat dan su.

[1.2] VVé tham quyén giai quyét vu an: Bi don c6 tru sé tai thanh phé B, tinh
Pdng Nai nén vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toéa an nhan dan thanh phé
Bién Hoa, tinh Pong Nai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[1.3] Vé xac dinh tu cach duong su: Ba Pham Thi H khoi kién Cong ty C6
phan moéi truong S vé viéc tranh chap hop dong thué mat bang, nén xac dinh ba
H 13 nguyén don, Cong ty C6 phan mdi trudng S 14 bi don theo khoan 2, 3 Biéu
68 Bo luat t6 tung dan su.



[2] Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don:

Theo nguyén don va dai dién theo ty quyén cta bi don trinh bay: Ba Pham
Thi H va Cong ty C6 phan mdi truong S ¢ ky hop dong thué sap tai Chg dém B
s6 001, 002, 004, 005/HPDV-CDH/2021 ngay 01/01/2021 dé thué 04 sap sé LNO1,
LNO2, LN04, LNO5. Theo hgp ddng, cac bén thoa thuan thoi gian thué 13 01 nim
(12 thang), mirc thu dau tu cho 01 nam 1a 11.068.000d/sap, thanh toan lam 2 dot,
thoi han thanh toan dot 1 tir ngay 15/12/2020 dén ngay 20/12/2020 sé tién
7.068.000d/sap, dot 2 tir ngay 01/6/2021 dén ngay 06/6/2021 so tién
4.000.000d/sap. Ba H d3 thanh toan cho Cong ty C6 phan méi trudng S s tién
thué 04 sap dot 1 1 7.068.000d x 4 = 28.272.000d. Sau khi ky hop ddng thué sap,
ba H da thyuc hién viéc kinh doanh. Tuy nhién, dén ngay 05/5/2021, Cong ty Co
phan moi truong S yéu cau toan bo tiéu thuong ngung hoat dong dé chdng dich
Covid 19 cho dén khi c6 théng bao méi. Bén ngay 01/01/2022, Céng ty Co phan
moi trudng S mai ¢ thdng bao cho tiéu thuong hoat dong tro lai. Noi dung nay
ca nguyén don va bj don déu thira nhan.

Do thuc té chi kinh doanh 04 thang (tr ngay 01/01/2021 dén ngay
04/5/2021) nén ba H khai kién yéu cau Cong ty Co phan méi trudng S tra lai cho
ba s6 tién thué sap 3,5 thang ba da thanh toan 1a 3,5 thang x 922.333d x 4 sap =
12.912.6624.

Hoi dong xét xa nhan thay, do tinh hinh dich Covid 19 dién bién phuc tap,
ngay 02/5/2021, Bo y té da ban hanh cong dién s6 583/CD-BYT vé viéc thuc hién
nghiém céc bién phéap phong, chdng dich Covid 19; ngay 30/4/2021, UBND tinh
Pong Nai di c6 van ban s6 4558/UBND-KGVX vé viéc tam dirng mot s6 hoat
dong dé thyc hién cong tac phong, chong dich Covid 19. Theo d6 quy dinh khdng
t6 chirc cac hoat dong tap trung dong ngudi khdng can thiét (cac 1€ hoi, khu phd
di bd, chg dém, ...), tam dirng mot sb dich vu khong thuc sy can thiét co nguy co
cao lay lan dich Covid 19... Can ci cac van ban chi dao cta Bo y té, UBND tinh
Pdng Nai, Cong ty C6 phan méi trudng S di co thong bao s6 218/TB-SZE-DVDT
ngay 04/5/2021 vé viéc ngiing hoat dong tai Cho dém tir ngay 05/5/2021 cho dén
khi c6 théng bao méi. Bén ngay 01/01/2022 Chg dém méi dugc thdng béo hoat
dong tro lai.

Tai Biéu 4 hop dong thué sap tai Cho dém B cac bén thoa thuan: Thoi han
cho thué sap 01 ndm (mdt nam) ké tir ngay 01/01/2021 dén hét ngay 31/12/2021.
Tai Diéu 3 hop dong cac bén thoa thuan: Muc thu dau tu cho 01 nam véi tong gia
tri 1a 11.068.000d/sap/nam, thanh toan lam 2 dot trong ndm, dot 1 sd tién
7.068.000d, dot 2 s tién 4.000.000d. Nhu vay, gitra ba H va Cong ty Co phan
moi truong S thoa thuan thoi han thué sap 1a 12 thang va thanh toén tién cho 12
thang vao 2 dot, khéng thoa thuan viéc thanh toén tién cho ting thang sir dung.

4



Do d6, yéu cau khai kién ciia ba H vé viéc yéu cau Cong ty Co phan moi truong
S tra lai cho ba s6 tién thué sap ba da thanh toan thoi gian ba khéng duogc st dung
sap 1a khong c6 co s chap nhan.

Ngoai ra, Diéu 7 hop ddng thué sap cac bén thoa thuan: T4t ca nhitng truong
hop bat kha khang xay ra 1am anh hudng dén viéc thuc hién toan b hay mot phan
nhitng diéu khoan cua hop dong nay kéo dai, ca hai bén sé thao luan voi nhau dé
tim bién phap xir ly. Viéc cho dém B ding hoat dong tir ngay 05/5/2021 dén
31/12/2021 do tinh hinh dich Covid 19 14 su kién bat kha khang. Tuy nhién, viéc
mié&n giam tién thué sap phai 1a sy thoa thuan cua cac bén. Ngay 31/12/2021, cac
tiéu thuong thué sap tai chg dém B da c6 don xin mién giam tién thué sap va tién
hoa chi trong thai diém cho ngirng kinh doanh. Ngay 18/02/2022, Céng ty C
phan méi truong S da co thong bao sé 88/TB-SZE-DVDT vé viéc khong thu tién
thué sap phan con lai cia nim 2021 tai chg dém B. Theo d6, v&i sb tién
7.068.000d/sap di thu dot 1, do trong thoi gian nguing kinh doanh, cac chi phi van
phét sinh nhu chi phi khau hao du sap, lwong quan Iy, chi phi duy tri st:a chira nho
hé thong dién nudc. .. nén phan thu dot 1 di tat toan, thong bao khdng thu tién
thué sap phan con lai ciia nam 2021 sé tién 4.000.000d/sap (dot 2) va tién hoa chi
nhitng ngay nging kinh doanh. Céng ty Co phan méi truong S khong dong y Véi
y&u CAu tra lai s6 tién thué sap da thanh toan cua ba H do thoi gian ngirng kinh
doanh van phat sinh cac chi phi va sé tién thu dot 1 da dugc tat toan.

Tt nhitng nhan dinh trén, nhan thay yéu cau khai kién caa ba H 1a khéng
c6 co s chap nhan.

[3] VVé an phi: Do khdng chap nhan yéu cau khoi kién nén nguyén don phai
chiu &n phi dan sy so tham 12 645.633d (12.912.662d x 5%).

[4] Quan diém ctia nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia nguyén don
khdng pht hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa
phl hop véi nhan dinh caa Hbi ddng Xxét xtr nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu

39; DPiéu 91; khoan 1 biéu 147; Piéu 266; Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273, khoan
1 biéu 280 B¢ luat Té tung dan su;

- Ap dung biéu 472; biéu 481 B6 luat dan su;



- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

1. Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Pham
Thi H vé viéc “Tranh chdp hop dong thué mat bang” d6i véi bi don Cong ty Co
phan méi truong S.

2. V& &n phi:

- Ba Pham Thi H phai chiu an phi dan su so tham 1a 645.633 dong, trir vao
s6 tién tam tng an phi 322.817d ba H da nop tai Bién lai thu s6 08295 ngay
26/6/2023 cua Chi thi hanh an Dan sy thanh phd Bién Hoa. Ba H con phai nop
322.8164.

3. Vé quyén khang céo, khang nghi dbi véi ban an:

Nguyén don, bi don dugc quyén khang cao ban an trong han 15 (Muoi 1am)
ngay ké tir ngay tuyén an. Vién kiém sat nhan dan cing cap, Vién kiém sat nhan
dan cép trén duoc quyén khang nghi ban an theo quy dinh cua B luat T4 tung
dan su.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Cc duong s, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh BN;

- VKSND TP. Bién Hoa;
- CCTHADS TP. Bién Hoa;
- Luu ho so vu an.

Bui Thi Thanh Thiy



