TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 23/2025/DS-ST

Ngay: 25/8/2025

V/v yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit,
quyén str dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7, TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Van.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Pham Thi Tuyét Nhung;
2. Ong Ping Vin Viing.

- Thur ky phién toa: Ong Tran Tuan Anh, Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
7, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhén din khu vwce 7, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ong Pham Duy Tung- Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 8 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan khu vyc 7, tinh
Tay Ninh xét x{r so tham cong khai vu an thu 1y s6: 53/2024/TLST — DS, ngay 27
thang 02 nam 2024 vé “yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb: 40/2025/QDXXST-DS
ngay 08 thang 8 nam 2025 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Ngoc G, sinh nam: 1955, cu tra: Ap T, xa M,
tinh Tay Ninh. (c6 mat)

Nguoi dai dién uy quyén: Ong Nguyén Vin B, sinh nim: 1969, cu tra: 4p L,
xa M, tinh Tay Ninh. (Van ban uy quyén ngay 19/02/2024) (c6 mat)

2. Bi don:
Ba V& Nhu L, sinh nim: 1971, cu tri: Ap T, x3 T, tinh T4y Ninh. (c6 mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L: Ong Bui Ngoc H, sinh nam: 1963,
cu trii: Ap A, x4 C, tinh Tay Ninh (van ban uy quyén ngay 30/6/2025), (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ngo Thi Anh T, sinh ndm: 1976, cu trii: Ap T, xa M, tinh Tay Ninh.
(c6 mat)

3.2. Van phong C3, dia chi: Ap H, xa C, tinh TAy Ninh (ving mat).



3.3. Ba Nguyén Thi Ngoc T1, sinh nam: 1956, cu tri: Ap T, xa M, tinh Tay
Ninh (vang mat)

4. Nguoi lam chung:
4.1. Ong Hong Phudc M, sinh nam: 1975, cu tra: Ap T, xd M, tinh Tay

Ninh
4.2. Ong Pham Van L1, sinh nam: 1958, cu tru: Ap T, xa M, tinh Tay Ninh.
4.3. Ong Truong Minh T2, sinh ndm: 1983, Ap T, xd M, tinh Tay Ninh.
4.4. Ba bang Thi S, sinh nam: 1957, cu trii: Ap T, xd M, tinh Tay Ninh.
4.5. Ba Nguyén Thi Thiy N, sinh nam: 1957, cu tri: Ap T, xa M, tinh Tay
Ninh.
4.6. Ba Bao Thi Mdng T3, sinh nam: 1966, cu tra: Ap T, xa M, tinh Tay
Ninh.

4.7. Ba Nguyén Thi D, sinh nam: 1971, cu trﬁ:Ap T, xa M, tinh Tay Ninh.
(Tat ca nguoi 1am ching vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tqi
phién toa, nguyén don ong Truong Ngoc G thong qua nguoi dai dién éng Nguyen
Van D trinh bay:

Ong Truong Ngoc G 1a nguoi hién dang truc tiép canh tac, quan li va sir
dung trén thira dat 162, to ban d6 s 3, dién tich 243 m? loai dat ¢ tai nong thon,
toa lac tai 4p T, xd M, tinh T4y Ninh, tir thoi diém nim 1987 dén 1997 1a ong G
tryc tiép canh tac. Tir nam 1997-2021 6ng G cho ba Nguyén Thi Thiiy N trong
hoa mau, chudi va mén trén dat, dé gitr dat cho khong ldy tién. Tir ndm 2021 dén
hién tai thi 6ng G truc tiép st dung.

Vé ngudn gbc dat: Phan dat tranh chap c6 nguon gbc cla ong Phan Van HI,
lGc nay 6ng H1 chwa duogc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nam 1987 th1
6ng moi mua lai phan dat nay cua ong H1, khi do6 thi chi mua ban miéng, khong
c6 lam gidy to. Viéc mua ban nay c6 con ré ong H1 la 6ng Pham Van L1 biét vi
lic d6 ong L1 ciing truc tiép canh tic phan dat nay.

Qua trinh su dung dat: Dén nam 1997 thi 6 ong Giau C cho ba Nguyén Thi
Thay N muon mot phan dét thira 162 dé sir dung trong cay. Cung trong nam 1997
ong dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mot so thura dat, tuy nhién trong
s0 khong co thira 162. Liuc nay 6ng van nghi toan bo dat cua ong da dugc cap du
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Niam 2013 thi ong c6 cdm try dién trén ranh dat thira 162 va ong G ciing co
cdm coc ranh dat phan dat nay. Pén tan thang 8/2023 khi dang giai quyét tranh
chép 16i di v6i 6ng Truong Minh T2 & toa an, thi sau khi xem qua ban trich do
tranh chap, 6ng G méi ‘phat hién ra thira 162 da dugc cap cho ba Ngo Thi Anh T.
Ong G x4c dinh viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 162 cho ba T 1a
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khong dung, vi ba T khong co su dung phan dét nay, tham chi ba T con xay tudong
rao ranh véi dat ctia ba T vai phan dat 162 cua ong G.

Sau d6 ong c6 trao d6i voi ba T vé viée cap d6i lai chi so dung thtra 162 thi
b@ T c6 hen 6ng d¢ lam thu tuc, nhung sau do thi ba T lai chuyén quyén sir dung
dat cho ba Vo Nhu L ding tén. Nay ong yéu cau:

1. Hay hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat giira ba Ngb Thi Anh T
vOi ba VO Nhu L doi voi thua dat 162, to ban d6 s6 03, dién tich 243m?, loai dat
ONT, dia chi: Ap T, xd M, tinh Ty Ninh.

2. Xac dinh 6ng G la chu sir dung dbi v6i thira dat 162 néu trén do thyc té
ong canh tac sir dung phan dat nay nhung ba Ngd Thi Anh T va sau nay la ba Vo
Nhu L lai 1a nguoi dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dét (thuc té khong sir
dung dat).

Qua do dac thuc té, ong G xac dinh yéu cau khoi kién:

Huy giao dich chuyén quyén sir dung dét giita ba Ngd Thi Anh T véi ba V6
Nhu L ngay 14/12/2023 duoc Vin phong cong chiung Nguyén Thi Bich T4 cong
chtmg ddi véi thira dat 162, to ban do 3, dién tich 243m?, loai dat ONT, dat tai 4p
T,XaT (cl),nayladp T,xa T

Xac dinh phén dién tich 178.5m? thudoc mot phﬁn thtra 162 t& ban do 3, dién
tich 243m2, loai dat ONT, dét tai ap T, xa T (cil), nay la 4p T, x4 T, tuong tng véi
vi tri A, B thudéc Manh trich do dia chinh 19-2025 do Chi nhadnh Vian phong dang
ky dat dai huyén C do v& va duyét ngay 26/02/2025 thudc quyén sir dung ctia dng
Truong Ngoc G.

Bi don ba Vo Nhuwr L trinh bay:

Ba V& Nhu L c6 nhd ba Ngo Thi Anh T dimg tén mua dat dum thira 162 1a
do ba L khong mudn ding tén dat thd nhiéu do van dé quy hoach dat tai x4 T. Ba
T 13 nhan vién ctia ba, chi ding tén dum va hai bén c6 lam cam két van dé nay,
toan bd tién mua dat, phi thué déu 1a do ba bo tién ra. Ba L mua caa ba D thira
162, dién tich 636m?, gia 350.000.000 dong, sau d6 tach ra lam 03 thra, phan
tranh chap 1a thira 162 pcl, 02 thira kia ba di ban sang tén cho nguoi khac rdi.

Ba Nguyén Thi D, 1a ngudi ban thira 162 cho ba L vaba T. Do ba L thay ba
D dugc dimg tén gidy ching nhén quyén sir dung dat thira 162 hop 18, co gidy
ching nhan quyén sir dung dat nén ba L méi dé nghi mua. Sau doba T vaba L
clng ba D co 1am thu tuc sang tén hop 1¢, ba L duoc dimg tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat thira 162 nam 2023

Sau nay khi 6ng G tranh chap 16i di v6i 6ng Truong Minh T2 thi ba L moi
biét ong G, dng Giau C dén gip ba dé yéu cau ba chuyén lai thira 162 cho éng do
ong G noi 6ng mai la cha st dung thuc té. Tuy nhién ba xac dinh tur thoi diém ba
T dung tén thura 162 thi phan dat nay ba dé trong va thuong xuyén toi tham dat.
Khi d6 ba ciing khong thiy 6ng G dén tham dat hay quan 1y dat.



Pbi v4i viéc ong G trinh bay ong cam try dién lam ranh giéi dét thira 162 1a
khong dung, tru dién chi dé st dung di¢n chir khong phai lam ranh gioi.

Ba L khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia 6ng Truong Ngoc G, do ba L
xac dinh ba L khong thiy 6ng G sir dung phan dit nay, mit khac viéc ba L va ba
Thu mua B dat tir ba D 1a hop 1¢, dung quy trinh nén ba L khong chip nhén toan
bd yéu cau cia 6ng G.

Ba L théng nhat véi M1 trich do sb 19, ba L str dung trong pham vi hang
rio cta minh, con phan con lai thira 162 da chuyén nhuong. Vi khi chuyén
nhuong ba L xay dung hang rao nam 2017.

Ba L khong tranh chap vi tri C, D, E theQ manh trich do sd 19, thong nhat
theo dung ranh ban d6 dia chinh. Ba L thong nhat véi két qua dinh gia.

Thra dat 162 ba L khong thé chap cho t6 chirc tin dung nao, ba L hién doc
than, quyén str dung thira dat 162 la tai san riéng cua ba L.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi Anh T trinh bay:

Vao nam 2017 ba T ¢6 mua mot phan dat ciia vo chong 6 ong Mai Hoang T5,
sinh nam: 1970 va ba Nguyen Thi D, sinh nam: 1971, ngu tai: ap T, xa T, huyén
C, tinh Long An cil, phan dét thudc thira dat so: 162, to ban d6 so: 03, dién tich:
636 M2, loai dat: dét O tai nong thon (ONT), toa lac tai: ép B, xa T, huyén C, tinh
Long An cii va 1ap hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong chimg. Can G1,
tru so tai: s6 A duong N, ép H, xa T, huyén C, tinh Long An.

Khi mua phan dt trén thi vo chong 6ng T5 va ba D ¢6 chi cu thé ranh gidi
ddi voi thira dat s6: 162, to ban do sb: 03, dién tich: 636m2, loai dit: dat & tai nong
thon (ONT), ba T str dung dét theo dtng vi tri ranh gidi ma vo chong ong T5 va
ba D da quan ly, st dung va khi ba Thu M2 thi dng T5 va ba D ciing chi ranh gidi
cho ba nhu vy, ba ciing st dung theo dtng vi tri nhu trén, khong ai tranh chip.

Phan dét thira 162 ba Thu M2 ¢6 loai dét 1a dét ¢ tai nong thén (ONT) c6
ranh gi‘ép voi thira dat cua 6ng Truong Ngoc G (thura 163, loai dat la dat ao ho,
nudi trong thuty san). Luc ba Thu M2 phan dat trén tir ong TS vaba D, saudo ba T

quan ly thi ong Truong Ngoc G cling khong ¢ tranh chap gi voi ba vé thira dat
s6: 162, dién tich: 636m?, loai dat: dat ¢ tai nong thon (ONT).

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan Van phong C3 xdac dinh: Viéc cong
ching hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét gitta ba Ngod Thi Anh T va ba
Vo Nhu L lién quan thira 162, dGing trinh ty thu tuc theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc T1 xdc dinh:
Ba thong nhét véi ¥ kién va yéu cau cua 6ng Truong Ngoc G.

Nguoi lam chitng ba Nguyén Thi D trinh bay:

Vao nim 2016 ba D ¢ mua mot phan dat cua vo chong ong Phan Vin V,
sinh nam: 1964 va ba Pao Thi Mdng T3, sinh nam: 1966, ngu tai: ép B, xa T,
huyén C, tinh Long An cii, phﬁn dat thudc thura dat sd: 162, to ban d6 so: 03, dién
tich: 636 m?, loai dat: dat ¢ tai nong thon (ONT), toa lac tai: ép B, xa T, huyén C,
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tinh Long An (cti) va lap hop dong chuyén nhuong tai Van phong C, tru so tai: sO
A duong N, ap H, xa T, huyén C, tinh Long An cii. Khi mua phan dat trén thi vo
chdng 6ng V va ba T3 c6 chi cu thé ranh gi6i 161 véi thira dat sb: 162, to ban dd
s6: 03, dién tich: 636m? loai dat: dat ¢ tai nong thon (ONT), ba D st dung dat
theo vi tri ranh gidi dng nhu vi tri ma Iuc trude ong V va ba T3 quan ly, st dung
va khi ba D mua thi é6ng V va ba T3 cling chi ranh gidi cho ba D nhu vay, ba D
cling str dung theo dung vi tri nhu trén, khong ai tranh chip. Phan dét thira 162 ba
D mua c6 loai dét 1a dat ¢ tai nong thon (ONT) c6 ranh giap véi thira dat cua ong
Truong Ngoc G (thtra 163, loai d4t 1a dat ao hd, nudi tr@)ng thiy san).

Ldc ba D mua phan dat trén tr 6ng V va ba T3, sau d6 ba D quan ly thi ong
Truong Ngoc G cling khong co tranh chap gi voi ba D vé thura dat s6: 162, dién
tich: 636 m?, loai dat: dat & tai nong thon (ONT).

Nguoi lam chitng ba Dao Thi Mong T3 trinh bay:

Ba T3 trinh bay vé viéc tranh chap thira dat so: 162, to ban do s6: 03, dién
tich: 636m?, giita nguyén don 6ng Truong Ngoc G v6i ba Vo Nhu L nhu sau:

Vao nam 2011 me chong ba T3 1a ba Mai Thi C1, sinh nim: 1940, ngy tai:
ap B, x4 T, huyén C, tinh Long An cil, c6 ting cho chong ba 12 6ng Phan Vin V,
sinh nam: 1964, thtra dat sb: 162, to ban d6 sb: 03, dién tich: 636 m?, loai dat: dat
¢ tai néng thén (ONT), toa lac tai: ap B, xa T, huyén C, tinh Long An cii (c6 lap
hop ddng tang cho quyén sir dung dat ngay 03/10/2011).

Vo chong ba tryc tiép sir dung thira dét trén, phan dét c6 ranh gidi cu thé va
ranh voi thira dat s6: 163 cia 6ng Truong Ngoc G, thira dat so: 163 cua 6ng G la
loai dat nuoi trong thuy san (dat ao ho).

Pén ngay 07/12/2016, vg chong 6ng Phan Van V va ba Pao Thi Mong T3
lap hop déng chuyén nhuong thira dét so: 162, to ban d6 s6: 03, dién tich: 636m?,
loai dat: dat & tai nong thon (ONT), dét tai 4p B, x& T, huyén C, tinh Long An ct
cho ba Nguyen Thi D, sinh nam: 1971, ngu tai: ap B, xa T, huyén C, tinh Long
An cii. Thira dat sb: 162, t& ban do sb: 03, dién tich: 636m2 loai dat: dat ¢ tai
noéng théon (ONT) ngudn goc 1a cia me chéng to1 tén Mai Thi C1 tang cho vo¢
chéng Phan Van V va Bao Thi Mong T3 tir nam 2011, vo chéng truc tiép su dung
c6 ranh giGi cu thé, khong ai tranh chap.

Pén niam 2016 vo chong ba chuyén nhuong phan dat trén cho ba Nguyén
Thi D véi dién tich néu trén cling khong co ai tranh chap. Con thira dat sb: 163
cua 6ng Truong Ngoc G giap ranh lién ké thira dat sd: 162 ctia ba T3 1a loai dat ao
hd, dat nuoi trong thuy san. Lic ba quan 1y va chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi
D thi 6ng Truong Ngoc G ciing khong c6 tranh chip gi voi vo chong ba T3 vé
thira dat sd: 162, dién tich: 636 m?, loai dat: dat & tai nong thon (ONT).

Nguoi lam chitrng ba Dang Thi S trinh bay:

Ba S trinh bay vé viéc tranh chip thira dat sb 162, to ban d6 sb 03, giira
nguyén don 6ng Truong Ngoc G vdi ba Vo Nhu L nhu sau:



Vo chong ba cat nha trén thira dat s6 164 to ban d6 s 3 tir nam 1977 cho
dén nay. Luc méi 1én & ba thay ong L1 dang trong mia trén thira dat sé 162 to ban
dd s6 03. Sau do, theo ba biét ong G da mua lai thira dat 162 to ban dd s6 03, co
thoi gian 6ng G trong hoa mau, sau ndy ong di cho ba N ( vo 6ng hai H2) trong,
con dét cua ong V sau ndy ban co xay tuong gach. Ba xin xac nhan tir tudng gach
x4y trd qua 16 bom 13 cta 6ng Truong Ngoc G.

Ngueoi lam chitng ba Nguyén Thi Thiry N trinh bay:

Ba N trinh bay vé viéc tranh chip thira dat s6 162, to ban dd sb 03, giita
nguyén don 6ng Truong Ngoc G vdi ba VO Nhu L nhu sau:

Trudc day 6ng Giau co cho ba trong hoa mau trén phan dat cua éng gdm
cac thira 1077, 1076, 162 giap ranh véi go ong V. Sau nay 6ng vi ban dat co xdy
tuong gach. Ba xin xdc nhan tir coc ranh ong T2 cam di theo tuong xdy thang ra
duong, tuong gach va phia tay trai 1a dit caa 6ng V1, phan bén phai tuéng gach
tré ra ho bom la dat ciia 6ng G.

Nguoi lam chitng éng Hé Phuwdée M3 trinh bay:

Ong M3 trinh bay vé viéc tranh chap thira dat s6 162, to ban d6 s6 03, giita
nguyén don 6ng Truong Ngoc G vdi ba Vo Nhu L nhu sau:

Vao ngay 20 thang 2 nam 2024 6ng c6 dai dién ap T voi vai tro 1a pho
truong ap dén du budi hop: Xac minh nguén gbc dat va qua trinh sir dung thira dat
162 to ban d6 s6 03 toa lac tai ap T cuing 6ng Ngd Minh T6 (Chu tich UBND xa),
ba Pham Thi Hong N1 (CC bC-bD xd), ba Nguyén Thi Thuy N, Ong Pham Van
L1 (nguoi dan da truc tiép san xuat trén thira dat nay). Va da co6 ki xac nhan vao
bién ban cudc hop cung véi nhitng thanh vién tham du.

Nguoi lam chitng 6ng Pham Van L1 trinh bay:

Ong L1 trinh bay vé viéc tranh chép thira dat s6 162, to ban d6 sb 03, gitta nguyén
don 6ng Truong Ngoc G v6i ba VO Nhu L nhu sau:

Nam 1975 ba vg 6ng L1 la 6ng Phan Van H1 ¢6 cho vg chong ong trong
mia trén phan dat thugc thira 162 to ban do so 03. Pén nam 1987 ba vo dng ban
thira 162 to ban do6 so 03 cho 6ng Truong Ngoc G.

Nam 2024 ong c6 dén Uy ban nhan dan xa T (h,uyén C cu) dé xac nhan 1a
tur nam 1975 dng c6 canh tac trén thira 162 to ban d6 s6 03 dén khi ba vg ong ban
phan dat do cho ong G.

Pén hom toa an do dat phan dat go ba vo 6ng ban cho ong G, ong Giau C
nho Ong lam nhan ching, lac d6 6ng xac nhan tir hang gach tro ra ho bom Ia ding
ranh dat cua ba vg 6ng va 6ng V.

Nguwoi lam chitng ong Truwong Minh T2 trinh bay:

Ong T2 trinh bay vé viéc tranh chip thira dit s6 162, t& ban dd s 03, giita
nguyén don 6ng Truong Ngoc G véi ba VO Nhu L nhu sau:



Nha 6ng & thira dat s6 1480, to ban d6 s6 03. Ong x4c nhan ciy coc ma ong
quan thiét dé d6 Bé tong do chi vo cua 6ng 1a ba Tran Thi My L2 thué éng lam.
Diém gip ranh giita 03 ngudi: mép rudng 1a cta ba L2 (chi vo dng), bén trai coc
1a bo hao cta 6ng V, bén phai coc 1a dit ong G, di thang theo tudng gach x4y, cip
héng try dién thing ra 16i di, hang gach 1a dit 6ng V, bén hong hang gach va cay
try dién ndm trén dat 6ng G. Ong T2 x4c nhan 13 6ng Giau C canh tac va cho ba N
thué thira dat 162 to ban do s6 03.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung cac duong su khong tién hanh hoa giai
duoc vé viéc giai quyét toan bo vu an nén quyét dinh dua vu an ra xét xu.

Tai phién toa:

Ong G trinh bay 6ng nhan chuyén nhuong bang 10i noi trr 6ng H1 vao ndm
1987 bao gom hai thira dat la thira 163 va thua 162, thoi di€ém nay ong H1 chua
dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat; gia dinh ba Mai Thi C2 ¢6 str dung,
quan ly thira dat 162. Ong G xac dinh 6ng tranh chap quyén str dung toan bd thua
162 v&iba Vo Nhu L, do 6ng G str dung toan b thira 162.

Dai dién theo uy quyén ctia ba L trinh bay: Nhiing nguoi lam chirng ma ong
G cung cap la nguoi than cua 6ng G, nén tinh tiét khai la khong dung sy that vu
an. Ba L khong dong y yéu cau khoi kién ctia ong G.

Nguwoi lam chitng ba Dao Thi Méng T3 trinh bay:

Vao nim 2011 me chong ba T3 1a ba Mai Thi C1, sinh nim: 1940, ngy tai:
ép B, xa T, huyén C, tinh Long An cfi, c6 tang cho chéng ba la éng Phan Van V,
sinh nam: 1964, thtra dat sd: 162, to ban @b sd: 03, dién tich: 636 m?, loai dat: dat
o tai nong thon (ONT), toa lac tai: ap B,xaT, huyen C, tinh Long An cli (co lap
hop ddng tang cho quyén sir dung dat ngay 03/10/2011).

Ba C2, sau d6 1a vo chdng ba truc tiép st dung thira dét trén, phan dét co
ranh giéi cu thé va ranh véi thira dat s6: 163 ctia 6ng Truong Ngoc G, thira dat so:
163 cua 6ng G 1a loai dat nudi trong thily san (dat ao ho). Ong G biét va chung
kién nhung khong c6 y kién phan dbi viéc sir dung dat ciia gia dinh ba trén thira
162.

Pén ngay 07/12/2016, vg chong 6ng Phan Van V va ba Pao Thi Mong T3
lap hop dong chuyén nhugng thira dat s6: 162, to ban do so: 03, dién tich: 636m?,
loai dat: dat o tai nong thon (ONT), dét tai 4p B, xa T, huyén C, tinh Long An cil
cho ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1971, ngu tai: 4p B, xa T, huyén C, tinh Long
An cil, ciing khong c6 ai tranh chip. Con thira dat s6 163 cta 6ng Truong Ngoc G
giap ranh lién ké thira dat s6: 162 ctia ba T3 1a loai dat ao hd, dat nudi trong thay
san.

Bai dién Vién kiém sat nhan déan khu vuee 7, tinh T ay Ninh phat biéu ¥ kién:

Trong qua trinh thu Iy vu 4n ciing nhu giai quyét vu an, Chu toa phién toa
va Hoi dong xét xir da thuc hién day du trinh tu t6 tung dugc phap luat quy dinh
tai BO luat T6 tung dan sy va cac van ban phap luat huéng dan cé lién quan. Vige
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chap hanh phép ludt ctia cic nguoi tham gia t6 tung 1a dung theo quy dinh cua
phap luat.

V¢é nodi dung vu an:

Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhén yéu cau khaoi kién cua ong
Truong Ngoc G v6i ba VS Nhu L vé tranh chap quyén sir dung dat:

Huy giao dich chuyén quyén st dung dét gitta ba Ngd Thi Anh T vé6i ba V&
Nhu L ngay 14/12/2023 duoc Vin phong cong ching Nguyén Thi Bich T4 cong
ching d6i voi thira dat 162, to ban do 3, dién tich 243m?, loai dat ONT, dat tai ap
T, X3 T (ci),nayladp T,xa T

Xac dinh phan dién tich 178.5m? thudc mot phan thira 162 to ban d6 3, dién
tich 243m2, loai dat ONT, dét tai ap T, x4 T (cil), nay 1a 4p T, x4 T, tuong tng véi
vi tri A, B thuc Manh trich do dia chinh 19-2025 do Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén C do vé& va duyét ngay 26/02/2025 thudc quyén sir dung ctia éng
Truong Ngoc G

Duong su chiu an phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:
1. V& td tung:

[1.1] Can c& vao yéu cau khdi kién cua nguyén don déi voi bi don, xéc
dinh quan hé tranh chap la tranh chap quyen su dung dat, yéu cau tuyén vin ban
cong ching vo hiéu mot phan, phan dat tranh chap tai xa T, ‘huyén C, tinh Long
An (cii), nay 1a x3 M, tinh Tay Ninh. Do d6, vu an thudc thim quyén giai quyet
ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 7, tinh T4y Ninh theo quy dinh tai khoan 3, 9 Piéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Didu 39 cia Bo luat T6 tung dan
su, Luat sd 85/2025/QH15 vé viée stra d6i, b sung mot sd diéu cua Bo luat td
tung dan sy, Luat to tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat
pha san va Luat hoa giai, d6i thoai tai tda an.

[1.2] Van phong C3, ba Nguyén Thi Ngoc T1 xin Vang mat trong qua trinh
giai quyet vu an. Can cir Biéu 227, Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an xét
xUr vang mdt cdc duong su trén.

[1.3] Cac duong sy thong nhat Manh trich do dia chinh 19-2025 do Chi
nhanh Van phong déng ky dat dai huyén C do v& va duyét ngay 26/02/2025 va
ching thu tham dinh gia tai san s6 002/2025/08/BDS-LA ngay 25/4/2025 cua
Cong ty c6 phan T8.

, Ong,Tru:O'ng Ngoc G ndp don yéu cau huy gidy ching nhan guyén st dung
dat thura dat 162, nop don nay vao ngay 22/8/2025, sau khi c6 quyét dinh dua vy
an ra xét xu. Qén ct bicu 201 B0 luat T6 tung dan sy, Hoi1 dong xét xur khong
xem x€t yéu cau nay.

2. Noi dung vu an:

[2.1] Hb so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat:
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Ong Truong Ngoc G duge cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao
ngay 22/5/1997. Theo hd so thu tap tai Trung tam tu liéu lich sur tinh L (ct), thi
viéc cip glay khéng do dac thyuc té, chi dang ky ké khai va dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat d6i véi cac thira dat 88, 94, 96, 163, 166, 230, 1075,
1076, 1077 khong c6 thira 162.

Can cr ho so clp gidy chimg nhan quyén sur dung dat thira 162, to ban dd
s6 3, dat tai xa T, huyén C thi ba L xac lap quyén su dung dat thira dat nay, co
dién tich 243m? thong qua hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba
Anh T, duoc Van phong C3 cong ching ngay 14/12/2023.

Xét vé nguén gbc thira 162, ba Mai Thi C1 duoc cap gidy chimg gidy
chtng nhan quyén st dung dat ngay 22/5/1997. Theo hd so thu thap tai Trung tam
tu liéu lich st tinh L (ct), thi viéc cap glay khéng do dac thyc té, chi dang ky ke
khai va dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi cac thira dat, trong
d6 co thira dat 162. Ngay 03/10/2011, ba C2 tang cho con trai la 6ng Phan Van V
thira 162, dién tich 636m?, Ong V dugce cap gidy ngay 04/11/2011. Ngay
07/12/2016, 6ng V, ba T3 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi
D thtra 162, dién tich 636m?, ba D duoc cap nhat bién dong ngay 19/12/2016. Ba
D chuyen nhugng dudi hinh thirc gidy tay cho ba V6 Nhu L, ba L c¢6 nho ba D
truc tlep sang tén cho bon nguoi, cu thé: Ngay 09/5/2017, ba D chuyén nhuong
quyen st dung mot phan thira 162 dién tich 121m? cho 6ng Nguyén Pham Hoai
B1. Ong Bl dugc cap gidy ngay 08/6/2017. Ngay 09/5/2017, ba D chuyén
nhuong quyen sir dung mot phan thira 162 dién tich 121m? cho ba Ho Thi Thu T7.
Ba T7 duogc cap gidy ngay 08/6/2017; ba D chuyen nhuong mot phan dién tich
151m? thudc thira 162 cho ba Luu Ngoc A; phan dién tich con lai thira 162, ngay
09/5/2017, ba D chuyén nhuong quyén su dung thira 162 (pcl) dién tich 243m?
cho ba Ngo Thi Anh T. Ba T duogc cép gidy ngay 09/10/2017.

[2.2] V& qua trinh sir dung dat:

Ngay 22/5/1997, ca ong Truong Ngoc G va ba Mai Thi Cl1 déu duoc co
quan nha nudc co tham quyén cap gidy ching nhén quyén sir dung dat. Thoi diém
cap gidy, co quan nha nuge co tlen hanh niém yét cong khai danh sach, ong G

khong c6 ¥ kién phan ddi viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung thira 162 cho
ba Mai Thi C1.

Tai phién toa 6ng G trinh bay 6ng nhin chuyén nhuong bang 15i noi tir 6ng
H1 vao nam 1987 bao gom hai thira dat 1a thira 163 va thtra 162, thoi diém nay
Ong H1 chwa duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Loi trinh bay nay mau
thuan v0i loi trinh bay cua ong G trong qua trinh giai quyet vu an. Qua trinh giai
quyét vu 4n, 6ng G xac dinh phan di¢n tich 6ng nhén chuyén nhuong tur 6ng H1 la
thura 163; hién trang thira 163 bao gom mot phan dat go va phan dién tich dat co
hinh thu’a hd bom, hién trang ao, gin lién voi phan dit go; 6ng G cho rang phan
hién trang ao chinh hi¢n nay la thira 162.

Tai phién toa, 6ng G trinh bay gia dinh ba Mai Thi C2 c6 su dung, quan ly
thira dat 162. Loi trinh bay nay mau thuan véi 101 trinh bay cta 6ng G trong qua

9



trinh giai quyét vu an. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng G xac dinh 6 ong G str dung
thira 162 tir nam 1987 dén nay, khong ai phan d6i, sir dung lién tuc, 6n dinh; co
nguoi lam ching xac nhan gom 6ng Pham Van L1, ong Truong Minh T2, ba
Nguyén Thi Thuy N.

Hoi dong xét xir x6t thay, 101 trinh bay cua 6ng Giau C sy mau thuan nguoi
lam ching ma 6ng G cung cap la nguoi than cua ong G, nén tinh tiét khai lién
quan dén vu an chua du tinh khach quan; viéc chiém hitu thira 162 theo nhu 6ng
G trinh bay chwa du cin ctr xac lap quyén st dung phan dat tranh chip theo thoi
hiéu chiém hitu theo Diéu 236 B9 luat dan su.

Ong G cho rang ong khong dimg tén quyén str dung thira dat 1ién ké ma co
quan c6 tham quyén lai kéu ong ky gidp ranh khi ba Nguyen Thi D chuyen
nhuong la khong phu hop. Viée ky bién ban mo ta ranh gidi moc gioi thira dat do
co quan quan 1y nha nudc vé viée cip gidy ching nhan quyén st dung dat tién
hanh. Tai phién toa, 6ng G thtra nhén cac chir ky trong bién ban mo6 ta ranh gidi
mdc gidi thira dat 1a ctia 6ng va ong c6 chi ranh khi cic bén nhan chuyén nhuong
nén Hoi dong xét xir chua c6 di can cit dé chap nhan ¥ kién nay cua ong G,

[2.3] Cén ctr vao Manh trich do dia chinh 19-2025 do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén C do v va duy€t ngay 26/02/2025 xac nhén phan dién tich
tranh chap 178.5m? thudc quyén st dung ctia ba Vo Nhu L. Viée st dung cua ba
L phu hop véi 101 khai cua vo chong ong V, ba T3; ba D, ba T vé qué trinh quan
ly, st dung thira dat 162 (pcl).

Tai phién toa, ong G xac dinh ong tranh chdp quyén sir dung toan bo thira
162 voi ba Vo Nhu L, do 6ng G str dung toan bo thira 162. Tuy nhién theo Manh
trich do dja chinh, 6ng G xac dinh chi st dung co 178.51112 tuong ing \{(’)’i hai vi tri
A, B, phan con lai thira 162 1a ba L str dung. Hoi dong xét xur x¢t thay, 101 trinh
bay cua 6ng G khong phu hop, mau thuan lan nhau. Boi thira 162 da ton tai tir
nam 1997, céng nhén quyén sur dung cho ba Mai Thi C2; chu sir dung thua 162
cap nhat bién dong, 6ng G khong thé vira sir dung toan bd thira 162, vira d€ nguoi
khac quan 1y thira 162 (pcl).

[2.5]’ Tu nhﬁ’ng nhan dinh trén, Hoi dépg x&t ng: cO co SO Xac ‘dil}h phﬁn
di’én tich dﬁt tranh chap 178.5m? thudc mot phan thira dat 162, to ban do so 3, loai
dat lua, d@t tai xa T, huyén C, tinh Long An (cii), nay la xa M, tinh Tﬁy Ninh
thudc quyén sir dung ctia ba Vo Nhu L nén khong chap nhan toan bo yéu cau khaéi
kién cua ong G.

[3] V& chi phi do dac, dinh gia tai san, xem xét tham dinh tai chd la
37.800.000 dong. Ong G phai chiu va ndp du.

[4] Véqén phi: Ong Truong Ngoc G dugc mién an phi do thuc truong hop
nguoi cao tudi, c6 don xin mién ndp tam tng an phi va an phi so tham.

QUYET PINH:

Can 91’1 Khoan 3, 9 Djéu 26; diém a Khoan 1 DPiéu 35; diém a Khoan 1 DPiéu

39; céac bicu 201; 227; bicéu 271 va Di€u 273 ciua Bo luat T6 tung dan sy nam

10



2015; Luat s6 85/2025/QH15 ve vice sira doi, bo sung mdt s6 diéu cia B luat t6
tung dan su, Luat to tung I}énh chinh, Luat tu phap ngudi chua thanh nién, Luéat
pha san va Luat hoa giai, doi thoai tai toa an.

Ap dung Nghij quyét so 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cia Hoi dong
thAm phan toa 4n nhan dén tdi cao;

Ap dung Diéu 166, Diéu 175, Diéu 236 Bo luat Dan su;
Ap dung Diéu 45, Diéu 236 cua Luat Dat dai nim 2024.

Ap dung Piéu 12, Piéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Truong Ngoc G voi ba V9
Nhu L vé tranh chap quyén st dung dat:

Huy giao dich chuyén quyén sir dung dét giita ba Ngd Thi Anh T véi ba V6
Nhu L ngay 14/12/2023 duoc Vin phong cong ching Nguyén Thi Bich T4 cong
chtmg ddi véi thira dat 162, to ban do 3, dién tich 243m? loai dat ONT, dat tai 4p
T,XaT (cl),nayladp T,xa T

Xéc dinh phan dién tich 178.5m? thudc mot phan thira 162 to ban do 3, dién
tich 243m2, loai dat ONT, dét tai ap T, xa T (cil), nay la 4p T, xa T, tuong tng véi
vi tri A, B thudc Manh trich do dia chinh 19-2025 do Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai huyén C do vé& va duyét ngay 26/02/2025 thudc quyén sir dung ctia dng
Truong Ngoc G.

2. V& chi phi do dac, dinh gid tai san, xem xét tham dinh tai ché Ia
37.800.000 dong. Ong G phai chiu va ndp du.

3. Vé an phi: Ong Truong Ngoc G dugc mién 4n phi do thudc trudng hop
nguoi cao tudi, c6 don xin mi€n ndp tam rng an phi va an phi so tham.

4. An so tham, duong sy c6 mat blet c6 quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an so tham, duong sy vang mit c6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ké tir ngy ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi
hi¢u thi hanh an duogc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vue 7, tinh Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;
- Duong su;
- Luu./.
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