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- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Phan Tan Lam

2. Ong Ngo Vin Tam

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Dao — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin din huyén Bi Gia Mdp tham gia phién
tdoa: Ong Mai Phi Hung — Kiém st vién

Ngay 10 thang 6 nam 2022 tai tru s Toa an nhan dan huyén Bu Gia Map,
tinh Binh Phudc xét xr so tham cong khai vu an dan sy so tham thu ly so
62/2021/TLST-DS ngay ngay 21 thang 6 nim 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 25/2022/QDXXST-DS ngay 20
thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai co phan A (viét tait Ngan hang)

Pia chi: 201-203 CM, phudng 4, Quan 3, thanh phd HO Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Qudc Kh — Chirc vu: nhan vién
xur Iy ng Cong ty TNHH MTV quan 1y ng va khai thac tai san Ngan hang TMCP
A

Pia chi: SR18-SR19 QN, s6 07 NTT, phuong LTK, thanh phé QN, tinh
BbD

Theo gidy y quyén s6 150/2020/UQ-AMC ngay 02/06/2021

C6 don xin giai quyét vang mat

* Bi don: Ong Nguyén Vin R, sinh nim 1968 (Ving mit) ba ba Diéu Thi
Ch, sinh ndm 1980 (ving mat)



Dia chi: Thon 03, xa DO, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién dé ngay 02 thang 6 nam 2021 nguyén don trinh bay:

Vao ngay 30/3/2020 Ngan hang thuong mai c6 phan A ky két hop dong tin
dung véi ong Nguyén Vian R, ba Diéu Thi Ch sd: 0487/2020/703-CV ky ngay
30/3/2020, cu thé nhu sau:

+ S tién vay: 200.000.000 dong

+ Thot han vay: 12 thang

+ L4i suét: 10.8%/nam; thay doi 03 thang/lan

+ Muc dich vay: B6 sung chim soc vuon

Ngay 31/3/2020, 6ng R va ba Ch da nhan tién va da ky gidy xac nhan ng s6
01/GNN-0487/2020/703-CV.

Tai san bao dam cho khoén vay trén 6ng R, ba Ch da ky hop dong thé chap
s6 0356/2020/703-BP ngay 30/3/2020 v4i Ngan hang 1a quyén st dung dat dién
tich 2802.2m?, toa lac tai thon 3, xa PO, huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phudc
duogc cap gidy chung nhan quyén str dung dat sé H03123/CN ngay 07/8/2009 do
Uy ban nhan dan huyén Phudc Long (cii) nay 1a huyén Bu Gia Map cap cho 6ng
Nguyén Vin R va ba Diéu Thi Ch; thtra dat s6 84, to ban dd sd 17. Puogc dang ky
thé chap tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Bu Gia Map vao ngay
30/3/2020.

Ngan hang da giai ngan s6 tién trén cho 6ng R va ba Ch, nhung khi dén thoi
han tra no thi 6ng R va ba Ch da khong tra no cho ngan hang theo ding cam két
trong hop déng. Do 6ng R va ba Ch vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang 1am
don khai kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Bu Gia Map giai quyét, budc dng
R va ba Ch ¢ nghia vu lién ddi tra ng cho ngan hang tong so tién gbc 197.518.912
dong va so tién 14i suat tinh dén ngay 10/6/2022 13 94.870.890 dong (14i trong han
24.567.123 dong; qua han 1a 70.303.767 dong)

Néu 6ng R va ba Ch khong tra dugc ng cho ngan hang yéu cau Toa an xir
1y tai san dam bao 1a: dién tich dat 2802.2m2, toa lac tai thon 3, xa PO, huyén Bu
Gia Map, tinh Binh Phudc dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat sb
HO03123/CN ngay 07/8/2009 do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long (cil) nay 1a
huyén Bu Gia Map cap cho ong Nguyén Vin R va ba Diéu Thi Ch; thira dat s6
84, t ban do sd 17 theo hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat sb 0356/2020/703-BD ngay 30/3/2020.

2. Bi don dng Nguyén Vin R tai bién ban ldy loi khai ngay 06/7/2021 trinh
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bay:

Vé ndi dung vay von, thé chip tai san 6ng R dong ¥ nhu phan trinh bay cta
ngudi dai dién theo iy quyén ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan A. Ong R xac
nhan 13 hién nay vo chdng 6ng con ng Ngin hang TMCP A sb tién vay gbc
197.518.912 dong va 13i suat. Dé dam bao khoan vay, 6ng R va ba Ch da thé chap
tai san 1a dién tich dat 2802.2m2, toa lac tai thon 3, xa PO, huyén Bu Gia Map,
tinh Binh Phudc dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé H03123/CN
ngay 07/8/2009 do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long (cii) nay 1a huyén Bu Gia
Map cép cho dong Nguyén Vin R va ba Diéu Thi Ch; thira dat s6 84, to ban d6 s6
17 theo hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sb
0356/2020/703-BD ngay 30/3/2020.

Nay Ngan hang thuong mai c6 phan A khoi kién yéu cau ong Nguyén Vin
R va ba Diéu Thi Ch vé viéc tra s tién goc 197.518.912 ddng va sd tién 14i suat
tinh dén ngay 10/6/2022 1a 94.870.890 dong thi 6ng R dong y, nhung hién nay
ong Ro khé khin khong c6 kha nang tra ng nén xin tra tién 13i hang thang, con
tién gdc thi xin khat dén ngay 06/5/2023 s& tra hét.

Ngoai ra 6ng R khong trinh bay gi thém.

Y kién ciia Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhén dan huyén Bit Gia Map:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va clia nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké
tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da tudn thu theo
dung theo quy dinh tai cac diéu 26, 35, 39, 68, 93, 94, 95, 96, 97, 203, 205, 208,
209, 220 ctia B luat t6 tung dén su.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin c cac diéu 26, 35,
39 cua Bo luat t6 tung dan su; cac Diéu 463, 466, 468 cua Bo luat dan sy chip
nhan yéu cau cta nguyén don don, budc bi don 6ng Nguyén Vin R va ba Piéu
Thi Ch c6 nghia vu lién déi tra cho ngan hang thuong mai ¢ phan A sd tién ng
gbc 197.518.912 dong va 13i suat trong han, qua han theo luat dinh.

V& tai san thé chap: Trong truong hop 6ng Nguyén Vin R va ba Piéu Thi
Ch khéng tra duoc no thi ngan hang duoc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap
dé thu hdi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ¢t vao céc tai lidu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem xét tai
phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:
Xét thdy, day 13 vu kién tranh chdp hop dong tin dung do nguyén don Ngan
hang thuong mai c6 phan A dung don khoi kién; theo don khai kién bi don 6ng
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Nguyén Vin R va ba Biéu Thi Ch c6 ho khau thuong tra va noi cu tra tai Thon 3,
x4 PO, huyén Bu Gia Map. nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Bl Gia Map, tinh Binh Phuéc theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30,
diém b khoan 1 Diéu 35, Biéu 39 cua B luat t6 tung dan su.

[2]. V& thi tuc xét xir ving mat: Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén
don 6ng Nguyén Qudc Kh ¢o don xin xét xir ving mat, bi don 6ng Nguyén Vin
R va ba Piéu Thi Ch da duoc Toa an triéu ving mat hop 1&. Bi don 6ng Nguyén
Vin R va ba Biéu Thi Ch d3 duoc téng dat hop 1& Quyét dinh dwa vy &n ra xét x,
thong bao Quyét dinh hodn phién toa dé tham gia phién toa nhung van vang mat
mic du da dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thi hai. Can ctr vao diém b khoan 2
Diéu 227 B6 luat T tung dan su 2015, Toa &n nhan dan huyén Bu Gia Map tién
hanh xét xtr vang mat 6ng Nguyén Quéc Kh, 6ng Nguyén Vian R va ba Diéu Thi
Ch

[ 3]. Vé yéu cau ctia nguyén don:

* V& sb tién no gbc:

Can ctr vao HDTD 0487/2020/703-CV ky ngay 30/3/2020 thé 6ng Nguyén
Vin R va ba Piéu Thi Ch c6 vay ctia ngan hang thuong mai ¢ phan A chi nhanh
Phudc Binh s tién 200.000.000 dong, thoi han vay 12 thang; 14i suat: Trong han
10.8%/nam; thay d6i 03 thang/lan; qua han 150%/nam; Muc dich vay: B6 sung
chiam séc vudn. Xét thiy, viéc ky hop dong tin dung giita Ngan hang thuong mai
o phan A va 6ng R, ba Ch 1a tu nguyén, c¢6 diéu khoan rd rang, noi dung va hinh
thirc ctia hop doéng phu hop quy dinh tai tai Diéu 117, Piéu 119 cua B6 luit dan
su 2015, Diéu 90 cua Luat cac to chirc tin dung va khong trai dao dirc xa hdi nén
c6 hiéu luc phap luat. Cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu cia minh theo
ndi dung di thoa thuan trong hop dong, néu mot trong cac bén vi pham thi phai
chiu ché tai.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ngan hang thuong mai c6 phan A chi
nhanh Phuéc Binh di giai ngan sé tién 200.000.000 dong cho 6ng R, ba Ch, tuy
nhién khi dén han tra no thi 6ng R va ba Ch di khong thuc hién nghia vu tra ng
gdc va 13i suat cho Ngan hang. Diéu nay dugc ching minh qua Hop dong tin dung,
gidy nhan ng, bang ké tinh 13i va qua su thira nhan caa dng R trong qu4 trinh giai
quyét vu an. Vi vay, yéu cau khoi kién cta ngan hang thuong mai ¢ phan A chi
nhanh Phudc Binh budc 6ng R va ba Ch tra so tién ng gbc 197.518.912 dong 1a
c6 du cin ¢t nén duoc chap nhan.

3.2. V& tién l3i suat:

* V& tién 14i suat: Ngan hang yéu cau 6ng R va ba Ch tra so tién 14i suat
tinh tir ngay 31/03//2020 dén ngay xét xir so tham theo mirc 13i suat nhu sau:



Lai trong han tinh tir ngay 12/3/2019 dén ngay 12/3/2020 1a 24.567.123
dong.

L3i qud han tinh tir ngdy 13/3/2020 dén ngay 05/5/2022 1a: 70.303.767
dong.

Xét thy, mirc 14i sudt ma ngan hang yéu cdu ma cic bén thoa thuin trong
hop d6ng tin dung 12 hoan toan phu hop véi quy dinh tai Diéu 468 cta Bo luat
dan sy 2015 va Diéu 91 ctia Ludt cac t6 chirc tin dung va Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong thidm phan Tda 4n nhan dan t6i cao. Nén
yéu cau vé 1ai suat caa Ngan hang dugc chip nhan, budc 6ng R va ba Ch phai c6
nghia vy lién déi tra tién 13i sudt cho Ngan hang vé6i tong so tién tinh dén ngay
05/5/2022 14 94.870.890 dong

* V& yéu cau xur 1y tai san dam bao: Can ct hop dong thé chip quyén sir
dung dat dam bao vay von s6 0487/2020/703-CV ky ngay 30/3/2020, thé hién: Bé
dam bao khoan vay vén 200.000.000 dong thi 6ng R va ba Ch c6 thé chéap cho
Ngan hang thuong mai ¢6 phan A chi nhanh Phuéc Binh quyén st dung dat 1a:
dién tich dat 2802.2m?, toa lac tai thon 3, x4 PO, huyén Bu Gia Map, tinh Binh
Phudc duoc cdp gidy chung nhan quyén s dung dat sé6 H03123/CN ngay
07/8/2009 do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long (cii) nay 14 huyén Bu Gia Map
cap cho ong Nguyén Vin R va ba Diéu Thi Ch; thira dat s6 84, to ban d6 s6 17.
Tda an d3 tién hanh xem xét tham dinh tai chd thé hién tai san thé chap van giit
nguyén hién trang tir khi ky hop dong thé chap tai san dén nay khong co thay doi
gi. Xét thdy, hop dong thé chip quyén sir dung dat sb 0487/2020/703-CV ky ngay
30/3/2020, dam bao vay von sb 1a ty nguyén, dung chu thé, dugc cong ching va
tai san thé chap duoc ding ky bao dam tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén Bu Gia Map. Hop ddng c6 muc dich, ndi dung va hinh thic phu hop voi
quy dinh tai cac Diéu 293, 295, 298, 318, 319, 500, 502 cua Bo luat dan sy nim
2015; khoan 3 Piéu 167, Diéu 188 cua luat dat dai naim 2013 va khong trai dao
duc x4 hoi. Vi vy, hop dong thé chip tai san c6 hiéu luc tir thoi diém dang ky thé
chép, cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu cia minh theo ndi dung da thoa
thuan trong hop déng. Do dé, trong trudng hop 6ng R va ba Ch khong thuc hién
nghia vu tra no thi Ngan hang thuong mai ¢ phan A c6 quyén yéu cau Co quan
Chi cuyc thi hanh 4n dan su c¢6 tham quyén xir 1y tai san dam bao 1a quyén sir dung
dat dién tich dat dién tich dat 0487/2020/703-CV ky ngay 30/3/2020 theo hop
dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat s6 0487/2020/703-
CV ky ngay 30/3/2020 dé thu hdi no cho ngan hang.

[4]. V& sd tién chi phi xem xét tham dinh 1a 3.000.000 dong, dng R va ba
Ch phai chiu. Do Ngan hang thuong mai c6 phan A di tam ung so tién chi phi
trén nén can budc 6ng R va ba Ch c6 nghia vu tré lai s6 tién nay cho Ngan hang.
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[5]. V& 4n phi dan su so thim: 6ng Nguyén Vin R va ba Diéu Thi Ch phai
nop theo quy dinh

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Piéu 147; Diéu 157; Diéu 158; khoan 2 Diéu 227; Diéu 266 cia
BO luét td tung dan su;

- Cac Diéu 117, 119; 293, 295, 298, 318, 319, 468, 500, 502 ctua Bo luat
dan su 2015

- Khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 cua luat dat dai nim 2013

- Céc Diéu 90, 91, 95 cua Luat céc to chirc tin dung

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢ phan A

Budc 6ng Nguyén Vin R va ba Piéu Thi Ch ¢6 nghia vu lién déi tra cho
Ngan hang thuong mai c¢6 phan A so tién no goc 197.518.912d (Mot tram chin
muoi bdy triéu nam tram mwoi tdm nghin chin tram mwoi hai dong) va sd tién 1ai
sudt tinh dén ngay 10/6/2022 14 94.870.890 d& (Chin muoi bén triéu tdm tram bdy
muoi nghin tam tram chin mweoi dong)

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham, 6ng Nguyén Vin R va ba
Piéu Thi Ch con phai tiép tuc chiju tién 1ai suét qua han cua s6 tién no géc chua
thanh toan, theo mirc 14i sudt ma hai bén di thoa thuan trong hop dong tin dung
cho dén khi thanh toan xong s6 tién no gc. Trudng hop trong hop dong tin dung,
cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia
Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay ciing s& dugc diéu chinh cho
pht hop voi su diéu chinh 14i suat caa Ngan hang cho vay.

Trudng hop ong Nguyén Vin R va ba Diéu Thi Ch khong thuc hién nghia
vu tra no thi Ngan hang thuong mai c6 phan A duoc quyén yéu cau Co quan Chi
cuc thi hanh 4n dan sy ¢6 tham quyén xir 1y tai san dam bao dé thu hoi ng gom:
dién tich dat 2802.2m2, toa lac tai thon 3, xa PO, huyén Bu Gia Map, tinh Binh
Phudc duoc cdp gidy chung nhin quyén s dung dat sé6 H03123/CN ngay
07/8/2009 do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long (cii) nay 12 huyén Bu Gia Map
cap cho 6ng Nguyén Vian R va ba Diéu Thi Ch; thia dat sé 84, to ban d6 s6 17
theo hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sb
0487/2020/703-CV ky ngay 30/3/2020.



2. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: 1a 3.000.000d (Ba triéu dong),
6ng Nguyén Vin R va ba Piéu Thi Ch phai chiu va c6 nghia vu hoan tra sé tién
nay cho Ngéan hang.

3. An phi dén sy so thim:

Bi don dng Nguyén Vin R va ba Diéu Thi Ch phai ndp s6 tién 28,763,000
ddng (Hai muwoi tam triéu bdy tram sau muwoi ba nghin dong)

Tra lai cho Ngan hang thwong mai c6 phan A sé tién tam ung 4n phi
5.000.000d (Ncam triéu dong) da nop theo bién lai thu tién sé 0007650 ngay 18
thang 6 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bu Gia Map, tinh Binh
Phudc.

4. V& quyén khang céo, khang nghi:

Nguyén don c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an

Bi don 6ng Nguyén Vin R va ba Piéu Thi Ch vang mat tai phién toa co
quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dan ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
RS pucir . THAMPHAN - CHUTOA PHIENTOA
Chi cuc THADS H. Bu Gia Mdp;

Cdac duong su;
- Lwu ho so vu an.

NGUYEN THI TUYET



