TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 80/2019/DS-ST

Ngay: 21/5/2019

VIV tranh chap: “Hop dong mua bdn
tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG

* Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Viin Nhin.

- Céc Hoi thAm nhén dan:

1. Ong Mi Thanh Trung

2. Ong Nguyén Vin Tam

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Kim Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan huyén Cai B¢,
tinh Tién Giang,

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Bé, tinh Tién Giang tham gia
phién tda: Ong Nguyén Thanh Binh — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2019 tai try s& Toa an nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién
Giang xét xtr cong khai vu an thu 1y s6 480/2018/TLST-DS ngay 17/12/2018 vé viéc
tranh chap "Hop dong mua bdan tai san" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
67/2019/QDbXXST-DS ngay 01/4/2019 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hiru H, sinh nim: 1964.

bia chi: Ap M, xa A, huyén B, tinh Tién Giang.

Nguoti dai dién theo uy quyén ctia dng H: Ong Nguyén Viin C, sinh nim 1965.
(Theo van ban uy quyén ngay 21/12/2018)

Dia chi: Ap H, x4 b, huyén B, tinh Tién Giang.

2. Bi don: - Ong Vo Vin T, sinh nam 1958.

- Ba Pham Thi X, sinh nam 1962.
- Anh V6 Trwong S, sinh nam: 1993.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia dng T va anh S: Ba Pham Thij X, sinh nim
1962. (Theo vin ban Gy quyén ngay 24/12/2018)

Cung dia chi: Ap K, xa L, huyén B, tinh Tién Giang.

(Ong C, ba X c6 mit tai phién toa)
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 03/12/2018 ciia nguyén don éng Nguyén Hitu H
va cdc loi khai trong qua trinh giai quyet vy dan cua nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don ong Nguyen Van C trinh bay:

Trude day 6ng H c6 ban vat lidu xdy dung nha va thiic 4n gia suc cho vo chdng
ba X, 6ng T nhiéu lan tir ndm 2015 dén nam 2017 ngung mua ban voi nhau. Ngay
30/8/2017 am lich, hai bén d6i chiéu no thi ba X, 6ng T con no lai ong H sd tién thic
an gia suc 13 236.7055.000 ddng va tién vat liéu xay dung 1a 4.436.000 dong, tong
cong 1a 241.041.000 Ba X va anh S (Con cua ba X va ong T) cé ky tén vao bién
nhan no dé ngay 30/8/2017 am lich va hen dén thang 12/2017 tra, nhung dén nay
khong tra. Nay ong H yéu cau ba X, 6ng T va anh S chiu trach nhiém lién doi tra cho
6ng H tong cong sb tién 241.041.000 dong ng goc va tlen 1ai phat sinh tu ngay
30/8/2017 am lich dén ngay 30/10/2018 am lich muc 13i suat 1a 1,25%/thang sb tién
14 42.182.000 dong.

* Bi don dong thoi ciing la ngueoi dai dién theo 1y quyén cia dong bi don khdc
trong vu an ba Phagm Thi X trinh bay: Ba thtra nhan c¢6 mua vt liéu xdy dung va
thirc an gia stc cua ong H nhiéu 1an, dén khi ngung mua ban ba con ng lai 6ng H s6
tién no gdc tong cong 1a 241.041.000 dong. Do ban than ba dang bi bénh, gia dinh
kho khan nén den nay chua tra cho 6ng H. Nay ba cung chong va con ba dong y tra
cho éng H sd tién no gbc 1a 241.041.000 dong nhung xin khong tra 13i va xin tra dan
mdi thang 1.000.000 déng dén khi xong no.

Tai phién toa, dai dién Gy quyén nguyén don dong y giam murc tién 1ai suét
cham tra la 0,85% thang thoi gian tra lai 14 thang thanh tién la 28.683. OOOdong Bi
don ba X ddng thoi 13 dai dién uy quyén cho cic bi don con lai van giit yéu ciu va y
kién nhu trén.

Pai dién Vién kiém sat tham du phién toa phat biéu: Viéc tuan theo phap luat
ctia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu
tai phién toa chap hanh dung quy dinh cua Bo luat T tung dan su, cac duong su
chap hanh dung phap lut. Vé noi dung vy an: Ba X thtra nhan ¢ thiéu tién thirc an
gia stic va tién mua vat 1iéu xay dyng cua 6ng H tong cong 1a 241.041.000 dong. Ba
X chan nuéi lam kinh té gia dinh, anh S ky nhan ng dong ¥ tra voi ba X. Ong T sbng
chung nha va cling biét viec ba X chén nu6i gia stiic va ng tién ctia 6ng H. Do d6 yéu
cau khai kién ciia nguyén don yéu cau ba X, 0ng T, anh S tra cho 6ng H sO tién von
1a 241.041.000 dong 1a c6 can ct. Riéng vé yéu cau tinh tién 13i suat, theo don kién
ong H khai thoi han tra vao thang 12/2017 &l maéi toi han tra, nhu vay thoi gian tinh
tién 13i suat cham tra tir thang 12/2017 (4l) trd vé sau, con thoi gian tir thang 08/2017
(al) dén thang 11/2017 (al) chua t61 han tra ng nén khong tinh 1ai cham tra, do vay dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chung ctr, tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1]. V& t6 tung:
- Vé viéc uy quyén:

Nguyén don ong Nguyén Hitu H d3 uy quyén cho 6ng Nguyén Vin C theo vin
ban Gy quyén dé ngay 21/12/2018.

Bi don 6ng V6 Van T, anh Vo Truong S uy quyén cho ba Pham Thi X theo vin
ban uy quyén ngay 24/12/2018

Xét viéc uy quyén cua cc bén la phu hop quy dinh tai Diéu 138 ctia B luat dan
su nén 6ng C 1a dai dién theo uy quyén cta ong H; Ba X 1a dai dién theo ty quyén
cia ong T, anh S.

- Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Ong H kién ba X, dng T, anh S tranh chap Vé
giao dich dan su, hop dong dan su theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua B0 luat t6
tung dan sy va vu an thudc thim quyen giai quyét cia Toa an nhan dan cap huyén
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 ctia B luat t6 tung dan sy; Bi don ¢6 noi
cu trd tai huyén B, tinh Tién Giang nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Cai Bé theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat t6 tung
dan sy.

- Vé quan h¢ tranh chap: Ong H kién ba X, 6ng T, anh S vé tranh chip mua bén
vat liéu xay dung va thirc an gia stc, nén xac dinh day la Hop dong mua ban tai san
theo quy dinh tai Diéu 430 ctia Bo luat dan su.

[2]. Vé noi dung vy an: Vao nam 2015, bi don ba X c6 mua vat li¢u xay dung
vé xay dung chudng trai chan nudi heo va mua thirc an gia stc nhiéu lan cua 6ng H,
khi mua c6 lac tra tién c6 lac thiéu. Dén nam 2017, hai bén ngung mua ban va d6i
chiéu no. Phia ba X con no dng H s6 tién 12 261.705.000 dong. Sau do, ba X tra sd
tién 25.000.000 dong, con no sd tién 236.705.000 ddng theo giéy ng dé ngay
30/8/2017 am lich (al) va tién mua vt tu xay dung 1a 4.436.000 dong. Ba X thira
nhan con ng 6ng H tong cong so tién 1a 241.041.000 dong nhu 6ng H khai la ding.
Pong thoi, ba thira nhan bién nhan ng do 6ng H cung cip dé ngay 30/8/2017 (al)
ding 1a do ba va con ba tén VO Truong S ky va ghi ho tén la dung.

Xét théy, sau khi ddi chiéu ng, ba X thira nhan con ng ong H s6 tién 1a
241.041.000 dong va hira tra tién cho 6ng H. Sau d6, 6ng H dén doi nhiéu lan nhung
phia ba X hen va kéo dai dén nay chua tra 1 c6 16i vi pham nghia vu tra tién. Pong
thoi, viéc ba cham thuc hién nghia vu tra tién gay thiét thoi dén quyén loi ctia dng H.
Nay 6ng H yéu cau tinh tién 1di cham tra theo muc 13i suat 0,85%/thang tir ngay
30/8/2017 (al) dén ngay 30/10/2018 (l) 1a 14 thang so tién 1ai 1a 28.683.000 dong.
Xét thay, theo bién nhan ng dé ngay 30/8/2017 (al), ba X hua sé tra tién cho ong H
vao thang 12/2017 (al). Nhu vay, tinh dén thang 12/2017 (al) thi phia ba X méi vi
pham nghia vu tra tién va phai chju lai suat cham tra, nhung tai phién toa dai dién ¢ uy
quyén cua 6ng H chi yéu cau thoi gian tinh 13i suat cham tra 1a 14 thang tinh tir ngay
dbi chiéu no 1a ngay 30/8/2017 (&l) dén ngay 30/10/2018 (al). Con thdi gian sau
ngay 30/10/2018 (al) dén ngay xét xu, phia nguyén don gidm khong tinh 1ai 1a c6 loi
cho phia bi don, nén Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cdu tinh 13i sut chim tra nay
cua ong H.



Mit khac, qua 10i khai hai bén mac du ba X 13 nguoi truc tiép mua vat lidu xay
dung va thiic 4n gia stic ctia 6ng H, nhung vé xay dung chudng trai chin nui heo va
mua thirc dn gia stic chin nudi trong gia dinh. Ong T, anh S séng chung nha va cing
st dung. Hon nira, anh S cung thira nhan sb no trén va da ky tén vao gidy ng cung
v6i ba X tra cho 6ng H. Con 6ng T cling ¢6 nhiéu lan dén gap ong H cho ong xin tra
dan mdi nam 1a 40.000.000 dong Mit khac, ba X 1a dai dién uy quyén cho 6ng T
cling dong y dng T ciing ba tra tién cho ong H. Do vy, 6ng H kién yéu cau 6ng T,
anh S lién déi cung ba X tra tién 1a c¢6 can ¢ phu hop v6i Diéu 288 cua B luat dan
su.

Xét yéu cau khoi kién cua 6ng H yéu cau 6ng T, ba X, anh S tra sb tién von 1a
241.041.000 dong va tién 1ai cham tir ngay 30/8/2017 (&) dén ngay 30/10/2018 (al)
la 14 thang s tién 13i 12 28.683.000 dong 1 co can clr, nén chap nhan yéu cau khaoi
kién cua 6ng H. Budc 6ng T, ba X, anh S lién d6i tra cho 6ng H s tién von 1a
241.041.000 dong va tién 1i cham tra la 28.683.000 dong. Tong cong von va i 1a
269.724.000 dong 1a phu hop v&i quy dinh tai cac Piéu 430, Piéu 440, Piéu 357 va
Diéu 138 cua Bo luat dan su.

Ngoai ra, tai phién toa, ba X c6 yéu cau xin tra dan mdi thang 1.000.000 dong.
Xét yéu cau xin tra dan cua ba X 1a nham kéo dai thoi han tra no va khong duoc 6ng
H ddng ¥, nén khong chap nhan yéu cau xin tra dan ctia ba X.

[3]. Vé an phi: Do chip nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng H nén ba X, éng T,
anh S phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Piéu 147 cta Bo luat T6
tung dan sy.

[4]. V& quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang céo ban an theo quy
dinh tai Diéu 273 B6 luat T tung dan suy.

Xét dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién tda vé phan tinh lai thoi gian tra
tién 14i suat cham tra tir thang 12/2017 (&l) tré vé sau, con thoi gian tir thang 08/2017
(al) dén thang 11/2017 (&l) chwa toi han tra no nén khong tinh 13i. Tuy nhién, éng H
chi yéu cdu thoi gian tinh 13i suat cham tra 1a 14 thang tinh tir ngay ddi chiéu no 13
ngay 30/8/2017 (&l) dén ngay 30/10/2018 (&l), con thoi gian sau ngay 30/10/2018
(al) dén ngay xét xtr 6ng dong y bét, khéng tinh 13i 1a c6 loi cho phia bi don. Vi tir
thang 08/2017 (&l) dén thang 11/2017 (&l) 1a 04 thang, nhung néu bo thoi han nay
6ng H tinh thém thoi gian tir thang 10/2018 (al) dén ngdy xét xr nham thang
03/2019 (al) s€ ra 05 thang nita. Nhu vay s€ khong c6 1¢i cho phia bi don, nén khdng
chap nhan phan dé nghi nay cua Kiém sat vién tham gia phién toa. Do vay chi chap

nhan mot phén dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sét.



Vi cac € trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao céac Diéu 430, biéu 440, biéu 357 Piéu 138 va Diéu 288 cua Bd
luét dan su; Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147
va Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan sy.

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

Xu:
1/ Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Hiru H.

-~Bucf)c ba Pl}an} Th} X, Ong \]6 Van T, anh VO Tru’c‘mg S lién d6i tra cho ong
Nguyen Hiru H s0 tién von va 1ai tong cong 1a 269.724.000 dong.

Ké tir ngdy 6ng H c6 don yéu cau thi hanh 4n néu ba X, 6ng T, anh S cham tra
tién thi con phai trd thém tién 1ai cham tra theo quy dinh tai Bi€u 357 ctia B luat
dan su.

2/ V& an phi dan sy so tham:
-Ba X, 6ng T, anh S lién déi chiu 13.486.000 dong an phi.

- Hoan lai 6ng H s6 tién tam tmg 4n phi da nop 1a 7.080.000 dong theo bién lai
thu s6 09625 ngay 11/12/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cai Be.

3/ Vé qu}{én khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an ndy trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Cai Bé; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén Cai Bé;

- Céac duong su;

- Luu hd so.

PHAM VAN NHIN



