TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban én s6: 115/2023/DS-PT
Ngay 16 — 3 — 2023
VIV “tranh chap Quyen su dung
ddt va yéu cau huy gidy ching
nhdn quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Ttru
Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Duyén
Ba Huynh Thanh Duyén
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh.

- Pqi dign Vign kiém sdt nhan dén cap cao tgi thanh pho Ho Chi Minh

tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuy¢t - Ki€m sat vién.
’ [\Igéy 16 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dﬁu} Cap cao tai thanh
pho H6 Chi Minh xét xur phtic tham cong khai vy an thu 1y s6: 598/2022/TLPT-
DS ngay 01 thang 12 nam 2022, Vé viéc “Quyén sir dung dat va yéu cdu ity

gidy chitng nhdn quyén s dung dar’. Do Ban an dan sy so tham so:
48/2022/DS-ST, ngay 20 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh An Giang
bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 339/2023/Qb-PT
ngay 01 thang 3 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Tran Tuan K, sinh nam 1983 (xin vang mat);
2. Ba Truong Thi Anh Th, sinh ndam 1982 (xin vang mat);

Noi cu tri: Sb 46, t6 10, duong HL 2, khém LH, phuong LC, thi xa TC,
tinh An Giang.

- Bi don: Ong V& Quéc H, sinh ndm 1966 (c6 mat);

Noi cu tri: S6 48/1, t6 10, duong HL 2, khém LH, phuong LC, thi xa TC,
tinh An Giang.

- Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan: Uy ban nhan dan thi x& TC.



Nguoi dai dién hop phép cia Uy ban nhan dan thj x4 TC: Ong Ping Vin
N, sinh ndm 1968, chirc vu: Phé Chu tich UBND thi xa TC l& nguoi dai dién theo
uy quyen theo Giay uy quyen ngay 18/01/2022 (vang mat).

- Newoi khang cdo: Ong V& Qudc H 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don la 6ng Tran Tudn K va ba Trwong Thi Anh Th trinh bay:

Nam 2014 dng K va ba Th ¢ mua caa ba Tran Thi Thl cin nha c6 két
cau vach tuong, nén 16t gach tau, mai lop tole gan lién véi phan dat dién tich
132,3m?, thura dat sb 147, to ban d6 s6 13, toa lac tai khém LH, phuong LC, thi
xa TC, tinh An Giang. Pat da dugc UBND huyén (nay la thi xa) TC cép Glay
chang nhan quyén sir dung dat sé6 CH17801590 ngay 25/3/2014 cho éng Tran
Tuan K va ba Truong Thi Anh Th. Khi mua nha c6 ghi 16 dat c6 05 cot méc
ranh bang tru d4, vach hau sau nha c6 hang rao day chi gai. Sau khi lam thu tuc
xin stra chita nha, 6ng ba phat hién hang rao phia sau hau ¢ phan dat dién tich
4,1m? bi 6ng V& Québc H nhd 01 tru ranh bang sat hinh chir V va dé céc chau
cay kiéng sat vach nha ciia ong ba nén 6ng ba c6 1am don dén chinh quyén dia
phuong hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh.

Ong ba yéu cau éng Vo QUOC H phai c6 nghia vu thao d&, di doi cac vét
kién trlc, cay trong trén dat dé tra lai phan dat dién tich 4, 1m2 cho Ong ba s
dung. Tai phién toa, 6ng K va ba Th xin rGt mot phan yéu cau khai kién vé yéu
cau dng H cham dat hanh vi can tro trai phap luat doi véi viéc thuc hién quyén
sir dung dat.

Bi don 6ng V& Quac H trinh bay:

Ong va 6ng Tran Tuan K, ba Truong Thi Anh Th & cling x6m véi nhau,
nha 6ng K va ba Th & phia trudc, nha cua 6ng & phia sau. Nguon gdc cin nha
gan lién véi dat (khdng biét dién tich) 1a caa cha Vo Van Th2, chét naim 1994 va
me Viét Thi Ph, chét ndm 2010 d¢ lai tir nam 1975 cho dén nay, khi cha me con
séng khong dé lai di chac. Nha va dat chua duoc cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat va quyén so hitu nha.

Pit phia truéc nha va 16i di vao nha cua gia dinh ong 1a do 6ng H nhan
chuyén nhuong cua dng Phan Tan B theo Quyét dinh s6 1.879/QD-UB ngay
16/6/2003 cua Chu tich UBND huyén (nay la thi xa) TC. Noi dung quyét dinh
ghi giao 16i di cho 6ng H toan quyen sir dung va 6ng H phai tra thanh qua lao
dong cho gia dinh dng B s6 tién 2.500.000 dong. Sau khi dng va 6ng B thoa
thuan boi hoan gia tri dat xong, nam 2019 éng c6 kéu thg thao hémg rao ludi
B40 va 01 cay sat hinh chir V do 6ng B rao trén 16i di vao nha cua gia dinh 6ng.
Trong phan dat ong nhan chuyén nhuong cua dng B c6 di¢n tich 4, 1m? do 6ng K
va ba Th d3 dugc cap Gidy chang nhén quyén sir dung dat s6 CH17801590 ngay
25/3/2014 va dang tranh chap véi ong.

Khi ba Tran Thi Thl xin cap Gidy chang nhan quyén su dung dat sb
HO4016Ea ngay 06/10/2006 dng H khdng ky tén ti can, tai Bién ban do dac xac
dinh ranh gigi sur dung dat ngay 29/12/2004 ma Toa an cho 6ng xem khodng phai
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chix ky, chir viét cia ong. Nam 2014, ba Tho chuyén quyen sir dung dét cho ong
K, ba Th nén dng méi biét ba Tho dugc cap giay ching nhan quyén st dung dat.

Ong khong dong y tra phan dat dién tich 4,1m? theo yéu cau khoi kién cua
ong K va ba Th. Ong yéu cau hay Gidy chiang nhan quyén st dung dat so
CH17801590 cip cho 6ng K va ba Th ngay 25/3/2014.

_ Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a Uy ban nhan déan th; x& TC iy
quyen cho 6ng Pang Van N trinh bay:

Ong dé nghi duoc vang mat trong tat ca cac phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can cdng khai ching cir va hoa giai, dbi chat, cac phién toa xét xu vu
4n tai Toa &4n nhan dan cac cip, Iy do ban cdng tac chuyén mon dang dam
nhiém.

Tai Bdn dn dén sur so tham sé: 48/2022/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2022
ciia Toa dn nhan dan tinh An Giang da quyét dinh:

Ap dung: Khoan 9 Piéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37,
diém a khoan 1 Diéu 38, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Diéu 273, Diéu 280 cia Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015; Diéu 245, Diéu 247, biéu 248 B luat dan sy
ndm 2015; Dieu 166 va Dieu 203 Luat dat dai ndm 2013; Bicu 32 Luat t0 tung
hanh Chll’lh nam 2015; Diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyet $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh v€é mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a éng Tran Tuan K va ba
Truong Thi Anh Th.

Budc 6ng V& Quéc H phai co nghia vu thao da, di doi cac vat kién truc,
cay trong trén dat dé tra lai cho 6ng Tran Tuan K va ba Truong Thi Anh Th
phan dét dién tich 4,1m? theo Ban trich do hién trang khu dat cua Vian phong
Piang ky dat dai chi nhanh TC ngay 04/10/2021 duoc gidi han bai cac diém mia
1, 12, 13, 14. Dat di duoc UBND huyén (nay 1a thi xa) TC cép Giay chang nhan
quyén st dung dat s6 CH17801590 ngay 25/3/2014 cho 6ng Tran Tuan K va ba
Truong Thi Anh Th dién tich 132,3m?, thira dat sé 147, to ban d6 sé 13, toa lac
tai khom LH, phuong LC, thi xa TC, tinh An Giang (Pinh kém Ban trich do
hién trang khu dat ngay 04/10/2021).

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Tuan K va ba
Truong Thi Anh Th veé yéu cau 6ng V6 Quoc H cham duat hanh vi can trg trai
phap luat doi vai viéc thuc hién quyen str dung dat.

3. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng V6 Qudc H ve yéu cau huy Giay
chung nhan quyén st dung dat so CH17801590 ngay 25/3/2014 do UBND
huyén (nay la thi xd) TC cap cho 6ng Tran Tuan K va ba Truong Thi Anh Th.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh chi phi té tung, &n phi, quyén va
nghia vu trong thi hanh 4n va quyén khang cao theo luét dinh.



Ngay 26/9/2022, bi don 1a 6ng Vo Quoc H c6 don khang cdo ban an so
tham. Ly do khang cao: Toa an cap so thAm yéu cau bi don tra lai cho nguyén
don 4,1 m? dat nhung khong xac minh 1am rd ranh mdc, vi tri dat tranh chap, bi
don khong co6 chiém dung dét cua nguyén don. Do do, dé nghi Hoi déng xét xir
xem xét 1am r8, bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Ngwoi khang céo dng V6 Quéc H, trinh bay: Git nguyén ly do va yéu
cau khang cdo nhu don khang céo ngdy 26/9/2022 néu trén, khong cung cip
ching ctr moi.

- Dai dién vién kiém sdt nhdan dan Cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh
phat biéu quan diém giai quyét vu an:
Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thy 1y dén thoi dlem hién

nay thay rang Tham phan; Hoi dong xet xur va nhimg nguoi tham gia t tung da
chap hanh ding quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su, khong c6 vi pham.

Pbi v6i khang cao cua bi don, xét: Tai phan nhén dinh cua Toa an cap SO
tham da xem xét danh gia toan dién chimg ctr, nén quyet dinh cua Toa an cap so
tham 1a ¢6 can ctr, dung quy dinh cua phap luat, tai cap phuic tham khong co
chtng ¢t ndo moi lam thay d6i ndi dung vu an, nén dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang cdo ctia 6ng H, giir nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cr thé hién tai ho so dwoc tham tra tai
phién toa; trén co so xem xét toan dién cdc chimg cu; y kién trinh bay cua
dwong su; can cit vao két qua tranh tung va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat
tai phién toa; Hoi dong xét xur nhan dinh:

- Vé thii tuc t6 tung: Pon khang cao ctua 6ng V& Qudc H trong han luit
dinh va hop 1€ nén duoc xem xét tai cap phuc tham theo quy dinh tai Diéu 273
B0 luat to tung dan sy nam 2015.

- Ong Tran Tuan K, ba Truong Thi Anh Th, Uy ban nhan déan thi xa TC
c6 yéu cau xét xUr vang mit, nén cin cir Diéu 296 Bo luat to tung dan su Hoi
dong xét xir tién hanh xét xr vang mit nguyén don, ngudi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan.

- Vé néi dung:

[1] Xét, khang céo ciia 6ng V& Quéc H:

Nguoén gdc cin nha vach tuong, nén 16t gach tiu, mai lop tole gan lién véi
phz‘in dét dién tich 132,3m?, thira dat sb 147, to ban dd sb 13, toa lac tai khom
LH, phuong LC, thi xd TC, tinh An Giang dugc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a
thi xd) TC cip Gidy chung nhan quyén st dung dit s6 HO4016Ea ngay
06/10/2006 cho ba Tran Thi Thl. Sau d6, ba Tran Thi Thl d3 chuyén nhuong
can nha gin lién véi dat cho dng K va ba Th theo Hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat ngay 24/3/2014 va da dugc UBND huyén (nay 1a thi xa) TC
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CH17801590 ngay 25/3/2014 cho
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6ng K va ba Th. Qua trinh sir dung dat, 6ng K va ba Th cho rang khi nhan
chuyén nhuong nha va dat tir ba Tho thi c6 ghi rd dat c6 05 c¢6t mbe ranh bang
tru d4, vach hau sau nha c6 hang rao déy chi gai; sau d6 6ng H da nhd 01 cot
mdc, 14n chiém phan dat dién tich 4,1m? nén yéu cau dng H tra lai dat cho 6 ong
ba suir dung. Phia ong H khong dong y yéu cau khoi kién cua 6ng K, ba Th va
yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén TC
da cap cho dng K, ba Th.

Xét: Can ctr vao Ban trich do hién trang khu dat do Van phong Ping ky
dat dai chi nhanh TC 1ap ngay 04/10/2021 thé hién phan dat tranh chip c6 dién
tich 4,1m? duoc gidi han boi céc diém mia 1, 12, 13, 14 d3 duoc cép Giéy ching
nhan quyén st dung dat s6 CH17801590 ngay 25/3/2014 cho 6ng K va ba Th.

Theo hd so xin cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ba Tran Thi
Thl thé hién tai Bién ban do dac xac dinh ranh gidi s dung dat ngay
29/12/2004 tai phan ky xac nhan cta cic chu si dung dat ké can co chir ky va
chir viét cua ong Vo Qudc H 14 chu st dung dat ké can. Glay chirng nhan quyen
su dung dat do Uy ban nhan dan huyén TC cép cho ba Tran Thi Thl va chuyén
quyén cho 6ng K va ba Th dugc thuc hién dang trinh tu thu tuc theo quy dinh
ctia phap luat. Tt khi ky xac nhan chu st dung dét ké can vao Bién ban do dac
xé4c dinh ranh gioi sir dung dat nam 2004 dén khi ba Tran Thi Thl duogc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat va sau d6 ba Tho chuyén nhugng cho 6ng K, ba
Th thi 6ng H khong c6 khiéu nai hay tranh chip gi vé phan dat ba Tho duoc cip
gidy chtng nhan va di chuyén nhu’O’ng toan bo cho 6ng K, ba Th.

Pong thoi, 6ng H cho riang phan dat tranh chip do 6ng H nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Phan Tan B theo Quyét dinh s6 1879/QD-UB ngay 16/6/2003
ciia Chil tich UBND huyén (nay 1a thi x3) TC tri gia 2.500.000 dong tuy nhién
tai Quyét dinh s6 1879 chi thé hién nodi dung “06ng V6 Quoc H thong nhit trd
thanh qua lao déng cho gia dinh 6ng Phan Tan B la 2.500.000 dong dé gia dinh
ong H duwoc toan quyén sir dung 16i di”, phan dat ong H sir dung 1a 16i di, khdng
thé hién vi tri, dién tich dat, khong phai la phan dat tranh chép Qua trinh giai
quyet vu an 0ng H khong cung cap duoc tai liéu chimg ctr dé chung minh ong c6
quyén sir dung hop phap ddi véi phan dién tich dat tranh chap 4,1 m?.

Do d6, Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng K, ba Th
vé vige buoc ng V6 Qudc H phai c6 nghia vu thao do, di doi céc vat kién tric,
cay trong trén dién tich 4,1 m? dé tra lai cho ong Tran Tuan K va ba Truong Thi
Anh Th va bac yéu cau caa 6ng H vé yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 CH17801590 ngay 25/3/2014 do UBND huyén TC cip cho dng K
va ba Th 1a c6 can ct, dang phap luat.

Tu nhimg phén tich néu trén, Hoi dong xét xir thong nhat véi quan diém
cia dai dién Vién kiém sat; khong chap nhan yéu cau khang cao ctia ong VG
Quéc H, gilt nguyén ban an so tham.

[2] V& an phi dan su phic thim: Do yéu cau khang co khong duoc chép
nhén nén 6ng H phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudong vu Qudc hoi
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quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi
Toa an.
[3] Quyét dinh khac cua an so tham vé dinh chi mot phan yeu cau khoi

kién cta nguyén don, vé chi phi to tung, 4n phi so tham khéng c6 khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308; Khoan 9 Dicu 26, khoan 4 Dicu 34, diém a
khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1 Diéu 38, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Diéu 273,
Diéu 280 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 245, Diéu 247, Diéu 248
Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 166 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Biéu 32
Luat t6 tung hanh chinh nim 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khéng céo cua bi don éng VB Quoc H; giit nguyén
Ban an so tham so 48/2022/DS-ST, ngay 20 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan
dan tinh An Giang.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a 6ng Tran Tuan K va ba
Truong Thi Anh Th.

Budc 6ng V8 Quéc H phai co nghia vu thao da, di doi cac vat kién truc,
cay trong trén dat dé tra lai cho 6ng Tran Tuan K va ba Truong Thi Anh Th
phan dat dién tich 4,1m? theo Ban trich do hién trang khu dat ctia Vian phong
Ping ky dat dai chi nhanh TC ngay 04/10/2021 duoc gii han bai cac diém mia
1, 12, 13, 14. Pat da dugc UBND huyén (nay la thi x&) TC cap Gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 CH17801590 ngay 25/3/2014 cho 6ng Tran Tuan K va ba
Truong Thi Anh Th dién tich 132,3m?, thira dat sé 147, to ban d6 sé 13, toa lac
tai khom LH, phuong LC, thi xa TC, tinh An Giang (Pinh kém Ban trich do
hién trang khu dat ngay 04/10/2021).

3. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng V6 Qudc H vé yéu cau huy Giay
chung nhan quyen st dung dat so CH17801590 ngay 25/3/2014 do UBND
huyén (nay la thi x&) TC cap cho 6ng Tran Tuan K va ba Truong Thi Anh Th

4. V& 4n phi dan sy phic tham: Ong V& Quoc H phai np 300.000 dong,
duogc khau trir vao tién tam img an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000318 ngay
26/9/2022 tai Cuc thi hanh an dan su tinh An Giang.

5. Quyét dinh khac cua an so tham vé dinh chi mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, vé chi phi t6 tung, an phi so thAm khdng c6 khang céo,
khang nghi c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.

6. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh &n dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
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7,7a,7Tbva9 Lu@t thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

7. Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM.:H(:)I D(:)NG XE:I' XU PHUC} THAM
— Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSND cép cao tai TP. H5 Chi Minh;

— TAND tinh An Giang;

— VKSND tinh Giang Giang;

— Cuc THADS tinh An Giang;

— Cac duong su (4);

—Luu VT (5), HS (2), 16b, (AN09)

Nguyén Vin Tiru






