TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 410 /2019/DS-PT
Ngay: 14/5/2019

V/v Tranh chap vé hop
déng dat coc mua ban nha

NHAN DANH )
NU OC‘C’()N G HOA XA HQI CHU NGHIA \{IET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom :

Tham phan — Chu toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng
Céac Tham phan: Ba Tran Thj Thuy
Ba Trinh Thi Anh
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Mong L — Kiém sat vién

Ngay 07 va 14/5/2019, tai Phong xir 4n Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ho
Chi Minh xét x1r phuc tham cong khai vu an thu ly s6 671/2018/TLPT-DS ngay
24/12/2018 vé viéc “Tranh chag vé hop dong dit coc mua ban nha”.

Do ban an dah sl usz thakn sog2115/2018/DS-ST ngay 23/10/2018 cua
Toa an nhan dan quan Binh Thanh bi khang céo.

Theo Quyegwah w a vuuan ra xet x| phitic tham sogl 713/2019/QD-PT
ngay 16/4/2019 cua Toa an nhah dah Tharh phogHofChs Minh gil § cac w zng
sl u

Nguyén don: Ba Nguyén Thi My T, sinh nim 1957 (c6 mit)

Dia chi: 443/45 LVS, Phuong MH, Quan B, Thanh phé H6 (;hi Minh.

Dia chi lién lac: 389/7 HVT, Phuong H, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Tran Thi My D, sinh ndm 1968 (co mit)

Dia chi: 54/28A LQD, Phuong MB, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong V3§ Khic B, sinh nim 1960
(c6 mat) o

Dia chi: 284/30 CB, phuong CG, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Cong T2, sinh nam 1971 (c6 mit)

Dia chi: 151 LVS, Phutmg MB, quan PN, Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Ngan hang Thuong mai c6 phan AC.

Dia chi: 442 NTMK, Phuong N, Quén B, Thanh pho Hd Chi Minh.

Nguroi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang: Ong Nguyén Van M, sinh
nam 1973 — Giam déc Ngan hang Thuong mai ¢b phan AC — Chi nhanh LVS



Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Nguyén Vin M: Ba Cao Thi Thién
T3, sinh nam 1985. (ving mit)

bia chi: 318 LVS, Phuong M, quan TB, Thanh phé HO Chi Minh

3. Ong Huynh Vin Q, sinh ndm 1972 (ving mit)

Dia chi: 252/47C+D CT, Phuong MH, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ba Nguyén Thi Kim H, chét nim 2012

Dia chi: 151 LVS, Phuong MB, quan PN, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ké thira quyén va nghia vu theo t6 tung ctia ba H:

4.1. Ong Nguyén Vian B, sinh nim 1943 (ving mit)

4.2. Ba Nguyén Thi Q2, sinh naim 1941 (vang mit)

4.3. Ba Nguyén Hoang T4, sinh nim 1995 (ving mit)

4.4. Tré Tran Hoang My L, sinh ngay 10/3/2003

Nguoi giam ho cia tré L: Ba Nguyén H T5, sinh nim 1995 (vang mat)

Cung dia chi: AT, thi trAn VB, huyén GCT, tinh Tién Giang.

Ngueoi khéang cdo: Ba Tran Thi My D.

NOID VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10/10/2007, cac ban ty khai, nguyén don ba
Nguyén Thi My T trinh bay:

Ngay 04/7/2007, qua théng tin ba Tran Thi My D rao ban nha trén Bao
Nguoi lao dong, ba di lién hé véi ba D dé xem hién trang va glay to chu quyén
ctia can nha 151 LVS, Phuong 14, quan Pha Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh
(sau day goi tat 1a nha 151). Ngay 05/7/2007, tai Ngan hang TMCP AC — Chi
nhanh LVS, Thanh phd H6 Chi Minh ba T da ky két hop dong uy quyén thanh
toan tién chuyén nhuong bt dong san sé LVS.CN.01050707/HDUN véi ba D,
ong Tran Cong T2 va ba Nguyén Thi Kim H, gia mua ban nha 1a 195 luong
vang SJC. Ngay sau do, ba T dat coc 23 lugng vang SJC qua Ngén hang, ba D
dai dién bén ban nha dung ra nhén 23 luong vang SJC tu Ngan hang, c6 gidy
giao nhan do Ngéan hang 1ap ngay 05/7/2007. Ba khong gitt bat ky gidy to nha
151.

Ngay 06/7/2007, sau khi dugc Phong Quan ly do6 thi quan Phu Nhuéan cho
biét nha 151 thudc dién giai téa trang, chi con 6m”, khong duogc phep xay dung
nén ba D trd lai cho ba T 17 lugng vang SJC, dong thoi ba D da viét va ky gidy
hen tra 06 luong vang SJC con lai khi ban dugc nha. Nay ba T giam 01 luong
vang SJC chi yéu cau ba D tra lai 05 luong vang SJC, tra ngay khi ban dugc
nha.

Bi don ba Tran Thi My D trinh bay:

Nha 151 do ba, 6ng Tran Cong T2, 6ng Tran Céng Danh nhan thira ké
theo thoa thuan phén chia di san thira ké s6 03412 ngay 16/02/2005 ciia Phong
Cong chimg s6 6 Thanh phdé H6 Chi Minh. Nam 2006, 6ng Danh méit nén co
thém nguoi thira ké ctia ong Danh gdm: ba Nguyén Thi Kim H, ba Tran Hoang
M§ L, ba Tran Hong Kim P nhén ding ky thira ké theo bién ban phan chia thira



ké s6 8258 ngay 23/5/2007 tai Phong Cong chimg sb 6 Thanh phd HO Chi Minh,
trude ba ngay 20/6/2007.

Do biét dugc thong tin nha 151 dang bao ban nén ba Nguyén Thi My T
dén gip ba D, 6ng T2, ba H dé tim hiéu vé gidy to can nha 151. Sau d6, ba T
ddng y mua véi gia 195 lugng vang SJIC. Ngay 05/7/2007, tai Ngan hang AC, ba
D, 6ng T2, ba H d3 ky két hop dong LVS.CN.01050707/HPUN véi ba T, 6ng
Q. Ba D dai dién cho 6ng T2, ba H nhan coc 23 lugng vang SJC cua ba T qua
Ngan hang AC va da thuc hién phan chia theo théa thuan nhu sau: Ba D nhan 16
lugng vang SJC, 6ng T2 nhan 05 luong vang SJC va ba H nhan 02 luong vang
SJC.

Ngay 06/7/2007, ba T dén nha ba D doi lai 23 luong vang SJC da dat coc
mua ban nha 151. Do thai d§ hung dir cua vo chéng ba T nén ba D da tra lai cho
ba T 17 lugng vang SJC, trong d6 gdm 16 luong vang 1a phan cta ba va 01
lugng cua ba H nho ba tra ho. Ba D xac nhan ba c6 viét va ky gidy hua tra 06
lugng vang SJC con lai cho ba T khi ban dugc nha 151.

Nay ba D khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba T, vi 06 lugng vang
SJC con lai do 6ng T2, ba H dang chiém giit nén ba D khong c6 nghia vu va
trach nhiém tra cho ba T.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Coéng T2 trinh bay:

Vao ngay 05/7/2007, ong cung ba D, ba H ky hop d6ng mua ban nha 151
voi ba T, ong Q, véi gia chuyen nhuong la 195 lugng vang SJC tai Ngén hang.
Ong xac nhan 6ng va ba H théng nhat ctr ba D 1a chi 16n 1am ngudi dai dién ky
nhan 23 lugng vang SJC dat coc qua Ngan hang AC. Ngay sau khi dat coc, ba D
da chia cho 6ng 05 luong vang SJC va éng da dung s6 vang nay dé tra no.

Ong khéng dong v tra 05 luong vang SJC cho ba T, vi ba T ty ¥ mua va
ty v hily, bén ban khong c6 1i trong viéc hity mua cua ba T nén khong c6 nghia
vu hoan coc.

Tai bién ban 1dy 16i khai ngay 18/6/2008 va cac bién ban hoa giai, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim H trinh bay:

Ba xé4c nhan toan bd sy viéc nhu 101 trinh bay cua ba D la dung. Ba co
nhan duogc 02 luong vang SJC tur tién coc mua ban nha 151 véi ba T. Ba va ong
T2 d4 ctr ba D 1am ngudi dai dién dé nhén tién coc cua ba T qua Ngan hang AC.
Khi nghe ba T doi lai tién coc, ba di gui tra 01 luong vang SJC cho ba T qua ba
D.

Nam 2012, ba H chét. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia ba H 13 6ng Nguyén Vin Day, ba Nguyén Thi Quang, ba Nguyén Hoang T3
co don yéu cau Véng mat sudt cac giai doan t6 tung va phién toa xét xur vu an,
ddng thoi khong co y kién gi d6i voi yéu cau khoi kién ciia ba T.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Ngan hang TMCP AC iy quyén
cho nhiing nguo1 dai dién trinh bay:

Ngén hang AC thuc hién tht tuc Gy nhiém thanh toan tién chuyén nhuong
bat dong san trong giao dich dit coc mua ban nha 151 gitta bén mua la ba T, ong
Q va bén ban 1a ba D, ong T2, ba H theo hop dong ty nhiém thanh toan sb
LVS.CN.01050707/HDUN ngay 05/7/2007. Céac diéu khoan vé gia ca mua ban,
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s6 tién dit coc, phuong thirc thanh toan trong hop ddng theo thoa thuan cua cac
bén. Ngay 05/7/2007, ba T di giao tién dit coc 1a 23 luong vang SJIC cho Ngan
hang AC va Ngan hang AC d3 giao lai s6 vang nay cho dai dién cua bén nhan 13
ba D thé hién tai cac bién ban giao nhan vang. Khi giao dich nhan tién, vang voi
phia khach hang thi Ngan hang sé giao dich véi nguoi dai dién duge xac dinh
trong hop dong ty nhiém thanh toan. Ngan hang lam trung gian thanh toan
khong lam phat sinh, thay d6i hay chim dut hop dong. Viée cac bén khong thyc
hién duoc mua ban theo thoa thuan ban dau khong 1am phat sinh quyén va nghia
vu ctiia Ngan hang. Do d6, Ngan hang khong c6 y kién gi ddi v6i yéu cau khoi
kién caaba T.

Ngéan hang xac dinh do 16i danh may nén tai diém 3.1 Piéu 3 cta hop
ddéng da ghi nham “...bén nhan tién phai tra lai cho bén nhan tién sb tién dat
coc...Bén nhan tién d6i y khong tién hanh viéc mua ban thi phai tra lai cho bén
nhan tién sb tién gap do6i dat coc”. Ngéan hang da c6 van ban s6 01101107/CV-
LVS.07 ngay 10/11/2007 giai thich diéu khoan trén theo ding tinh than hop
ddng va su viéc thyuc té, cau ding 13 “...bén nhén tién phai tra lai cho bén tra
tién sb tién dit coc...Bén nhén tién d01 y khong tién hanh viéc mua ban thi phai
tra lai cho bén tra tién sb tién gap doi tién dit coc”.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Vian Q trinh bay:

Do khéng ranh vé thil tuc nén 6ng va ba T c6 nho Ngan hang AC 1am
trung gian thanh toan véi ba D, ong T2, ba H. Ong chi tham gia ky két hop dong
con viéc giao nhan tién vang giita cic bén va cac van dé khac giitaba T vaba D
ong khong . Ong xac dinh 23 luong vang SJIC dit coc mua ban nha 1a tai san
riéng cta ba T nén ong khong co ¥ kién gi d6i vai viéc khoi kién cua ba T. Ong
yéu cau duoc Véng mit sudt cac giai doan tb tung va xét xur vu kién.

Tai ban an so tham s6 2115/2018/DS-ST ngay 23/10/2018, Toa 4n nhan
dan quan Binh Thanh da tuyén xu:

1. Giao dich dat coc mua ban can nha 151 LVS, Phuong MB, quéan PN, Thanh
phd H6 Chi Minh giita bén chuyén nhuong 1a ba Tran Thi My D, ong Tran Cong T2,
ba Nguyén Thi Kim H va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi My T, ong
Huynh Vin Q dugc ky két tai hop dong tiy nhiém thanh toan chuyén nhuong bt dong
san s LVS.CN.01050707/HDUN ngay 05/7/2007 v hiéu.

2. Budc ba Tran Thi My D hoan trd cho ba Nguyén Thi My T
218.760.0004 (hai trim mudi tam triéu bay trim sdu mudi ngan dong) 1a tién dat
coc con lai tir vi€c mua ban nha 151 LVS, Phuong MB, quan PN, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Thi hanh ngay sau khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat tai co quan thi hanh an
dan su c6 tham quyén.

Ba Tran Thi M§ D dugc quyén khai kién yéu cau 6ng Tran Cong T2 va
nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba Nguyén Thi Kim H (do ba
H mat ndm 2012) phai thuc hién phan nghia vu lién d6i ctia ho ddi véi ba D khi
ba ba da hoan tra du s tién 218.760.0004d (hai trim mudi tAm triéu bay tram sau
muoi ngan dong) cho ba Nguyén Thi My T.



3. An phi dan su so thim: Ba Tran Thi My D phai ndp 9.562.800d (chin
triéu ndm trim sau muoi hai ngan tam traim dong).

Hoan lai cho ba Nguyén Thi My T tién tam tng an phi di nop la
2.100.000d (hai triéu mot trim ngan ddng) theo bién lai thu s6 006583 ngay
17/10/2007 cta Co quan Thi hanh an dan sy quén Binh Thanh.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai ctia sd tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén quyén, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 04/12/2018, bi don ba Tran Thi My D nop don khang cdo.

Tai phién toa phuc thim:

+ Bi don ba Tran Thi My D uy quyén cho 6ng V5 Khic D dai dién khang
céo cho rang, cin nha 151 LVS, Phuong MB, quan PN dugc Uy ban nhan dan
quan Phi Nhuan cap Gidy ching nhén quyén st dung dat sb vao so cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dat HO0876 ngay 05/8/2005 cho ba Tran Thi My D
(dai dién thira ké khai trinh). Trong Gidy chting nhan quyén st dung dat thé hién
duong LVS quy hoach 30m va duong HVB quy hoach 16m theo Quyét dinh sb
6982/QD-UB-QLDT ngay 30/9/1995 ciia Uy ban nhan dan Thanh ph6 HO Chi
Minh va cho dén nay cung khong c6 phat sinh quy hoach giai toa. Ba T 1a nguoi
mua nha khong tim hiéu k§ quy hoach cin nha trudc khi mua nha 1 18i cua ba
T. Do d6, Toa an nhan dan quan Binh Thanh can ct Piéu 137 B luat dan sy
2005 dé tuyén bd giao dich dan sy v hiéu 1a thiéu thuc té. Dong thoi, Hop dong
iy nhiém thanh toan tién chuyén nhuong bat dong san ngay 05/7/2007 chi la
hop ddng dit coc, sau khi dit coc xong thi méi tién hanh thu tuc ky hop dong
mua ban cong chung theo thoa thuén tai Hop ddéng uy nhiém thanh toan tién
chuyén nhuong bt dong san néu trén.

Ngoai ra, theo nhu Gidy thoa thuin phéan chia tién ban nha 151 LVS,
Phuong 14, quan Pht Nhuan ngay 05/7/2007 gitra ba D, 6ng T2, ba H thi ngay
06/7/2007 ba D da tra lai 17 lugng vang SJC cho ba T, trong do, ba D tra lai
phan ba D nhan 16 lugng vang SJIC va ba H da tra 01 luong vang SIC. S6 con
lai ba H c6 trdch nhiém trd cho ba T 01 lugng vang va 6ng T2 c6 trach nhiém tra
cho ba T 05 luong vang SJC.

Do d6, ba D khéng dong v tra cho ba T 06 luong vang SIC twong duong
s6 tién 218.760.000 dong nhu an so tham da tuyén.

+ Nguyén don ba Nguyén Thi My T yéu ciu y 4n so tham.

+ Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Cong T2 trinh bay:
Hién nay 6ng la nguoi quan ly, st dung va cho thué can nha 151 LVS, Phuong
14, quan Pha Nhuan, mdi thang tién cho thué nha ong c6 chia cho ba D va cac
con ba H. Tir khi ky hop dong ban nha cho ba T dén nay 6ng ciing khong ¢ kéu
ban nha va hoan canh kho khan vé kinh té nén 6ng khong c6 kha ning tra sd tién
cho ba D.



+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu: Tur
khi thy 1y giai quyét vu an phuc thim cung nhu tai phién toa phuc thAm Tham
phan va Hoi ddng xét xtr phic tham d3 tién hanh dung cac quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su trong viéc giai quyét vu an. Dong thoi, cac duong su dugc thuc
hién cac quyen va chip hanh dung cac quy dinh cua phap luat vé tb tung.

Vé nodi D: Can cir to gidy ngay 06/7/2007, ba Tran Thi My D da tra lai
cho ba Nguyén Thi My T 17 lugng vang SJC, s6 con lai 06 luong vang SJC s&
tra cho ba T sau khi ban nha. Pong thoi, tai phién toa 6ng T2 trinh bay, can nha
hién nay do 6ng quan ly, su dung va c6 mot phan cho thué. Tién cho thué nha
chia 1am 03 phan gém 6ng, ba D va cac con ciia 6ng Danh. Hoan canh kinh te
ctia ong hién nay kho khin, khong co viéc lam nén khong c6 kha ning tra tién
cho ba D, néu ba D tra tién cho ba T thi khi ban dugc nha 6ng s¢ tra lai cho ba
D.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phiic thAim chdp nhan mot phan yéu cau
khang céo cua ba D, sau khi ban dugc nha thi ba D s€ trd cho ba T 06 lugng
vang SJC.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duge thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc
tham nhan dinh:

[1] Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 cap GCNQSDD:
H00876 do Uy ban nhan dan quan Pha Nhuan cap ngay 05/8/2005 thé hién:
Tran Thi My D (dai dién thira ké khai trinh) thira dat s6 59, to ban d6 s6 04
(BbDBC), di¢n tich 53 3m , tai dia chi 151 LVS, Phu:0’ng MB, quan PN, di¢n tich
str dung 107,8m’, két cu nha tuong gach, san gd, mai ton, sd tang 02. Tai Muc
IV ghi cht: Buong LVS quy hoach 30m va duong HVB quy hoach 16m theo
quyét dinh sé 6982/QD-UB-QLDT ngay 30/9/1995 cua Uy ban nhan dan Thanh
phd Hd Chi Minh (bt luc s 325 — 326).

[2] Theo Hop dong tiy nhiém thanh toan tién chuyén nhuong bt dong san
s6 LVS.CN.01050707/HDUN ngay 05/7/2007 giira: ba Tran Thi My D 1a ngudi
dai dién theo uy quyén cua 6ng Tran Cong T2, ba Tran Thi My D, ba Tran Thi
Kim H duoc quyén thay mat bén chuyén nhuong, bén nhén tién thuc hién va
quyet dinh cac van dé cé lién quan dén hop dong uy nhiém thanh todn tién
chuyén nhugng bét dong san vdi bén nhan chuyén nhugng, bén tra tién ong
Huynh Vin Q, ba Nguyén Thi My T do ba T dai dién theo uy quyén véi ndi D
mua ban, chuyén nhuong bat dong san sé 151 LVS, Phuong MB, quin PN,
Thanh phé Ho Chi Minh. Bén nhan tién va bén tra tién doéng y uy nhiém cho
Ngén hang TMCP AC — Chi nhanh LVS (ACB) thyc hién trung gian thanh toan
s6 tién chuyén nhuong bat dong san 1a 1.950 chi vang SJC theo phuong thirc
ngay sau khi ky hop dong uy nhi¢m tai Ngan hang, bén tra tlen phai chuyén vao
Ngéan hang ACB s6 tién 230 chi vang SJC va xem nhu dola s tién dat coc gitra
hai bén khi tién hanh viéc mua ban nha va bén nhan tién duoc nhan sd tién 230
chi vang SJIC. Trudng hop bat dong san duge chuyén nhugng cé phat sinh quy

6



hoach, giai téa thi bén nhan tién phai tra lai cho bén tra tién sd tién dit coc. Bén
tra tién doi y khong tién hanh viéc mua ban phai chiu mét coc. Bén nhan tién doi
¥ khong tién hanh viéc mua ban thi phai tra lai cho bén tra tién sd tién gap d6i sb
tién dit coc. Bén nhén tién phai hoan tit viéc ky hop dong mua ban sang tén tai
Phong Cong chtng cho bén tra tién va dugc nhdn sb tién 1.220 chi vang SJC,
chdm nhit ngay 05/8/2007 va bén nhén tién phai hoan tat viéc mua ban... (bt
luc s6 29 — 31).

[3] Theo bién ban giao nhan vang (ding cho bén mua bat dong san giao
vang) theo hop dong ty nhiém sé6 LVS.CN.01050707/HDUN-28122879 ngay
05/7/2007 thé hién: Ba Nguyén Thi My T da giao cho Ngan hang TMCP AC —
Chi nhanh LVS (ACB LVS) do ba Pham My Duyén dai di¢n 230 chi vang SJC
(but luc sb 35).

[4] Theo bién ban giao nhan vang (dung cho bén ban bat dong san nhan
vang) theo hgp ddng uy nhiém sé s6 LVS.CN.01050707/HDUN-28122879 ngay
05/7/2007 thé hién: Ngan hang TMCP AC — Chi nhanh LVS (ACB LVS) do ba
Pham My Duyén dai dién di giao cho ba Tran Thi My D 230 chi vang SJC (bt
luc s6 37).

[5] Theo Gidy thoa thudn phan chia tién ban nha 151 LVS, Phuong MB,
quan PN ngay 05/7/2007 c6 ndi D: Sé tién dit coc 1a 23 luong vang SJC duoc
tam chia theo sy thoa thuan cta 03 nguoi. Ba Tran Thi M§ D 16 luong vang
SJC, ong Tran Cong T2 05 lugng vang SJC va ba Nguyén Thi Kim H 02 luong
vang SJC (but luc s6 27).

[6] Tal madt sau trang cuéi cung cua Hop dong uy nhiém thanh toan tién
chuyén nhuong bat dong san s LVS.CN. 01050707/HDUN ngay 05/7/2007 thé
hién: Ngay 06/7/2007, ba Tran Thi My D c6 tra lai tién dit coc mua nha 1a 17
lugng SIC cho ba Nguyén Thi My T. Con 06 lugng vang con lai toi sé& tra cho ba
T sau khi ban nha (bat luc s6 32).

[7] Xét, tai khoan 3.1 Piéu 3 cia Hop ddng ty nhiém thanh toan tién
chuyén nhuong bat dong san s6 LVS.CN.01050707/HDUN ngay 05/7/2007 cac
bén thoa thuin: “Trudng hop bat dong san dugc chuyén nhuong co phat sinh
quy hoach, giai toa thi bén nhan tién phai tra lai cho bén tra tién s tién dat
coc...”. Theo Cong van phuc dap sd 132/QLDT ngay 15/4/2009 cua Phong
Quan 1y d6 thi quan Phu Nhuén c¢6 n6i D: Can nha 151 LVS, Phuong 14, quan
Phii Nhuén thudc hoan toan trong 16 gidi va chi gioi xay dung. Uy ban nhan dan
Quan Pht Nhuan cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 HO0876 ngay
05/8/2005 cho ba Tran Thi My D (dai dién thira ké khai trinh) c6 thé hién 16 gi6i
tuyén duong HVB va duong LVS chua thé hién ranh quy hoach theo quy chuan
Viét Nam ban hanh theo Quyét dinh s6 682/BXD-CSXD ngay 14/ 12/1996, khi
chu s¢ hiru c6 nhu cau thong tin Phong Quan ly do thi s€ cung cap ranh quy
hoach chinh xac bang van ban cho chu s¢ hiru. Pong thoi, sau khi ky Hop dong
uy nhiém thanh toan tién chuyén nhuong bat dong san ngay 05/7/2007 thi ba D
dong y tra lai tién dit coc cho ba T theo to gidy ngay 06/7/2007, thé hién ba
Tran Thi MV D c6 tra lai tién dat coc mua nha la 17 lugng SJC cho ba Nguyen



Thi My T. Con 06 lugng vang con lai to1 s€ tra cho ba T sau khi ban nha. Nhu
vay, hai bén da théa thuan hoan tra lai coc cho nhau.

Ngoai ra, viéc ba D, ba H va 6ng T2 théa thuan phan chia tién ban nha 1a
viéc cua bén ban nha la ba D, ba H, 6ng T2. Dé)ng tho1, ba D 1a ngudi nhan $6
vang dit coc ctia ba T va viét gidy dong ¥ tra lai s6 vang cho ba T, nén ba D phai
c6 trach nhiém tra lai s6 vang con lai cho ba T. Do d6, ba D uy quyén cho ong
Pé dai dién khong dong ¥ tra lai sd tién 218.760.000 dong twong dwong 06
luong vang 1a khong c6 cin ctr, nén khong chap nhan.

[8] An so tham, budc ba D c6 trach nhiém tra lai cho ba T sd vang 1a 06
luong SJIC quy ra tién dong Viét Nam 1 218.760.000 dong 1a c6 can ctr, nén gii
nguyén.

[9] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Hb Chi Minh phat biéu, cin clr thoa thuan giita ba D va ba T tai to gidy ngay
06/7/2007, sau khi ban nha ba D s& tra lai cho ba T s vang con lai la 06 lugng
vang SJC. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim chap nhan yéu cau khang
cdo cta ba D va sta an so tham. Budc ba D phai tra cho ba T sd tién
218.760.000 dong ngay sau khi ban nha.

Xét, ba D da giir s6 vang con lai 06 lugng SIC caa ba T tir ndm 2007 dén
nay 13 hon 12 ndm va tir khi ky thoa thudn tir ngay 06/7/2007 dén nay thi bén
nguoi ban nha l1a ba D, 6ng T2 cling khong c¢6 rao ban nha 151 LVS, Phuong
MB, quan PN. DPdng thoi, tai phién toa phiic tham, 6ng T2 14 nguoi dang quan
ly, st dung va cho thué nha 151 LVS, Phuong MB, quan PN ciing khong co
thién chi ban nha, dé tra sd vang cho ba T. Do do, dé nghi cua dai dién Vién
Kiém sat 1a khong phu hop, nén khong chap nhan.

[10] An phi dan su phtc tham: Do giit nguyén ban an so tham, nén ba D
phai chiu 300.000 dong.

Vi cac e trén.

QUYET PINH:

Cain cir khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Diéu 148 BS lujt t tung dan sy;
Can cu Diéu 358 B0 luat dan su nam 2005; biéu 357 va Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1 Piéu 29 Chuong I11 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia ba Tran Thi My D.

2. Giir nguyén ban an s 2115/2018/DS-ST ngay 23/10/2018 cta Toa an
nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.1. Giao dich dat coc mua ban can nha 151 LVS, Phuong MB, quan PN,
Thanh phé H6 Chi Minh giita bén chuyén nhuong 13 ba Tran Thi My D, ong
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Tran Cong T2, ba Nguyén Thi Kim H va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén
Thi My T, 6ng Huynh Van Q duoc ky két tai hop dong uy nhiém thanh toan
chuyén nhuong bat dong san s6 LVS.CN.01050707/HDUN ngay 05/7/2007 vo
hiu.

2.2. Budc ba Tran Thi My D hoan tra cho ba Nguyen Thi My T
218.760.000d (hai trim mudi tam triéu bay trim sau muoi ngan dong) 1a tién dat
coc con lai tir viéc mua ban nha 151 LVS, Phuong MB, quan PN, Thanh pho HO
Chi Minh.

Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat tai co quan thi hanh an
dan sy c6 thim quyén.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su nam 2015.

Ba Tran Thi My D duoc quyén khai kién yéu cau ong Tran Cong T2 va
nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia ba Nguyén Thi Kim H (do ba
H mét nam 2012) phai thue hién phan nghia vu lién doi ctia ho dbi v6i ba D khi
ba di hoan tra du sb tién 218.760.000d (hai tram mudi tam triéu bay trim sau
muoi ngan dong) cho ba Nguyen Thi My T.

2.3. An phi dan sy so thim: Ba Tran Thi My D phai ndp 9.562.800d (chin
triéu nim trim sau muoi hai ngan tam trim dong).

Hoan lai cho ba Nguyén Thi My T tién tam ung an phi d3 nop la
2.100.000d (hai triéu mot trim ngan ddng) theo bién lai thu s6 006583 ngay
17/10/2007 cua Co quan Thi hanh dn dan sy quan Binh Thanh.

3. An phi dan sy phuc thAm: Ba Tran Thi My D chiu 300.000d (ba trim
ngan dong), duoc trir vao sd tién 300.000d (ba trim ngan dong) tién tam ndp an
phi phiic thim do ba Tran Thi My D ndp theo bién lai thu sé6 0005849 ngay
04/12/2018 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan Binh Thanh.

Trl zrng hzp ban an, quyegwanh w zu thi hash theo quy wanh tan Wiefi 2
Luaj Thi harh an dah sl uthr ngl z+ w zu thi hash an dah sl ungl z+ phai thi
hanrh an dah sl wo quyeh thoa thuap thi hash an, quyeh yeh cafi thi hash an,
tl unguyen thi hash an hoaq bxcl zfig chegthi harh an theo quy wah tauncac
Wiefl 6, 7 va-9 Luaj Thi hash an dah sl uthz+hiep thi hagrh an w zu thl u hiep

theo quy wah tan Wiefi 30 Luaf thi hash an dah sl u
Ban an phuc tham co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi Cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- Chi cuc THADS quén Binh Thanh;

- TAND quan Binh Thanh;

- Cac duong su;

- Luu. Lé Ngoc Tuwong
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