TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 04/2021/HC-PT
Ngay 11/01/2021
VIv: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong viéc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong Pang Vin Y

Cdc tham phdn: Ong Pham Vin Cong

Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Van Duan — Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vien Kiém sdt nhén dan cdp cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Poan Vin Vang - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 01 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phd HO Chi Minh, xét xtr phiic thdm cong khai vy an hanh chinh thy 1y sd
546/2020/TLPT-HC ngay 19 thang 10 nam 2020 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham sb: 10/2020/HC-ST ngay 15 thang 7 nim
2020 cua Toa &4n nhan dan tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sb: 4127/2020/QDXXPT-
HC ngay 16 thang 12 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ba Thai Ngoc N, sinh nim 1957; dia chi: S6 60/1
duong T, khu phd 1A, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong (c6 mat).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi khdi kién: Ong Nguyén Hong N, sinh
nam 1988; dia chi: S6 528 Puong N, Phuong 9, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh
(c6 mat).

Ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia nguwoi khéi kién: Luat su Chu
Tan Hai, Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).



2. Nguwoi bi kién: Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh
Duong; dia chi: Khu phé C, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh Tam, chiic vy: Chu tich
(c6 don xét xir vang mat).

3. Nguoi c6 quyén \oi, nghia vu lién quan: Ong Tran Van L, sinh nim 1962
va ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1966. Cung dia chi: S6 91/3 duong 48, khu phé
6, phuong H, quan T, thanh phé H5 Chi Minh (6ng L ¢6 mit, ba L1 vang mat).

4. Nguoi khang cao: Ba Thai Ngoc N.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién ngay 16/9/2019, ngay 05/11/2019 va qua trinh gidi
quyét vu dn, nguoi khéi kién ba Thai Ngoc N (sau ddy goi tat la ba N) yéu cau
Toa dn gidi quyét:

Huay Giay chang nhan quyén st dung dat sb vao s6 HO1320/AP ngay
30/12/2008 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) T cap cho 6ng Tran Vin
L, ba Nguyén Thij L2 (sau day goi tit 1a éng L, ba L1) tai thira dat s6 616, to ban do
D3 (DC17), toa lac tai khu pho 1A, phuong An Phu, thanh phd T, tinh Binh Duong
véi i do: Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) T cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho 6ng L, ba L1 dién tich dat nhiéu hon thuc té str dung, xdm pham
nghiém trong quyén va loi ich hop phap cta ba Thai Ngoc N. V& nguén goc dat
cua ong L, ba L1 dang st dung, ba N cho rang: Ong Thai Van Gianh cho con trai 1a
Thai Hoang Sang dién tich dat 78m? (ngang 4m x dai 19,5m), nhung do 6ng Sang
khong du gidy to nén dé con trai 1a Thai Hoang Tuan dimg tén trén gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Ong Tuan dugc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat
s6 HO0189/AP ngay 30/6/2005, dién tich 87,7m’ (ngang 4.5m) 1a khong ding thyuc
té. Vi khong hiéu biét nén 6ng Tuan khong yéu cau co quan cap gidy chuang nhan
quyén su dung dat diéu chinh. Nam 2008, 6ng Tuan chuyén nhugng dat cho ong
Hoang Cao Thanh, sau d6 6ng Thanh chuyén nhuong lai cho 6ng L, ba L1. Nam
2008, Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) T tién hanh giai téa dé mo rong
dudng, phan dat cia 6ng L, ba L1 bi giai téa, dén bu dién tich 40,5m? Sau khi giai
toa, Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) T cap Giay ching nhan quyén sir
dung dat s6 H01320/AP cho 6ng L, ba L1 dién tich 52m?* (do dac thuc té 44,7m?) 1a
khong dang dién tich thuc té sir dung dat, khong tham tra, do dac khi cap lai gidy
chang nhan quyén sir dung dat. Viéc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) T
cap gidy ching nhan quyén si dung dét cho éng Tuén dién tich dat 87,7m® vao
nam 2005 1a khong dtng (dién tich trong gidy chung nhan nhiéu hon dién tich thuc
té).



Nguoi bi kién Uy ban nhdn dan thanh phé T trinh bay tai Vian ban sé
4499/UBND-NC ngay 31/12/2019 va Vin ban sé 388/UBND-NC ngdy
17/02/2020:

Can ct quy dinh tai Diéu 49, 106, 127 cua Luat Dat dai nam 2003, Diéu 148
Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phu hudng dan thi
hanh Luat D4t dai nim 2003, Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) T céap
Giay ching nhan quyén st dung dat sé HO1320/AP ngay 30/12/2008 cho 6ng Tran
Vian L va ba Nguyén Thi L2 1a dung trinh ty, tha tuc. H6 so cip gidy chung nhan
quyén sir dung dat bao gdm: Bién ban xac dinh ranh gigi, méc gigi thira dat (theo
hién trang st dung), don xin cdp gidy chitng nhan quyén sir dung dét, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Phong Cong chiing s6 2 tinh Binh Duong
chang thuc s6 1941, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/11/2008, Gidy
chang nhan quyén st dung dat sé HO0189/AP ngay 30/6/2005 do Uy ban nhan dan
huyén T cip cho ong Thai Hoang Tuan, hd so k§ thuat thira dét, bién ban vi pham
hanh chinh vé quan 1y, sir dung dat dai va xay dung. Ddi véi yéu cau khai kién cua
ba Thai Ngoc N vé viéc yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
HO01320/AP ngay 30/12/2008 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) T cap
cho ong Tran Van L va ba Nguyén Thi L2, Uy ban nhan dan thanh phé T dé nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh cia phép luat.

Tai ban tw khai ngay 26/6/2020, ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
ong Tran Van L va ba Nguyén Thi L2 (sau ddy goi tdt la 6ng L, ba L1) théng nhat
trinh bay:

Ong L, ba L1 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia ba Thai Ngoc N, 1i
do: Pat 6ng L, ba L1 c6 ngudn gbc rd rang do nhan chuyén nhuong tir ong Hoang
Cao Thanh, 6ng Thanh nhan chuyén nhuong tir 6ng Thai Hoang Tuén. Do ong
Tuan chuyén nhuong cho 6ng Thanh bang “gidy tay”, nén khi nhan chuyén
nhuong, 6ng Thai Hoang Tuin va vo 1a ba Nguyén Huynh Lién dén Phong Cong
chang sé 2 tinh Binh Duong ky hop ddng chuyén nhwong hét phan dat 87.7m?
trong Giay chang nhan quyén sir dung dat sé HO0189/AP ngay 30/6/2005 cho vo
chéng 6ng L, ba L1. Sau khi Nha nudc thu hdi mot phan dién tich dé 1am duong,
hién nay con 52m?” theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 HO1320/AP ngay
30/12/2008. Viéc tranh chap dét dai gitra 6ng L, ba L1 voi ba N da dugc Toa an
nhan dan thi x3 (nay 1a thanh phd) T giai quyét tai Ban an s6 90/2018/DS-ST ngay
20/11/2018 va Tda an nhan dan tinh Binh Duwong giai quyét tai Ban 4n sb
131/2019/DS-PT ngay 04/6/2019 (da c6 hiéu luc phap luat), tuyén budc ba Thai
Ngoc N phai thao d&, di doi tai san dé tra lai cho ong L, ba L1 5,9m? dit. Do do,
ong L, ba L1 dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong khong chap nhan yéu cau
khot kién ctia ba Thai Ngoc N.



Qua trinh kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing cu va ddi thoai,
ngudi khai kién ba N van gitt nguyén yéu cau khoi kién; Uy ban nhan dan thanh
phd T ¢6 van ban xin vang mat trong sudt qua trinh t6 tung; ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng L, ba L1 ving mit nén cac bén duong sy khong thé doi
thoai dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Tai Ban 4n hanh chinh so tham sb: 10/2020/HC-ST ngay 15/7/2020 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh:

Can ctr khoan 1 va khoan 2 Biéu 3, khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 32,
Piéu 115, Piéu 130, cac Diéu 158, 164, 191, 193, 194, 204, 206, 345, 348 cua
Luat T tung hanh chinh; khoan 1 Piéu 106 cua Hién phap nam 2013; cac biéu
49, 106, 127 cua Luat Dat dai nam 2003 va Diéu 148 Nghi dinh s 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 ctua Chinh phtt “hwéng dan thi Ludt Bdt dai nam 2003
khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quédc hdi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Bac yéu cau khai kién cua ba Thai Ngoc N doi voi Uy ban nhan dan thi xa
(nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong vé viéc yéu cau hay “Gidy ching nhdn
quyén siz dung dat sé HOI320/AP ngay 30/12/2008 do Uy ban nhdn ddn huyén
(nay la thanh pho) T cdp cho 6ng Tran Van L, ba Nguyén Thj L2,

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 27/7/2020 ba Thai Ngoc N khang cdo yéu cau
stra 4n so tham theo huéng huy gidy chimg nhan quyén sir dung dit da cp cho
ong L, ba L1. Tai phién toa phtic tham, ngudi bao vé quyén loi cho ba N cho rang
dat cua 6ng L 1a dat trong cay lau nam; khi lam ho so ong L khai 1a dat ONT va
UBND huyén T cap quyén sir dung 52m?* cho ong L 1a dét trong cay 1au nam 13
khong dtng phap luat; hon nira, dién tich dat cdp cho 6ng L khong ding dién tich,
khéng dung vi tri. P& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua ba N, sira
an so tham theo huéng hay gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap cho ong L.

Ong L cho rang dng nhan chuyén nhuong dat hop phap, gidy to hop 18; nay
nha nuéc md rong dudng, dién tich dat con lai cap gidy cho ong 1a phu hop nén
ong dé nghi khong chap nhan khang cao ctia ba N.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Vé thu tuc té tung, ngudi tién hanh t6
tung, cac duong sy tuan thu dung quy dinh cta Luét t6 tung hanh chinh. V& noi
dung vu an, ngudn gbc dién tich dit 87,7m” 1a cua 6ng Gianh ting cho con chau,
khi cho ¢6 bién ban mdc gigi. Nam 2005, UBND huyén T cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ong Tuan ding dién tich trén. Pén nim 2008, ong L nhan
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chuyén nhuong dién tich dat noéi trén va sau khi nha nuéc thu hoi dat 1am duong,
hanh lang 10 gidi, ong L con lai dién tich 52m® (4,5m x 11,55m) nén UBND
huyén T cip gidy ching nhan quyén st dung dét cho 6ng L dang quy dinh. Hon
nita, Ban 4n dan sy phuc tham vé tranh chap quyén st dung dat gitra 6ng L va ba
N xé4c dinh dién tich 52m? thudc quyén sir dung cua ong L, ba L1 da co6 hiéu luc
phap luat. Do do, ban an so tham xét xir dung quy dinh phap luat, dé nghi bac don
khang cao cua ba N, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa thi thay:

- Pon khéang cdo cua ba N dung quy dinh caa phap luat, duoc chap nhan
xem xét theo thi tuc phiic tham.

Xét khang cdo ctia ba N yéu cau hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat
do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) T cip cho éng L, ba L1 thi thay:

[1]. Theo tai lidu Toa cap so tham thu thap va 15i trinh bay cta ba N thi
ngudn gdc cin nha 80m® (4m x 20m) x4y dung trén dién tich 87,7m* (4,5m X
19,5m) thudc thira s6 616, to ban d6 sé6 D3 (DC17), tai 4p 2, xa An Phu, huyén
T, tinh Binh Duong la cua cu Thai Van Gianh. Pén nam 2005, cu Thai Vin
Gianh cho nha dat trén cho con trai 1a Thai Hoang Sang, 6ng Thai Hoang Sang
dé cho con trai 13 6ng Tuin dimg tén. Ngay 30/6/2005, 6ng Tuin duoc UBND
huyén T, tinh Binh Dwong cép gidy chimg nhan quyén st dung dién tich 87,7m?
(4,5m x 19,5m) (BL: 13). Theo x4c nhan cta ba N tai phién toa thi 6ng Tuin
duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat khi cu Thai Van Gianh van con
song, cu Gianh khong phan d6i hay khiéu nai. Do d6, dién tich dat 87,7m* (4,5m
x 19,5m) thudc quyén sir dung cta 6ng Tuan 13 c6 can ct.

[2]. Theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
24/6/2007, 6ng Tuén chuyén nhwong dién tich 87,7m* (4,5m x 19,5m) cho 6ng
Thanh. Ngay 25/12/2007, 6ng Thanh chuyén nhuong lai dién tich dat trén cho
ong L, khi chuyén nhuong cac bén c6 lam gidy tay (BL: 180, 181). Ngay
28/11/2008, vo chong ong Tuan, ba Lién ky hop dong chuyén nhuong dién tich
87,7m* (4,5m x 19,5m) thudc thira s6 616, t& ban d6 D3 (DC17) tai x3 An Ph,
huyén T, tinh Binh Duong cho 6ng L, ba L1 (BL: 182, 185).

[3]. Viéc ba N cho rang cu Thai Van Gianh chi ting cho 6ng Tuan dién tich
dat 76m’ (4m x 19m) 1a khong c6 can ctr. Tai phién toa, ba N ciing xac nhan 6ng
L khong 1an chiém phan dat phia sau vi di c6 tudng nha c¢b dinh. Theo Bién ban
xéc dinh ranh gidi, mbc giéi thira dat (theo hién trang sir dung) sau khi trir di phan
giai toa dudng cao tbc 08m phan dat con lai 52m® (4,5m x 11,55m) trén d6 con



nha nén gach bong, tudong xay, mai tole (BL:132) thudc quyén st dung va s& hitu
cua ong L, ba L1 1a co6 can cu.

[4]. Tai phién toa phtc thdm, ba N cho ring éng L nhin chuyén nhuong
87,7m? nha nuéc da thu hoi 40,5m’ dit dé lam duong cao tde nén 6ng L chi con
lai 47,2m” nhung UBND huyén T cip gidy chimg nhin quyén sit dung dat va
cong nhan cho 6ng L sir dung 52m* dat 1a khong phu hop. Hoi dong xét xir nhan
thdy: Sau khi nha nudc thu hoi dat dé 1am dudng cao tdc, phan nha dat con lai cua
6ng L, ba L1 1a 52m? (4,5m x 11,55m), dtng vi tri, mbc gidi trude day da cap
gidy chimg nhin quyén st dung cho 6ng Tuén, khéng co bién dong. Do do,
UBND huyén T cip gidy chimg nhan quyén str dung 52m? dét con lai cho ong L,
ba L1 la dang dién tich. Néu ¢6 can ctr ong L nhan tién bodi thuong, dén bu vuot
qué dién tich dat 6ng L bi thu hoi thi ba N duogc quyén khdi kién vé tranh chip doi
tién boi thudng, hd tro khi nha nude thu hoi dat, chir khong phai 1a can ctr dé ba N
yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap cho ong L, ba L1.

Hon nita, tai Ban an dan sy phtic tham sb 131/2019/DS-PT ngay 04/6/2019
ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong vé tranh chip quyén sir dung dat giita ong
L va ba N da c6 hiéu luc phap luat, xac dinh dién tich 87,7m? (4,5m x 19,5m)
thudc quyén st dung cta éng L. Ngudi bao vé quyén loi cho ba N cho rang dat
ctia 6ng L 1a dat trong cdy lau nam nhung UBND huyén T cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ong L 13 c6 sai sot, chua thuc hién chuyén muc dich st
dung dat. Tuy nhién, ndi dung nay thudc tham quyén xem xét, giai quyét cua
UBND huyén T (nay 1a thanh phd T), day khong phai cin ct dé ba N khoi kién
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat.

[5]. T nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic tham
théy quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh phu hop v&i nhan dinh cia Hoi déng xét x1r nén dugc chép nhan;
bac don khang céo cta ba N, giit nguyén ban an so tham. Ba N thudc ddi tuong
ngudi cao tudi nén duoc mién an phi hanh chinh so tham, phiic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cir khoan 1 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015.
1. Khong chap nhan don khéng céo ctia ba Thai Ngoc N; Giir nguyén Ban

an hanh chinh so tham s 10/2020/HC-ST ngay 15 thang 7 nam 2020 ctia Toa 4n
nhan dan tinh Binh Duong.

Can ctr khoan 1 va khoan 2 Biéu 3, khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 32,
Piéu 115, Biéu 158, diém a khoan 2 Diéu 193, Biéu 345 Luat T4 tung hanh chinh
nam 2015; khoan 1 Biéu 106 cia Hién phap nim 2013; Diéu 49 Luat Dat dai nam



2003 va Diéu 148 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phii
“Huwéng ddn thi hanh Ludt Pdt dai ndm 2003 ”; Can ct diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Bac yéu cau khai kién cua ba Thai Ngoc N ddi voi Uy ban nhan dan thi xa
(nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong vé viéc yéu cau hay “Gidy chang nhan
quyén st dung dat sé HO1320/AP ngay 30/12/2008 do Uy ban nhan dan huyén
(nay 1a thanh phd) T cip cho 6ng Tran Vin L, ba Nguyén Thi L2”.

V& an phi hanh chinh so thim: Ba Thai Ngoc N duoc mién; hoan tra cho ba
N sé tién 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1é phi Toa 4n sb
AA/2016/0027159 ngay 12/11/2019 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh
Duong.

2. V& an phi hanh chinh phuc tham: Ba Thai Ngoc N dugc mién.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

NTo‘i "hﬁnh: dan (i TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda an nhan dan toi cao; A { ’ - ~

- VKSND cip cao tai TP. H5 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

- buong su (3);

- Luu VP (6), HS (1). 15b
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