TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 19/2024/DS-PT

Ngay: 20/02/2024
“V/v tranh chip quyén sir dung dat ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung;

Cac Tham phan: Ong Luong Pic Duong va 6ng Lé Qudc Huong.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Vinh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pak Nong.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhin dan tinh Dik Néong tham gia phién toa: Ba
Ding Thi Mung- Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 02 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong xét
xtr phiic thim cong khai vy an thu 1y s6: 98/2023/TLPT-DS, ngay 03 thang 11
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sit dung dat.”. Do ban an dan sy so tham
s6: 55/2023/DS-ST ngay 30/09/2023 cta Toa an nhan dan huyén Pak Mil, tinh
Dik Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 06/2024/QD-PT ngay 02
thang 01 nam 2024. Gitta cac duong su:

- Neuyén don: Ba Tran Thi Kim M, sinh ndm: 1970; dia chi: Thén TN, x&
TA, huyén M, tinh Pak Nong. — c6 mdt

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong V6 Cao T;
dia chi: Thon MD, x4 PM, huyén M, tinh Dk Nong. - ¢é mait.

- Bi don. C)ng Vi Nhu T1, sinh ndam: 1983; noi dang ky ho khau thuong tra:
T6 dan phé A, thi tran M, huyén M, tinh Pik Nong; noi ¢ hién tai: Thon TN, X4
TA, huyén M, tinh Pk Nong. — c6 mat

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi V; dia chi: Thon
TN, xa TA, huyén M, tinh Dak Nong. — ¢é mait.

Nguoi lam chung:

Ba Nguyén Thi T2, sinh nim: 1952; dia chi: Thon TH, x4 TA, huyén M,
tinh Dak Nong. — vang mdt.

Ong Tran Puc H, sinh nam: 1950; dia chi: Thén TN, xd TAn, huyén M, tinh
Pik Nong. — ¢é mdt.



C)pg Nguyén Dinh T3, sinh nim: 1974; dia chi: Thén TH, x& TA, huyén M,
tinh Bak Nong. — co mat.
Do c6 khang cao cua 0ng Vi Nhu T1 la bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN

- Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Tran Thi
Kim M trinh bay:

Dién trich dét gia dinh ba duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dét doi
voi thira dat s6 85, to ban dd sd 20, dién tich 1.645m? tai thon Thuin Nam, xi
Thuan An, huyén Pak Mil, tinh Ddk Nong vao ngay 08/02/2021 c6 ngudn gdc
nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Dinh Trang va ba Nguyén Thi Sen nim
2020. Pén khoang thang 8 nim 2022 ba tién hanh xay dung hang rio canh giap
ranh thira 332 ctia 6ng Vit Nhu T1 thi bi 6ng T1 ngan can vi cho réng vi tri, dién
tich dat ba xdy dung hang rao 1a thudc con dudng di chung ctia cac ho dan. Tuy
nhién, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cap thi thira 85 giap voi
thira 332 khong co6 duong di va 6ng T3, ba S (vo 6ng T3) va nhirng nguoi dan
xung quanh khu vuc déu xac dinh khong phai 1a dudng di chung. Do viy, ba 1am
don khoi kién yéu cau Toa an cong nhan ba c6 quyén sir dung dién tich dat 63,2
m? (theo két qua do dac ciia chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Pak
Mil) dang tranh chap va budc 6ng T1 cham dat hanh vi can trd trai phap luat.

- Bi don 6ng Vii Nhuw T1 trinh bay:

Ong khong chip nhan yéu cau khai kién ciia ba M vi cho rang phan dat
tranh chap 1a duong di chung thudc so hitu cong (theo trich luc do dac nim 2019
do Uy ban nhan dan xa cung cap), ngoai ra viéc ba M xay dung hang rao da lam
mat di c6t moc cia gia dinh ong khién thtra dat s6 332 do gia dinh 6ng so hitu bi
mat di mot phan dién tich.

- Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V trinh bay: Ba
ddng ¥ v6i quan diém cua ong T1, khong bo sung gi thém.

- Nhitng nguoi lam chirng: Ba Nguyen Thi T2, 6ng Tran Ptc H, 6ng Nguyén
Dinh T3 trinh bay: Phan dién tich dat tranh chap khong phai 1a duong di chung
ma thudc thira dat s6 85, t& ban d6 s6 20 duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ba Tran Thi Kim M.

Tai Ban dn ddn s so thdm sé: 55/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén Ddak Mil, tinh Pak Néng da quyét dinh: Can cir Piéu 26, Piéu
35, khodn 1 Diéu 39, Diéu 143, khodn 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158 ciia B¢
ludt t6 tung dan su; Pieu 100, Piéu 166 cua Ludt dat dai nam 2013; Khoan 4
Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mikc thu,
mién, giam, thu, nép qudn ly va sw dung dan phi va l¢ phi Toa dn, tuyén xu:

Chap nhdn yéu cau khéi kién cia nguyen don, cong nhdn phan dién tich
63,2 m? nam trong phan dién tich dwoc cap gidy ching nhdn quyén sir dung dit
thira s6 85, to ban do sé 20, dién tich 1.645m?, thuéc xd Thudn An, huyén Pk
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Mil, tinh Bak Nong dwoc S6 tai nguyén méi trwong tinh Pdak Nong cdp gidy
ching nhdn quyén sir dung ddt s6 CR 842459 cho ba Kim M ngay 08/02/2021.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh vé nghia vu thi hanh an, an phi
va théng bao quyén khang céo cuia cac duong su.

Sau khi xét xtr so thdm, ngay 11/10/2023, 6ng Vii Nhu T1 khéang céo toan bo
ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phuc thim xét xtr lai theo hudng bac toan bo yéu
cau khéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyen don vén giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
van giir nguyén yéu cau khang cao. Céc bén duong su khong cung cap thém dugc tai
liéu, chiing ctr méi.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don éng Vé Cao T trinh
bay quan diém:

Ong ddng ¥ voi yéu ca cta ba Tran Thi Kim M, dé nghi Toa 4n cong nhan
quyén st dung vé6i dién tich dat 63,2 m? (theo két qua do dac cta chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Dak Mil) dang tranh chap thudc quyén so hitu cia
ba Tran Thi Kim M.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Nong phat biéu y kién: Nguoi
tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién ding quy dinh ctua Bo
luat T6 tung Dén sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac ching ctr c6 trong hd so, két
qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Piéu 308 Bo
luat TS tung dan su, khong chap nhan khang céo ciia 6ng Vii Nhu T1, giir nguyén
ban an so tham sd: 55/2023/DS-ST ngay 30/09/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén
Pik Mil, tinh Bak Néng.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. Vé tha tuc t6  tung: Don khéang céo ctua 6ng Vi Nhu T1 ndp trong thoi
han luat dinh, d3 nop tién tam ung an phi phuc tham theo quy dinh.

[2]. V& noi dung giai quyét va yéu cau khang céo:

[2.1]. Can ctr vao cac tai liéu, chimg cr va cac 101 khai cua duong sy da
duoc thu thap trong hd so vu an thé hién: Nam 2020, nguyén don cé nhan chuyén
nhugng cta 6ng Nguyén Dinh T3 va ba Nguyén Thi S thta dat s6 85, to ban do
5O 20 c6 dién tich 1.645 m?, toa lac tai x4 Thuan An, huyén Pik Mil, tinh Pak
Nong. Pén ngay 08/02/2021 nguyén don dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat ddi vé6i thira dat ndy. Khoang thang 8/2022 nguyén don tién hanh xay
dung hang rao véi muc dich bao vé dat thi bi bi don ngan can vi cho réng phﬁn
dat ba xay dung hang rao 1a con duong di chung cta cac ho dan nén dan dén cac
bén phat sinh tranh chdp. Ngoai ra, bi don con cho rang trong qua trinh xay dung
hang rao, nguyén don di 1an chiém mot phan dién tich dat cua thira s6 332, to ban
d6 s6 20 hién bi don dang sir dung, quan 1y nhung khong ¢ yéu cau phan to.

[2.2]. Két qua x4c minh nhan thay: To ban d6 dia chinh s 20 do dac nim
1995 thé hién thtra 85 c6 canh giap thira 332 (khong c6 16i di); to ban d6 sd do
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dac nam 2019 thé hién c6 16i di qua gitra thira 292 véi thira 332. Gidy ching nhan
quyén str dung dat cap cho nguyén don thira 85 va cap cho bi don thira 332 déu
can cu theo to ban df) s6 20 do dac nam 1995. Cac duong su déu chua cp do6i
gidy chung nhén quyén sir dung dt theo ban dd so do dac nam 2019. Do vdy, Toa
an cap so tham can cr vao to ban d6 s6 20 va glay chtirng nhan quyen su dung dat
ctia cac duong su dugc cAp dé xem xét giai quyét tranh chap d6i véi véi yéu cau
khéi kién ctia nguyén don 1a dting voi quy dinh ctia phap luat.

[2.3]. Két qua xem xét, tham dinh tai chd va méanh trich do dac, 1ng ghép s6
147-2023 ngay 04/07/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Dak
Mil xac dinh dién tich dat tranh chap 63,2m> nam trong phan dién tich dat
1.645m2, thira 85 cta nguyén don duoc cip gidy ching nhan quyén sur dung dat
ngay 08/02/2021 va theo t& bén dd s6 20 thé hién 16i di tir dwdong chinh vao t6i vi
tri giap thira sé 85 (khong c6 thé hién 16i di giira thira 85 ctia nguyén don voi thira
sb6 332 cua bi don). Mac khac, két qua do dac hién trang thira dat sd 332, to ban
d6 s6 20 (BL 121) thé hién dién tich thuc té cia thira 332 bi don dang st dung co
dién tich 1a 664,6m? 16n hon so voi 660m? theo thira 332 duoc ghi trong gidy
chimg nhan quyén st dung dat. Viéc bi don cho rang dién tich dat thira 332 bi
nguyén don lan chiém 1a khong c6 can ct. Do vay, viéc Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, xac dinh dién tich dat tranh chap thudc
thira dat so 85, td ban d6 s6 20 ciia nguyén don 14 c¢6 cin clr, dung phap luat.

[2.4]. Tuy nhién, tai phan quyét dinh ctia ban an, cap so tham chua ap dung
Piéu 169 Bo luat Dan sy 2015 dé tuyén budc bi don chdm dat hanh vi can tré tréi
phép luét theo ndi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 thiéu sét nén Hoi
ddng xét xir cap phic tham can bo sung va néu ra dé Toa an cp so tham rat kinh
nghiém.

[3]. Tir phan tich néu trén, xét thay yéu cau khang céo cta bi don 1a khong
¢ can ct nén béac toan bd yéu cau khang cdo cua bi don, gilt nguyén ban an so
tham s6 55/2023/DS-ST ciia Téa an nhan dan huyén Pak Mil, tinh Pak Néng theo
quan diém cta dai dién Vién kiém st va c6 bo sung Diéu luat nhu nhan dinh tai [2.4]
1a phu hop.

[4]. V& chi phi td tung: Nguyén don xin chiu 2.638.000 dong tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd 1a hoan toan tu nguyén nén dugc ghi nhan va khau trur
vao s tién 2.638.000 dong tién tam tng chi phi t tung nguyén don da ndp.

[6]. V& an phi

[6.1]. An phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan sy so tham.

[6.2]. An phi dan sy phiic thim: Do khang cao khdng dugc chap nhin nén bj
don phai chiu 300.000 ddng &n phi dan su phuc tham, dugc trir vao 300.000 dong
tién tam Gng an phi.

Vi cac lé trén,

Xét thay sau khi c6 tranh chép xay ra,
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QUYET DINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su:

Khoéng chap nhan khang céo ctia ong Vit Nhu T1, giit nguyén Ban an dan su
so tham sb: 55/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 ciia Toa an nhan dan huyén Pak Mil,
tinh Dak Néng.

Cin cu Diéu 147, Diéu 148, Pidu 157, Piéu 158 Bo luat To tung Dan su; Ap
dung khoan 5 Diéu 166, Dléu 203 cua Luat dit dai 2013; Diéu 169 cua Bo luat
Dén su 2015; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Kim M.

1.1. Xac dinh dién tich 63,2 m? (c6 vi tri, toa d0 so do kém theo) 1a mot phén
dién tich dat thtra s6 85, t& ban dd s 20, dién tich 1.645m? cua ba Tran Thi Kim
M di dugce Sé tai nguyén moi truong tinh Dik Nong cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CR 842459 ngay 08/02/2021.

1.2. Budc ong Vii Nhu T1 chdm dit hanh vi can trd tréi phap ludt vé viéc ba
Tran Thi Kim M thuc hién quyén quan 1y, sitr dung dién tich dat 1.645m?, thia s6
85, to ban do s6 20 theo quy dinh cua phap luat.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ghi nhan ba Tran Thi Kim M tu
nguyén ndp 2.638.000 (hai triéu sdu tram ba mwoi tam nghin) dong tién chi phi
xem xét tham dinh, dugc khau trir vao sd tién 2.638.000 (hai triéu sdu trdm ba
mueoi tam nghin) dong tién tam Ung chi phi t6 tung ba M da nop.

3. Vé An phi

3.1. An phi dan sy so tham: Budc 6ng Vit Nhu T1 phai chiu 300.000 (ba
trdm nghin) déng tién 4n phi dan sy so tham; Tra lai cho ba Tran Thi Kim M
300.000 (ba trdam nghin) dong tién tam ung an phi dan sy so tham theo bién lai
thu tién tam Gmg an phi s6 B ngay 21 thang 02 nam 2023 tai Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén C, tinh Pik Nong

3.2. An phi dan sy phac tham: Budc 6ng Vit Nhu T1 phai chiu 300.000 (ba
trdm nghin) dong tién 4n phi dan su phuc thaim duoc khiu trir vao 300.000 (ba
tram nghin) ddng tién tam tng an phi dan su phuc tham theo bién lai thu tién tam
ung an phi s6 D ngay 19 thang 10 nam 2023 tai Chi cuc thi hanh d4n dan sy huyén
C, tinh Pak Nong

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguwoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ty nguyén thi hanh én
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su”.

4. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

)



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh bak Nong;
- TAND huyén Bik Mil;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh tur phap;
- Luu hd so vu 4n;

- Luu Toa dén su. Nguyén Anh ffng

(Di ky tén, dong diu)






THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hong Chwong Nguyén Tai Sir Nguyén Anh Ung



