TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sb: 263/2026/DS-PT
Ngay 05-02-2026
V/v tranh chap hop dong tin dung

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Mai.

Cdc Tham phén:  Ong Nguyén Thanh Tung;

Ba Tran Thi Thanh Tric.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 thang 01 va 05 thang 02 nam 2026, tai tru s6 Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phiic tham cong khai vu
an dan su thy 1y s6 1084/2025/TLPT-DS ngay 21/10/2025 vé viéc “tranh chap
hop dong tin dung”.

Do Ban an dan sy so thﬁrp sé 01/2025/DS-ST ngay 02/7/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 17, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 7504/2025/QD-PT
ngay 12/12/2025, Quyét dinh hodn phién toa s6 413/2026/QD-PT ngay
09/01/2026 gitra cac duong su:

- Nguyen don: Cong ty Co phan M; dia chi: ting A Toéa nha V, s6 1 D,
phuong C, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: ong Tran Khoa H, ba Huynh Thi Kim L, ong
Vii Cong H1 — chire vu: Chuyén vién xir Iy ng. Cung dia chi: Cong ty C6 phan
M chi nhanh Thanh phé H ting 4, Toa nha C, DN, phuong B, Thanh pho Hb
Chi Minh la nguoi dai dién theo uy quyén (theo Vin ban uy quyén ngiy

01/12/2024, Van ban s6 1148/2024/UQ-GD ngay 01/8/2024). Ong H c6 mat, ba
L, ong H1 vang mat.



2

- Bi don: (A)ngqNguyén Xuan H2, sinh nam 1983; bé,Ng‘uyén Thi V, sinh
nam 1991; dia chi: To E, khu pho K, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong
H2, ba V vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Nguyén Xuan H2: Ong Phan Van T,
sinh ndm 1986; dia chi: 1 L, khu phé B, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh 1a
nguoi dai dién theo y quyén (theo vin ban iy quyén ngay 05/01/2026). C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qua trinh giai quyét vu dn nguyén don, ngwoi dai dién
hop phap cua nguyén don Cong ty Co phan M trinh bay:

Theo Hop ddng mua ban no sb 03 ngay 30/12/2023/VPB-MARS; Hop dong
chuyén nhuong s6: 01/2024/VPB-MARS ngay 26/02/2024 cung cac Phy luc dinh
kem gitra Ngan hang TMCP V1 (V2) v6i Cong ty TNHH MTV M (nay la Cong ty
C6 phan M) thi Ngan hang TMCP V1 (V2) ddng y ban va Cong ty Cb Phan M
déng ¥ mua (cic) khoan no cua khach hang vay 1a ong Nguyén Xuin H2, ba
Nguyén Thi V, bao gdm cac khoan n¢ gbc, no 1di, no 13i qua han, tién phat vi
pham, boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo
cac Hop dong tin dung/Hop dong cho vay ma ong Nguyén Xuan H2, ba Nguyén
Thi V da ky két v6i V2. Thong tin khoan no cu thé nhu sau:

1. Hop ddng cho vay s6: LN2104123601665 ky ngay 16/04/2021 véi ndi dung
nhu sau: S6 tién vay: 1.670.000.000 dong (Mot ty sau trim bay muoi triéu dong);
Muc dich vay: Vay bu dap cho chinh khach hang ¢é mua TDS 1344, TBDS 10, dja
chi: phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Thoi han vay 300 thang. Lai suét tai
thoi diém giai ngan 13 8.99%/nam, 13i suat cd dinh trong thoi han 24 thang ké tir
ngay 19/4/2021 hét thoi han 24 thang, 13i suit cho vay trong han duoc diéu chinh
dinh ky 03 thang/01 lan. Mirc diéu chinh 13i suit dugc xac dinh bang muc: Lii suét
co so VND ap dung ddi v6i khoan vay c6 tai san bao dam danh cho khach hang ca
nhan ky han 300 thang dugc bén Ngan hang cong b6 (tai website:
www.V2.com.vn) ¢6 hi¢u lyc tai thoi diém diéu chinh cong (1) bién do 3%/nam.
S tién gbc da thanh toan cho khoan vay trén la: 39.875.200 dong; so tién 1ai da
thanh toan 1a: 365.458.412 dong.

2. Hop ddng cho vay sb: LN2302248455277 ky ngay 02/03/2023 v&i ndi dung
nhu sau: S6 tién vay: 430.000.000 dong (Bén trim ba muoi triéu dong); Muc dich
vay: Vay tiéu diung mua sam vat dung gia dinh. Thoi han vay 120 thang. Lai suat
tai thoi diém giai ngan 1 15.4%/mam, 14i suat cd dinh trong thoi han 6 thang ké tir
thoi diém giai ngan. Sau do, 13i suat dinh ky diéu chinh 03 thang/lan va mirc diéu
chinh duogc x4c dinh bang i suat co s¢ VND ap dung d6i voi khoan vay c6 tai san
bao dam danh cho khéach hang ca nhan ky han 120 thang dugc bén Ngan hang cong
bo (tai website: www.V2.com.vn) c6 hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh cong (+)
bién do 3.8%/nam. SO tién goc di thanh toan cho khoan vay trén la: 10.749.000
d6ng; so tién 14i da thanh toan 1a: 18.770.014 dong.

3. Hop dong cho vay han muc s6: LN2211187485119 ky ngay 25/11/2022 v&i
n6i dung nhu sau: S6 tién vay: 460.000.000 dong (B6n tram sau muoi tridu dong);
Muc dich vay: B6 sung vén luu dong kinh doanh mua ban thuc thim, héa my
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pham. Thoi han vay 24 thang. Lai suat tai thoi diém giai ngan 1 11.5%/nam dugc
c¢d dinh 3 thang ké tir ngdy giai ngan. Ngay diéu chinh 1i suat dau tién 1a ngay dau
tién sau thoi gian ¢b dinh, sau d6 14i suat cho vay trong han duoc diéu chinh dinh
ky 01 thang/01 1an tinh tir ngay diéu chinh 13i suat dau tién. Mirc diéu chinh dugc
xéac dinh bang mirc 13i suat co s¢ VND ap dung d6i v6i khoan vay c6 tai san bao
dam danh cho khach hang ca nhan ky han 12 thang dugc bén Ngan hang cong bd
(tai website: www. V2.com.vn) co hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién
d6 3.2%/nam. S tién gdc da thanh toan cho khoan vay trén 1a: 0 dong; s tién 1ai
da thanh toan 1a: 31.954.141 dong.

4. Theo Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD, mé va st dung
tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang D: LN2211097382433 ky ngay
09/11/2022: Sé tién vay: 150.000.000 déng (Mot trim nim muoi triéu dong); Muc
dich vay: Mua d6 gia dung. Thoi han vay 36 thang. Lii suat cho vay ti da la
20.5%/mam duoc ¢d dinh 3 thang ké tir ngay giai ngan sau d6 Lai suat cho vay
duoc diéu chinh dinh ky 01 thang/01 1an ddi v6i khoan vay c6 thoi han cho vay
trén 12 thang. SO tién gdc di thanh toan cho khoan vay trén 1a: 22.910.612 dong; sd
tién 13i da thanh toan 1a: 17.769.996 dong.

Ngoai ra khach hang con c¢6 khoan vay Gidy ding ky kiém hop dong cap han
muc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé, mé va st dung tai khoan thanh toan,
dich vu ngan hang dién tir danh cho khach hang c4 nhan s: 194-P-5344137; 194-P-
2442290. Du no tam tinh dén ngay 13/06/2025 1a: Du no thé 194-P-2442290 1a:
244.843.082 ddng (Bang chir: Hai trim bén muoi bén triéu tam trim bén muoi ba
nghin khong trim tdm muoi hai ddng); Du no thé 194-P-5343137 1a: 6.446.360
ddng (Bang chir: Sau tridu bon trim bén muoi sau nghin ba trim sdu muoi dong).

Pé dam bao cho khoan vay trén ong Nguyén Xuan H2, ba Nguyén Thi V da
thong nhit bao lanh bang tai san la: Quyén sir dung dat Quyén s¢ hitu nha & va tai
san gan lién voi dét tai thira dat s6: 1344, to ban do so: 10, dia chi tai: phuong T, thi
xa T, tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan Quyén st dung dat, Quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CY 430377, S6 vao so cap GCN: CS12227
do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 17/03/2021. Tai san duogc thé
chap tai V2 Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 16/04/2021 tai phong C tinh Binh Duong theo s6 cong chung 1474; Hop dong
stra doi, bd sung hop dong sb 01/PLHD ngay 24/11/2022 6 cong chimg 3675;
Hop dong stra d6i, bo sung hop dong sé 02/PLHD ngay 28/02/2023 sb cong ching
367 va dugc dang ky thé chap ngay 19/04/2021 tai Chi Nhanh V3 ding ky dat dai
thanh phé T, tinh Binh Duong. Viéc dang ky giao dich bao dam duoc thyc hién
theo diing quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thyc hién Hop dong: Qua trinh sir dung vén vay ong Nguyén Xuan
H2, ba Nguyén Thi V d3 vi pham nghia vu tra no nén toan b khoan no da chuyén
sang qua han tir ngay 17/05/2023.

Tam tinh dén ngay 02/07/2025, 6ng Nguyén Xuan H2, ba Nguyén Thi V da
thanh toqém sO tién: No¢ goc da t‘ré: 73.534.812 dong; No Lai da tra: 433.952.563
dong; Tong cong: 507.487.375 dong.
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Du ng tam tinh dén ngay 02/7/2025 con no la: No Gdc: 2.636.465.188 déng;
No Lai: 1.111.610.505 d@)ng; No 1ai cham tra lai: 4.846.524 déng;NQ’ thé tin dung:
251.289.442 ddng. Tong cong 1a: 4.004.211.659 dong (Bén ty khong trdm linh bon
triéu hai trim muoi mot nghin sau trim ndm muoi chin dong).

Cong ty Co6 Phan M yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung sau:

1. Pé nghi Toa an budc ong Nguyen Xuén H2, ba Nguyen Thi V phai thanh
toan toan bd du no cho Cong ty C6 Phan M toan b sb tién no gdc, no 13i, tién 13
cham tra 14i va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung, Khé uéc
nhan no va cic van ban tin dung néu trén, tam tinh dén ngay 02/7/2025, tong sb
tién géc, 1ai va lai cham tra con no la: 4.004.211.659 dé)ng. Trong d6, No géc la
2.636.465.188 dong; No 1di 1a 1.111.610.505 dong; L1 cham tra 1a 4.846.524 dong,
No thé tin dung 1 251.289.442 dong.

2. Pé nghi Toa an tiép tuc cho tinh 1ai theo dung thoa thuan trong Hop dong
tin dung, khé wdc nhan no va vin ban tin ‘dung cua khoan vay cho dén ngay ong
Nguyén Xuan H2, ba Nguyén Thi V thuc té thanh toan hét ng cho Cong ty C6 Phan
M.

3. Bé nghi Toa 4n tuyén trong ban an: Cong ty Co Phan M ¢6 quyén yéu cu
co quan Thi hanh an k€ bién, phat mai tai san bao dam thudc quyen sO hiru cua 6ng
Nguyén Xuan H2, ba Nguyen Thi V dé thu hoi ng cho Cong ty C6 Phan M, cu thé
nhu sau: Toan by Quyén st dung dat Quyén s6 hiru nha & va tai san gan lién voi
dat tai thira dat so: 1344, to ban d6 sd: 10. Dia chi tai phuong T, thi xa T, tinh Binh
Duong theo Gidy chung nhén Quyén sir dung dat Quyen s hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 CY 430377, S6 vao sd cap GCN: CS12227 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 17/03/2021.

Sau khi phat méi tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ong
Nguyen Xuén H2, ba Nguyen Thi V phai tiép tuc thyc hién nghia vu thanh toan cho
Cong ty Co6 Phan M.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Xudin H2 va nguwoi dai dién
hop phap trinh bay:

Ong Nguyén Xuén H2 va ba Nguyén Thi V 1a vo chong, ba V di bo nha di tir
nam 2023 khong biét ba V di dau lam gi.

Théng nhét voi trinh bay cua nguyén don vé viéc Ngan hang Thuong mai co
phan V1 (viét tat 1a Ngan hang) c6 ky két véi vo chong ong Nguyén Vin H3 va ba
Nguyén Thi V cac hop dong tin dung, khoan vay, lai sudt vay va cac quy dinh khéac
dugc hai bén thoa thuén trong hop dong, khi ky két hai bén 13 ty nguyén khong ai
¢p bugc. Thue hién hop dong tin dung vay vén, Ngan hang da giai ngan day du so
tién vay cho vo chdng 6ng H3, ba V sir dung. Qua trinh thuc hién hop dong thi vo
chdng 6ng H3, ba V dong day du tién gbc va lai cho Ngén hang nhung dén khoang
thang 7/2023 th1 vo chong lyc duc do 1am an gip nhiéu khoé khan nén khong tiép
tuc dong goc va lai cho Ngan hang dén nay. Qua trinh vay vo chong 6ng H3,ba V
c6 thé chap tai san la: Quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién
vGi dat tai thira dat so: 1344, to ban dd so 10, dia chi tai phuong T, thi xa T, tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
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san khac gan lién voi dat sb CY 430377, S6 vao s6 cdp GCN: CS12227 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 17/03/2021 theo Hop ddng thé chip quyén
sit dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 16/04/2021 tai phong C tinh Binh
Duong theo sO cong chung 1474, quyen s0 04/2021 TP/CC-SCC/HbGD, Hop
ddng sira doi, bo sung hop dong sb 01/PLHD ngay 24/11/2022 tai phong C tinh
Binh Duong s coéng chimg 3675, quyén sd 11/2022/TP/CC-SCC/HPGD, Hop
ddng sira doi, bo sung hop dong sb 02/PLHD ngay 28/02/2023 tai phong C tinh
Binh Duong sd cong ching 367, quyén sb 02/2023/TP/CC-SCC/HPGD va dugc
dang ky thé chap ngay 19/04/2021 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dt dai thanh
phé T, tinh Binh Duong. Viéc dang ky giao dich bao dam duoc thyuc hién theo ding
quy dinh cua phép luat

Hop dong cho vay sb6: LN2104123601665 ngdy 16/4/2021 sb tién vay
1.670.000.000 dong (Mot ty sau trdm bay muoi triéu c’[ong) tho1 han vay 300
thang, 14i suat tai thoi diém giai ngan 8,99%/nam, lai sut cd dinh trong thoi han 24
thang ké tir ngay 19/4/2021, 1ai suit cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky
O3théng/011§n. Mt diéu chinh 13i suat duoc xac dinh bﬁng muc: Lai sudt co so
VNP é4p dung dbi v6i khoan vay c6 tai san bao dam danh cho khach hang ¢4 nhan
ky han 300 thang c6 hi¢u lyc tai thoi diém dleu chinh cong (+) bién do 3%/nam.
Déi voi khoan vay nay theo hop dong 14i suét s& dugc ¢b dinh trong 24 thang dau
tién ké tir ngdy 16/04/2021, nhung méi chi vay duoc 01 nam thi Ngan hang da diéu
chinh tang 1ai sut (dén ngay 15/03/2022) lén 10,40%. Lay 1y do khéng tiép tuc
tham gia bao hiém khoan vay, ép budc bén vay ky hop ddng bao hiém do khé khan
vé kinh té sau dich bénh khong thé dong tiép bao hiém nén Ngan hang di tu ¥ ting
141 sut véi 1y do vi pham hop dong.

Pén ngay 25/11/2022 ky tiép Hop dong cho vay han mic sb:
LN2211187485119. S6 tién vay: 460.000.000 dong (Bén trim sau muoi triéu
d6ng), thoi han vay 24 thang, 13i sut tai thoi diém giai ngan 1a 11.5%/nam duoc cb
dinh 3 thang ké tir ngay giai ngan. Muc diéu chinh dugc x4c dinh bang muc 14i suat
URly dleu chinh cong (+) bién d6 3.2%/nam. Di v6i khoan vay nay mic du kinh
té suy yéu sau dich bénh nhung Ngan hang vi loi nhuén, khong san sé voi khach
hang ma ty diéu chinh bién d6 cao tir 11.5%/nam 1én 14.10 %. Viéc lién tuc tang 1ai
suét kich tran 1am cho viéc tra 13i ciia ong H3 cang thém khé khin. Ngoai ra bi don
c6 vay thém 150.000.000 ddng ngay 09/11/2022. Thoi diém vay ldi suat
20,5%/mam da rat cao nhung sau d6 01 nam lai ting 1ai suat 1én 22.6%/Mmam. Dén
ngay 02/03/2023 bi don tiép tuc ky Hop dong sd: LN2302248455277, sb tién vay:
430.000.000 déng (Bén tram ba muoi tri€u déng); Thoi han vay 120 thang, Lai suat
tai thoi diém giai ngan 1 15.4%/mam, 13i suat cd dinh trong thoi han 6 thang ké tir
thoi diém giai ngan. Trong thoi diém nay sau dich bénh Covid. Tinh hinh kinh té
rat khé khin, nhung dé dam bao kinh doanh thi 6ng H3 bat budc phai vay tin dung
dé hd tro kinh doanh vuot qua kho khan va ong H3 dé phai thé chip khoan vay
bang chinh tai san 14 nha va dat cia minh dang 6. Nhung phia Ngan hang chi tinh
loi nhuan bat ép khach hang, tang lai kich khung theo thoa thuan va bat phai mua
bao hiém. Do 13i suat qua cao, kém kinh té kho khan, kinh doanh gip nhiéu kho
khan. Ong H3 d4 nhiéu lan t&i gap Ngan hang va xin giam 14i suat dé tinh phuong
an dong 13i, vira tao diéu kién dé nguoi dan kinh doanh va tra no nhung phia Ngan
hang khong chiu giam ma ct dinh ky ting 13i sudt, ddn dén 13i ngdy cang cao, kho
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thanh toan. Vi vdy, qua ndi dung trinh bay néu trén, bi don 6ng H3 dé nghi Toa an
xem xét lai cach tinh 13i suat, cling nhu ting 13i suat tir phia Ngan hang, va lam rd
viéc Ngan hang bat khach hang phai mua bao hiém. Sau khi khach hang khong
thanh toan bao hiém thi can ctr vao d6 dé xac dinh vi pham hop déng va tang lai
suat trude thoi han. Tur nhimg ndi dung trén bi don 6ng H3 khong ddng ¥ voi yéu
cau phan tién 13i cua nguyén don do tang lai suit cao (bao gom trong han, qua han,
1ai phat...). D6i v6i khoan vay goc khong c6 ¥ kién gi.

* Qua trinh giai quyet vu an, bi don ba Nguyén Thi V da dwoc Toa an thong
bao, trigu tap hop I¢ nhiéu lan nhung vang madt, khéng dén Toa an lam viéc, khong
cung cdp van ban trinh bay y kién va tai liéu, chitng civ @é bdo vé quyén va loi ich
hop phap cua minh.

* Ngay 22/5/2025 Ngdn hang TMCP V1 (V4) ¢6 don yéu cau bé sung
tham gia té tung véi néi dung: V4 dang xir Iy thu hdi khoan vay cta 6ng H3, ba
V voi sd tién no gbe ban dau 1a 573.200.000 dong, khoan vay nay co tai san bao
dam quyén str dung dat dugc thé chip thudc thira s 1344 to ban d6 s6 10, dia
chi: phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong theo GCNQSDD, QSH nha ¢ va
tai san khac gin lién v6i dat s6 CY 1344, 56 vao s6 cap GCN CS12227 do s¢
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 17/3/2021. Tai san nay dang duoc
Toa 4n nhan dan Thanh phd Tan Uyén (nay 1a TAND khu vuc 17, Thanh phd
Ho6 Chi Minh) giai quyét trong vu an tranh chép hop dong tin dung gilia nguyén
don Cong ty C6 phan M véi bi don ong Nguyen Xuan H2, ba Nguyén Thi V. Do
d6 V4 @& nghi Toa an bd sung tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan dé dam bao tinh phap 1y va dam bao quyén, loi ich hop
phap cua V4.

Tai Ban én,sé 01/2025/DS-ST ngay 02/7/2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 17, Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén xr:

Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Cb pl}?m M déj voi bi
don 6ng Nguyén Xuan H2, ba Nguyén Thi V vé€ viéc “tranh chap hop dong tin
dung”.

- Budc ong Nguyén Xuén H2, ba Nguyén Thi V tra cho Cong ty C6 phan M
goc va lai tinh dén ngay 02/7/2025 1a: 4.004.211.659 dong (Bon ty khong tram linh
bon tri¢u hai tram muoi mot nghin sau tram ndm muoi chin dong) Trong do, tién
goc la 2.636.465.188 dong, tién 13 1a 1.111.610.505 dong, tién 13i cham tra 1a
4.846.524 dong, No thé tin dung 1a 251.289.442 dong.

Bi don 6ng Nguyén Xuan H2, ba Nguyén Thi V con phai chiu cac khoan tién
141 phat sinh ké tir ngay 03/7/2025 ddi véi cac khoan tién chua thanh toan cho dén
khi thanh todn xong theo murc 13i suat di thoa thuan trong Hop dong cho vay sb:
LN2104123601665 ky ngay 16/04/2021; Hop dong cho vay s6: LN2302248455277
ky ngay 02/03/2023; Hop ddng cho vay han mirc s6: LN2211187485119 ky ngay
25/11/2022; Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBP, mé va sir dung tai
khoan thanh toan va dich vu ngan hang D: LN2211097382433 ky ngay 09/11/2022;
Gidy dang ky kiém hop dong cip han mirc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé,
m¢ va st dung tai khodn thanh toan, dich vu ngan hang di¢n tor danh cho khach
hang ca nhan so: 194-P-5344137; 194-P-2442290.
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- Trudng hop ong Nguyén Xuan H2, ba Nguyén Thi V khong thanh toan
hodc thanh toan chua hét cac khoan tién cho Cong ty Cb phén M thi Cong ty Cé
phan M co quyen yéu cau _phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chip quyén
stt dung dat va tai san gan lién v&i dat ~ngay 16/04/2021 tai phong C tinh Binh
Duong theo s cong chung 1474, quyén sé 04/2021 TP/CC-SCC/HPGD, Hop
dong sira doi, bd sung hop dong s6 01/PLHD ngay 24/11/2022 tai phong C tinh
Binh Duong s cong ching 3675, quyén sd 11/2022/TP/CC-SCC/HPGD, Hop
ddng sira doi, bd sung hop dong sd 02/PLHD ngay 28/02/2023 tai phong C tinh
Binh Duong sb cong ching 367, quyén sé 02/2023/TP/CC-SCC/HPGD. Tai san
thé chip 1a: Quyén sir dung dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat tai
thira dat s6: 1344, to ban d sb: 10, dia chi tai phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong
theo Gidy chimg nhan Quyeén st dung dat Quyén s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s CY 430371, Sb vao s6 cap GCN: CS12227 do So Tai nguyén va
MBoi truong tinh B cdp ngay 17/03/2021 cho 6ng Nguyén Xuén H2.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, trach nhiém
cham thi hanh an, quyén khang céao cua cac bén duong su.

Ngay 16/7/2025 va 24/7/2025, ong Nguyen Xuan H2 c6 don khang céo
mot phan ban an so tham, dé nghi Toa an cap phiic thim sira mot phan ban an so
tham vé 13i suat.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap ciia 6ng H2 giit nguyén
yéu cau khang cdo, dé nghi HDXX xem xet giam lai suat cho ong H2. Nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don van giir nguyén yéu cau khéi kién, cac bén
duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai cap phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don cung cap
chtng cr thé hién sau khi ky Hop dong mua ban ng s6 03/2023/VPB-MARS
ngay 30/12/2023 va Hop ddng chuyén nhuong ng s6 01/2024/VPB-MARS ngay
26//02/2024 hai bén da thuc hién thanh toan tién va ban giao toan bd hd so, gidy
t& ¢ lién quan dén khoan no cua 6ng H2, ba V tai V4 dugc Cong ty C6 phan M
mua lai, trong d6 bao gdm ca Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, Quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CY 430377, S6 vao so cap GCN: CS12227
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 17/03/2021 cho 6ng Nguyén
Xuan H2. Déi voi khoan no theo Hop ddng cho vay s6 LN2303078553669 ngay
11/3/2023 khong phat sinh viéc mua ban ng.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh phat biéu y
klen Qua trinh thu 1y giai quyét vy an tai cap phuc tham, nhiing ngudi tién hanh
t6 tung va nhiing nguoi tham gia t6 tung da thyc hién dung cac quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan su. Vé noi dung: £)01 v6i cac hop dong tin dung bi don thong
nhat véi sd ng goc qua trinh tra tién gdc, 13i, bi don chi khang céo vé phan tinh
131 va muc 14i suat vi cho rang ngan hang tinh 14i qua cao gy kho khan cho bi
don trong viéc thanh toan cac khoan no. Xét thay, khang cdo cia bi don la
khong c6 co s& chap nhan. Déi véi tai san bao dam cho cac khoan vay: truong
hop gitra V4 va nguyén don c6 tranh chap vé tht ty va phuong thire xir 1y tai san
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bao dam dé giai quyét khoan vay thi s& duoc giai quyét bang vu an khac. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chimg cur c6 trong hd so vu an, ¥ kién
trinh bay cua cac bén duong sy va quan dlem cta dai dién Vién Kiém sat nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh vé viéc giai quyét vu an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: don khéng cdo cua bi don dugc thuc hién trong
thoi han luat dinh, da thuc hi¢n nghia vy ndp tam rng an phi nén dugc xem xét
theo thu tuc phuc tham.

[2] V& sy tham gia t6 tung cua duong su: ba Nguyen Thi V la bi don da
duogc Toda an thuc hién thu tuc tong dat dé tham gia t6 tung nhung ving mit
khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit ba V.

[3] V& ndi dung:

[3.1] Theo cac chimg ctr ¢ tai hd so va qua 101 trinh bay cua cac ben
duong su ¢ co so xac dinh: Ong H2, ba V vay cua V4 cac Hop ddng cho vay sé:
LN2104123601665 ky ngay 16/04/2021; Hop dong cho vay s6: LN2302248455277
ky ngay 02/03/2023; Hop ddng cho vay han muc sb: LN2211187485119 ky ngay
25/11/2022; Giay dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD, mo va sir dung tai
khoan thanh todn va dich vu ngan hang D: LN2211097382433 ky ngay 09/11/2022;
Gidy dang ky kiém hop dong cdp han mirc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé,
mo va st dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang dién to danh cho khéch
hang c4 nhan sb: 194-P-5344137; 194-P-2442290. Trong d6 cac Hop dong sb
LN2104123601665 ky ngay 16/04/2021, LN2302248455277 ky ngay 02/03/2023,
LN2211187485119 ky ngay 25/11/2022 6ng H2, ba V thé chap quyén st dung dat
quyén s& hiru tai san gin lién voi dit theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat sb
CS12227 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 17/03/2021 cho Ong
Nguyen Xuan H2 dé dam bao cac khoan vay. Tam tinh den ngay 02/7/2025, tong
s tién gbc, 1ai va 1di cham tra ‘nguyén don yéu cdu bi don thanh toan:
4.004.211.659 ddng. Trong d6, ng gdc: 2.636.465.188 dong; no 1ai: 1.111.610.505
d6ng; 1ai cham tra: 4.846.524 déng, ng thé tin dung: 251.289.442 dong.

[3.2] Céc khoan no theo hop dong tin dung, thé tin dung néu trén da dugc
V4 ban lai cho Céng ty C6 phin M theo Hop dong mua ban ng s6 03/2023/VPB-
MARS ngay 30/12/2023 va Hop dong chuyén nhuong no sd 01/2024/VPB-
MARS ngay 26/02/2024. Theo bién ban ban giao tai san ngay 30/12/2023 thi V4
d3 ban giao ban chinh toan bd hd so tai san bao dam cho Céng ty M trong dé
bao gdm ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CS12227 do S& Tai
nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 17/03/2021 cho 6ng Nguyén Xuan H2.

[3.3] Ngoai céc hop dong cho vay néu tai Muc [3.1] va cac khoan no trén,
ong H2, ba V con vay V4 s6 tién gdc 1a 500.000.000 dong theo Hop dong cho
vay s6 LN2303078553669 ngay 11/3/2023 va mot thé tin dung dung tén ba
Nguyén Thi V véi han mie tin dung dugc cap ban dau 1a 40.000.000 dong theo
Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu ngan
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hang dién tr (khong rd ngay thang nam mo the). Tai Hop dong tin dung sb
LN2303078553669 ngay 11/3/2023 6ng H2, ba V thé chp quyén sir dung dat
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CS12227 do Sé Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cdp ngady 17/03/2021 cho 6ng Nguyén Xuan H2 dé dam bao khoan
vay (but luc 187-188).

[4] Nhu viy, cing mot tai san bao dam ong H2, ba V da thé chap cho nhiéu
hop dong tin dung, sau d6 V4 di ban cho nguyén don cac hop dong tin dung sb
LN2104123601665 ky ngay 16/04/2021; Hop dong cho vay sb: LN2302248455277
ky ngay 02/03/2023; Hop dong cho vay han muc sd: LN2211187485119 ky ngay
25/11/2022, con 01 hop dong tin dung s6 LN2303078553669 ngay 11/3/2023 V4
khong ban cho nguyén don. Tai cap so tham, V4 da c6 don yéu cau tham gia to
tung nhung Toa an cap so tham khéng chip nhin cho V4 tham gia t6 tung va co
nhan dinh truong hop V4 ¢6 tranh chap hop dong tin dung véi ba V, 6ng H2 thi s&
duoc xem xét giai quyét & vu an khac. Tuy nhién, theo phan tich tai Muc [3.3]
khoan ng cua bi don theo Hop dong s LN2303078553669 ngay 11/3/2023 ¢
cung tai san thé chdp véi khoan no theo cac hop ddng s6 LN2104123601665,
LN2302248455277, LN2211187485119 trong vu an nay. Do do, viéc xem xét dua
V4 tham gia t6 tung trong vu an nay 1a can thiét dé giai quyét vu an dugc khach
quan, toan dién va triét dé, dam bao quyeén, loi ich hop phap cua cac bén tham gia
hop dong tin dung va hop dong mua ban no. Tai cap phuc tham nguyén don cung
cap bo sung chimg ctr méi xac dinh toan bo gidy to lién quan dén tai san thé chap
da dugc V4 ban giao cho nguyén don. Mac du bi don khong khéng cao toan bd ban
an so thAm nhung do cp so thim dua thiéu ngudi tham gia t6 tung va do c6 phat
sinh ching cir moi tai cap phuc thim nén dé dam bao ching ctr dugc danh gia & hai
cap xét xtr, dam bao cho viéc thi hanh an, Hoi dong xét xu phuc tham hity ban 4n
so tham, giao hd so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh cua
phép luat.

[5] Y kién cua Dai dién Vién Kiém sét nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh
khong phu hgp mot phan.

[6] Vé an phi phiic thim: Do hiy ban an so thAm nén ngudi khang céo
khong phai chiu.

[7] Vé 4n phi so tham va chi phi t6 tung: s& duoc xem xét khi Toa an cap
so tham giai quyét lai vu an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su
nam 2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot pha‘fm yéu cau khang céo cta bi don ong Nguyén Xuan
H2, huy Ban 4n so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 02/7/2025 cua Toa 4n nhan
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dan khu vuc 17, Thanh ’phé‘ HO Chi Minh, giao hf) so vu an cho Toa an nhan dan
khu vuc 17, Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét lai vu an theo dung quy dinh
cua phap luat.

2. V& an phi so tham va chi phi t tung s& duogc xem xét giai quyét khi
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

3. V& an phi phtic thim: Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 17, Thanh
phé HO Chi Minh hoan tra lai cho ong Nguyén Xuan H2 s6 tién 300.000 dong
(ba trim nghin déng) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0006791
ngay 21/7/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

4. Ban 4n phc thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an
(05/02/2026)./.

Noi nhan- TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 17 — TP HCM; (da ky)

- P THADS khu vyc 17 — TP HCM;

- Cac duong sy;

- Luu: T6 HCTP, Toa DS, HSVA.

Nguyén Ngoc Mai



