TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n 56:40/2025/DS-PT
Ngay 14-02-2025
V/v Tranh chip hop dong hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dt

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Trung
Cdc Tham phan: Ong Ping Vin Hung
Ong Pham vin Long
Thuw ky phién tda: Ba Huynh Thi Hong Nha, Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Tra Vinh.
Dai dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Tran Huong Thily- Kiém sét vién.
Ngay 14 thang 02 nam 2025 tai Toa an nhan dén tinh Tra Vinh xét xir phiic
tham cong khai vu an thy ly s0: 360/2024/TLPT-DS ngay 24 thang 12 nam 2024
vé viée “Tranh chap hop dong hop dong chuyen nhwong quyén su: dung dat, hop
dong cam c6 quyén sir dung ddt, yéu cdu hity gidy chieng nhdn quyén sir dung
dat”.
Do Bén an dan sy so tham so 181/2024 /DS-ST ngay 31 thang 10 nim
2024 cua Toa an nhan dan Huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 22/2025/QDPT-DS
ngay 20 thang 01nam 2025, gitra cac duong su:
- Nguyén don:
1. Ba L€ Thi D, sinh nam 1956; (c6 mat)
2. Ong Huynh Ngoc D, sinh ndm 1952; (c6 mat)
Cung dia chi: Ap T, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don éng Huynh Ngoc P,
ba Lé Thi D: Luat su Pong Van H - Van phong L luat thuoc Poan luat su tinh T.
(c6 mat)
- Bi don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1947; (vang mat)
Pia chi: Ap Thanh Nguyén A, xa My Chanh, huyén Chau Thanh, tinh Tra
Vinh.
Nguoi dai dién hop phdap cho ba X: Ba Huynh Thi U, sinh nim 1964; Dia
chi: ép T, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh. (c6 mat)
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Huynh Thi D1, sinh ndm 1975; (ving mit)
Dia chi: 4p H, x4 H, huyén P, tinh Hau Giang.
2. Ba Huynh Thi T, sinh nam 1971; (vang mit)



3. Ong Tran Thanh P2, sinh nam 1971; (Véng mat)

4, C)ng Tran Huynh D3, sinh nam 1998; (Vang mat)

5. Ong Nguyén Chi D1, sinh ndm 1985; (ving mit)

6. Ba Huynh Thi U, s1nh nam 1964; (c6 mat)

7. Ong Nguyen Van V, sinh nam 1974; (Vang mat)

8. Ba Nguyén Thi P4, sinh nim 1988; (vang mit)

Nguoi dai dién hop phdp cho éng V, 6ng D1, ba P4: Ba Huynh Thi U, sinh
nam 1964; Dia chi ép Thanh Nguyén B, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh.(c6 mat)

9. Ong Huynh Ngoc B, sinh nam 1976; (ving mat)

Nguoi dai dién hop phdp cho ong Huynh Ngoc B: Ong Huynh Ngoc D, sinh
nam 1952; Dia chi: 4p T, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh. (ving mat)

10. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh; (c6 don xin vang mit)

- Nguoi khang cao: Ba Lé Thi D; dng Huynh Ngoc P 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va don khéi kién bé sung nguyén don ba Lé Thi D,
ong Huynh Ngoc D trinh bay Vao ngay 24/4/1993 dng b, ba D c6 sang nhuong
quyén sir dung dat ctia vo chong 6ng Huynh Van T1, ba Nguyén Thi X phan dat
rudng dién tich 2. OOOm (thuc do 2. 204m?) trong dién tich 6.480m? thudc thira s6
1201, t& ban do sb 4, toa lac ap Thanh Nguyén B, x& M, huyén C, tinh Tra Vinh,
do 6ng Huynh Van T1 ding tén quyen str dung dét véi so tién 3.389.000 dong,
khi chuyen nhuong c6 lam glay tay. Pén nam 1997 6ng T1 chét. Do 6ng ba lam
that lac gidy tay mua ban. Den ngay 16/6/2009 6ng ba c6 nho ba X xac nhan lai
c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau khi chuyen nhuong, dng ba nhiéu
lan yéu cau ba X 1am thu tuc sang tén, ba X noi gidy chting nhan quyén sir dung
dat da cam cho nguoi khac. Thoi gian kéo dai dén nay duoc biét ba X, éng V, ba
T2 dd 1am tha tuc thira ké va da thong nhat giao toan quyén cho ba T2, nay gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ba Huynh Thi U dung tén (chinh trang 4).

Nay ba Lé Thi D va 6ng Huynh Ngoc D khai kién yéu cau ba Nguyén Thi
X, 6ng Huynh Vian V1, ba Huynh Thi T phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dién tich 2.000m? (thuc do 2.204m?) trong dién tich
6.480m? thudc thira so 1201, to ban do s6 4, toa lac ap Thanh Nguyén B, x& M,
huyén C, tinh Tra Vinh.

- Yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba Huynh Thi T dimng
tén va dugc chinh trang tu cho ba Huynh Thi U ding tén tai thira 1201, dién tich
6.480m?, t& ban dd s6 04, toa lac 4p T, xd M, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Theo 10i khai ciia ba Nguyén Thi X la bi don trinh bay:

Vao nam 1993, 6ng Huynh Vén T1 va ba Nguyén Thi X c6 muon tién cta
vo chong 6 ong b, ba D, do khéng c6 tién tra nén thoa thuén ban cho ong b, ba D
03 cong dat rudng dé trir ng, con thiéu lai ba D 1.500.000 dong, ba D tinh tién 1ai
13 3.389.000 dong, budc vo chong 6ng T1, ba X cdm cho ba D, 6ng B 02 cong dit
rudng lién ké véi 03 cong di ban véi diéu kién khi nao 6ng T1, ba X co du tién
3.389.000 dong dé chudc 02 cong dat nay. Viéc thoa thuan cam dat hai bén chi
giao kéo bang miéng.



Pén nam 1997 6ng T1 chét, ba X co dén gap vo chdng ba D dé thuong
luong thi ba D cho chudc dat nhung theo thoi diém hién tai chir khong phai
3.389.000 dong, ba X khong dong y vi ba khong chuyén nhuong dat chi cam dat
vi lac d6 ba X con no va dang cam gidy dat cho 6ng Nguyen Vén HI, ba Nguyén
Thi Ngoc H2 nén ba X khong thé ban duoc 02 cong dat rudng dang cam cho vo
chong ong D, ba D.

Niam 2015 Thi hanh 4n huyén C thong bao ban dat gia thira dat 1201, dién
tich 6.480m? ciia vo chdng ba dé tra ng clia vo chong ba da vay. Ba Huynh Thi U
c6 dua tién cho con ba 1a ba Huynh Thi T dé thi hanh &4n. Ba T nhan thira ké thira
dat trén. Sau do, ba U nhan chuyén nhuong thira dat 1201, dién tich 6.480m? to
ban d6 so 4 tir ba T va dugc UBND huyén C chinh trang tu cho ba U vao ngay
14/3/2017. Nay thira dat ‘nay ba da giao cho con la Huynh Thi T toan quyén quyét
dinh. Ba khong c6 chuyén nhuong dat cho ba D va éng b.

- Theo 101 khai ciia ba Huynh Thi T la nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan trinh bay: Cha ba l1a Huynh Vian T1 va me ké 1a Nguyén Thi X ¢6 chuyén
nhuong cho ba Lé Thi D va 6ng Huynh Ngoc D 03 cong dit ngoai ra co nghe néi
thiéu no ctia ba D va 6ng P nén cam 02 cong dat rudng, khi nao co tién s& chudc
lai dat. Viéc lam gidy to mua ban dat ba khong biét, nén khong dong ¥ tiép tuc
chuyén nhuong dit theo yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi D va Huynh Ngoc D.

- Theo 10i khai ciia ba Hupnh Thi U la nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan trinh bay: Vao ngay 15/8/2005 ba Huynh Thi T c¢6 thé chap thira dat 1201,
dién tich 6.480m? ctia ong Huynh Van T1 ding tén dé vay no cua 6ng Nguyén
Vin H1 va ba Nguyén Thi Ngoc H2 vai so tién 29.450.000d. Nam 2015 thi hanh
an huyén C c6 thong bao ban dau gia thira dat trén dé tra ng. Ngay 09/12/2015 ba
cho ba T muon 100.000.000d dé ndp cho thi hanh 4n. Sau d6 ba Huynh Thi T 1am
thu tuc nhan thira ké thira dat néu trén va chuyén nhuong lai cho ba dé trir no. Nay
ba khong chap nhéan yéu cau khdi kién cia nguyén don

Tai Ban 4n dan sy so tham sé 181/2024/DS-ST ngay 31 thang 10 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh da tuyén xu:

Khong chip nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Huynh Ngoc P va ba Lé Thi
D;

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 16/6/2009
gitta ba Nguyén Thi X v6i 6ng Huynh Ngoc P va ba Lé Thi D v6 hiéu.

Budc ong Huynh Ngoc P va ba Lé Thi D phai giao tra cho hang thira ké to
tung cua 6ng Huynh Ngoc T3 (ba X, 6ng V1, ba T4, ba D1) di¢n tich thyc do
2. 204m? nam trong dién tich 6.480m? thudc thira s6 1201, t& ban do so 4, toa lac
ap Thanh Nguyén B, xd M, huyén C, tinh Tra Vinh. Dét c¢6 tir can nhu so do s6
115/CNHCT ngay 13/11/2017 cua Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén
C.

Budc hang thira ké tham gia t6 tung ctuia 6ng Huynh Ngoc T3 (ba Nguyén
Thi X, 6ng Huynh Vin V1, ba Huynh Thi T, ba Huynh Thi B1) giao tra cho ong
Huynh Ngoc P va ba Lé Thi D s6 tién 69.509.000 dong (trong d6 s6 tién 3.389.000
ddng tién chuyén nhuong va tién trugt gia 66.120.000 dong).



Ngoai ra 4n so thAm con tuyén tién an phi nghia vu do cham thi hanh an va quyén
khang cao cua cac dugng su.

Ngay 12/11/2024 6ng Huynh Ngoc P va ba Lé Thi D khang cao yéu cau
stra ban an so tham chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng ba.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
don khéang céo, cac du:ong su khong cung cap thém chung ctr méi, khong thoa
thuan dugc voi nhau viée g1a1 quyét vu an.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don cho rang: Trude
day nam 1993 ong T3, ba X chuyén nhuong quyen st dung dat cho 6ng b, ba D
dién tich 2.204m? ndm trong dién tich 6.480m? thudc thira s6 1201, to ban dd sb
4, toa lac ép Thanh Nguyén B, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh la c() Co SO, giao
dich c6 that, 6ng B, ba D c6 sir dung dat va giao tién cho ong T3, ba X, ¢6 lam
gidy tay mua ban. Do hop dong vi pham vé hinh thirc nén khong tinh thot hiéu, vi
luat su dé nghi bi don tlep tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat cho nguyen don dé nguyén don dugc cong nhin quyén st dung dién tich thuc
do 2.204m?.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tra Vinh vé vu an:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr cAp phuc tham céc duong
su d4 chip hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta B luat T tung dan
su.

Vé néi dung vu dn: Nguyén don khang cao nhung khong dua ra dugc chimg
clr m&i, viéc chuyén nhuong dat gitta ong T3, ba X v&i ong B, ba D trong thoi
diém luat dat dai cAm chuyén nhuong nén hop dong vo hiéu. Pé nghi Hoi dong
xét XUr gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u, chig cir da dugc tham tra, cdn cr vao két qua tranh
tung tai phién toa trén co s xem xét day du toan dién chung ctr, ¥ kién cia cac
bén duong su va Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét khang cdo ctia ong Huynh Ngoc P va ba Lé Thi D yéu cau stra ban
an so tham chap nhan yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén st dung
dat.

Ngay 24/4/1993 6ng B, ba D c6 sang nhuong quyén sur dung dat ciia vo
chéng dng Huynh Vin T1, ba Nguyén Thi X phan dat rudng dién tich 2.000m?
(thuc do 2. 204m?) trong dién tich 6.480m? thudc thira sé 1201, to ban d6 sb 4, toa
lac ap Thanh Nguyén B, x& M, huyén C, tinh Tra th Ba X khong thira nhan
viéc chuyén nhuong dat ma cho rang chi c6 cam co dat cho 6ng D, ba D, ba X
khong cung cép chimg ctr chirng minh viée cam cd dat. Bén nguyén don ¢ cung
cap to giay chuyen nhuong 1ap lai ngay 16/6/2009 qua giam dinh chir ky tén la
ctia ba X, c4c 10i khai nguoi str dung dét lién ké ciing nghe biét viéc chuyén
nhuong dat, nén c6 can ctr xac dinh ngay 24/4/1993 6ng D, ba D ¢6 sang nhuong
dat ciia 6ng T1 ba X.

[2] Theo quy dinh tai diém 2.2 myc 2 phan II ciia Nghi quyét s6 02/HDTP
ngay 10/8/20024 ciia Toa 4n nhan dan tdi cao huéng dan:



Viéc gidi quyét tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén su dung dat
dwoc xdc ldp tir ngay 01/7/1980 (ngay Chinh phii ban hanh Quyét dinh s6 201/CP)
dén trieée ngay 15/10/1993 (ngay Ludt Dat dai nam 1993 co hiéu luc)

Phap luat thoi ky nay nghiém cam viéc mua, bdn phat canh thu 16 chuyen
nhirong dat dai dudi moi hinh thirc; do do, khi co tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat, Toa an gidi quyet nhu sau:

a) Vé nguyén tdic chung hO'p dong chuyen nhuong quyen sur dung dat dai dwoc
xdc Idp trong thoi diém tur ngay 01/7/1980 dén trieée ngay 15/10/1993 la hop dong
trai phdp ludt; do do, néu cé tranh chap ma hop dong chuyen nhwong quyeén sir
dung dat chira dwoc thuc hién thi Toa dn huy hop d’ong vi hop dong bi vo hiéu.
Viéc gidai quyét hdu qua cua hop ddng vo hiéu dwoc thuc hién theo huong dan tai
tiéu muc 2.3 muc 2 nay.

b) Néu hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt da dwoc thuc hién thi Toa
dan céng nhdn hop dong trong cdc truong hop sau day:

b.1) Bén nhan chuyen nhirong quyén sir dung ddt da dwoc Uy ban nhan ddn
cdp c6 tham quyen cap gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh ciia
phdp ludt vé dat dai;

b.2) Truong hop ddt chia duwoc cap gidy ching nhan quyen su dung dat
nhung bén nhdn chuyen nhirong quyén su dung dat da hoan tdt thii tuc xin cap
gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt tai Uy ban nhén dan cé tham quyén, Uy ban
nhdn dan da cho phép viéc chuyén nhuong;

b.3) Bén nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat da xdy nha 6, cong trinh
klen triic, trong cdy lau nam, dau tw san xudt, kinh doanh khong vi pham quy dinh
vé quy hoach va bén chuyén nhwong ciing khong phan doi khi bén nhdn chuyén
quyén su dung ddt xdy nha ¢, céng trinh kién triic, tréng cdy lau ndam, dau tw san
xudt, kinh doanh trén dat dé.

Khi nhan chuyén nhuong dit ngay 24/4/1993 thira dat nay chwa duoc Nha
nudc cip quyén st dung dat, sau khi nhan chuyén nhuong dat bén ba D va ong
cling khong dang ky ké khai dé duoc cip quyén st dung dat. Dén nim 1995 6ng
Huynh Vin T1 duoc cip quyén sir dung dét, sau d6 gia dinh 6ng T1 dem thé chap
vay tai sdn ma cac bén van khong thyc hién dugc viée chuyén nhuong dét theo
quy dinh ctia phap luat. Viéc chuyén nhuong dat giita ba D, 6ng B va ng T1, ba
X thue hién trude ngay 15/10/1993 thoi diém nay Luat dat dai nim 1987 nghiém
cdm viéc chuyén nhuong dat. Toa an cap so tham xur vo hiéu hop dong chuyén
nhuong dat va xir Iy vo hiéu hop dong va tinh 16i mdi bén phai chiu la diing theo
quy dinh ctia phap luat nén khong c6 co sd dé chap nhan. Tir d6 Hoi dong xét xir
thong nhat khong chap nhan yéu cau khang cao ciia ba D, 6ng .

[3] Y kién cta kiém sét vién 1a phut hop véi cac tinh tiét ctua vu an nén duoc
Hoi dong xét xir chap nhan. Y kién ctia ngudi bao vé quyén loi hop phap cua
nguyén don, Hoi dng xét xtr c6 can nhic xem xét nhung khong c6 co sé dé chap
nhan.

Céac quyét dinh khac cta ban an so thAm khéng c6 khang cdo khang nghi
tiép tuc c6 hiéu lyc thi hanh.

[4] V& an phi phtic thim: Ong D va ba D 1a ngudi cao tudi xin mién an phi
nén chp nhan mién an phi cho 6ng b, ba D.
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Vi cac 1€ trén; )
QUYET DINH:

Can ct vao khoan 1 Piéu 308 caa B luat T tung dan su;
Cian ct Diéu 5, Piéu 100; Diéu 179; Diéu 203 Luat dit dai nim 2013;

Can ctr Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phéan Toa 4n nhan dan t6i cao;

Cin ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Huynh Ngoc P va ba Lé
Thi Diéu .

- Gitt nguyén ban an dan su so tham s6 181/2024/DS-ST ngay 31 thang 10
nam 2024 cua Toa an nhan dan huy¢n Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khi kién ciia 6ng Huynh Ngoc P va ba Lé Thi
D;

Tuyén 136 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 16/6/2009
gitra ba Nguyén Thi X v&i ong Huynh Ngoc D va ba Lé Thi D vo hiéu.

Budc ong Huynh Ngoc P va ba Lé Thi D phai giao tra cho hang thira ké t6
tung ctia ong Huynh Van T1 (ba X, 6ng V1, ba T, ba 1) dién tich dat thuc do
2.204m? nam trong dién tich 6.480m? thudc thira sé 1201, to ban d so 4, toa lac
ap Thanh Nguyén B, xd M, huyén C, tinh Tra Vinh. Dét t&r can nhu so d6 s6
115/CNHCT, ngay 13/11/2017 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén
C.

Budc hang thira ké t6 tung ctia 6ng Huynh Vin T1 (ba Nguyén Thi X, 6ng
Huynh Van V1, ba Huynh Thi T, ba Huynh Thi D1) giao tra cho 6ng Huynh Ngoc
P va ba Lé Thi D sb tién 69.509.000 ddng (trong d6 sb tién 3.389.000 dong tién
chuyén nhuong va tién truot gia 66.120.000 dong).

Vé 4n phi phiic tham: Mién an phi cho 6ng Huynh Ngoc P va ba Lé Thi
Diéu .

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan s c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va
Piéu 9 Ludt Thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dan dan su.



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Chéau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chéau Thanh;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: TDS, ho so vu an.

Lé Thanh Trung



