TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 106/2020/DS-PT

Ngay: 14 — 9 — 2020

VIV tranh chép hop dong mua ban tai san
va hop dong vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.

Cdc Tham phdn: Ong H6 Vin Phung.

Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trung An — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Ma Qué Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2020, tai try so Toa an nhén dan tinh Soc Trang xet xu

phuc tham cong khai vy an thy 1y sb: 78/2020/TLPT-DS ngay 04 thang 8 nam 2020
vé viéc tranh chip hop dong mua bén tai san.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 14/2020/DS-ST ngay 17/6/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Thanh Tri, tinh S6¢c Trang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 111/2020/QD-PT ngay 10
thang 8 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Séc¢ Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty D; dia chi: Ap H, xa T, huyén X, tinh Soc Trang.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Kim Dién P, sinh nim 1993;

dia chi: Ap B, thi tran P, huyén T, tinh Séc Tring, 13 nguoi dai dién theo uy quyén
(Vin ban Gy quyén ngay 24/8/2020). (C6 mat).

- Bi domn:

1. Ong Nguyén Vian B, sinh nim 1965 (C6 mat).

2. Ba Hoa Thi L, sinh nam 1964 (C6 mat).

Cung dia chi: Ap H, x T, huyén X, tinh Soc Trang.

- Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén Vian B va ba Hoa Thi L 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai li€u c6 trong ho so vu an, ndi dung vu an dugc
tom tat nhu sau:



- Theo don khoi kién ngay 17/12/2019 cua nguyén don Cty P va loi khai tai
Toa an cua nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don (5ng Duwong Phuic N trinh bay:

Nam 2018, Cty b c6 ban vat tu néng nghiép gdm phan, thudc trr sau cho vo
chong 6ng B, ba L, viéc mua ban co s theo ddi va c6 thoa thuan 1ai suat 3%/thang,
ngay 04/4/2019 sau khi chbt ng véi cong ty, vo chong 6ng B, ba L con no lai tong
s tién vén, 13i 46.553.000 ddng, vo chong bi don xin giam 10.000.000 dong tién 14i
va duoc 6ng T Giam déc cong ty dong ¥, thue chat 6ng T khong c6 nhan tién cta bi
don. Sau khi bo 10.000.000 dong tién 14i sb tién von 6ng B, ba L con ng cia nguyen
don 13 36.553.000 ddng va bi don ddng v ky vao Bién nhan no ngay 04/4/2019 dong
thoi hira vai ngay sau s¢€ tra so tién trén. Tuy nhién, dén ngay 24/11/2019 bi don chi
tra dugc 2.000.000 dong, s6 tién con lai 34.553.000 dong dén nay van chua tra. Nay
yéu cau Toda an giai quyét budc bi don co trach nhiém lién doi tra cho nguyén don
s tién con no 34.553.000 dong va tién 14i cham tra 8.278.668 dong (Lai tinh tir ngay
04/4/2019 dén ngay xét xir so tham ngay 17/6/2020 twong duong 14 thang 13 ngay,
murc 13i sudt 1,66%/thang), tong von va 13i bj don c6 nghia vu tra 13 42.831.668 dong.

- Bi don 6ng Nguyén Vin B trinh bay:

Vao khoang nam 2017, v chong dng c6 mua no phan bon, thudc trir sdu cia
Cty P. Viéc mua ban tuy khong 1ap hop dong nhung c6 so theo ddi, thoa thuan 13
suat 3%/thang. Ngay 04/4/2019 vo chong 6ng va phia cong ty chbt no sé tién von
131 46.553.000 dong, trong do von 36.119.000 ddng s6 con lai 1a tién 14i, cling trong
ngay 04/4/2019 vo chong ong dong vy ky nhéan ng véi ong T Giam dbe cOng ty s0
tién con ng 36.553.000 dong, dong thoi co tra cho ong T s6 tién 10.000.000 dong va
yéu cau tinh vao no gbc nhung ong T khong coy kién. . Thang 11 nam 2019 vo chdng
ong tiép tuc tra von thém 2.000.000 dong, viéc tra tién ciing khong lam bién nhan,
khong ngudi ching kién. Tai phién toa 6ng dong y tra cho nguyén don sO tién con
ng 36.553.000 dong theo bién nhan da ky, nhung yéu cau can trir s6 tién 12.000.000
dong von d tra va yéu cau khong tinh lai do diéu kién hoan canh gia dinh khé khan.
S tién con no xin tra dan, mdi vu Ia tra 2.000.000 dong dén khi dit no.

Bi don ba Hoa Thi L trinh bay:

Ba Théng nhit toan bd ndi dung trinh bay cling nhu y kién va yéu cau cua
chdng ba 1a ong B, ba dong y cung voi ong B tra cho nguyén don sd tién con ng
36.553.000 dong, nhung yéu cdu can trir s6 tién 12.000.000 dong Von da tra va yéu
cau khong tinh 13i do diéu kién hoan canh gia dinh kho khan. S6 tién con no xin tra
dan, mdi vu lta tra 2.000.000 dong dén khi dit no.

, Su viéc da duoc Toa én nhén dan huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang thn 1y, giai
quyét tai Ban an dan sy so tham so6: 14/2020/DS-ST ngay 17/6/2020 da quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 91; khoan 2 Piéu 92, khoan 1 Diéu 147 cia Bo luat T tung dan sy nam
2015; can ctr Biéu 430, Diéu 440, Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; cin
ctr diém @ khoan 1 Diéu 12 'Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ‘nguyén don Cong ty b vé viéc doi bi don
6ng Nguyén Vin B va ba Hoa Thi L tra tién mua vat tu nong nghiép con no.

2. Bugc bi don 0ng Nguyén Vin B va ba Hoa Thi L c6 nghia vy lién doi tra
cho Cong ty b s6 tién von con no 13 34.553.000 dong va tién 13 1a 8. 278.668 dong;
téng cong 1a 42.831.668 dong (Bon muoi hai triéu tam trim ba muoi mét nghin séau
tram sau muoi tam dong).

Ngoai ra, Ban an déan sy so thAm con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, vé
an phi dan su so tham va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 29/6/2020, bi don 6ng Nguyén Vin B va ba Hoa Thi L ¢6 don khang
c40 Ban 4n dén sy so thdm sé: 14/2020/DS-ST ngay 17/6/2020 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring. Yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét xur
phuc thim theo huéng xem xét lai phan lai suat d6i voi viée hop dong mua ban va
50 tién dua trude 10.000.000 dong dé trir vao von, cAp so tham dd nham 1an voi so
tién ma cong ty thong nhat giam 1ai cho Ong ba, 1€ ra chi cong ng thuc té s tién
24.553.000 dong. Trong s6 tlen nay, c6 3.000.000 dong tién muon, nhung Toa 4n
cap S0 tham nhap chung voi tlen mua vt tu nong nghiép dé tinh 1i 1a khong dung
thue té ctia vu an. V& phan 13i suat cham tra xac dinh voi thoi gian 14 thang 13 ngay
14 v6 1y, vi trong bién nhan két ng khong thé hién thoi gian thanh toén, 6ng ba nghi
chi nham x4c dinh sb no dé thanh toan tir tir cho cong ty nén méi ky xac nhan cht
khong ngo khi 13p bién nhan cong ty khoi kién ong ba.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong P
Khong rut don khai kién va cho rang trong tong s tién bi don con thiéu 1a tién mua
ban vat tu ndng nghiép, tai phién toa so tham nguoi dai dién hop phap ciia nguyén
don trinh bay bé so tién 1di 10.000.000 dong 1a lac 1am bién nhan no; bi don 6ng B
va ba L khong thay d6i, bo sung hoic rat don khang cdo va cho réng tai phién toa so
tham nguoi dai dién hop phap cua nguyén don dong y bo tlen 1ai cho bi don la
10.000.000 ddng va sb tién vay 3.000.000 dong nhdp vao tién mua ban thi 6ng ba
cling dong ¥; cac duong su khong tu thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét
toan b ndi dung vu an.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan tinh
Soc Trang la trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phtic thim va tai phién toa
phuc tham thi Hoi dong xét xir (HDXX) Thu ky Toa an va nhitng nguoi tham gia
t tung da chdp hanh dung phap luét vé t6 tung. V& noi dung vu an, cin cr vao cac
tai liéu, chimg c ¢6 trong hd so vu 4n, két qua tranh tung tai phién tda va cac quy
dinh phap luat c6 lién quan dé nghi HDXX khong chap nhan toan bo nodi dung khang
céo ctia 6ng B va ba L, dé nghi ap dung khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan su
nam 2015 dé gitt nguyén Ban 4n dan su so tham cua Toa 4n nhan dan huyén Thanh
Tri, tinh Soc Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Tai phién tda lan thi hai, nguoi dai dién hop phap cua Cty D va bi don
ong Nguyén Van B, ba Hoa Thi L déu c6 mat; nén HDXX can ctr vao khoan 3 Bicu

3



296 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xir vu an theo thi tuc chung.

[2] Vé ngudi khang cao, ndi dung, hinh thirc don khang cdo va thoi han khang
cao cua Ong Nguyen Vin B va ba Hoa Thi L 1a ding quy dinh tai Diéu 271, Diéu
272 va khoan 1 Diéu 273 B0 luat Té tung dan sy nam 2015, nén khang cao hop 18,
duoc Toa an chip nhan va tién hanh xét xtr phiic thim theo quy dinh cua phap luét.

[3] Toa an cap so thAm xac dinh nguoi khoi kién 1a Cong ty MTV D la chua
chinh xac, i theo Glay chirmg nhan dang ky doanh nghiép (BL s6 02¢) x4c dinh tén
cong ty viét bang tiéng Viét: “Céng ty B”. Do d6, HDXX xéc dinh ngudi khai kién
la “Cong ty B”.

[4] Trong don khang cdo 6ng B va ba L yéu cau xem xét lai phan 131 sut d01
voi viée hop dong mua ban va so tién dua trude 10.000.000 dong dé trir vao vén,
cap so tham da nham lan voi sO tién ma Cong ty thong nhat giam 1ai cho ong ba, 1&
ra chi cong ng thuc té s6 tlen 24.553.000 ddng. Trong sb tlen nay, c6 3.000.000 dong
tién muon, nhung Toa an cap so thAm nhap chung véi tién mua vat tu nong nghiép
dé tinh 13i 1a khong ding thuc té cta vu an. Xét thay, tai bién ban 14y 10i khai ngay
13/3/2020 (BL s6 02a), nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Duong Phudc
Nguyén trinh bay céac chir viét va sd trong 03 s6 ma bi don cung cap 1a do 6ng T
(Nguoi dai dién theo phap luat ctia Cty D) va vg 0ng T ghi va giao lai cho bi don;
trong s0 nay (BL s6 47) c6 thé hién so tién 46.553.000 dong — 10.000.000 dong, con
36.553.000 dong (Ngay 04/4/2019). Dong thoi, tai Bién ban hoa giai ngay 13/3/2020
(BL s 57) ba L xac dinh 6ng B va ba L c6 ky vao bién nhan no ngay 04/4/2019 véi
s6 tién 1a 36.553.000 dong, diéu nay thé hién ¥ chi tu nguyén thoéa thuan cua cac
duong su. Day la tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan
2 Dleu 92 B luat TH tung dan su ndm 2015; sau do, cac bi don tra cho nguyén don
s tién 2.000.000 dong. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh 6ng B va ba L con thiéu
Cty D s6 tién 34.553.000 ddng 1a ¢ can ctr. Sau khi két s6 va ky nhan no vao ngay
04/4/2019, 6ng B va ba L khong cung cip duoc chimg ¢t chimg minh c6 dwa cho
nguyén don s6 tién 10.000.000 dé trir vao von nhu cac bi don trinh bay. Ngoai ra,
cac bi don cho rang tai phién toa so tham nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don
dong ¥ bo tién 13i 1a 10.000.000 dong, nhung nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don khong thira nhén. Tai phién toa phuc tham céc bi don cting khong cung cap duoc
ching cur gi moi, nén khéng c6 co s dé HPXX khau trir s6 tién 10.000.000 dong
nhu yéu cau khang cao cua cac bi don. Ngoai ra, tai phién toa phic tham céc bi don
cling dong ¥ s tién vay 3.000.000 déng nhap vao tién mua ban. Chinh vi vay, HDXX
xéac dinh cac bi don con thiéu nguyén don tién mua béan vat tir 1a 34.553.000 dong;
nén nguyén don yéu ciu cac bi don tra so tién nay 1a c¢6 cin ctr, phu hop véi quy
dinh tai khoan 1, 2 Diéu 440 B6 luat Dan sy nim 2015, nén khang c4do nay cua cac
bi don 1a khong c6 can ctr, khong dugc HDXX chap nhan.

[5] Trong don khang cdo dng B va ba L cho ring vé phan 1ii sut chim tra
xéac dinh voi thoi gian 14 thang 13 ngay 1a vo 1y, vi trong bién nhan két no khong
thé hién thoi gian thanh toan, 6ng ba nghi chi nham x4c dinh s ng dé thanh toan tir
tor cho cong ty nén mdi ky xac nhan chir khong ngd khi 1ap bién nhan cong ty khoi
kién 6ng ba. Xét thay, mac du tai Bién nhan dé ngay 04/4/2019 (BL s6 12) cac bén
khong c6 thoa thuan thoi gian tra tién, nhung cic bén co thoéa thuan 13 suat
03%/thang, sau khi thoa thuan cho dén nay cac bi don van chua thuc hién nghia vu



tra tién cho nguyén don, nén nguyén don yéu cau cac bi don tra 13i 1a ¢6 can ctr. Tuy
nhién, nguyén don chi yéu cau tinh 1ai cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 Bo luat
Dan su nim 2015 v&i muc 13i sudt 1a 1 ,66%/thang 1a c6 loi cho cac bi don. Do do,

khang c4o ndy cta cac bi don 1a khong co can cir, khong dugec HDXX chap nhan.

[6] Tt nhitng phan tich nhu da néu tai cac myc [4] va [5] c6 du co s¢ xac dinh
cap so thdm chip nhén toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 1a phl hop, nén
khang cdo ciia 6ng B va ba L 1a khéng c6 can ct chap nhan. Do d6, HDXX cin cir
khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 dé gilt nguyén Ban an dan sy
so thAm cta Toa 4n nhan dan huyén Thanh Tri

[7] V& an phi dan sy phic thim: Do Ban 4n dan su so thim duoc giit nguyén
nén cac bi don dng B va ba L phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 148 B6 luat T tung dan sy ndm 2015 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi. Tuy
nhién, dng B va ba L thudc hd can ‘nghéo nén dugc mién toan bd an phi dan su phuc
tham theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 15 ‘Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[8] D6i véi 101 dé nghi cuia Kiém sat vién tai phién toa phic thim vé viéc dé
nghi HDXX khdng chap nhan toan bo ndi dung khang cao cia 6ng B va ba L va dé
nghi 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 dé giit nguyén
Ban an dan su so thadm cua Toa 4n nhan dan huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang 1a ¢6
can ctr, nén duoc HDXX chép nhén.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu
148 B luat TH tung dan sy nam 2015; can c& khoan 1, khoan 2 Diéu 440 B luat
Dan sy nam 2015; can ct khoan 5 Piéu 15 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khang co ciia bj don 6ng Nguyén Vin
B va ba Hoa Thi L.

2. Gifr nguyén Bén &n dén sy so tham so: 14/2020/DS-ST ngay 17/6/2020 cua
Toa an nhan ,dén huyén Thanh Tri, tinh S6¢ Trang vé viéc tranh chap hop dong mua
ban tai san. An tuyén nhu sau:

- Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don Céng ty P déi véi bi don éng
Nguyén Van B va ba Hoa Thi L.

- Budc 6ng Nguyén Vin B va ba Hoa Thi L ¢6 nghia vu lién déi tra cho Cong
ty D téng sé tién von la 34.553.000 dong (Ba mwoi bon triéu nam tram ndam muoi ba
nghin dong) va tién ldi la 8.278.668 dong (Tam triéu hai tram bay muoi tdm nghin
sdu tram sau muwoi tam dong).



- Vé nghia vu chdm thi hanh dn: Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh én cia
ngueoi diege thi hanh én cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh én con phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt dwoc quy dinh
tai Diéu 357 va khodan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015, doi véi thoi gian cham
thi hanh an.

- Vé an phi dan su so tham: Bi don ong Nguyén Vin B va ba Hoa Thi L dwoc
mlen ngp toan bé tién dan phi dan sw so tham. Hoan tra cho nguyén don Céng ty D
tién tam tng dn phi da ngp la 978.000 dong (Chin tram bdy muwoi tdm nghin dong)
theo Bién lai thu s6 0009912 ngay 15/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an ddn su huyén
Thanh Tri, tinh Soc Trang.

3 V& an phi dan sy phuc thé}m: Ong Nguyén Vin B va ba Hoa Thi L dugc
mién toan bd an phi dan sy phiic tham.

4. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan su nam 2008 (Puwoc sita doi, b6 sung nam 2014), thi nhimg nguoi
dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dén sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Soc Trang;

- TAND huyén Thanh Tri; o,

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri; (Da ky)

- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Viin Toan



