TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 289/2026/KDTM-PT
Ngay 11-8-2026
V/v:“Tranh chap hop dong dich vu”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hiéu

Cdc Thdam phan: Ong Hoang Tri Thirc

Ong Tran Minh Bac

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy - Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 8 ndm 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh ph Ho Chi
Minh xét xir phiic tham coéng khai vu 4n kinh doanh thuwong mai thu 1y sd
224/2025/TLPT-DS ngay 04-8-2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong dich vu”.

Do Ban 4n kinh doanh thuwong mai so tham sé 15/2025/DSST ngay 25-4-
2025 cua Toa an nhan dan thanh phé Viing Tau (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc
11 Thanh phé H6 Chi Minh) bi nguyén don, bi don khang cdo va Vién truong
Vién kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau (nay 1a Vién kiém sat khu vuc 11
Thanh phé H6 Chi Minh) khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb 2496/2026/QD-PT ngay
23-4-2026, Quyét dinh hodn phién toa sé 6211/2026/QD-PT ngay 05-5-2026,
Thong bao hodn phién toa sb 8115/2026/TB-TA ngay 21/5/2025, Thong bao mo
lai phién toa s6 10559/2026/TB-TA ngay 13-7-2026, Thong bao thay doi thoi gian
mo phién toa s6 11964/TB-TA ngay 30/7/2026, giita:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan D.

Pia chi: A Bis T, phuong T, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Lé Thanh H — Tong Giam doc

Ngudi dai dién hop phap: Ong Pham Xuan T, sinh nim 1971; dia chi: C M,
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mit).

2. Bidon: Congty TNHH A - T.

Pia chi: A P, phuong V, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Ngoc T1 — Tong Giam déc
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Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Uyén U, dia chi: 1 Cc T, khu phd
F, T, Quan A, Thanh ph H6 Chi Minh; Ong Nguyén Vin P; dia chi: D H, phuong
R, Thanh phé H6 Chi Minh. (6ng P, ba U c¢6 mit)

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ong Bui Ngoc T1, sinh ndm 1960; dia chi: A N, phuong V, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Uyén U, dia chi: 1 Cc T, khu phd
F, T, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh; Ong Lé Quang V, dia chi: khu phé E,
phuong B thi xa Q, tinh Quang Tri; C)ng Nguyén Vin P; dia chi: D H, phuong R,
Thanh phd H6 Chi Minh. (6ng P, ba U ¢6 mit; 6ng V vang mit)

3.2 Ong Tran Lé Thanh H.

Pia chi: A Bis T, phuong T, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Xuan T, sinh nam 1971; dia chi: C M,
phuong T, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).

Nguoi khang céo: Nguyén don Cong ty Co phan D va éng Tran Lé Thanh
H; Bi don Cong ty TNHH A - T.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khoi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa, nguyén don
va dai dién vy quyén cia nguyén don trinh bay:

Cong ty C6 phan D (sau ddy goi tit 1a Cong ty D) va Cong ty TNHH A (sau
day goi tat 1a Cong ty D) da ky két Hop ddéng dich vu phan phdi sb
05/2022/HDDVPP ngay 24/05/2022 (sau day goi tat 1a “Hop dong”) va cac Phu
luc Hop dong vé viéc phan phdi cac san pham Can ho du lich thudc Dy an Khu D
(tén thuong mai 12 “The Maris”) tai Phuong A, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba
Ria - Viing Tau véi cac ndi dung thoa thuan:

Cong ty D ¢ nghia vu va quyén loi:

+ Pong tién ky quy: theo quy dinh tai Pidu 5 cia Hop dong.

+ Cong ty D thuc hién dich vu phan phdi san pham theo quy dinh Hop dong
v6i thoi gian trong vong 04 thang ké tir ngay cong bd gia chinh thic, tic tir ngay
05/10/2022 dén ngay 05/02/2023 (cin ci trén thoi gian phat hanh bang gia cla
Cong ty D).

+ Khi hoan tit cong viéc, Cong ty D duge Cong ty D hoan tra tién ky quy
va thanh toan phi dich vu theo tién d6 nhu sau:

- Léan 1: Cong ty D thanh toan 70% phi phan phéi khi Khach hang hoan tt
ky Hop déng dat coc va thanh toan du dot 1 theo Hop déng dat coc.

- Lan 2: Cong ty D thanh toan 30% phi phan phéi khi Khach hang hoan tt
thanh toan du dot 2 theo Hop déng dat coc.

a) Cong ty D ¢ quyén va nghia vu:
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- Pugc Cong ty D 1am dai dién phan phdi san pham theo quy dinh Hop
dong.

- Cong ty D ¢6 trach nhiém hoan tra tién ky quy va thanh toan dung, du phi
phan phéi cho Cong ty D trong thoi han 05-07 ngay lam viéc ké tir ngay nhan
duoc hd so thanh toan hop 18 cua Cong ty D.

1/Thuyc hién Hop dong, Cong ty D d chuyén cho Cong ty D sb tién ky quy
(theo quy dinh tai Diéu 5 cta Hop ddng) dé dam bao cho viéc phan phdi 1a
8.000.000.000 dong (tam ty dong) va Cong ty D di xac nhan nhan du theo phiéu
thu ngay 24/05/2022.

Sau khi thuc hién ky quy theo quy dinh Hop ddng, dén thoi han két thic
cong viée theo Hop ddng, Cong ty D di thyc hién hoan tat cong viée dich vu phan
phéi va duge Cong ty D xac nhan tong phi phan phdi duoc thanh toan trong thoi
gian thuc hién Hop dong 1a 24.407.114.250 dong (Hai muoi bon ty bon tram 1é
bay triéu mot trim mudi bon ngan hai trim nim muoi dong) va hoan tra toan bo
tién ky quy 8.000.000.000d6ng (Tam ty dong).

Theo quy dinh Hop ddng, Cong ty D ¢6 nghia vu thanh toan toan bo tong
phi phan phéi va hoan tra tién ky quy cho Cong ty D sau khi hai bén xac nhan
cong ng.

Mac du da cé xac nhan cong ng nhung Cong ty D khong thuc hién ding
theo cac ndi dung da thoa thuan trong Hop dong. Pén thang 11/2023, Cong ty D
chua thanh toan toan bo phi phan phdi va con ng Cong ty D véi so tién 1a
6.017.297.098 dong (séu ty khong trim mudi bay triéu hai trim chin muoi bay
ngan khong tram chin muoi tam dong) ciing nhu chwra hoan tra toan bo sé tién ky
quy 8.000.000.000 ddng (Tam ty dong).

Nhan thay, Cong ty D khong thuc hién dung ndi dung Hop dong, Cong ty
D d3 nhiéu lan gti van ban yéu cau thanh toan phi phan phdi va tién ky quy nhung
Cong ty D khong thuc hién dang noi dung Hop dong, chua thyuc hién thanh toan
dung quy dinh va nhiéu lan cam két thuc hién thanh toan qua céc véan ban:

-Vin ban s6 25/CV-AVTTDTD ngay 20/02/2023;

-Vin ban s6 37/CV-AVTTDTD ngay 17/03/2023 (Ddi véi khoan tién ky
quy 1a 8.000.000.000 dong (tam ty ddng) cia Cong ty D, Cong ty D xac nhén:
“Tién ky quy sé dwoc Chit dau tw hoan lai cho DKRYV sau 5 thang sau khi phdt
hanh cong van nay (tuc ngay 17/08/2023)”

-Vin ban s6 84/CV-AVTTDTD ngay 14/07/2023.

Sau nhiéu 1an Cong ty D giri vin ban yéu cau thuc hién ding quy dinh Hop
dong va thoa thuan da cam két, ngay 07/11/2023 Cong ty D va Cong ty D da lam
viéc va ky xac nhan Bién ban ddi chiéu cong ng sé6 01/BBBCCN/AVTTDTD-
DKRYV véi téng s tién no (bao gdm no gdc, phi chwra dbi chiéu va 14i cham thanh
toan) Cong ty D ¢ nghia vu phai thanh toan 1a 14.240.536.429 ddng (mwoi bon
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1y hai tram bén muwoi triéu ndm tram ba muoi sdu ngan bén tram hai muwoi chin
dong).

Tuy nhién, dén thoi diém hién nay, Cong ty D chi thanh toan 5.705.640.053
ddng (ndm ty bay tram 1é nam triéu sau tram bon mwoi ngan khéng tram ndam
muroi ba dong) vao ngay 08/12/2023, ngay 15/12/2023 va ngay 29/12/2023. Cong
ty D van chua dugc Cong ty D thanh toan sb tién ng con lai theo quy dinh Hop
ddng va Bién ban ddi chiéu cong no véi tong gia tri (bao gdm ng gbe va phi chua
d6i chiéu) 1a: 8.534.896.376 ddng (tdm ty nam tram ba mwoi bon triéu tam tram
chin muwoi sau ngan ba tram bdy mwoi sau dong). Cong ty D da co van ban sb
03/2024/CV-DKRYV ngay 05/01/2024 d& nghi thanh toan toan bd cong no nhung
Cong ty D khong co bat ky thong tin hay thong bao phan hoi vé viéc s& thanh toan
s tién con ng cho Cong ty D.

Cong ty D khong thyc hién thanh toén no theo quy dinh Hop dong va thoa
thuan cam két 1a da vi pham Hop dong, vi pham phap luat giao dich dan sy, xam
hai dén quyén va loi ich hop phéap ctua Cong ty D.

Do d6, Cong ty C6 phan D khoi kién, yéu cau:

- Budc Cong ty TNHH A thuc hién dang ndi dung Hop dong dich vu phan
phéi s6 05/2022/HPDVPP, thanh toan ngay va ddy du cho Céng ty C6 phan D
toan bo cac khoan ng 1a: 8.000.000.000 dong (tdm ty dong).

- Budc Cong ty TNHH A phai thanh toan cho Cong ty C6 phan D khoan tién
1ai cham thanh toan la 163.812.274 déng (mot tram sau muwoi ba triéu tam tram
muoi hai ngan hai tram bay muoi dong) theo 13i suat 08%/nam.

- Budc Cong ty TNHH A c¢6 nghia vu thanh toan toan bg an phi cua vu ki¢n
nay.

Céng ty D va éng Tran Lé Thanh H c6 y kién doi véi yéu cau phén t6 ciia
Cong ty D nhw sau:

1. Vé don t6 céo Cong ty D:

- Can ct: Bo Luat Hinh sy nam 2015 va Luat stra doi bo sung B Luat Hinh
su nam 2017; Luat T cdo s6 25/2018/QH14 va cac Piéu 2, Piéu 9 Luat T cio
quy dinh vé quyén va nghia vu cta ngudi td céo.

Cong ty D d vi pham cam két, khong thanh toan tién ng (Cong ty D da
trinh bay vi pham cua Cong ty D trong ban ty khai ngay 16/4/2024 va ngay
22/5/2024).

Cong ty D d4 rat nhiéu lan giri van ban ciing nhu lién hé truc tiép/gian tiép
nham tao diéu kién cho Cong ty D khac phuc vi pham va dong thoi canh béo s&
ap dung céac bi¢n phap tai phan cling nhu h¢ qua khi 4p dung bién phap tai phan
theo quy dinh phap luat.

Cong ty D khong phan hdi, khong hop tac, ¢b tinh trén tranh va khong lién
lac dé giai quyét viéc vi pham du da nhan duoc rat nhiéu van ban dé nghi cua
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Cong ty D, co diu hiéu pham td1 lam dung tin nhiém chiém doat tai san cua Cong
ty D.

Nhan théy Cong ty D do 6ng Bui Ngoc T1 1a dai di€n phap luét co d4u hiéu
vi pham phap luat hinh sy va d3 xdm hai dén tai san cua Cong ty D, ngay
01/11/2023 Céng ty D di 1am don t cao ong Bui Ngoc T1 — dai dién phap luat
Cong ty D ¢6 hanh vi “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san” véi so tién 1a
15.813.896.418 ddng va da dugc Phong C1 - Cong an tinh C1 tiép nhan thy 1y
ngay 01/11/2023.

Nhu vay, viéc Cong ty D guri don t6 cao va Phong C1 - Cong an tinh B tiép
nhan thy 1y giai quyét cho thy viéc giri don té cdo cia Cong ty D 14 hoan toan c6
can cu va dung voi quy dinh phap luat.

Mat khac, trong cac bién ban lam vi¢c gitra cac bén tai co quan cong an
(Cong ty D di dé nghi Toa thu thap chimg cir trong Ban tu khai ngay 22/5/2024)
va trong Phiéu hudng dan ngay 18/12/2023 ciia Phong C1 - Cong an tinh B da thé
hién:

Co quan cong an giai quyét vu viéc trén co sd cac tai liéu, chimg cr lién
quan bao gém ca tai liéu ctia Cong ty D cung cap.

Cong ty D d3 c6 hanh vi vi pham phép luét va dé tranh bi xir Iy hinh su sau
khi bi co quan cong an moi lam viéc thi 6ng Bui Ngoc T1 - Cong ty D mai thuc
hién tha tuc xac nhan no, chiu thanh toan mot phﬁn no (ngay 07/12/2023 thanh
toan 2.000.000.000 dong/15.813.896.418 dong) va cam két trong thang 12/2023
s& thanh toan toan bo s tién ng con lai cho Cong ty D.

Phiéu hudng din ngay 18/12/2023 duoc 1ap sau qué trinh cac bén lam viéc
tai co quan cong an va chi sau khi 6ng Bui Ngoc T1 - Cong ty D da thanh toan
mot phan no dong thoi co cam két trong thang 12/2023 s& thanh toan toan b tién
ng cho Cong ty D.

Co quan cong an khong xac dinh viéc t6 cdo cia Cong ty D 1a t6 cao khong
c6 chimg ct, 13 t6 cao vu khéng, 13 vi pham phap luat hay bi xtr Iy vi pham hanh
chinh vé t6 cdo. Co quan cong an c6 xac dinh Cong ty D phai thuc hién nghia vu
thanh toan toan bo sd tién ng nhu don té cao cho Cong ty D.

Nhu vay, qua céc tai liéu chimg cir lién quan, Cong ty D thuc hién té cao
ong Bui Ngoc T1 — Cong ty D ¢6 hanh vi “Lam dung tin nhiém chiém doat tdi
san” voi s tién 13 15.813.896.418 dong 1a ¢6 can ctr va hoan toan phi hop véi
quy dinh phép luat. Dé bao chita va tron tranh nghia vu thanh toan, Cong ty D da
cb y 1ap luan danh trdo khai niém, dién giai su viéc khong diing thyc trang, khong
dung vai tai lidu ching ctr da cam két khi 1am viéc véi co quan cong an, khong
tuan thi quy dinh phap luat nham quy két Cong ty D t6 cao khong c6 cin ct ciing
nhu vi pham quy dinh bao mat da cung cap thong tin.
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Vi noi dung phan t6 quy két Cong ty D c6 hanh vi td cdo chua ding quy
dinh phép luat, khong c6 ching ctt chting minh, vi pham quy dinh bado méat cung
cap thong tin, ... cia Cong ty D 13 hoan toan khong co cin ct phap luat, khong
dung véi cac tai lidu, chimg ctr lién quan nén Cong ty D dé nghi Toa 4an khong
chap nhén toan bd ndi dung phan td nay.

2. V& yéu cau mé thii tuc pha san Cong ty D:

- Can ctr: B6 Luat T6 tung dan sy nam 2015; Luat Doanh nghi¢p nam 2014;
Luat Pha san nam 2014.

Cong ty D d vi pham cam két, khong thanh toan tién no qua thoi han 03
thang ké tir ngay khoan no dén han. (Cong ty D d trinh bay vi pham cta Cong ty
D trong ban tu khai ngay 16/4/2024 va ngay 22/5/2024).

Cong ty D di rat nhiéu lan giri van ban ciing nhu lién hé truc tiép/gian tiép
nham tao diéu kién cho Cong ty D khac phuc vi pham va déng thoi canh bao sé€
ap dung cac bién phap tai phan theo quy dinh phdp luét cling nhu Cong ty D phai
chiu nhitng hé qua phat sinh tir viéc bi &p dung céc bién phép tai phan.

Cong ty D khong phan hoi, khong hop tac, khong lién lac dé giai quyét viéc
vi pham du da nhan duoc rat nhiéu van ban dé nghi cia Cong ty D. biéu nay cho
thdy Cong ty D di biét s& bi ap dung bién phap tai phan nhung van khong thuc
hién yéu cau ciia Cong ty D, c6 dau hiéu mat kha nang thanh toan khoan no theo
quy dinh tai Diéu 5 Luat Pha san nam 2014.

Nhan thay Cong ty D c¢6 dau hiéu mét kha ning thanh todn no, xAm hai dén
tai san cta Cong ty D can dugc co quan Nha nude cd tham quyén bao vé quyén
va loi ich hop phap, Cong ty D di lam don yéu cau mé thi tuc pha san dbi véi
Cong ty D va di dugc Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau thu Iy theo thong bao
s6 04/2023/TB-TLTTPS ngay 06/12/2023.

Nhu vy, Cong ty D yéu cidu mo tha tuc pha san d6i véi Cong ty D va da
dugc Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau thu 1y giai quyét cho thay viéc yéu
cau mo thi tuc pha san cua Coéng ty D 14 ¢6 cin cit va hoan toan phu hop véi quy
dinh phép luat.

Thang 01/2024, Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau ra quyét dinh sb
01/2024/QDST-PS V/v dinh chi giai quyét yéu cau mo thi tuc pha san, theo do 1y
do dinh chi khong phai yéu cdu mé thu tuc pha san khong cé can cir hodc khong
dung quy dinh phap luat, ma 13 do Céng ty D rat don yéu cau.

Can ctr vao Thong bao thy 1y, Quyét dinh dinh chi yéu ciu mé thi tuc pha
san ddi voi Cong ty D va ddi chiéu voi ndi dung phan t6 ctia Cong ty D c6 thé
thay Cong ty D da cung cap thong tin khong dung sy that, c¢6 v 1ap luan danh trao
khai niém, dién giai su viéc khong diing thuc trang, khong diing véi tai liéu chimg
ctr lién quan dé quy két Cong ty D mé thu tuc pha san khong co phép 1y, gay thiét
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hai, ... va nham muc dich lép liém, che dau vi pham, tron tranh nghia vy phai
thanh toan.

Do ndi dung phén t6 quy két Cong ty D khong c6 can ctr khi thuc hién mé
thu tuc phé san ciia Cong ty D 1a hoan toan khong cé can ctr phap luat, khong
dung vai cac tai lidu, chimg ctr lién quan nén Cong ty D dé nghi Toa an khong
chap nhan toan bd ndi dung nay.

3-Vé quy dinh bao mat thong tin:

Cin ctr ndi dung diém ¢ Khoan 2 Diéu 11 “Nghia vu bdo mdt” cia Hop
d6ng dich vu phan phdi s6 05/2022/HDDVPP: “Purgc yéu cau tiét 14 bdi co quan
6 tham quyén hodc bat ky toa dn c¢é tham quyén xét xir thich hop ndo doi véi Bén
tiét 16"

Cin ctr quy dinh vé nghia vu ctia ngudi td céo tai diém b Khoan 2 Piéu 9
Luat T cdo: “Trinh bay trung thie vé ni dung té cdo; cung cdp thong tin, tdi
liéu lién quan dén noi dung 16 cdo ma minh ¢é duwoc”

Can ctr quy dinh vé nghia vu cia nguoi ¢ quyén yéu cadu mo thu tuc pha
san tai Khoan 1 Diéu 5: “Chii no khéng c6 bdo dam, chii no ¢é bdo ddam mét phan
c6 quyén ndp don yéu cau mé thii tuc pha sdan khi hét thoi han 03 thdng ké tir ngay
khodn no dén han ma doanh nghiép, hop tdac xa khong thuc hién nghia vu thanh
toan” va quy dinh vé tai liéu dinh kém don mo thi tuc pha san tai khoan 2 Piéu
26 Luat Pha san nim 2014: “Kém theo don phai c6 ching ctr dé chimg minh
khoan ng dén han”

Cong ty D cung cap cho co quan cong an (thy 1y don t6 cao), Toa an (thy
Iy yéu cau mé thu tuc pha san) cac tai liéu lién quan dén giao dich giita Cong ty
D va61 Cong ty D 1a hoan toan ding quy dinh phap luat va dung véi quy dinh bao
mat Hop dong vi:

Cong ty D dang thuc hién cac quyén (t6 cdo, yéu cau md thu tuc pha san,
khai kién) dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh theo quy dinh phap luat
d6i voi hanh vi vi pham phap luat, vi pham Hop dong ciia Cong ty D.

Cong ty D cung cap cac tai lidu giao dich theo yéu cau ciia quy dinh phap
luat khi 1am cac thu tuc t6 tung tai co quan Nha nudc c6 tham quyén.

Do d6, Cong ty D cung cap thong tin, tai liéu giao dich cho co quan cong an,
toa an la viéc lam tuan thu quy dinh phép luat va viéc nay tuong tu nhu Cong ty
D di cung cip thong tin, tai liéu giao dich dinh kém Ban ty khai, Pon yéu cau
phan to.

Viéc Cong ty D cho rang Cong ty D cung cap tai lidu, thong tin giao dich
cho cac co quan t6 tung 1a vi pham thoa thuan bao mat da cho thdy Cong ty D
khéng hiéu hodc c6 chi truong khong tuan thu quy dinh phép luat hodc ¢b ¥ vién
dan, dién giai viéc thuc hién nghia vu khong ding quy dinh Hop dong nham cung
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cap thong tin khong trung thuc dén cac co quan td tung dé bao chita va che dau
viéc vi pham phap luat cia minh.

4. V& noi dung zalo trao d6i giita ca nhan nguoi Cong ty D va Cong ty D:

Cin cr noi dung Vi bang sb 45/2024/VB-TPLBRVT ngay 20/5/2024

Cin clr x4c nhan nhitng ¢4 nhén trao doi zalo trong Pon yéu ciu phan t6
cua Cong ty D

Cin cr quy dinh vé trao ddi, thay d6i ndi dung giao dich tai Khoan 3 Diéu
12 “Quy dinh khdc” ciia Hop dong dich vu phan phdi s6 05/2022/HDDVPP

Cong ty D nhan thay:

Viéc trao doi thong tin qua zalo giita ca nhan ngudi ctia Cong ty D voi ca
nhan ngudi ctia Cong ty D khong phai 1a phuong thirc trao doi thong tin gitra Cong
ty D va Cong ty D di thoa thuan quy dinh trong Hop dong.

C4 nhan nguoi Cong ty D trao doi thong tin qua zalo khong phai 1a nguoi
c6 tham quyén quyét dinh giai quyét theo quy dinh Hop dong nén ndi dung trao
d6i zalo khong phai quan diém chinh thuc ciia Cong ty D va Cong ty D khong
chiu trach nhiém bat ky van dé gi lién quan dén ndi dung trao doi qua zalo nay.

5. V& yéu cau boi thuong thiét hai:

Nhu Cong ty D da trinh bay tai muc 1, 2, 3 va 4 néu trén vé toan bd noi
dung phan t6 cia Cong ty D hoan toan khong c6 cin ctr phap 1y, khong ding véi
thuc trang va tai lidu, ching ct lién quan nén yéu cau boi thudng thiét hai cia
Cong ty D 1a hoan toan khong c6 co s¢ va khong dung quy dinh phap luat.

Cong ty D dé nghi Toa an khong chap nhan toan bd yéu cau phan té cia
Cong ty D trong Pon yéu cau phan té ngay 26/6/2024 va tuyén budc Cong ty D
thuc hién cic yéu cau khoi kién cua Cong ty D theo Pon khdi kién ngay
22/01/2024.

Bi don Cong ty TNHH A va 6ng Bui Ngoc T1 trinh bay:

Pbi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Cong ty TNHH A (sau ddy goi
tat 1a Cong ty D) khong dong ¥ véi cac li do nhu sau:

1. Hai bén chua ky Phy luc Hop dong stra d¢6i Khoan 5.5 Biéu 5 Hop dong
s6 05 nhung Céng ty D khoi kién yéu cdu thanh toan cong ng ddi véi
8.000.000.000 dong tién ky quy 1a sai quy dinh trong Hop dong va quy dinh cua
phap luat, nén bi don khong chap nhan, thé hién bai:

Cong ty D 1a Chu dau tv Dy 4an Khu D (Tén thwong mai: The Maris) toa
lac tai Puong C Phuong A, 11, TP ., tinh Ba Ria - Viing Tau (Du an). Ngay
24/5/2022, Cong ty D ky Hop dong dich vu phan phéi s6: 05/2022/HPDVPP &
cac Phu luc vé viée phan phéi cac San phém Can hé du lich thuéc Du an (Hop
ddng sb 05). Theo Hop ddong, Cong ty D cho Cong ty D sb tién: 8.000.000.000
ddng (tam ty dong) dé dam bao cho viéc phan phdi doc quyén: 534 Can ho du lich
thudc Dy an; Thoi han Hop dong 13 4 thang ké tir ngay 05/10/2022 dén ngay
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06/02/2023. Theo quy dinh tai Khoan 5.5 Diéu 5 Hop dong s6 05: “Trong truong
hop tong s6 lwong Can hé Bén B phdn phéi chi dat dudi 50% tong sé lwong Can
hé du lich dwoc giao theo Phu luc s6 01 Hop dong nay thi so tién ky quy ciia Bén
B sé dwoc su dung vao viéc mua lai cdc San phcfm Can ho cua Bén A theo gia da
dwoc ban hanh,...”. Nhu vay, dé dugc nhan lai toan bo sb tién ky quy, thi trong
thoi han 4 thang ké tir ngay 05/10/2022 dén ngay 06/02/2023, Cong ty D phai ban
it nhat 267 Can ho. Nhung hét thoi han nay, Cong ty D chi ban duge: 121 Can ho,
chiém ty 1&: 22,66%, nén chua du diéu kién nhan lai tién ky quy, ma phai stir dung
sb tién nay vao vi¢c mua lai cac San phém Can ho The Maris theo gia da duoc
Cong ty D phat hanh ngay 05/10/2022.

Theo quy dinh tai Piéu 12.3 Hop dong sb 05: “Moi théa thudn sira doi, bo
sung Hop dong nay déu phdi dwoc ldp thanh Phu luc va c6 chiv ky cia dai dién
hop phdp gitta hai bén. Moi théa thudn hodc ghi nhé bang 1oi néi hodc bang van
ban gitta hai bén ¢é néi dung lién quan dén Hop dong nay sé khéng con gid tri...”.
Nén truong hop gan hét thoi han hodc sau khi hét thoi han Hop dong ma Hop
d6ng chua chdm dut theo thoa thuan hodc theo quy dinh ciia phép luét, ma Cong
ty D ban khong dat 50% téng $6 luong Can ho du lich dugc giao, nhung khong
mudn st dung sb tién ky quy dé mua cac San phim The Mariss, ma muén nhan
lai tién thi Cong ty D phai thuong luong ky két Phu luc Hop dong véi Cong ty D
dé sira d6i, bo sung Khoan 5.5 Diéu 5 Hop dong s6 05, ngoai hinh thic Phy lyc
thi cac Hinh thirc khac déu khong co gia tri phap 1y. Trén co s Phu luc Hop dong
nay, Cong ty D méi c6 chimg tir hop phap dé thanh quyét toan, hoan tré lai tién
cho Cong ty D.

- K& tir sau khi hét thoi han Hop dong (ngdy 06/02/2023) & Hop dong chua
cham dut, gitra Cong ty D thuc hién nhiéu hanh vi phap 1y qua lai voi nhau. Bé
mit Cong vin, ching tir thé hién nhimg hanh vi phap 1y nay 1a nhic no, doi no,
d6i chiéu cong ng qua lai. Nhung khi xét ting hanh vi, ting Cong van thi thay:
Cong ty D ¢6 dé nghi giao két Phu luc Hop dong v6i Cong ty D ciing c6 dé nghi
giao két Phu luc Hop dong voi Cong ty D nham sira d6i Khoan 5.5 Piéu 5 Hop
ddng s6 05 theo hudng “hodn trd lai todan bé tién ky quy cho Céng ty DI”. Nhung
hai bén khong thuong luong dugce, nén khong ky dugc Phu luc Hop déng. Cu thé
nhu sau:

+ Ngay 17/3/2023, Cong ty D ky Cong van 37 g1 Cong ty D (Cong van
37), trong d6 c6 nodi dung: “Vé tién ky qup, theo quy dinh tai Khodn 5.5 Diéu 5
ciia Hop dong dich vu phan phéi s6 05/2022/HPDVPP, trong truong hop tong so
luong Can ho DKRV phan phéi chi dat duoi 50% téng s6 luwong Can ho du lich
dwoc giao thi so tién ky quy 8.000.000.000 dong ciia DKRV sé dwoc sir dung vio
viéc mua cdc san pham ciia Chii dau tw theo gid dwoc ban hanh. Két qua ban hang
sau khi két thiic dot ban hang DKRV dat dwoc duéi 50% tong sé lwong Cén hé
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du lich dwoc giao. Tuy nhién, Chii dau tw quyét dinh khong dp dung phat tién ky
quy ciia DKRYV theo diéu khodn nay. Tién ky quy sé dwege Chii dau tw hoan lai cho
DKRYV sau 5 thang sau khi phat hanh véin ban nay”. Theo Piéu 6 Bo luat Dan su
quy dinh vé& “Ap dung twong tw phdp ludt’ & Diéu 386 B luat Dan su quy dinh
vé dé nghi giao két Hop ddng: “1. Pé nghi giao két hop dong la viéc thé hién ré
y dinh giao két hop dong va chiu sw rang budc vé dé nghi nay ciia bén dé nghi doi
Vi bén dd dwoce xdc dinh ... (sau ddy goi chung la bén dwoc dé nghi)”, Diéu 12.3
Hop dong sb 05, thi viéc Cong ty D dong ¥ tra lai tién ky quy cho Cong ty D sau
5 thang sau khi phat hanh Cong vin 37 1a “Pé nghi giao két Phu luc hop dong”
v6i Cong ty D dé sira doi Khoan 5.5 Piéu 5 Hop dong sb 05.

Sau khi nhan duoc Cong van 37, néu Cong ty D chip nhan “nhdn lai tién
ky quy sau 5 thang sau khi Cong ty D phat hanh Cong van 37 thi Cong ty D phai
can cu Diéu 393, 394 Bo luat Dan sy tra 16i béng Vién ban cho Cong ty D vé viéc
chap nhan noi dung Cong vin 37, dong thoi phdi hop thuong lugng véi Cong ty
D ky két Phu luc Hop dong dé cung nhau thuc hién. Tuy nhién, Cong ty D khong
d6ng y thoi han tra tién ma Cong ty D dua ra, nén ngay 11/5/2023 Cong ty D phat
hanh Céng van sd: 16/2023/CV-DKRYV vé viéc thanh toan cong ng cho Hop dong
s6 05/2022/HPDVPP (l1an 4) trong d6 c6 ndi dung: “Khodn tién ky quy: Hop dong
phan phoi gitta Chii dau tw va DKRV dd két thiic tir ngay 06/02/2023, dén nay da
hon 3 thang va DKRV van chia dwoc hoan tién ky quy cho Hop dong nay. DKRV
dé nghi Chui dau tw hoan tra tién ky quy cho Hop dong la 8.000.000.000d6ng
truoc ngay 30/6/2023”; Bay 1a Cong van chinh thirc do Nguoi dai dién theo phap
luat cua Cong ty D ky gtri dén Cong ty D, nén c6 gié tri phap 1y, duoc xem 1a tra
101 dé nghi giao két Phu luc Hop ddng v6i Cong ty D. Theo ndi dung Cong vin
thé hién: Cong ty D khong chap nhan dé nghi giao két Phy luc Hop dong véi Cong
ty D: Cong ty D dé nghi thanh toan tién ky quy sau 5 thang sau ngay 17/3/2023,
nhung Coéng ty D budc Cong ty D phai tra trudc ngay 30/6/2023. Nén khi nhan
duoc tra 10i ctia Cong ty D thi Cong ty D khong chap nhan, vi vdy 2 bén khong
tién dén ky két Phu luc Hop dong sira d6i Khoan 5.5 Piéu 5; do d6 Cong ty D xac
dinh viéc thuong luong ky két Phu luc hop dong véi Cong ty D khong thanh,
Cong van 37 khong con gia tri theo Piéu 391 Bo luat Dan su.

- Cong ty D dé nghi giao két Phu luc Hop dong dé stra d6i Khoan 5.5 Diéu
5 Hop dong s6 05, nhung Cong ty D khong chap nhan, thé hién tai hoic bai:

+Ngay 17/7/2023, Cong ty D phat hanh Cong vin s6: 23/2023/CV-DKRYV,
trong d6 ¢6 ndi dung: “Tién ky quy Hop dong la 8.000.000.000 dong...dé nghi
quy Cong ty thanh todn khodn no néu trén triede ngay 30/7/2023”. Theo Piéu 6
Bo luat Dan su quy dinh v& “Ap dung twong tir phdp ludt”’ & Diéu 386 Bo luat
Dan sy nhu néu trén thi ndi dung nay ctia Cong ty D 1a “Pé nghi giao két Phu luc
Hop dong” méi gtii dén Cong ty D. Theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy, nhu
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néu trén thi trong khodng thoi gian tir ngay 17/7/2023 —30/7/2023 Cong ty D phai
tra 101 bang vian ban cho Cong ty D biét c6 dong ¥ ky két Phy luc Hop dong nhu
dé nghi cia Cong ty D hay khong. Néu hét thoi han nay, ma Cong ty D khong c6
van ban chinh thuc trd 161 thi theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 393 Bo luat Dan su:
“2. Sw im lang cua bén dwoc de nghi khong dwoc coi la chdp nhan dé nghi giao
két hop dong...”, thuc té sau khi nhan duoc Cong vin nay, Cong ty D khong co
van ban tra 11, nén theo quy dinh cta phap luat Cong ty D khong dong v ky két
Phu luc Hop ddng dé sira d6i Khoan 5.5 Diéu 5 Hop ddng s6 05. Nén ndi dung dé
nghi giao két Phu luc Hop ddng trong Cong vin s6 23 khong con gia tri theo Didu
391 B0 luat Dan su.

+ Ngay 20/7/2023, Cong ty D phat hanh Cong vin sd: 25/2023/CV-DKRYV,
trong d6 c¢6 ndi dung: “Péi véi khoan tién ky quy cho Hop dong, theo Céng vain
$6 37/2023/AVTTDTD ngay 17/3/2023, DKRV dé nghi Chii dau tw hoan tra khodn
tién ky quy la 8.000.000.000 dong vao ngay 17/8/2023. Sau thoi gian néu trén,
DKRYV sé tinh ldi phat chdm thanh todn bé sung la 8%/nam.” Nhu néu trén, Cong
van 37 da hét hiéu luc theo Cong vin sd: 16/2023/CV-DKRV ngay 11/5/2023 cua
Cong ty D ké tir ngay 30/6/2023 & theo Piéu 391 Bo luat Dan sy. Do do, viéc
Céng ty D vién dan Cong vin 37 trong Cong vin 25 1a khong co gia tri phap 1y;
d6i voi noi dung: “...Chi dau tw hoan tra khodn tién ky quy la 8.000.000.000
dong vao ngay 17/8/2023. Sau thoi gian néu trén, DKRYV sé tinh ldi phat chdm
thanh todn bé sung la 8%/mam” 1a mot dé nghi giao két Phu luc Hop dong méi
ctia Cong ty D guri dén Cong ty D; trong khoang thoi gian tir ngay 20/7/2023 dén
ngay 17/8/2023, Coéng ty D phai c6 vin ban tra 10i ddng y thi hai bén tién hanh ky
Phu luc Hop dong, néu Cong ty D im ling hodc c¢6 van ban tra 151 khong dong
thi xem nhu Cong ty D khong dong ¥ giao két Phu luc Hop dong theo ndi dung
dé nghi ctia Cong ty D. Thuc té trong khoang thoi gian nay Cong ty D khong c6
van ban tra 11, hoan toan im ling nén khong c6 phu luc Hop dong nao dugc ky
két, dé stra d6i Khoan 5.5 Piéu 5 Hop déng s6 05; Nén dé nghi giao két Phu luc
Hop dong trong Cong van 25 khong con gia tri theo Diéu 391 Bo luat Dan su.

+ Ngay 18/8/2023, Cong ty D phat hanh Cong van s 26/2023/CV-DKRV
vé viéc hoan tra tién ky quy Hop ddng s6 05/2022/HDDVPP trong d6 c6 ndi dung:
“DKRV yéu cau Chii dau tw hodn trd tién ky quy néu trén trudc ngay 31/8/2023
nhir di cam két theo Céng van sé 37/2023/AVTTD ciia Chii dau tw”. Trong khi
Cong vin 37 xac dinh thoi han tra tién ky quy 1a sau 5 thang sau ngay phat hanh
Cong van 37, khong phai trudc ngay 31/8/2023, hon nita Cong vin 37 di chim
dut theo Diéu 391 B luat Dan su nhu néu trén.

Tir nhiing tinh tiét khach quan néu trén, c6 thé két luan rang: Cong vin 37
cua Cong ty D phat hanh khong con gié tri phap 1y, trong khi hai bén chua ky Phu
luc Hop dong stra d6i Khoan 5.5 Piéu 5 Hop dong s6 05. Nén s tién ky quy phai
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dugc giai quyét theo Khoan 5.5 Diéu 5 Hop dong sd 05, khong duge giai quyét
theo Cong vin sd 37.

2. Hai bén chua ky Phu luc Hop dong stra d6i Khoan 5.5 Diéu 5 Hop dong
s6 05, nhung ky Bién ban déi chiéu Cong ng ngay 07/11/2023, trong d6 xac dinh
s6 tién ky quy 8.000.000.000 dong 1a cong ng 1a vi pham Hop dong & vi pham
phap luat nén ndi dung nay khong co gia tri phap 1y, thé hién:

- Ngay 07/11/2023, hai bén ky Bién ban d6i chiéu cong ng, trong do6 tai
Phan 3 hai bén di xac dinh & thira nhan: “Céng ty TNHH A con phdi thanh todn
cho Céng ty C6 phan D sé tién ky quy la: 8.000.000.000 dong...”. Hai bén ky
Bién ban nay trong bbi canh Cong vin 37, cac Cong van qua lai trude do gitta hai
bén khong con gia tri phap 1y nhu phan tich & Phan 1. Viéc hai bén chuyén tién
ky qui 8.000.000.000 dong thanh cong ng, khi chua ky két Phu luc Hop ddng stra
d6i Khoan 5.5 Biéu 5 Hop dong s6 05 1a vi pham Diéu 12.3 Hop dong s6 05: “Moi
théa thudn sira doi, bo sung Hop dong ndy déu phdi dwoc Idp thanh Phy luc va
c6 chit ky ciia dai dién hop phdp giiva hai bén. Moi théa thudn hodc ghi nhé bang
[0 néi hodc bang vin ban giita hai bén ¢é néi dung lién quan dén Hop dong nay
sé khong con gid tri...”. Nén ndi dung nay trong Bién ban ddi chiéu cong no ngay
07/11/2023 1a khong c6 gia tri. Bi don khong chép nhan.

3. Pbi véi 6ng Tran Lé Huy C — trong cac Cong vin gui dén Cong ty D,
ong C lay danh hiéu 1a Pho Tong giam ddc, nhung trong qué trinh thuc hién Hop
dong s6 05, Cong ty D chi nhan dugc gidy to vé tu cach hop phap cua 6ng Tran
Lé Thanh H1 —nguoi dai dién theo phap luat, kiém Tong giam déc Cong ty; Cong
ty D khong nhan duogc bét ctr gidy to hop phap nao, nhu Gidy Gy quyén cta ngudi
dai dién theo phéap luat cua Cong ty D vé viéc iy quyén cho 6ng C tham gia qua
trinh thyc hién Hop déng s6 05, dai dién trao ddi, dé nghi, thuong lugng voi1 Cong
ty D cac van dé lién quan dén Hop ddng sb 05 & Gidy uy quyén nay phai duoc
gui hop phap cho Cong ty D. Do d6 moi vin ban, gidy to do 6ng C ky giri qua
Cong ty D déu khong c6 gia tri phap 1y.

Mit khac, tht nhat: tai Hop dong s6 05/2022/HPDVPP ky ngay 24/5/2022
c¢6 ndi dung: “Trong truong hop tong sé lwong Can hé Bén B phdn phoi chi dat
duoi 50% téng s lwong Can ho du lich duoc giao theo Phu luc 56 01 Hop d‘éng
nay thi so tién ky quy ciia Bén B sé dwoc sir dung vdo viéc mua lai cdc San pham
Can hé ciia Bén A theo gid dd dwoc ban hanh,...” (Khoan 5.5 Piéu 5 Hop dong
s6 05), thi Cong ty D da thyc hién ding Hop dong thé hién tai Cong vin so:
01/2024/AVTTD ngay 02/01/2024: “Pé nghi DKRV lyra chon San pham Céin ho
du lich ciia Cong ty Al va quy doi tién ky quy ra san pham theo gid AVTTD ban
hanh”, nhung dén nay Cong ty D khong phdi hop thuc hién, ma khoi kién ra Toa
an.
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Thr hai, tai Cong van s 26/2023/CV-DKRV ngay 18/8/2023 va Cong vin
s6 30/2023/CV-DKRV ngay 11/9/2023 cua Cong ty D, di xac dinh s tién:
8.000.000.000 dong 1a tién ky quy; Tai Bién ban ddi chiéu cong no ngay
07/11/2023 giira hai bén da tach bach mot cach rach rdi giita “Cong no” & “Tién
ky quy”, trong Bién ban ghi rd: muc 1 “sd tién chi tiét cong no”, muc 2 “sb tién
bén B ky quy”: 8.000.000.000 dong; Tai Cong vin sd 23/2023/AVTTD ngay
17/3/2023, Cong ty D van khang dinh 8.000.000.000 dong 1 tién ky quy, thay vi
Cong ty D phai sir dung s tién ndy mua San pham Cin ho du lich ctia Cong ty D
do ty 1¢ ban hang thdp hon 50%- thi Cong ty D ¢6 ¥ kién s& hd tro tra lai cho Cong
ty D. Nhung Cong ty D khong ghi nhan thién chi ndy, ma tir thang 11/2023 dén
thang 01/2024, Cong ty D thuc hién nhiéu hanh dong phap 1y 1am anh huong
nghiém trong dén uy tin, danh du ctia Cong ty D va ngudi dai dién ctia Cong ty,
khién Cong ty K kinh doanh duogc. Nén Cong ty D quyét dinh khong tiép tuc hd
trg Cong ty D theo tinh than Cong vin sb 23/2023/AVTTD ngay 17/3/2023, ma
dé nghi Cong ty D San pham Can ho du lich ciia Cong ty D va quy doi tién ky quy
ra san pham theo gia Cong ty D ban hanh.

Do d6, Cong ty D khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Cong ty
D. Pong thoi dé nghi Cong ty D lién hé véi Cong ty D dé thyc hién Khoan 5.5
Piéu 5 Hop dong s6 05 “liwa chon san pham Can hé du lich ciia AVTTD va quy
doi tién ky quy ra san pham theo gia AVTTD ban hanh”.

2. Cong ty D va ong Bui Ngoc T1 ¢6 yéu cau phén to véi cac ndi dung:

- Budc Cong ty D bdi thuong thiét hai cho Cong ty D s6 tién: 1.692.233.000
dong.

- Budc Cong ty D va 6ng Tran Lé Thanh H cai chinh cong khai trén B trong
03 s6 lién tiép, d6i v6i hai (2) hanh vi:

(i).Hanh vi thir nhat: Nop “Pon yéu cau tuyén bd pha san” d6i voi Cong ty
D tai TAND thanh phd Viing Tau nhung khong chimg minh duge Cong ty D 1a
Doanh nghiép mat kha ning thanh toan theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 4 Luat
Phé san nam 2014 (TAND thanh phé Viing Tau da ban hanh Quyét dinh dinh chi
giai quyét yéu cau mé tha tuc pha san sd: 01/2024/QDST-PS ngay 29/01/2024);

(ii).Hanh vi thtr hai: Nop Pon t6 cao ong Bui Ngoc T1 — ngudi dai dién theo
phap luat - Tong giam ddc Cong ty D ra Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh
C1, vi cho rang 6ng T1 lira dao chiém doat tai san ctia Cong ty D thong qua viée
ky Hop dong dich vu phan phdi s6: 05/2022/HDPDVPP ngay 24/5/2022, nhung
sau do Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh C1 két luan khong c6 sy viéc pham
t6i (Phiéu huéng dan s6 152/HD-CSKT-D1 ngay 18/12/2023 ciia Phong Canh sat
kinh té Cong an tinh C1).

Viéc Cong ty D thuc hién 2 hanh vi néu trén da lam anh hudéng nghiém
trong dén danh du, uy tin cua Cong ty D, ctia ngudi dai dién theo phap luat - Téng
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giam dbc Cong ty, gdy thiét hai nghiém trong dén két qua kinh doanh cua Cong
ty, thé hién:

- Giai doan Cong ty D thuc hi¢n 2 hanh vi néu trén, thi Cong ty D da chi
cho quang cao: 1.692.233.000 dong. Khi so sanh két qua phan phdi can ho du lich
Du 4n The Maris thoi diém bi td cdo, bi yéu cAu mé thu tuc pha san vdi nhiing
thang sau do, thay:

+ Thang 11/2023, Cong ty D t6 cao dén Cong an Tinh, Cong ty D khong
phan phdi duoc Can ho Condotel thudc Dy an The Maris, két qua ban hang Thang
11/2023: 0 dong;

+ Théang 12/2023, sau khi c6 két luan khong c6 sy viéc pham tdi nhu noi
dung Pon t6 cdo, Cong ty D bat dau to chirc cac su kién dé phan phéi san pham,
nguoi dai dién Cong ty co thé tu tin trao doi v4i khach hang vé Du 4n, vé su phat
trién ctia Du 4an va cam két voi khach hang, nén két qua ban hang dat:
29,028,652,647 dong;

+ Sau khi Co quan Diéu tra x4c dinh khong c6 su viéc pham td1, Cong ty D
ndép Pon yéu cdu Toa an mo thi tuc pha san ddi vdi Cong ty D (1a Cha dau tu Du
an T), khién Cong ty D khong thé phan phdi duoc Can ho tai Dy an T, két qua
phan phdi Can ho bat dau giam, tir 29,028,652,647 dong trong Thang 12/2023, thi
Thang 01/2024 giam con: 16,075,570,634 dong, Thang 2/2024 tiép tuc giam, chi
con: 7,748,211,738 dong.

+ Sau khi TAND TP Viing Tau quyét dinh dinh chi giai quyét yéu cau mo
thu tuc phé san cia, thi Cong ty D bat dau c6 ké hoach, chuong trinh phan phéi,
két qua ban hang da khoi sic, ting dan, dién hinh Thang 3 dat: 22,098,842,498
ddng, Thang 4/2024 dat: 28,672,888,175 dong.

-Can ctr vao Khoan 11.3 Piéu 11 Hop dong sb 05: “Cdc bén dong y rdang
bat cir vi pham nao doi véi nghia vu bdo mdt théng tin ndy cé thé gdy ra nhiing
t6n hai khéng thé khéi phuc dwoce déi véi bén con lai, theo dé bén con lai ¢é quyén
tim kiém cdc bién phap dé giam nhe thiét hai va buéc bén vi pham boi thuong
toan b thiét hai la mét khodn tién khéng thap hon gid tri hop dong nay”, nén
Cong ty D c6 quyén yéu cau Cong ty D boi thuong thiét hai.

Tir ndi dung nhu trinh bay & trén, dé nghi Toa 4n xem xét chap nhan toan
bd yéu cau phan t6 ctiia Cong ty D.

Tai Bdn dn kinh doanh thwong mai so thim sé 15/2025/KDTM-ST ngay
25/4/2025 ciia Toa dn nhén din Thanh phé Viing Tau (nay la Toa dn nhéin din
Khu viee 11 Thanh phé Ho Chi Minh) di tuyén xi:

- Can ct Diéu 11, Diéu 357, Khoan 2 Diéu 468, Dicu 584, Diéu 592 Bo
Luat dan sy; Khoan 1 Diéu 5 Luat Ph4 san 2018;

- Can cix Khoan 1 Piéu 30, diém b Khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1 Piéu
39 B luat T tung dan su.
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- Can ctr cac khoan 2.,4,5 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu ciu cua Cong ty C6 phan D ddi v6i Cong ty
TNHH A vé viéc “Tranh chdlp hop d(;ng dichvu”.

Budc Cong ty TNHH A hoan tra cho Cong ty C6 phan D sb tién ky quy la
8.000.000.000(tam ty)ddéng va tién 1di cham thuc hién nghia vu tra tién la
756.800.000(bay trim nim muoi sau triéu tdm tram nghin)dong.

2. Chip nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia Cong ty TNHH A va chp nhan
yéu cau doc lap ctia 6ng Bui Ngoc T1 d6i v6i ca nhan 6ng Tran Lé Thanh H va
Cong ty C6 phan D.

+ Budc ong Tran Lé Thanh H va Cong ty Co phan D cai chinh cong khai
trén B 03 so lién tiép doi voi hanh vi yéu cau tuyén bod pha san dbi véi Cong ty
A2 va hanh vi t6 cdo sai su that d6i v6i ca nhan 6ng Bui Ngoc T1 -Tong Giam
dbc Cong ty TNHH A - T.

+ Khong chip nhan yéu cau bdi thudng thiét hai ciia Cong ty TNHH A d6i
v6i Cong ty Co phan D vé khoan tién 1.692.233.000 (mdt ty sau trim chin muoi
hai triéu hai trim ba muoi ba nghin)déng.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo, an phi theo luat
dinh.

Ngay 09/5/2025, bi don Cong ty TNHH A khéang cdo ban an so tham, yéu
cdu sira ban 4n so thim theo hudng: khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don; chip nhin yéu cau bdi thuong thiét hai ctia bi don ddi voi nguyén
don 13 1.692.233.000d0ng.

Ngay 09/5/2025 nguyén don Céng ty Co phan D va nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Tran Lé Thanh H khang céo, yéu cau sira ban an so thim
theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau phan td caa bi don.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 03/KN-VKS-KDTM ngay 09/5/2025 ciia
Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Viing Tau (nay 1a VKSND khu
vuc 11 Thanh phé HO Chi Minh) dé nghi Toa an cap phiic tham stra mot phan ban
an so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau phan td caa bi don.

Ngay 22/7/2026, VKSND khu vuc 11 ban hanh Quyét dinh sé 303/QP-
VKS-KDTM rit toan bo Quyét dinh khang nghi phic thim s6 03/KN-VKS-
KDTM ngay 09/5/2025.

Tai phién toa phiic tham: nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan van giit nguyén yéu cau khang cdo.

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan Thanh phé Hé6 Chi Minh:
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Vé t6 tung: khang céo ctia nguyén don; bi don; ngudi co6 quyén loi, nghia
vu lién quan dung trinh ty, tha tuc va thoi han nén chép nhan xem xét theo trinh
tu phuc tham.

Khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vyc 11 Thanh phd
H6 Chi Minh: Ngay 22/7/2026, VKSND khu vyc 11 ban hanh Quyét dinh s
303/QP-VKS-KDTM rit toan b Quyét dinh khang nghi phtic thim sé 03/KN-
VKS-KDTM ngay 09/5/2025 1a phut hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 284 Bo
luat T tung dan sy nam 2015, do do dé nghi HO1 dé)ng xét XU can ¢t Diéu 289
Bo luat TH tung dén su, dinh chi xét xir phiic thAm d6i v&i phan khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan Khu vue 11.

Vé noi dung:

Khang céo cia nguyén don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan va bi
don khong co cin cu, tai phién toa cac duong su néu trén ciing khong cung cap
duogc tai lidu, chimg ¢t nao mdi nén dé nghi khong chap nhan khang cdo cia
nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan va bi don.

Pé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung Diéu 289, khoan 1 Diéu 308 Bo luat
T4 tung dan su, tuyén:

+ Pinh chi xét xir phtic tham ddi voi khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan khu vuc 11 Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Khong chap nhan khang cdo cia nguyén don Cong ty D va ngudoi co
quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Lé Thanh H.

+ Khong chap nhan toan bo khang cao ciia bi don Cong ty TNHH A - T.

- V& an phi phuc tham: Nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
va bi don phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ctia kiém sat vién. Hoi dong
x¢ét xtr phuc tham nhén dinh:

[1] Pon khang cdo ctia nguyén don; bi don; ngudi co quyén loi, nghia vu
lién trong han ludt dinh va dung quy dinh cua B0 luat T tung dan sy, nén Hoi
dong xét xir phiic tham chdp nhan xem xét lai Ban an kinh doanh thuong mai so
tham s6 15/2025/KDTM-ST ngay 25/4/2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd Viing
Tau (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vyc 11 Thanh phé HO Chi Minh) theo trinh tur
phuc tham.

Ve Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhéan déan khu viee 11 Thanh
phé Hé Chi Minh:

Tai Quyét dinh khang nghj s6 03/KN-VKS-KDTM ngay 09/5/2025 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Viing Tau (nay 14 Vién kiém sat nhan
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dan khu vie 11 Thanh phd Hb Chi Minh) dé nghi Toa an cip phic thim stra mot
phan ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau phan té cia bi don.

Ngay 22/7/2026, Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 ban hanh
Quyét dinh sd 303/QD-VKS-KDTM rut toan bd Quyét dinh khang nghi phtic
tham s6 03/KN-VKS-KDTM ngay 09/5/2025.

Xét thy viéc rut toan bo Quyét dinh khang nghi trén 13 phu hop véi quy dinh
tai khoan 3 Diéu 284 Bo luat T tung dan sy ndm 2015, do d6 can cu Diéu 289
Bo luat to tung dan su, dinh chi xét xur phuc tham ddi véi khang nghi ctia Vién
kiém sat nhan dan khu vuc 11 Thanh phd HO Chi Minh.

Tai phién toa, nguyén don Cong ty C6 phan D bd sung khang cdo yéu ciu
tinh tién 14i tir ngay 22/4/2025 dén ngay 23/6/2026 1a 683.200.000d6ng; tuy nhién
yéu cau trén vuot qua yéu cau khang cdo ban dau nén Hoi dong xét xir khong xem
X€Et.

[2] Su vang mit cta cac duong su tai phién toa hom nay, Toa an di tong
dat quyét dinh dua vu an ra xét xir va gidy triéu tap hop 18 va da c6 don xin xét xir
vang mat, c¢6 gidy uy quyén; theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 296 Bo luat TH
tung dan su thi sy Véng mat cua cac duong su khong anh hudng té1 viée xét xur vu
an.

[3] Vé thim quyén giai quyét vu an: nguyén don khoi kién bi don yéu cau
tranh chép hop déng dich vu. Can ctt Diéu 30, Piéu 35 va Diéu 40 cua Bo luat TH
tung dan sy, Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu
vuc 11 Thanh phd Ho Chi Minh) giai quyét vu 4n kinh doanh thuong mai so tham
1a dung tham quyén.

[4] Xét nd1 dung don khang cdo cua bi don: b1 don Cong ty TNHH A khéng
c40 ban an so thim, yéu ciu sira ban an so tham theo huéng: khong chap nhan
toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don; chap nhan yéu ciu bdi thuong thiét
hai cua bi don d6i voi nguyén don 13 1.692.233.000dong.

[4.1]. Theo x4c nhan cua nguyén don va bj don: Cong ty C6 phan D (goi
tat 1a Cong ty D) va Cong ty TNHH A (goi tat 1a Cong ty D) da ky két Hop dong
dich vu phan phdi s6 05/2022/HPDVPP ngay 24/05/2022 va cac Phu luc Hop
ddng vé viéc phan phdi cac san pham Can ho du lich thuoc Dy an Khu D (tén
thuong mai 1a “The Maris”) tai Phuong A, Phudng A, thanh phd V, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

[4.2]. Thuc hién Hop dong, Cong ty D da chuyén cho Cong ty D s6 tién ky
quy (theo quy dinh tai Piéu 5 ciia Hop dong) dé dam bao cho viéc phan phdi 1a
8.000.000.000 (tam ty) dong va Cong ty D da xac nhan nhan du theo phiéu thu
ngay 24/05/2022 1a c6 that, dugc cac bén thira nhan.

[4.3]. Sau khi thyc hién ky quy dén khi cham dut cong viéc theo Hop dong,
Cong ty D di thuc hién mot phan cong viée dich vu phan phdi va duoc Cong ty
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D xéc nhan tong phi phan phdi dugc thanh toan trong thoi gian thyc hién Hop
dong 1a 24.407.114.250 dong.

Do Cong ty D khong hoan tra tién ky quy nén Cong ty D khai kién yéu cau
Cong ty D tra 08 (tam) ty dong tién ng ky quy va tién 1ai phat sinh do cham tra.

Cong ty D néu Iy do khong tra tién ky quy la:

Theo quy dinh tai Khoan 5.5 Diéu 5 Hop dong sb 05: “Trong truong hop
tong sé lwong Can hg Bén B phdn phéi chi dat dudi 50% tong sé heong Cin hé
du lich dwoc giao theo Phu luc s6 01 Hop dong nay thi sé tién ky quy ciia Bén B
sé duoc su dung vao viéc mua lai cdc San phcfm Can ho cua Bén A theo gia da
dwoc ban hanh,...”. Nhu vay, dé dugc nhan lai toan bo sb tién ky quy, thi trong
thoi han 4 thang ké tir ngay 05/10/2022 dén ngay 06/02/2023, Cong ty D phai ban
it nhat 267 Can ho. Nhung hét thoi han nay, Cong ty D chi ban duge 121 Can hd,
chiém ty 18 22,66%, nén chua du diéu kién nhan lai tién ky quy, ma phai sir dung
s6 tién nay vao viéc mua lai cdc san pham Can hd The Maris theo gia da dugc
Cong ty D phat hanh ngay 05/10/2022.

Tuy nhién tai Vin ban sé 37/2023/AVTTD ngay 17 thang 3 nim 2023,
Cong ty D xac nhan tai muc 3:

“3. Vé phan tién ky quy, theo Khodn 5.5 Diéu 5 ciia Hop dong Dich vu
phadn phoi sé 05/2022/HPPP. Trong trieong hop so lwong can hé DKRV phadn
phéi chi dat dudi 50% tong sé lwong can hé du lich dwoc giao thi s6 tién ky quy
cua DKRV sé duoc su dung vao viéc mua lai cac san phcfm can hé ciia Chi dau
tie theo gid dwoc ban hanh. Két qua bdan hang sau khi két thiic dot ban hang DKRV
dat dwdi 50% tong s6 lwong can hé du lich dwoc giao. Tuy nhién, chii dau tw quyét
dinh khéng dp dung phat tién ky quy ciia DKRYV theo diéu khodn nay. Tién ky quy
sé dwge chii dau tw hoan lai cho DKRYV sau 05 thang phdt hanh c¢éng van nay”.

Theo cam két, dén hét ngay 17/8/2023 thi Cong ty D phai hoan tré tién ky
qui cho Cong ty D nhung dén nay chwa hoan tra 1a vi pham cam két.

Mit khac Vin ban s6 37/2023/AVTTD ngay 17 thang 3 nim 2023 ctia Cong
ty D phu hop véi Bién ban d6i chiéu céng ng sé6 01/BBDCCN/AVTTD-DKRV
ngay 07/11/2023 giira hai bén thé hién tai muyc 3:

3. Céng ty TNHH A - T con phdi thanh todn cho Cong ty Cé phdn D la: S6
tién ky quy: 8.000.000.000 (Bang chit: Tdm ty dong chan).

Nhu vay c6 cin ¢t xac dinh Cong ty D da vi pham nghia vu cam két tra no
ky quy 8.000.000.000d6ng cho Cong ty D; tir viéc vi pham nghia vu thanh toan
nén phai chiu 13i suat theo quy dinh 1 756.800.000d0ng. Toa an cap so tham chap
yéu cau nay ctia Cong ty D 14 c¢6 can ci.

[4.4]. V& yéu cau boi thuong thiét hai: Cong ty D yéu cau bdi thudng
1.692.233.000 dong 1a thiét hai, cu thé 1a chi phi cho cac hgp dong quang cdo vai
08 khoan chi; trong d6 c6 Hop dong dich vu quang céo v6i Cong ty TNHH M
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ngay 01/11/2023 va Hop ddng v6i Cong ty TNHH T3 ngay 06/11/2023 thé hién
Cong ty D ky két hop dong quang cao khi chua bi tac dong tiéu cuc tir hanh vi
phap 1y xdm pham quyén dan sy caa Cong ty D; sd tién chi cho céc hop dong
quang cdo trén 1a chi phi chi theo ké hoach ciia hop dong khong phai 1a thiét hai
thue té do tic dong tiéu cuc tir hanh vi phap 1y xam pham quyén dan sy caa Cong
ty D; Cong ty D khong chimg minh va khong dua ra duoc thiét hai. Viéc yéu cau
bdi thuong trén cia Cong ty D 1a chua c¢6 cin cir, Toa an cdp so thadm khong chap
nhan 1a co can cu.

Nhu vay khang céo ctia bi don 1a khong c6 cin ctr nén khong chap nhén.

[5] Xét khang cdo ctia nguyén don Cong ty D va ngudi c¢6 quyén loi nghia
vu lién quan ong Tran Lé Thanh H cing yéu cdu sira ban an so tham theo huéng
khoéng chip nhan toan bd yéu cau phan té cua bi don.

- Péi v6i yéu cau phan t6 ctia bi don yéu cau bdi thuong thiét hai: nhu da
phan tich tai muc [4.4] thi yéu cau bdi thuong thiét hai ciia bi don 1a khong co cin
ctr chap nhan.

- B6i véi yéu cau phan t6 ctiia 6ng Bui Ngoc T1 va Cong ty D vé viéc budc
Cong ty D va 6ng Tran Lé Thanh H cai chinh cong khai, xét thay:

Déi v6i viec Cong ty D ndp don yéu cau mé thi tuc pha san d6i voi Cong
ty D, tai liéu c6 trong ho so thé hién viéc yéu cau ndy xuat phat tir tranh chap vé
nghia vu thanh toan tién phi phan phdi, tién ky quy va 1ai phat theo Hop dong s6
05. Trén co s& cho rang Cong ty D khong thuc hién day du nghia vy thanh toan,
Cong ty D di thyc hién quyén ctia cht ng ndp don yéu cau Toa 4n mo thi tuc pha
san theo quy dinh cua Luat Pha san.

Tuy nhién, ngay 29/01/2024, Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau ban
hanh Quyét dinh s6 01/2024/QDST-PS dinh chi viéc giai quyét yéu cdu mo tha
tuc pha san, xac dinh Céng ty D khong 1am vao tinh trang pha san. Thuc té, Cong
ty D khong thudc truong hop bi mé thii tuc pha san. Viéc doanh nghiép bi yéu cau
mo thu tuc pha san, van co thé tic dong tiéu cuc dén hinh anh, uy tin, kha ning
giao dich vai dbi tac, khach hang cling nhu hoat dong san xuat, kinh doanh cta
doanh nghiép.

Pbi véi viéc 6ng Tran Lé Thanh H t6 giac 6ng Bui Ngoc T1 vé hanh vi lam
dung tin nhiém chiém doat tai san, ndi dung t6 giac ciling phat sinh tir tranh chap
trong qua trinh thyc hién Hop dong sd 05 giita hai cong ty. Tuy nhién, tai Phiéu
huéng dan s6 1452/HD-CSKT.D1 ngay 18/12/2023, Co quan Canh sat diéu tra
Cong an tinh C1 xac dinh vu viéc 1a quan h¢ dan sy phat sinh tir vi¢c thyc hién
hop dong, khong thudc trudng hop xir 1y hinh sy va huéng dan cac bén khéi kién
tai Toa an dé giai quyét theo thu tuc td tung dan su.
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Nhu vdy, ban chat vu viéc chi 1a tranh chap vé quyén va nghia vu phat sinh
tir Hop ddng dich vu phan phdi s6 05/2022/HDDVPP ngay 24/5/2022 giita Cong
ty D va Cong ty D.

Tai muc 124 Piéu 12 cua Hop doéng dich vu phan phdi sb
05/2022/HDDVPP ngay 24/5/2022 gitta Cong ty D va Cong ty D ghi 10 “Trong
thoi han cua Hop ddng cdc bén hop tac hé tro nhau dé hoan thanh tot trach nhiém
ciia minh, néu cé viedng mdc sé ciing nhau thdo ludn théo go trén tinh than hop
tac, ton trong, binh dang, cung cé loi, diing phdp ludt. Truong hop hai bén khong
tw thwong lwong gidi quyét thi tranh chdp, theo lya chon ciia bén khéi kién dau
tién, sé duoc dua ra giai quyét tai mot Trung tam Trong tai co dia chi tai Thanh
phé Hé Chi Minh theo quy tdc t6 tung ciia Trung tdm trong tai ndy, dia diém gidi
quyét tai Thanh pho H6é Chi Minh hodc khoi kién tai Toa dn c6 tham quyén theo
quy dinh ctia phdp ludt. Truong hop khéi kién tai Trong tai thi Toa én c6 tham
quyén gidi quyét déi véi tat ca cdc hoat dong trong tai la Toa dn nhdn dan tinh
Ba Ria Viing Tau” va tai Cong van s6 32/2023 ngay 05/10/2023 ctia Cong ty D
gui Cong ty D xac dinh sd cong ng tinh dén thoi diém ngay 05/10/2023 1a
15.813.896.418d6ng, trong d6 cong no phi thang 8/2023 dang dbi chiéu la
113.641.582ddng, phi chua ddi chiéu 1a 2.607.701.985d6ng. Cong ty D dé nghi
Cong ty D thanh toan trudc ngay 31/10/2023, dén hét ngay 31/10/2023 ma chua
thanh toan thi Cong Danh Khoi V1 s€ thuc hién cac bién phap tai phan cting nhu
dé nghi cac co quan bao vé phép luat xtr Iy theo quy dinh cua phap luat. Nhu vay
cac bén da xac dinh duogc 14 khi xay ra tranh chap Hop dong trén thi s& dua ra giai
quyét tai Trung tim Trong tai Thanh phd H hodc Toa an nhan dan tinh Ba Ria
Viing Tau.

Tuy nhién khi phat sinh tranh chép thi ngay 01/11/2023 6ng Tran Lé Thanh
H — Téng giam ddc Cong ty D c6 don t cao ong Bui Ngoc T1 — Tong giam dbc
Congty D vé hanh vi lam dung tin nhi€ém chiém doat tai san tai Cong an tinh B;
dong thoi ciing ngay Cong ty D nop don khéi kién tai Toa 4n nhan dan thanh phd
Viing Tau yéu cau tuyén bd pha san doi vdi Cong ty D. Viéc ndy da vi pham thoa
thuan tai muc 12.4 Diéu 12 ctia Hop ddng dich vu phan phéi s6 05/2022/HPDVPP
ngay 24/5/2022 néu trén. Két qua don té cdo dd duoc Cong an tinh B ban hanh
phiéu hudéng dan sé 1452/HD-CSKT.D1 ngay 18/12/2023 xac dinh vu viéc ong
H t6 cdo la quan hé dan su, lién quan viéc thuc hién cac thoa thudn theo hop
dong, dé nghi éng H lién hé Toa dn nhan dan dé dwoc hudng dan gidi quyét theo
quy dinh. Két qua don khéi kién yéu cau tuyén bd pha san thi dugc Toa 4n nhan
dan thanh phé Viing Tau ban hanh quyét dinh dinh chi vy 4n s6 01/2024/QDST/PS
v6i 1y do 1a Cong ty D rat toan b yéu cau khoi kién.

Viéc vi pham ctia 6ng Tran Lé Thanh H — Tong gidm ddc Cong ty D d lam
phat sinh nhing thong tin bét loi d6i v&i c4 nhan 6ng Bui Ngoc T1, anh hudng
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dén uy tin, danh du cua 6ng T1 trong hoat dong kinh doanh ciing nhu trong céc
quan h¢ xa hoi.

Viéc yéu cau md thi tuc pha san ddi voi Cong ty D va td gidc nguoi dai
dién theo phap luat ciia Cong ty vé hanh vi pham t6i déu 1a nhimg thong tin cd
tinh chét nghi€m trong, tdc dong ti€u cuc dén uy tin, hinh anh va hoat dong kinh
doanh ctia doanh nghiép ciling nhu danh du, uy tin ctia ca nhan 6ng Bui Ngoc T1.
Do d6, c6 du co s& xac dinh quyén, loi ich hop phap vé danh dy, nhan pham, uy
tin ctia 6ng Bui Ngoc T1 va uy tin, hinh anh cua Cong ty D da bi anh hudng.

Vi vay, Toa an cip so thdm cin ctr khoan 3 Piéu 11 B luat Dan sy chip
nhan yéu cau ctia 6ng Bui Ngoc T1 va Cong ty D, budc 6ng Tran Lé Thanh H va
Cong ty D cai chinh cong khai trén B 03 s6 lién tiép ddi voi hanh vi yéu cau tuyén
bd pha san ddi véi Cong ty D va hanh vi t6 cdo sai su that ddi véi ca nhan ong
Bui Ngoc T1 -Téng Giam doc Cong ty D 13 ¢6 can ctr, phi hop véi quy dinh cua
phap luat.

Xét thay khang cao cia Cong ty C6 phan D va 6ng Tran Lé Thanh H khong
c6 can cir chap nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén, khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau khang
céo ctia nguyén don Cong ty C6 phan D, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
ong Tran Lé Thanh H va bi don Cong ty TNHH A - T.

Céc van dé khac: dé phu hop véi tinh hinh thuc té sau sap nhap tinh, B da
sap nhap vé B1. Do d6 can diéu chinh phan tuyén cta ban an so tham budc cai
chinh cong khai trén B (nay 1a B1) cho phu hop.

[6] V& an phi:

An phi kinh doanh thwong mai phiic thim: do khéng céo khong dugc chap
nhan nén nguyén don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, bi don déu phai chiu
an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr vao Diéu 289; khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su.

- Pinh chi xét xir phiic tham d6i v6i khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
khu vuc 11 Thanh phd H6 Chi Minh, ddi véi Ban an kinh doanh thwong mai so
tham s6 15/2025/KDTM-ST ngay 25/4/2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria Viing Tau (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 11, Thanh phd Ho
Chi Minh).

- Khong chap nhan khang cio ciia nguyén don Cong ty C6 phan D va nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Lé Thanh H d6i véi Ban an kinh doanh
thuong mai so tham s 15/2025/KDTM-ST ngay 25/4/2025 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 11,
Thanh phé H6 Chi Minh).
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- Khéng chip nhan toan bo khang céo ciia bi don Cong ty TNHH A d6i véi
Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 15/2025/KDTM-ST ngay 25/4/2025
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Viing Tau, tinh Ba Rja Viing Tau (nay 1a Toa an
nhan dan Khu vyc 11, Thanh phd Ho Chi Minh).

Can ctt Diéu 11; Diéu 357; khoan 2 Diéu 468; Diéu 584; Diéu 592 Bo Luat
dan su.

Can ctt Khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39
Bo luat TH tung dan su.

Cin clir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctua Cong ty C6 phan D ddi véi
Cong ty TNHH A vé viéc “Tranh chap hop dong dich vu”.

Budc Cong ty TNHH A hoan tra cho Cong ty Co phan D s tién ky quy 1a
8.000.000.000 (tam ty) dong va tién 1di cham thyc hién nghia vu tra tién la
756.800.000 (bay trim nim muoi sau triéu tam trim nghin) déng.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia Cong ty TNHH A va chip nhan
yéu cau doc lap cta 6ng Bui Ngoc T1 d6i v6i ca nhan 6ng Tran Lé Thanh H va
Cong ty C6 phan D.

+ Budc ong Tran Lé Thanh H va Cong ty Co phan D cai chinh cong khai
trén B (nay 1a B1) 03 s6 lién tiép doi véi hanh vi yéu cau tuyén bd pha san d6i véi
Cong ty A -V - T va hanh vi t6 c4o sai su that ddi voi ca nhan ong Bui Ngoc T1
-Toéng Giam déc Coéng ty TNHH A - T.

+ Khong chip nhan yéu cau bdi thudng thiét hai ctia Cong ty TNHH A d6i
v6i Cong ty Co phan D vé khoan tién 1.692.233.000 (mét ty sau trim chin muoi
hai triéu hai trim ba muoi ba nghin) dong.

3. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

3.1 Cong ty C6 phan D phai ndp 300.000 (ba trim nghin) dong, dugc khau
trir 58.000.000 (nim muoi tam triéu) dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi
Toda an s6 0000324 ngay 12 thang 3 nam 2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phd Viing Tau (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 11). Cong ty C6
phan D duoc hoan lai sd tién 57.700.000 (nim muoi bay triéu bay tram nghin)
dong.

3.2 Ong Tran Lé Thanh H phai nop 300.000 (ba trim nghin) dong.

3.3 Cong ty TNHH A phéi ndp 179.523.790 (mot tram bay muoi chin triéu
nam trim hai muoi ba nghin bay trim chin muoi muoi chin) déng, duoc khau trir
31.380.000 (ba muoi mdt triéu ba trim tdm muoi nghin) déng theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 0000285 ngay 27 thang 6 ndm 2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phd Viing Tau (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu
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vuc 11) nén Coéng ty TNHH A phai nop thém 148.143.790 (mot trim bdn muoi
tam triéu mot trim bén muoi ba nghin bay trim chin muoi) dong.

3.4 H2 lai cho 6ng Bui Ngoc T1 s tién tam tng an phi 300.000 (ba trim
nghin) dong theo Bién lai thu tam (mg 4an phi, 1& phi Toa 4n s6 0000117 ngay 14
thang 02 nam 2025 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Viing Tau (nay la
Phong Thi hanh &an dan sy Khu vuc 11).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong tdt ca
cdac khoan tién, néu bén phdi thi hanh an chdm thi hanh nghia vu phai thuc hién
thi bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién goc chdam thi
hanh an theo mire ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt déan sw nam
2015.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cta
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo qui dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

4. An phi kinh doanh thwong mai phuc tham:

4.1 Cong ty C6 phan D phai ndp sd tién 2.000.000 (hai triéu) dong nhung
duogc khau trir vao sb tién 2.000.000 (hai triéu) dong da ndp theo Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa 4n s6 0003004 ngay 09 thang 5 nim 2025 cta Chi cyc Thi
hanh an dan su thanh phd Viing Tau (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc
11 Thanh phd H6 Chi Minh). Cong ty C6 phan D da ndp xong.

4.2 Ong Tran Lé Thanh H phai ndp s6 tién 2.000.000 (hai triéu) dong nhung
duoc khau trir vao sb tién 2.000.000 (hai triéu) dong dd ndp theo Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa 4n s6 0003003 ngay 09 thang 5 ndm 2025 cta Chi cyc Thi
hanh an dan su thanh phd Viing Tau (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc
11 Thanh phd H6 Chi Minh). Ong Tran Lé Thanh H d3 ndp xong.

4.3 Cong ty TNHH A phai ndp 2.000.000 (hai triéu) dong nhung duoc khau
trir vao sd tién 2.000.000 (hai triéu) ddng da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi,
1¢ phi Toa an s6 0003010 ngay 09 thang 5 nam 2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Viing Tau (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 11 Thanh phd
Ho6 Chi Minh). Cong ty TNHH A - T d& ndp xong.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Khu vuc 1

- Phong THADS Khu vyce 11;

- VKSND Khu vuc 11;

- Cac duong su;
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- Luu hd s0,Toa DS. (59)

Nguyén Thanh Hiéu

2 2025KTPT42684
17.06.2026 11:11

1"000135'533212
ng ty CP Dich vu Bat dong sa
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