TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc l1ap -Tw do - Hanh phuc

Ban &n sé: 113/2026/DS - PT
Ngay: 30-9-2026
“VIv Tranh chap Quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:
Tham phéan — Chui tea phién toa: Ong Phan Hong Phudéc
Céac Tham phan:
+ Ong Tran Viét Trung
+ Ba Boan Thi Kim Thuong
- Thuw ky phién toa: Ong Ngd Ba Tuan Linh - Thu ky TAND tinh Quang Tri.
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Tri tham gia phién tda: Ba
Cao Thi Minh Nguyét - Kiém sét vién.

Ngay 30/9/2026, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Tri xét xtr phdc tham
cong khai vu &n dan su thy s6: 75/2026/TLPT-DS ngay 13 thang 8 nam 2026 vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung”.

Do ban a4n Dan su so tham so: 54/2026/DS-ST ngay 02/7/2026 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 1 - Quang Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham sé: 86/2026/QP-PT ngay
27/8/2026 giira cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Phan Linh N, sinh nam: 1982; noi cu tr: Thén H, xa H,
tinh Quang Tri; dia chi can bao: Nham Nhi Q, t6 dan phé B, x& H, tinh Quang Tri -
C6 mat.

Nguoi dai dién theo sy quyén cia 6ng Phan Linh N: Ong Ngo Bac T, sinh
nim 1983; noi cu tra: S& A A, phuong A, thanh phé Pa Nang - Co mit.

- Bi don:

1. Ong Tran Trong V, sinh nim: 1972; noi cu tra: To dan phd B, xa H, tinh
Quang Tri; dia chi can béo: S6 A duong T, t6 dan phd B, x4 H, tinh Quang Tri -
Ving mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Tran Trong V: Ba Nguyén Thi T4, sinh
nim: 1983; noi cu tra: T6 dan phd B, x4 H, tinh Quang Tri - C6™ mit.

Nguoi bdo vé quyeén va loi ich hop phap cua bi don éng Tran Trong V: Luat
su Nguyén Ngbé Quang N1 - Cong ty L1 Luat, K-3.28 Cao 6¢c K, B H, phuong P,
thanh phé H6 Chi Minh - C6 mit.

2. Ong Nguyén Thé Q, sinh nam: 1972; noi cu tra: To dan phé B, thi xa H,
tinh Quang Tri; dia chi can bdo: S6 A duong T, to dan phé B, x4 H, tinh Quang Tri
- Co mat.

- Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan x& H, tinh Quang Tri. Pai dién theo ay quyén dng Nguyén
Vin H - Pho cha tich - Co dé nghi giai quyét, xét xir vang mit.
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+ Ba Nguyén Thi N2, sinh ndm 1977; dia chi: T6 dan phd B, x& H, tinh Quang
Tri - Vang mat,

- Nguoi lam chang:

+ Ong Nguyén Minh T2, sinh nim: 1949; noi cu tri: T6 dan phd B, x4 H, tinh
Quang Tri - C6 mat.

+ Ong Tran Thanh V1, noi cu tra: S6 F L, x4 H, tinh Quang Tri - Vang mit.

+ Chi Tran Ngoc B, sinh nam: 1991; noi cu tra: Nha s6 A duong T, phuong
b, tinh Quang Tri - Vang mit.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qua trinh gidi quyét v dn, nguyén don éng Phan Linh N
trinh bay:

Ong Phan Linh N 14 nguoi duoc So Tai nguyén va moi truong tinh Q (nay la
S¢ Nong nghiép va méi truong tinh Q) cap Glay chiang nhan quyén sur dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sb DI 825168, S6 vao s6 cap GCN:
CS 09774 cap ngay 14/10/2022, d6i véi thira dat s6 530, to ban d6 s6 30, dién tich
102,6 m, dia chi thua dat tai Tiéu khu B (nay 1a T6 dan phé B), thi tran H, huyén B,
tinh Quang Binh. Chiéu rong canh phia truéc cua thira dat 13 5,70 m, chiéu dai canh
phia bac 1a 14,54 m va 2.62 m, chiéu dai canh phia nam 1a 18,26 m, chiéu rong canh
phia sau 1a 4,19 m va 1.53 m. Thira dat nay ¢ vi tri: phia bac giap véi thira dat s6
85 cua ho 6ng Nguyén Thé Q va phia Nam 1a R nuéc giép véi thia dat s6 364 cua
ho dng Tran Trong Vinh . Khi 6ng N tién hanh do dac lai dién tich thira dat caa minh
dé xay dung nha ¢, thi phat hién thira dat caa dng N bi 02 ho trén 14n chiém 01 phan
dién tich dat thuoc quyén sir dung cua 6ng N, cu thé 1a canh chiéu rong mat duong
thira dat ciia 6ng N 1a 5,7m nhung thyuc té d3 bi 2 ho 1an chiém con 5,4 m, uéc tinh
gia thi truong tai thoi diém nay 1a: 100.000.000 dong. Ngay 11/02/2025, éng N da
nop don yéu cau giai quyét tranh chap quyén st dung dat va da dugc Uy ban nhéan
dan thi tran H tién hanh hoa giai theo bién ban hoa giai ngay 04/4/2025 nhung khong
thanh.

Sau khi ¢ két qua tham dinh tai chd dng Phan Linh N yéu cau 6ng Tran Trong
V phai thdo d& doan hang rao dé tra lai 5,3m? dat ma anh V da lan chién sang thira
dat caa 6ng N. Bong thoi trude khi mé phién toa, 6ng Phan Linh N da 1am don va
tai phién tda 6ng N xin rat yéu cau khoi kién ddi vai 6ng Nguyén Thé Q.

- Bi don éng Tran Trong V va nguoi dai dién theo 1y quyéen chi Nguyén Thi
T1 trinh bay:

Ong V la chii so hitu thira dat s6 364, to ban do s6 31, 1a thia dat lien ke thira
dat caa 6ng Phan Linh N. Ong V va 6 ong N khong co méi quan hé gi. Ngay 22/4/2025
6ng Phan Linh N kién 6ng V Ian chiém mot phan dién tich thuoc quyén sé hitu cua
6ng N. Ong V hoan toan khong dong y véi noi dung khai kién caa dng N vi ngudn
géc thira dat va hang rao caa dng V c6 trudc lde 6ng N vé mua dit va do dac, hang
rao ¢o trudc khi Nha nude do vé va cap Gidy chitng nhan cho dng N nén khéng c6
chuyén chong lan. Bé nghi Toa an xem xét cuy thé, day du vé lich sir, qua trinh cap
Gidy chting nhan tir nam 2008 dé giai quyét dung quy dinh, dam bao quyén loi cia
bi don 6ng Tran Trong Vinh

Péi voi viec ong N cho rang 6ng V lan chiém mot phan 6ng V ciing hoan toan
khong dong y vi nguon gbe dam dat 1a mot con dudng bi cong, qua trinh lich si cap
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gidy chizng nhan chang nhan tir nam 2008, chir khdng phai thang nhu so d6 cua Giay
chting nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng N.

- Bi don éng Nguyén Thé Q trinh bay: Ong Quang mua dit vao nim 2008, lac
d6 ranh giGi gitra 02 16 dat chi 1a hang rao biang cdy ché. Nam 2019 ong Q vé lam
nha, lGc nay ranh gidi hai bén phan dinh bing hang rao xay bang gach bloc. Trong
qua trinh 1am nha éng Q ¢ lién hé véi chu 16 dat bén canh dé nho bo vat liéu xay
dyng. Trong qua trinh lam nha gitra céc bén khdng xay ra van dé thic mac gi vé ranh
gidi. Sau khi lam nha xong do mong nha cao Ién nen phan ranh g|o1 bi thap xudng.
Nam 2022, 6ng N dot xuat dén nha 6ng Q va cho rang 6ng Q chiém dat cua 6ng N.
Do tai thoi diém d6 6ng Q khong cd nha, chi c6 vo va con nén sau d6 6ng Q ¢d tim
gap 6ng N va c6 giai thich cho dng N3 rd, tuy nhién hai bén khéng thdng nhat y kién
dugc véi nhau. Vao khoang gitta nam 2024, ong N c6 dén nha 6ng Q xin déap tuong
rao nha dng Q, 6ng Q cling thdng nhat cho 6ng N dép, do hang rao do khong phai
do 6ng Quang X. Ong Q ¢4 moi nhan vién do dac kiém tra va thay 6ng Q van dang
st dung dung phan dat cia minh. Luc d6 6ng N cling chung kién vi thoi diém do
ong N dang cho ngudi pha hang rao. 03 ngay sau khi 6ng N pha phan tudng rao cii
di ong Q co xay tudng ra0 mai trén phan dat cua ong Q. Pén dau nam 2025 6 ong Q
lai nhan duogc glay moi cia Uy ban nhan dén thi tran H moi dén dé giai quyét vé van
dé tranh Chap dat dai, ong Q ciing da dén tham gia nhung su viéc khong duoc giai
quyét dut diém. Ong N Van khang khang 6ng Q lan chiém dat caa 6ng N. Nay ong
N Khai klen dén Toa yéu cau 6ng Q tra lai dat, 6ng Q khong dong y va yéu cau Toa
an giai quyét theo ding quy dinh cua phap luat. Tai phién toa so tham, 6ng Phan
Linh N rat don khai kién d6i voi 6ng Q thi dng Q dong y, khéng cé y Kién oi.

- Ngudi dai di¢n Uy ban nhan dan x& H trinh bay: Méc du thira dat 6ng V sit
dung vuot qua 24m? so véi Gidy ching nhan quyen su dung dat da dugc cap nhung
thuc té gia dinh 6ng V da sir dung dién tich dat nay on dinh tur lau. Viéc xay dung
hang rao c6 trudc thoi diém duoc cap Giay chiing nhan quyen su dung dat cho anh
Phan Linh N. Viéc anh V va anh N hién tai st dung c6 mot phan dat nam ngoai ranh
gidi dugc cap Giay ching nhan quyén st dung dat cho anh V va anh N, hién do xa
quan ly. Hién tai Uy ban nhan dan xa H chua c6 chua truong, ké hoach dbi véi hai
phan dat trén nén Uy ban nhan dan x4 H chua xem xét dé nghi giai quyét. Khi nao
c6 ké hoach, chi truong sir dung dat doi vai hai phan dat nay thi Uy ban nhan dén
x& H s& giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do diéu kién cdng viéc ban ron, nén
dé nghi Toa &n giai quyét, xét xur Vang mat Uy ban nhan dan xa H.

- Nguoi lam chuing 6 ong Nguyén Minh T2 trinh bay: Ong T2 hién dang str dung
thira dat s 365, to ban dd sé 31, dia chi Tiéu khu B, thi tran H, huyén B, Quang
Binh (nay la Tiéu khu B, x& H, t1nh Quang Tri) - theo Giay chung nhan quyen sur
dung dat s6: CR 371987 do S¢ Tai Nguyén Va Moéi Truong tinh Q cap ngay:
22/7/2019. (Nguyén trude day la thira dat s6 134, to ban do sé 31, dia chi Tiéu khu
B, thi tran H, huyén B, Quang Binh theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6: CR
112039 do S& Tai Nguyén Va Maéi Trudng tinh Q cap ngay: 18/06/2019).

Nguyén tir truée nam 2008, 6ng T2 da st dung on dinh, lién tuc phan dién
tich dat thuoc thira dat sé 134, to ban do s6 31 nam tiép gidp thira dat s6 84, to ban
d6 s6 30 (hién nay la thira dat 530 cua 6ng Phan Linh N). Bé dam bao cho viéc thoat
nuéc cta ho gia dinh mdi lan 1 lut, mua bio va tranh tranh chap sau nay thi tdi co
lam ranh thoat nuéc (DTL 133, chiéu dai khoang 25,23 m, chiéu ngang khoang 1,02
m) va di xay dung hang rao kién cb bén canh ranh thoat nudc nay dé 1am ranh gidi,
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viéc xay dung hang rao nay la céng khai, dung quy dinh va duoc sy déng thuan cua
cac ho dan lién ké tir trudce téi nay.

Vao thoi dlém nira cudi nam 2018, nra dau nam 2019, ong T2 di thuc hién
thu tuc cap doi gidy chang nhan quyen su dung dat tai Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén B (theo hd so, gidy tiép nhan ho so' va hen tra két qua lap ngay
19/3/2019). Khi thuc hién hd so do dac va dé nghi cap doi Gidy ching nhan, phan
dat 1a ranh thoat nuwéc (DTL 133, chiéu dai khoang 25,23 m, chiéu ngang khoang
1,02 m) va hang rao bén canh ranh thoat nudc nay dugc thé hién rd trong ho so nhur:
Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thara dat 1ap ngay 17/12/2018; Bién ban
kiém tra hién trang st dung lap ngay 17/12/2018 da duoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén B, UBND thij tran H, ong Nguyén Minh T2 (dai dién chu st
dung dét, cac ong, ba (chu str dung dat lién keé), ..

Ong T2 1a nguoi truc tiép quan ly, cai tao va st dung phan dat 1a rénh thoat
nudc néu trén va hang rao kién ¢ bén canh ranh thoat nudc ndy tir trude nim 2008
dén nay, phan dién tich dat nay khong cé tranh chap, khdng bi lan chiém, mdc gioi
6n dinh 1au dai. Phan hang rao kién c6 nay da xay dung tir trude va la ranh gioi gitra
dat ciia 6ng Tran Trong V (con cua dng T2) va dat cia anh Phan Linh N.

- Nguoi lam ching 6ng Tran Thanh V1 trinh bay: Nguyén thira dat s6 530 la
cua Tran Ngoc B (con gai 6ng V1); tai thoi diém do, thira dat nay giap thia dat cua
6ng Nguyén Minh T2. Sau d6 6ng V1 va 6ng Nguyén Minh T2 da thong nhét véi
nhau dé dng V1 xay tuong rao; muc dich xay dung hang rao dé xac dinh ranh giéi
giita hai thira dat. Nam 2021, Tran Ngoc B chuyén nhuong thira dat trén cho Phan
Linh N; trudc khi chuyén dé sang tén, Van phong dang ky quyén st dung dat huyén
B d tryc tiép vé do dac lai thira dat cua Tran Ngoc B dé 1am thu tuc sang tén cho
ong Phan Linh N.

Két qua tham dinh, xem xét tai chd:

1. Déi véi thira dat sb 530, to ban do s6 30, dién tich 102.6m? tai TK2, T.T H,
B, Quang Binh (Nay la TDP2 xa H, tinh Quang Tri) cta ong Phan Linh N.

- Vi tri tiép giap: Phia Bac giap muong (dudng T); Phia DPong giap dat ho dng
Tran Trong V, ba Nguyén Thi N2; ranh giéi chay theo mép ngoai hang rao xay; Phia
Nam giap dat ba Tran Ngoc B; ranh giéi theo déu son; Phia Tay giap dat 6ng Nguyén
Thé Q, ba Duong Thi L, ranh giéi theo mép ngoai hang rao xay cua anh Q.

- Tai san trén dat: Khong.

2. Thira s6 364, to ban dd sb 31 cua ho 6ng Tran Trong V, ba Nguyén Thi N2.

- Vj tri tiép giap: Phia Bic gidp duong T; Phia Pong giap thira dat caa ong
Nguyén Minh T2, ba Hoang Thi P; Phia Nam giép thtra dat ciia 6ng Hoang Van M;
Phia Tay giap thira dat caa dng Phan Linh N, ranh gidi theo mép ngoai hang rao xay.

- Tai san trén dat tranh chp: Hang rao xay mong da hoc, xay bang gach duoc
t6 trat, cao 1m4, bén trén hang rao dugc ndi thém khung sat hop tam 1m. Sat hang
c6 phan mai che lop bang tén co chiéu dai 3m, dugc 1am bing tén x4p.

3. Thira dét s6 85, to ban d6 s6 30 cua ho dng Nguyén Thé Q, ba Duong Thi
L

- Vi tri tiép giap: Phia Bac giap muong thuy lgi (duong T); Phia Pong giap
thira dat dng Phan Linh N; Phia Nam giap thta dat cua ba H1; Phia Tay giap thia
dat ctia ba H2;



- Tai san trén dat dy kién tranh chap: Hang rao xay mong bang blo, tuong xay
bang gach cao khoang 2m; Sat hang rao c6 mai hién d6 tru bé tdng bén trén bang
khung st lgp bang ton.

Tai Ban &n so: 54/2026/DS-ST ngay 02/7/2026 cuia Toa &n nhan dan Khu viec
1 - Qudng Tri dd quyét dinh:

Can cir khoan 9 Diéu 26, Piéu 34, Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Biéu 39, khoan 1
Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Piéu
166, khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Biéu 228 B6 luat t6 tung dan sy Bo luat té tung dan
sw; Diéu 175 va Diéu 176 B luat dan sy; Diéu 99, 100, 101, 166 Luat Pat dai nim
2013; cac Diéu 235, 236 va Diéu 260 Luat dat dai nam 2024 va khoan 1 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an, xi:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Phan Linh N d6i véi anh Tran
Trong V vé viéc yéu cau anh Tran Trong V phai thao d& doan hang rao dé tra lai
phan dién tich 5,3m?2 dat di 1an chiém caa anh Phan Linh N.

2. Pinh chi yéu cau khai kién caa anh Phan Linh N d6i véi anh Nguyén Thé
Q vé viéc anh Phan Linh N yéu cau anh Nguyén Thé Q tra lai phan dién tich dat ma
anh Q da 1an chiém dat anh N.

3. Kién nghi S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Q (nay la S& Nong nghiép va
Mai truong tinh Q) thu hoi Glay chang nhan quyen su dung dat quyén s hitu nha &
va tai san gan lién véi dat sé DI 825168, S6 vao sé cap GCN: CS 09774 cap ngay
14/10/2022, dbi véi thira dat s6 530, to ban d6 s6 30, dién tich 102,6 m, dia chi thira
dat tai Tiéu khu B (nay 1a T6 dan phd B), thi tran H, huyén B, tinh Quang Binh da
cap cho anh Phan Linh N dé cip lai theo ding ranh gigi hién trang st dung.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo cho cac duong
su.

Ngay 09/7/2026 nguyén don 6ng Phan Linh N ¢é don khdng cdo Ban an so:
54/2026/DS-ST ngay 02/7/2026 cua Toa an nhan dan Khu vyc 1 - Quang Trj vai noi
dung:

Pé nghi Toa an cap phic tham xem xét chap nhan don khang cdo cua ong
Phan Linh N, sira ban an so tham; chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén
don, budc dng Tran Trong V phai thao d doan hang rao dé tra lai 5,3m2 dat ma anh
V di 14n chién sang thira dat caa 6ng Phan Linh N. Tai phién toa phtc tham, nguyén
don van giir nguyén noi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi tién hanh tb tung, nguoi
tham gia té tung da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat té tung Dan su.

V& noi dung: Can ctr khoan 1 Biéu 308, khoan 1 Diéu 148 B¢ luat Té tung
dan su; khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu,
nop, quan Iy va sir dung an phi va & phi Toa an: Bé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan khang cdo, giit nguyén Ban an so tham sé: 54/2026/DS-ST ngay
02/7/2026 ciaa Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Quang Tri.

Vé an phi: Nguyén don ong Phan Linh N phai chiu &n phi dan su phtc tham
theo quy dinh cta phap luat.



Céc quyét dinh khac cuia ban 4n so tham khang c6 khang cao, khang nghj c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quyén khang céo va thoi han khang céo: Can clr Diéu 271, Piéu 273
Bo luat té tung dan su, nguyén don 6ng Phan Linh N c6 quyen khang cao va viéc
khang cao duoc thyc hién trong thoi han quy dinh nén Hoi ddng xét xir phic tham
chap nhan dé xem xét giai quyet vy an theo thu tuc phtic tham.

[2]. Xet khang cao cua nguyén don 6ng Phan Linh N vé Vviéc yeu cau Toa &n
cap phic thim xem Xét dé chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don, Hoi
dong xét xur thay rang

Vé ngudn goc céc thira dat: Thira dat s6 530, to ban d6 sb 30, dia chi tai to
dan phé B, xa H, tinh Quang Tri mang tén Phan Linh N, Xuat phat tir thira dat s6 84
to ban d6 s6 30 mang tén Tran Ngoc B, cap gidy ching nhan sé6 DB 401378, ngay
16/05/2022 voi dién tich 417,2m?; Ngay 01/7/2022 chi Tran Ngoc B c6 don dé nghi
tach thira dat trén thanh 02 thira (thira thi nhat mang sé thira 530, s6 to 30 dién tich
102,6m2; thtra sb hai mang sé thera 531, sé t& 30, dién tich 314,6m?). Ngay
08/9/2022 chi Tran Ngoc B chuyén nhuong cho Phan Linh N thira dat s6 530, to ban
d6 sé 30, véi dién tich 102,6m2. Bén ngay 14/10/2022 S¢ T cap giay ching nhan
quyén sir dung dat sé DI 825168, thira dat s6 530, to ban d6 sé 30, voi dién tich
102,6m? mang tén Phan Linh N. Nguon goc: Nhan chuyén nhuong.

Thira dat s6 364, to ban do s6 31 6 dién tich 414,8m? da cap glay churng nhan
quyen st dung dat vao ngdy 22 thang 7 nim 2019, mang tén Tran Trong V Va
Nguyén Thi N2 thugc t6 dan phd B, x& H, tinh Quang Tri duoc tach tir thira dat s6
134, to ban d6 s6 31 cua 6ng Nguyén Minh T2 va ba Hoang Thi P duogc cap giay
chung nhan quyén sir dat ngay 18/6/2019, ma thira dat nay duoc cap doi tir thira dat
s6 226, to ban do s6 22 cia 6ng Nguyén Minh T2 va ba Hoang Thi P dugc cap gidy
ching nhan quyén st dat ngay 17/6/2008. C6 nguon goc: Puoc ting cho dat duoc
Cong nhan quyén str dung dat nhu giao dat co thu tién sir dung dat va khong thu tién
str dung dat.

Theo Bién ban kiém tra thuyc dia mat bang d& nghi tach thua dat ngay
25/07/2022 thi gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khéc gan lién voi dat c6 s6 phat hanh DD 401378 do S& Tai nguyén va Mai truong
tinh Q cap ngay 16/5/2022 thugc thira dat 84 to ban do s6 30 cua ba Tran Ngoc B
(1a thira dét truge khi thuc hién tach thia) c6 ranh gidi str dung dat dang sur dung
khong thay ddi so vai ranh gidi st dung tai thoi diém cap Glay chting nhan quyén
st dung dat, khéng cé tranh chap véi ngudi sir dung dat lién ké. Tai phiéu xac nhan
két qua do dac hién trang thira dat s6 530, to ban do s6 30, lap ngay 28/7/2021 ciing
thé hién khong cé su thay doi vé ranh gigi thira dat so véi khi co gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Nhu vay, tai thoi diém thyc hién thu tuc do dac, cap doi, cap Glay chung nhan
quyén sir dung dat cho cac ho lién k&, ranh gidi sir dung dat thuc té da dugc xac
dinh va str dung 6n dinh. Ho so con thé hién tai thoi diém ba Tran Ngoc B ding tén
thira dat truéc khi chuyén nhuong cho 6ng N, ranh gigi st dung dat khdng c6
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thay di so véi thoi diém cap Gidy chiing nhan va khéng co tranh chap véi cac ho
str dung dat lién ké. Ong N nhan chuyén nhugng quyén st dung dat tir ba Tran Ngoc
B theo hop ddng ngay 08/9/2022 va dugc cap Giay ching nhan ngay 14/10/2022.

Loi khai cua 6ng Nguy@n Minh T2h Tam vé nguén géc, qué trinh quan 1y,
st dung dat va viéc hinh thanh hang rao phu hop véi 1oi khai cua 6ng Tran Thanh
V1 1a nguoi tryuc tiép tham gia viéc xay dung hang rao dé xac dinh ranh gigi giia
céc thira dat. Hang rao giira hai thira dat da ton tai on dinh trude lic co quan Nha
nudc c6 tham quyén cap giay ching nhan quyén str dung dat cho ba B, sau d6 ba B
tach thanh 2 thira va chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 530, to ban dd
s6 30, vai dién tich 102,6m?2 cho 6ng Phan Linh N va duoc S& T cap gidy chang
nhan quyén st dyung dat s6 DI 825168 ngay 14/10/2022 cho dng Phan Linh N; trong
qua trinh nhan chuyén nhuong, thyc hiénthu tuc sangtén va dugccap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, dng N khong co ¥ kién phan ddi hoac khiéu nai vé
vi tri hang rao, ranh gidi thuc té gitra thura dat ciia ong N va thira dat cua 6ng V. Phan
dat va hang rao ranh gigi gitra dat 6ng Phan Linh N va ong Tran Vinh T3 hién do
6ng Tran Trong V quan ly, st dung co nguon goc tir dat cua ong Nguyén Minh T2,
ba Hoang Thi P; 6ng Nguyén Minh T2h Tam la nguoi truc tiép quan ly, sir dung dat
tir trudc nam 2008 va xac dinh di xay dung rdnh thoat nudc, hang rao kién co lam
méc gidi vai cac thira dat lién ké. Sau do, quyén sir dung dat duoc tang cho 6ng Tran
Trong Vg Vinh va éng V tiép tuc quan ly, st dung theo hién trang hang rao da co
tir trugc. Nhu vay, theo 1oi khai cia 6ng Nguy@n Minh T2 1a nguoi truc tiép quan
ly, st dung va xay dung hang rao, thi hang rao hién nay khdng phai do 6ng Tran
Trong V tu y xay dung hoac dich chuyén dé 1an chiém dat cua 6ng Phan Linh N ma
c6 ngudn gbc tir su thoa thuan gitra 6ng T2 va dng Tran Thanh V1 trudce day. Ngoai
ra, UBND x4 H ciing xac dinh gia dinh 6ng V sir dung phan dién tich dat thudc xa
quan ly. Két qua xem xét, tham dinh tai chd, thé hién ranh gigi giira thira dat s6 530
cua 6ng N va thira dat s6 364 caa 6ng V duoc xac dinh theo mép ngoai hang rao xay;
6ng N cho rang phan dién tich dat bi 6ng V lan chiém 1a 5,3m2. Ong N khéng ching
minh trong qua trinh dng N sir dung dat, ong V da c6 hanh vi chiém giir trai phap
luat phan dién tich 5,3m? nay. Ong N khong ching minh dugc dng V dé co hanh
vi tu y thay doi, dich chuyén méc gisi dé chiém dat caa dng N. Vi vay, khong c6 can
cu xac dinh doan hang rao ma 6ng V xay dung la cong trinh duoc xay dung trai phap
luat trén phan dat ma 6ng N dang sir dung dé budc 6ng V phai thao d& tra lai 5,3 m?
dat cho dng N.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr khdng o cin ct xac dinh 6ng Tran
Trong V di lan chiém dién tich 5,3m? thuoc quyén st dung hop phép caa dng Phan
Linh N Nham. Do d6, khong c6 cin ctr dé chap nhan khang cdo cta nguyén don dng
Phan Linh N ma can chap nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Quang Tri, gitr nguyén Ban an dan sy so tham: 54/2026/DS-ST ngay 02/7/2026 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Quang Tri.

Péi véi Giay ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha o va tai san
gan lién véi dat s6 DI 825168, Sb vao so cap GCN: CS 09774 cap ngay 14/10/2022
do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Q (nay Ia S& Nong nghiép va Mai truong tinh
Q) cap cho 6ng Phan Linh N néu duong su thay viéc cap giay chung nhéan quyen su
dung dat xam pham quyen va loi ich hop phap cua minh thi c6 quyén yéu cau co
quan Nha nudc ¢6 tham quyén hoac khai kién tai Toa an nhan dan c6 tham quyén



néu con thoi hién khoi kién dé xem xét hay gidy chiing quyén sir dung dat cap cho
ong Phan Linh N theo quy dinh cua phép luat.

[3]. Vé &n phi dan sy phic tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén
6ng Phan Linh N phai chiu 300.000 dong tién &n phi dan sy phtc tham

[4] Céac quyét dinh khac caa ban an khong c6 khang cdo, khdng bi khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét khang co, khang nghi.

Vi cac lé trén, ’

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Dleu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat Té tung dan su; khoan 1
Piéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va I€ phi Toa an:

1. Khdng chap nhan khang co caa nguyén don 6ng Phan Linh N. Giir nguyén
Ban &n dan sy so tham s6: 54/2026/DS-ST ngay 02 thang 7 nam 2026 cta Toa an
nhan dan Khu vuc 1 - Quang Tri.

2. V& an phi dan su phuc tham: Ong Phan Linh N phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phlc tham, duoc trir vao sé tién tam ang an phi phtc tham 300.000 dong
da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, Ié phi Toa an s6 0000241 ngay 16 thang 07
niam 2026 ctia Co quan Thi hanh 4n dan su tinh Quang Tri. Ong Phan Linh N da nop
da an phi dan sy phtc tham.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban &n phuc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Tri THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS KV1;

- TAND Khu vuc 1;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu 4n, Luu Toa Dén su.

Phan Hong Phwdéc

- HOIPONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN



CHU TQA PHIEN TOA

Tran Viét Trung Poan Thi Kim Thuong Phan Hong Phuéc

Theo Diéu 91 Bo luat T6 tung dan su, duong su cO yéu cau Toa &n bao vé
quyén va loi ich hop phap cua minh phai ¢6 nghia vu dua ra ching ctr dé chung
minh cho yéu cau d6 c6 cin ctr va hop phap. Trong vu &n nay, anh N chua cung
cap duoc tai liéu, chitng cir ¢6 gia tri chang minh rang trudc khi anh nhan chuyén
nhuong thi ranh gigi thuc té gitra hai thira dat nim & vi tri khac vai hang rao hién
nay hodc hang rao di bi anh V tu y dich chuyén dé Ian chiém dat caa anh N.

Péi véi y kién cho rang anh V dang st dung dién tich 16n hon dién tich ghi
trong Gidy chang nhan, Hoi dong xét xir thay rang chinh quyén dia phuong xac dinh
phan dién tich ngoai ranh gigi Gidy chitng nhan cua cac bén hién do Nha nudc quan
ly; dia phuong chua c6 chu truong, ké hoach st dung déi véi phan dat nay. Do do,
khéng c6 can ctr xac dinh toan b phan dién tich ngoai Gidy ching nhan ma anh V
dang st dung duong nhién thuéc quyén st dung caa anh N.

Mt khac, tranh chap giira anh N va anh V chi c6 thé duoc giai quyét trong
pham vi quyén va loi ich hop phap cia cac duong su; Toaan khong cé can ctr
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phap luat dé xac 1ap quyén str dung dat cho anh N d4i véi phan dat ma co quan quan
ly dat dai xac dinh hién do Nha nudc quan 1y.

Két qua xem xét, tham dinh lai tai chd duoc thuc hién trong qua trinh giai
quyét vu &n theo dé nghi cua cac bén va y kién cua dai dién Vién kiém sat. Két qua
tham dinh lai vé co ban pht hop véi két qua tham dinh truéc @6, chi c6 sy chénh
léch dién tich phan dt anh N cho ring bi lan chiém tir 4,3m2 [én 5,3m2. Su chénh
léch nay khong lam thay di vi tri hang rao, méc gisi thuc té gitra hai thira dat
va khong phai la chung ctr chizng minh anh V da dich chuyén hang rao dé lan chiém
dat caa anh N.

Tai phién tda phdc tham, anh Phan Linh N Nham khéng cung cap duoc
tai liéu, chang cir méi c6 gia tri ching minh cho yéu cau khang cao; ciing khdng
chitng minh dugc nhitng nhan dinh va quyét dinh cta ban an so tham déi véi
phan yéu cau cuaanh 1a sai lam vé danh gia chang ca hodc &p dung phap luat.
Vi vay, khdng ¢o cén ctr chap nhan khang céo cua anh N.

Déi véi quyét dinh ctia ban an so tham vé viéc dinh chi yéu Cau khoi kién cua
anh N doi véi anh Nguyén Thé Q: anh N da ty nguyén rut yéu cau khoi kién doi
véi anh Q va anh Q khdng co y kién phan d6i. Quyét dinh dinh chi cua cap so tham
phU hop voi quy dinh cia Bo luat T6 tung dan sy. Phan quyét dinh nay khong bi
khang co, khang nghi nén khong thudc pham vi xét xir phic tham.,

+ Két qua dinh gia tai san:

Cac bén khong yéu cau dinh gia nén Hoi dong khong dinh gia

Toda an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Do d6, Toa an phai dua vu
an ra xet xu.

Tuy nhién, tai phién tda ngay 31/3/2026 theo dé nghi caa dai dién Vién kiém
sat cac bén dé nghi tam ngung phién toa dé tién hanh tham dinh lai.

Mic di Hoi ddng tham dinh duoc thanh lap theo quy dinh caa phap luat, két
qua do v& ¢6 hiéu lyc nhung do cac bén déu dong y véi dé nghi cia VKS nén Toa
an chap nhan tham dinh lai, két qua tham dinh lai cling giéng nhu 1an tham dinh
truge chi khac dién tich phia bén hang rao tranh chép co tang 1m2 tir 4,3m2 Ién
5,3m2 nhung day 1a ty Ié sai s6 trong do dac. Toa an lay két qua tham dinh lan nay
dé giai quyét vu an.

- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don: Ludt su Ngd Quang
N1 trinh bay nhuw sau:

+ Xem xét toan dién vé nguon gdc, qué trinh quan ly, sir dung dat, ranh giéi
cuia cac bén: viéc tranh chap giira 6ng Phan Linh N véi 6ng Tran Trong V khong thé
chi so sanh dién tich dat cua dng N bj thiéu so véi GCNQSDD, con phia 6ng V st
dung nhiéu hon dién tich duoc cdp GCNQSDD dé yéu cau 6ng V tra lai dat cho 6ng
N, ma can xem xét ca vé nguon goc, qua trinh quan ly va str dung dét, ranh gisi cua
cac bén.

Vé nguon gbc dat: Gia dinh ong V duoc cap GCNQSDBD tir viéc 6ng Nguyén
Minh T2 va ba Hoang Thi Phuong T4 cho quyén sir dung dat va dugc So Tai nguyén
va Moi trudng tinh Q cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat ngay 22/07/2019. Thyc té hang rao 1a ranh gioi dat
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da duoc gia dinh 6ng Nguyén Minh T2 sir dung trudc khi ting cho 6ng V nén 6ng
V ké thira va tiép tuc quan Iy sir dung hang rao nay.

Theo Bién ban kiém tra thyc dia mat bang d& nghj tach thua déat ngay
25/07/2022 (BUt luc s6 21, 22, 23) Co s6 phap ly: Theo glay chung nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat c6 sb phat hanh DD
401378 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Q cap ngay 16/5/2022 thudc thira dat
84 to ban @6 s6 30 cua ba Tran Ngoc B (1a thura dat trudc khi thuc hién tach thua)
thi ranh giéi sir dung dat dang sir dung khong thay d6i so véi ranh gidi sir dung tai
thoi diém cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, khéng co tranh chap véi nguoi
str dung dat lién ké. Nghia 1a khi ba Ngoc B chuan bj tach thira dé chuyén nhuong
cho 6ng N thi ranh gigi cua thira dat da rd rang, dugc gia dinh éng V st dung 6n
dinh.

Theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat s6 530, to ban d6 sb
30, lap ngay 28/7/2021 (BUt luc s6 20) ghi nhan: Tinh hinh thay d6i ranh gigi thua
dat so vai khi 6 giay to: Khong ¢6 sy thay doi ranh gisi.

Ong Phan Linh N c6 dat tir viéc nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat tir ba
Tran Ngoc B theo Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 08/09/2022,
sau d6 mai dugc cap Glay chting nhan quyén sir dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai
san khéc gan lién voi dat ngay 14/10/2022. Tuc la viéc chuyén nhuong va dugc cap
GCN cho 6ng Phan Linh N ¢6 sau khi 6ng V dugc ciap GCN va ranh giéi dd duoc
xéac dinh r6 rang, 6n dinh khong c6 tranh chap gitta cac ho lién ké trude do, ké ca
dén thoi diém nam 2022 khi 6ng N dugc cap GCN ciing khong khiéu nai hay tranh
chap gi vé hang rao, ranh gidi.

+ Thuyc té tai san 1a hang rao do gia dinh 6ng V st dung 6n dinh, 1au dai.
+ UBND x& H xac dinh gia dinh 6ng V st dung phan dién tich dat thudc xa
quan 1y va hang rao cé trudc thoi diém cip GCNQSDD cho 6ng N.

+ Loi khai cua nguoi lam chang: Ong T2 ciing khai r6 phan muong nudc hién
nay do chinh dng m¢ va xay dung nham phuc vy viéc thoat nuéc cia gia dinh. Ong
1a nguoi dao muong, dat cac 6ng cong bé tong dé dan nudc t khu vuc nha ¢ thoat
ra hé théng cong chung. Khi thuc hién viéc tang cho quyén s dung dat cho ba
Nguyén Thi N2 va 6ng Tran Trong V, 6ng T2 cha dong chura lai phan dién tich hang
rao va muong nudc nay dé tiép tuc sir dung va duy tri viéc thoat nudc. Hang rao nay
chinh 1a hang rao hién nay do gia dinh 6ng Tran Trong V quan ly, sir dung 6n dinh
tir trude ndm 2019 dén nay.

+ Loi khai caa 6ng Nguy@n Minh T2 ciing phu hop vai loi khai cia 6ng Tran
Thanh V1 vé viéc dng T2 c6 cho thém dat dé hop thanh thira dat sau nay ding tén
ba Tran Ngoc B, dong thoi cac bén da thong nhat doi hang rao vé vi tri hién nay. Ca
hai 101 khai déu xac nhan hang rao da ton tai tir trude khi ba Tran Ngoc B chuyén
nhuong dat cho 6ng Phan Linh N.

Ngoai ra, 16i khai ctia 6ng Nguyén Minh T2 con phu hop véi hién trang six
dung dat, bién ban xem xét tham dinh tai chd, 1i khai ciia dai dien UBND x4 H va
qua trinh quan ly, st dung thyc té caa gia dinh 6ng Tran Trong Vinh .

Nhu vay, theo 1oi khai ciia 6ng Nguyén Minh T2 1a nguoi truc tiép quan ly,
str dung va xay dung hang rao, thi hang rao hién nay khdng phai do 6ng Tran Trong
V ty ¥ xay dung hoic dich chuyén dé lan chiém dat caa 6ng Phan Linh N ma c6
ngudn gdc tir su thoa thuan giira 6ng T2 va 6ng Tran Thanh V1 trude day.
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Ong Tran Thanh V1 da duoc dng T2 cho thém dat dé hop thanh thira dat sau
nay dimg tén ba Tran Ngoc B. Do d6, khong ¢6 can cir dé cho rang phan dat ¢6 hang
rao hién nay va mot phan muong nudc thuoe quyén st dung cua 6ng Phan Linh N
hoac bj 6ng Tran Trong V lan chiém.

+ Viéc dng Phan Linh N cho rang 6ng Tran Trong V lan chiém dat khong c6
churng cir chiing minh.

Do d6, d& nghi Hoi déng xét xtr bac toan bo yéu cau khoi kién cua Nguyén
don Phan Linh N.
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