TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH. Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an s6 14/2020/KDTM-PT
Ngay 28 - 5 - 2020

V/v: “Tranh chip hop dong hop tac
kinh doanh”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Huyén Van

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hitu Tri
Ba Huynh Thanh Duyén

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sat vién.

’ Ngéy 28 thang 5 nam 2020v tal tru s6 Toa an nhan dan 9§p cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 27/2019/TLPT-
KDTM ngay 25 thang 6 nam 2019 veé viéc “Tranh chap hop dong hop tac kinh
doanh”.

Do Bén 4n kinh doanh thwong mai so thdm s6 335/2019/KDTM-ST ngay 08
thang 4 nam 2019 cta Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 447/2020/QD - PT
ngay 07 thang 5 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan Pau tu Xay dung C
Dia chi: BPuong D, Quan B, Thanh phé Hb Chi Minh.
Dai dién theo uy quyén: Ong Bo Dang Quéc T, sinh nim 1981 (c6 mat).
Dia chi: Buong D, Quan B, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Nguyén
Tién D — Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Bi don: Cong ty C6 phan dia 6c T
Dia chi: Puong A, Phuong H, Quan B, Thanh phé) HO Chi Minh.
Pai dién theo iy quyén:



- Ong Lé Van N(c6 mat)

Dia chi lién lac: phuong Q, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Thuy L(c6 mit)

Pia chi: Puong M, phuong N, Quéan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé qu){én va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su Do Thi H-
Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Tong cong ty xay dung H

Pia chi: quan Z, Thanh phd Ha Nbi.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Son L, sinh naim 1961 (c6 mat).

Pia chi: Puong O, Phuong P, Quan B. Thanh Phé H6 Chi Minh.

3.2. Cong ty Co phan E

Pia chi: phuong N, quan M, Thanh phd Ha Nbi.

Pai dién Gy quyén: Ong Lé Pinh P, sinh nim 1974 (c6 mat)

Dja chi: Phuong D, Quén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Cong ty C6 phan dja bc T

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, cac ban tu khai, bién ban hoa giai, dai dién nguyén

don trinh bay:

Nguyén vao thang 7/2013, Cong ty Co phén Pau tu Xay dung C (goi tat 1a
Cong ty C) v&i Cong ty Co phan dia oc T (goi tat la Cong ty T) c6 ky Hop dong
s0 1607/HDHT/CT-TL/2013 ngay 16/7/2013 vé viéc Hop tac dau tu kinh doanh
va doc quyén phan phdi khu dat CCKV c¢6 dién tich 21.984m? thugc don vi s6 1
Xa P- xa L, huyén O, tinh Dong Nai. Theo d6, Cong ty T tmg von cho Cong tyC
xdy dung ha tang trén khu dat noi trén, dong thoi Cong ty C dong y uy quyén
cho Cong ty T dugc doc quyén va toan quyén to chirc phan phdi bat dong san
hay kinh doanh khu dat.

Sau khi ky hop dong, Cong ty T ciing d3 umg vén cho Cong ty C téng
cong 11.000.000.000 (muoi mot ty dong) Cong ty C da nhiéu 1an lién hé voi
cac SO, nganh cua tinh DPdng Nai dé hoan tat thu tuc cua du an. Thu tuc ra Quyét
dinh giao dat khong nhu du kién vi phai phu thudc vao cac S&, ban nganh cia
tinh Pong Nai.

Ngay 24/7/2015, Uy ban nhan déan tinh Dong Nai d3 ban hanh Quyet dinh
s6 2109/QD-UBND vé viéc viéc chip thuin giao dién tich 39.142,5m* dat thudc
du 4n khu dan cu P - L, huyén O cho Téng cong ty xay dung H.

~ Ngay 28/8/2015, Cong ty C da ky Hop dong s6 2335/ HD.VPDKDD tinh
bong Nai do ve€ cat 16p dé€ hoan tat thu tuc Thong bao ndp tién sir dung dat. Hién
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tai thu tuc chi con thiéu thong bao ndp tién str dung dat do Cong ty T cd tinh gay
kho khan trong viéc chuyén tién va kién cdo Cong ty C. Chinh vi vay cac bén
khong théng nhat dé 1am co s tinh thué theo Quyét dinh sé 64/2014/QD-UBND
ngay 22/12/2014 vé ban hanh gia méi cac loai dat tinh Pong Nai giai doan nim
2015-2019.

Cong ty C nhan thay viéc ky hop dong voi Cong ty T khi chua c6 quyét
dinh giao dat 1a vi pham phap luat. Hon nita, trong qué trinh thyc hién dy an,
Cong ty T khong c6 thién chi hop téc, phdi hop véi Cong ty C dé gidi quyét
vudng mic ma lién tuc dua ra nhimg chinh sach khong co lgi cho Cong ty C nhu
yéu cau Cong ty C thanh toan 60.357.671.598 dong dé bu trir vao so tién CONg
ty T da tryc tiép thu cua khach hang, trong khi bang ké tién phi moi giéi khong
c6 co sé va don phuong xuit hoa don.

Theo Khoan 9.03 Piéu 9 cia Hop dong 1607 c6 quy dinh truong hop bat
kha khang dan dén viéc vi pham hop dong va bén gap tinh huong bat kha khang
d3 thong bao va di nd luc trong kha ning cao nhat dé khic phuc nhung van
khong khic phuc dugc thi bén d6 khong chiu trach nhiém thuc hién hop dong
nay, dong thoi cac bén phai hoan tra cho nhau nhimng gi di nhan.

Vi nhting ly do da vién dan & trén, Cong ty C nhan thay viée tiép tuc thuc
hién hop dong hop tac voi Cong ty T anh huong rat 1on dén cong viée dau tu
cling nhu thyc hién du 4n sau nay. Do d6 Cong ty C khdi kién dé nghi Toa an
gidi quyét:Tuyén vo higu hop dong s6 1607/HPHT/CT-TL/2013 ngay 16/7/2013
gitta Cong ty C va Cong ty T. Nguyén don dong v tra lai cho bi don s tién
11.000.000.000 ddng ma bi don di tmg von trude day.

Nguyén don khong dong ¥ véi toan b yéu cau phan td cua bi don Cong
ty T.

Nguyén don dong ¥ véi két qua tham dinh gia s6 1330717 ngay 15/7/2017
do Cong ty cb phan dinh gia dau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vugng thuc
hién, khéng yéu cau Toa 4n tién hanh tham dinh gia lai.

Trong vy 4n nay, chi giai quyét tranh chip gilta Cong ty C va Cong ty T,
khong lién quan dén khach hang cua Cong ty T, dé nghi khong dua ho vao tham
gia to tung.

Pai dién bi don Céng ty Cé phan dia 6c T trinh bay:

Vao ndm 2013, Cong ty C kéu goi hop tac kinh doanh, phan phéi bat
dong san doi voi khu dat diép tich 21.984m? thudc mot phan du an Khu dan cu
Xa L, Xa P, huyén O, tinh Bong Nai.

Trén co s6 phap ly do Cong ty C cung cap gom: Quyét dinh sO
6551/Qb.CT.UBT ngay 11/12/2004 cua Uy ban nhan dan tinh Déng Nai vé viéc
giao quyén st dung dat cho Tong cong ty xay dung H dé xay dung nha & dé ban
hoac cho thué thudc du an khu dén cu tai 02 Xa L va Phudc An, huyén O; Hop

dong hop tac dau tu gitra Tong cong ty xay dung H va Cong ty Co phan E ngay
10/10/2005; Vian ban s6 10803/UBND-CNN ngay 28/12/2010 cua Uy ban nhan
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dan tinh Pong Nai vé viéc chip thuin cho Cong ty Cb phan E 1am chu dau tu
cap II trong du 4n; Quyét dinh sé 2850/QD-UBND ngay 08/10/2012 ctia Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty
1 1/500 khu dan cu tai X& P va Xa L, huyén O; Vin ban s6 1026/BXD-QLN
ngay 04/6/2013 cua By Xay dung vé viée chap thuan cho chuyen quyen su dung
dat cho khach hang trong du an va hop dong nguyén tac hop tac dau tu sb
10/2013/HTDT ngay 08/5/2013 giita Cong ty Co phan E véi Cong ty Co phan
Pau tu Xay dung C.

DPdng thoi, trén co 0 cam két cua COng ty C vé quyén st dung dat du
diéu kién dugc phép chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat va c6 du tu
cach tham gia ky két Hop dong hop tac dau tu kinh doanh do61 vo1 khu dat néu
trén.

Ngay 16/7/2013, Cong ty C va Cong ty T cung ky ket hop dong hop tac
dau tu s6 1607/ HDHT/CT-TL/2013 v6i noi dung thoa thuén 1a Cong ty T s€ img
vbn cho Cong ty C dé xay dung ha tang, k§ thuat trén khu dat v6i tong so tién 1a
41.769.600.000 ddng, chia lam 06 dot theo tién do thoa thuan tai hop dong.
Dong thoi Cong ty C giao uy quyén cho Cong ty T duoc doc quyén va toan
quyén to chirc phan phdi bat dong san, kinh doanh khu dat néu trén.

Thyc hién hop dong, Cong ty T da dat coc cho Cong ty C sfS tién 04 ty
dong va xuc tién hoat dong kéu goi dau tu, kinh doanh vao khu dat trén co so
tién d9 thuc hién du an ma Cong ty C da cam ket.

Cian ctr Diéu 3 cua Hop ddéng quy dinh vé tién d6 va diéu kién tng vbn
thi: “Cham nhat 1a 60 ngay ké tur ngay ky hop dong nay va ngay sau khi bén A
(Cong ty C) hoan tat co so ha ting va cung cap cho bén B thong bao dong tlen
st dung dat, bén B tng du 30% gia tri hop dong, twong Umg s tién
12.530.880.000 dong”. Tuy nhién, khi dén han thue hién nghia vu néu trén,
Cong ty C khong cung cap dugc thong bao dong tién st dung dat khong dap
ing du diéu kién dé tmg vbn, nhung van nai ra nhiéu 1y do yéu cau Cong ty T
tmg vbn dot 2. Sau d6, dé day nhanh tién d6 du an va dam bao quyén loi cua
khach hang, Cong ty T da thuc hién tng vén nhiéu 1an cho Cat Tudng téng cong
1a 11 ty dong (gan hét sd tién tmg von dot 2).

Pén khi d3 hon 03 nam ké tir ngay hét thoi han cung cép thong bao dong
tién st dung dat nhung Cong ty C van khong chiu thyc hién nghia vu din dén
hau qua la Cong ty T vi pham nghia vu cam két vé tién do thuc hién du an véi
khach hang, phai chiu phat vi pham, bodi thudng thiét hai voi sb tién hon 60 ty
dong.

Nay, voi yéu cau khoi kién cua Cong ty C, Cong ty T khong dong Y, bi
don van gitt nguyén cac y kién phan to theo don ngay 03/3/2017, dé nghi
nguyén don tlep tuc thuc hién Hop dong s6 1607 ngay 16/7/2013, cu thé 1a Cong
ty C cung cap ngay thong bao dong tién str dung dét cta khu dat dé cac bén co
co so tiép tuc thuc hién hop ddng. Pdng thdi bude Cong ty C phai chiu phat 14



do cham thuc hiép hop dé)ng 1a 1,5% thang trén s‘é tién bj don da thanh toan 1a
11.000.000.000 dong, tam tinh 1a 6.472.500.000 dong.

Dbi v6i cac khach hang mua dat cua Cong ty T tai du an P — L thi Cong ty
T d3 ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va giao dat cho hon 200
khach hang, hién nay mot s6 khach hang da khoi kién Cong ty T tai Toa an nhan
dan Quén B, sb khach hang con lai Cong ty chua biét y kién ho nhu thé nao. Dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Téng cong ty xdy dung H c6 6ng
Nguyén Son L la dai dién uy quyén trinh bay:

Ngay 31/3/2003, Uy ban nhan dén tinh Dérl,g Nai ban hanh Quyét dinh
938/Qb-UBND ‘Vé viéce pbé duyét quy hoach chi tiét 1:500 khu dan cu P - L tai
huyén O, tinh Pong Nai gom 150 ha.

Ngay 22/12/2004, Uy ban nhan dan tinh Pong Nai ban hanh Quyét dinh
s6 6551/QD-UBND vé viéc giao dat cho Tong cong ty xay dung H dé xay dung
nha & dé ban hodc cho thué dy 4n khu nha & thudc 02 XA L va Phudc An huyén
O, dién tich 761.755m’.

Ngay 15/9/2005, Cong ty Co phan Lip may Pién nudc va Xay dung ky
hop ddng hop tac dau tu du an khu dan cu P - L tai huyén O, tinh Dong Nai voi
Tong cong ty xdy dung H trong d6 Cong ty Cd phan E dugc quyén thyc hién
dau tu x4y dung va kinh doanh nha tai don vi ¢ s6 1 véi téng dién tich 1a 49,42
ha.

~ Ngay 08/10/2012, Uy ban nhan dan tinh Dong Nai ¢6 Quyét dinh s0 2850
vé viéc duyét di€u chinh cuc bo quy hoach ghi tiét ty 1€ 1:500 khu dan cu tai X&
P va Long Tho tai huyén O (chu dau tu 1a Tong cong ty xay dung H).

Ngay 02/4/2014, Tong cong ty xay dung H ky hop dong hop tac phat trién
va chuyén giao quyén phat trién dy an don vi s6 1, Khu dan cu Phudc An-Long
Tho, huyén O, tinh Pong Nai s6 393/ HANCORP-COWAEL MIC véi Cong ty
C6 phan E.

Ngay 30/6/2014, Tong cong ty xdy dung H ky hop dong chuyén nhuong
ha ting ky thuat trén dat kém theo du an 6 st dung khu dat cong cong khu vuc

don vi s6 1 Khu dan cu P s6 14/HANCORP-COWAEL MIC véi Cong ty Co
phan E.

Sau do, ngay 24/7/2015, Uy ban tinh Pong Nai c¢6 Quyét dlnh 2109 vé
viéc giao dat cho Tong cong ty x@y dung H, dién tich 39.142 ,5m® dé str dung
vao muc dich kinh doanh va thu hoi dt ciia Tong cong ty xay dung H dang quan
Iy, giao cho Uy ban nhan dan huyén O quan 1y, sir dung theo quy hoach tai X& L
va Xa P, huyén O.

Ké tir khi duoc Uy ban nhan dan tinh Pong Nai giao dat theo Quyét dinh
s6 2109 dén nay Tong cong ty xay dyng H chua lam thém thu tuc gi thém d6i
v6i khu dat nay, chua ndp tién sir dung dat chua xay dung ha tang k¥ thuat trén
dat, chua dugc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat d6i voi khu dat trén.
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Theo hop dong thi sau khi Tong cong ty xay dung H dugc cap glay chirng nhan
thi mai chuyen giao cho Cong ty Co phan E trién khai cac budc tiép theo va hién
nay thuc té Tong cong ty xdy dung H chua chuyén giao quyén sir dung dat phan
dét 3,9 ha (theo Quyét dinh s6 2109/QD-UBND tinh Dong Nai) cho Cong ty Co
phan E.

Téng cong ty xay dung H khong co ¥ kién gi vé yéu cau phan td cia bi
don Cong ty T.

~ Viée Cong ty C khai kién Cong ty T, Téng cong ty xay dung H khéng c6
v kién gi, d€ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Téng X6ng ty Xay dung Ha Noi khong co y kién Vé‘két qua tham dinh sé
1330717 ngay 15/7/2017 do Coéng ty c¢6 phan dinh gia dau tu kinh doanh bat
dong san Thinh Vuong thuc hién.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vy lién quan Céng ty cé phdan Lap mdy Dién
nuwoc va Xdy dung co ong Lé Pinh P la dai dién uy quyén trinh bay:.

Ngay 10/10/2005, Cong ty Co phan E ky hop ddng hop tac dau tu du an
khu dan cu P - L tai huyén O, tinh Pong Nai v4i Tong cong ty xay dung H trong
d6 Cong ty CO phan Lip may Dién nudc va Xay dyng duoc quyén thyuc hién

dau tu x4y dung va kinh doanh nha tai don vi & s6 1 voi tong dién tich 13 49,42
ha.

Ngay 08/5/2013, Céng ty C6 phan E ky Hop dong nguyén tic hop tac dau
tu du 4n: Pau tu xay dyng ha tang 16 ¢at CCKV (3,91ha) don vi ¢ s6 1 Khu dan
cu Phudc An —Long Tho, huyén O, tinh Pong Nai véi Cong ty C6 phan Pau tu
Xay dung C. Theo d6 Cong ty C6 phan Lap may Pién nudc va Xay dyng s& Gy
quyén cho Cong ty C thyuc hién cac cong tac dau tu ha tang k¥ thuat theo ding
quy hoach dugc duyét va kinh doanh du an khi da diéu kién kinh doanh theo
quy dinh cua phép luét.

Ngay 30/6/2014, Cong ty Co phan E ky Hop dong s 14 véi Tong cong ty
xay dung H vé viéc chuyén nhuong ha tang ky thuat trén dat kém theo du an co
st dung dat khu dat cong cong, khu vuc don vi & s6 1 du 4n: Khu dan cu P - L,
huyén O, tinh Pong Nai.

Hién nay, Cong ty C6 phan E dang cung Tong cong ty xay dung H —
CTCPvaCéngty C dang hoan thién cac thu tuc dé trién khai dau tu xay dung
cong tI:ll’lh tai Khu dat 3,91ha don vi & s6 1 du 4n Khu dan cu P - L, huyén O,
tinh Bong Nai.

Nay, Cong ty C khoi kién Cong ty T, Cong ty Co phan Lap may Dién
nudce va Xay dung c6 y kién nhu sau:

- Viéc thuc hién 1am hd sor’du: an c6 khi khong pl}u thudc vao mong mudn
chu quan cua tf;ng béq ma thyc t€ 1a phu thudc vao nhi€u hoat dong cua co quan
nha nudc c6 tham quyén.



_ - Haibén Cong ty C va Cong ty T ky hop ddng hop tac kinh doanh va doc
quyén phan phoi s6 1607/HPHT/CT-TL/2013 ngay 16/7/2013 thyc chat 13 hop
dong huy dong von vao thoi diém ma hai bén ciing biet rd Cong ty C chua c6
quyét dinh giao dat 1a chua phu hop véi quy dinh cua phap luat.

- Cong ty T huy dong von cua khach hang, ban nén cho rat nhiéu khéch

hang trong khi chua hoan tat xong ha tang k¥ thuat va chua dugc co quan nha
nuéc c6 tham quyén giao dat ciing 1a viéc khong dang phap luat.

Vé yéu cau phan t6 ctia bi don Cong ty T, Cong ty Co phan Lip may
Dién nudc va Xay dung khong c6 v kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Cong ty Co phan Lap may Dién nudc va Xay dung khong co y kién voi
két qua tham dinh gia s0 1330717 ngay 15/7/2017 do Cong ty co phan dinh gia
dau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong thuc hién.

Tai Ban &n kinh doanh thwong mai so thim sé 335/2019/KDTM-ST
ngay 08 thang 4 ndm 2019 cia Toa dn nhén déin Thanh pho Ho Chi Minh da
quyét dinh nhw sau:

~ Cén cir vao Dicu 4; Piéu 5; Khoan 5 Diéu 30; diém ¢ Khoan 1 Piéu 37;
di@m a Khoan 3 Diéu }8; diém a Khoan 1 biéu 39; Diéu 471; biéu 93; Khoén 5
biéu 94; Khoan 6 Dic¢u 95; Diéu 161; Khoan 1 Diéu 162; Khoan 4 Diéu 264;
Dicu 144, 147, 200, 201, 266 B luat T6 tung dan sy;

Cin ctr vao cac Diéu 122,127,128,137 B6 luat Dan suy;

Can cu vao Luat Kinh doanh bat dong san 2006 cta chinh Phu;

Can cu Nghi dinh 153/2007/NDb-CP ngay 15/10/2007 cua Chinh phu
hudong dan thi hanh Luat Kinh doanh bat dong san 2006;

Cian clr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a Cong ty Co phan Pau
tu Xay dung C.

2. Tuyén bd Hop dong s6 1607/HPHT/CT-TL/2013 ngdy 16/7/2013 giita
Cong ty Co phan Pau tu Xay dung C va Cong ty Co phan dia 6c T vo hiéu.

3. Bugc Cong ty C6 phan Pau tu Xay dyng C hoan tra cho Cong ty Co
phan dia 6¢ T s6 tién 11.000.000.000 dong (mudi mdt ty dong).
4. Béc yéu cau phan t6 ciia bi don 1a Cong ty CO phan dia oc T dé nghi
tiép tuc thyc hién Hop dong s6 1607/ HDHT/CT-TL/2013 ngay 16/7/2013.

5. Bac yéu cﬁy phan t6 ctia bi don 1a Cong ty C6 phan dia 6¢c T vé viéc
budc Cong ty C6 phan Déau tu Xay dung C phai chiu phat 1di do cham thyc hién
hop dong la 10.312.500.000 dong (muoi ty ba tram muoi hai triéu ndm tram
ngan dong).



6. Tach phan giai quyét thiét hai cua Hop déng s6 1607/HPHT/CT-
TL/2013 ngay 16/7/2013 gitra Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung C va Cong ty
C6 phan dia 6¢ T (néu c6) thanh vu 4n dan su khac khi duong su ¢6 yéu cau.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, vé nghia vu thi hanh
an va quyeén khang cao theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 22/4/2019, bi don Cong ty C6 phan dia o¢ T khang c4o toan b ban
an so tham.

Tai phién tod phiic tham:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don yéu cau hiy toan bd
ban an do vi pham nhu sau:

Vé mit to tung: Tai so tham toa an khong triéu tap 199 khach hang da gop
von theo Hop dong s6 1607/HPHT/CTTL/2013 ngay 16/7/2013 mic du bi don
va cac khach hang nhiéu 1an c¢6 don dé nghi duoc tham gia vao vu an. Toa &n
khong giai quyét dong thoi hau qua ciia Hop dong vo hiéu va khong giai thich
cho cac duong sy vé hau qua phap ly cua viéc tuyén hop dong vo hiéu. Thyc té
toa dd budc Cong ty C hoan tra cho Cong ty T s6 tién di nhan nhung chwa khoi
phuc lai hién trang ban dau va chua giai quyét van dé boi thuong thiét hai cho
ngudi thtr ba. Qua trinh giai quyét vu an khong cong khai, xac minh, thu thap
Chu’ng ctr ma chi can cr vao 03 quyét dinh 6551, 2850, 2109 cia UBND tinh
Pong Nai do Cong ty C cung cap. Cac Quyet dmh 3537/Qb.CT.UBT ngay
01/10/2013 Ve viéc giao quyén sir dung dat cho Tong cong ty xdy dung H,
Quyét dinh s6 10803 ngay 23/12/2010, vin ban 6639 ngay 19/7/2013.... cia Uy
ban tinh Déng Nai thi khong dugc xem xét. Mac du vu an duoc dua ra xét xu
Vvao ngay 22/2/2019 nhung dén ngay 04/4/2019 Toa an méi tién hanh xac minh
tai TAND Quan B vé ho so khéi kién cua khach hang. Tuy nhién, sau khi thu
thap chimg cr Toa an khong cho duong su tiép can ching ct.

Vé mit nodi dung: Ho1 déng xét xtr so tham xac dinh Hop déng s6 1607 1a
chuyén nhuong du an 1a khong dung ban chét thoa thuan cua hai bén. Vé noi
dung, hinh thirc, tén goi ctia Hop dong sé 1607 thi déu thé hién rd ¥ chi, muc
dich cua viée ky két hop dong 1a hop tac, chir khong phai 1a chuyén nhuong du
an. Toa so thim ciing nhan dinh do Téng cong ty xay dung H va Cong ty lap
may dién nudc va xay dung chua dugce chu dau tu cip 1 phé duyét viéc hop tac
nén hop doéng 1607 vo hiéu. Tuy nhién cin cr vao hop dong ky két gitra Téng
cong ty xay dung H voi Cong ty lap may dién nudc va xay dung, hop dong giita
Cong ty lap may dién nudc va xay dung voi Cong ty C xac dinh Cat Tuong
dugc toan quyen tu chu trong viéc ky hop dong hop tac véi cac don vi khac ma
khong can xin ¥ kién ciia cong ty nao. Toa 4n nhan dinh trong vu viéc Cong ty C
va Thing Long déu c6 18i do biét vi pham diéu cam cua phap luat nhung van ky
két. Nhung ban chat Hop dong 1607 1a hop tac dé thyc hién du 4n nén khong
phu thudc vao diéu kién cta chuyén nhuong dat, du an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don cho rang day la
hop ddng Hop tac kinh doanh va doc quyén phan phéi giita Cong ty C va Thing
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Long. Hop dong 1607 thuc chat 1a hop dong huy dong vén dé xay dung ha ting
va doc quyén kinh doanh bat dong san. Tuy nhién, Hop ddéng c6 mot sb thoa
thuan khong phu hop: Tai thoi diém ky hop dong ngay 16/7/2013 ca hai cong ty
déu biét 5 nguyen don chua c6 quyét dinh giao dat cu thé 1a dat nén voi dién
tich 21.984m* (ngay 24/7/2015 UBND tinh Pong Nai m&i ban hanh quyét dinh
giao dat) Chu dau tur cap I 1a Tong cong ty xdy dung H chua lam hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat cho cong ty nao do chua hoan tat nghia vu
thue v6i Nha nude. Tai Diéu 5 caa Hop dong quy dinh vé tién do xay dung ha
tang cac con duong trong khu dat du an, nhu vy ching t6 tai thoi diém ky két
hop ddng chua cé cac con dudng ndy va khi bi don ban cho khach hang thi co s
ha tang chua hoan chinh. Ciing tai diéu nay quy dinh vé thoi gian hoan tit ha
tang 1a 60 ngay ké tir ngay ra thong bao thué nhung dén nay nghia vu thué véi
Nha nudc chua duoc thuc hién. Do d6, toa an so tham tuyén hop dong 1607 1a
V0 hi¢u do tréi phap luft 1a c6 cin cu. Vé viéc bi don yéu cau dua 199 khach
hang vao tham gia t6 tung 13 khong can thiét do theo Hop ddng thi Cong ty T
dugc quyén phan phdi kinh doanh toan bo dat nen néu thoa man cac yéu cau
theo quy dinh phap luat. Viéc Cong ty T chuyén tién cho Cat Tuong la tién cla
Thang Long chir khong phai tién chuyén nhuong dat nén cho khach hang. Viéc
Cong ty T thyc hién ban nén trai quy dinh thi Thang Long ty chiu trach nhiém.
Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo bi don, gilt nguyén ban én so
tham.

Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan Tong cong ty xay dung H va Cong
ty Co phan E khong co ¥ kién gi dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu: Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su déu
thuc hién dung quy dinh cua Bo luat tb tung dan su. Vé noi dung: Hop dong
1607 giita Cong ty C va Thing Long 13 hop dong hop tac kinh doanh, 1a hop
ddng dugc ky gitta cac nha dau tu nham hop tac kinh doanh phan chia lgi nhun,
phan chia san phém ma khong thanh lap t6 chuc kinh té. Viéc Toa an tach phan
thiét hai cua hop doéng 1607 khi tuyén vo hi¢u bang vu 4n khac, khong triéu tap
199 nguoi da ky hop déng chuyén nhuong dat du an va ndp tién coc cho Cong
ty T 1a khong dang quy dinh. Viéc thu thap ching cir va chirng minh chua duoc
thue hién tai so thAm ma tda phac thim khong thé thyc hién bd sung duge. Dé
nghi Hoi dong xét xir hily toan bo ban an chuyén ho so toa an cap so tham giai
quyét lai vy an theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc chiing cir, tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa, loi trinh bay cua cac dwong su, can cu két qua tranh ludn tai
phién toa; ¥ kién cia Dai dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& t6 tung: V& tham quyén giai quyét, thoi hiéu khéi kién nhu nhan
dinh cua toa an so tham 14 ¢6 can ctr phi hop phép lut.

[2] V& noi dung:



Nguyén don cho ring toa so thém xac dinh Hop dong sb
1607/ HDHT/CTTL/2013 ngay 16/7/2013 (viét tat 1a hop dong 1607) 1a chuyén
nhuong du an, bj don cho rang 13 hop déng gop von va xuit trinh thém van ban
3537/Qb.CT.UBT ngay 01/10/2013 cua UBND tinh Pong Nai vé viéc giao
quyén sir dung dét cho Tong cong ty xdy dung H va cac vin ban lién quan. Mic
du chua duoc xac minh tinh x4c thuc ciia van ban nhung tai phién toa phuc tham
nguoi dai dién ctia Tong cong ty Ha Noi dd xac dinh c6 van ban nay. Day 1a tinh
tiét méi dugce bd sung tai phién toa phuc tham. Do viy, can huy ban an so thém
dé thu thap thém chtng cir xac dinh quan hé tranh chap lam co s& giai quyet
dung ban chét vu an. Hoi dong xet xu phic tham thiy rang day la tinh tiét méi
nén Hoi ddng xét xir so tham khong c6 16i.

Tai muc 2 quyét dinh cia Ban an so tham: “Tuyén b6 Hop dong so
1607/HPHT/CT-TL/2013 ngay 16/7/2013 giita Céng ty Cé phan Pau tw Xay
dung C va Céng ty C6 phan dia 6c T vé hiéu”. Tuy nhién, theo Cong van giai
dap sb 01/2017/GD-HDTP ngay 07/4/2017 cua Toa an nhan dan Ti cao quy
dinh khi giai quyét vu an duong sy 0 yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu nhung
duong su khong yéu cau giai quyet hau qua cta hop dong v6 hiéu thi Toa an
phai giai thich cho cac duong su vé hau qua phap ly cua viéc tuyén bb hop dong
v6 hiéu. Viéc giai thich phai duoc ghi vao bién ban va luu vao hd so. Tuy nhién
trong vu 4n nay, ngay trong don khoi kién nguyén don da yéu cau tda an tuyén
bb hop dong vo hi¢u, bi don c6 yéu cau phan to nhung toa an khong giai thich
cho céc duong su vé hau qua phap 1y cta viée tuyén bd hop dong vo hiéu. Vay
ma trong ban an so tham tai muc [5.14] trang 13 ¢ ghi: “Xét thdy trong suot
qud trinh giai quyet vy dn, cung nhu tai phién toa ngay 01/4/2019, Hoi dong xét
xir dd héi rdt nhiéu lan doi véi dai dién bi don, nguyéen don van dé la néu Hoi
dong xét xir xdc dinh hop dong sé 1670 ngay 16/7/2013 la vé hiéu thi cdc bén cé
yéu cau xir Iy hdu qud cia hop dong vé hiéu khéng, phia nguyén don cho rang
khong co thi¢t hai xay ra, phia bi don tw y phdn 16 bdn nén cho khach hang thi
tw chiu trach nhiém, dai dién bi don khang dinh khong yéu cau Toa dn gzaz
quyét trong vu dn nay, cung nhuw khong yéu cau Toa an dua 199 khdch hang ma
congty T da ky hop dong gop von vao tham gla 10 tung trong vu &n nay Tuy
nhién, sau khi két thiic phan tranh ludn vao ngay 01/4/2019, phia bi don dé nghi
néu Toa dn xdc dinh hop dong hop tdc giita Cong ty T va Cong ty C la vo hiéu
thi phdi xem xét hdu qua ciia hop dong vé hiéu”. Qua nghién clru hé so cho thay
trong sudt qué trinh t6 tung tir lac thy 1y dén phién hop kiém tra cong khai chimg
ctr va hoa giai thi khong thay viéc giai thich cho cac duong sy vé hau qua phép
Iy ctia viéc tuyén bd hop dong vo hiéu. Dleu nay the hién tai bién ban phién toa,
sau khi dai dién ciia Thang Long yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu
thi Hoi dong xét xir da dimg phién toa dé hoi y nhung sau d6 ban an ghi do yéu
cau nay cua duong sy dit ra tai phién toa nén khong xac dinh va trong quyet
dinh cua ban 4n tuyén tach phin giai quyét thiét hai cta Hop dong sb
1607/HDHT/CT-TL/2013 ngay 16/7/2013 giita Cong ty C6 phan Dau tu Xay
dung C va Céng ty C6 phan dia 6c T (néu c6) thanh vu an dan su khéac khi
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duong su ¢6 y€u cau. Nhu vay, khang céo cua bi don yéu cau huy ban an dé giai
quyét lai hau qua cua hop dong vo hiu la co6 can cu.

Pbi véi yéu cau cta bi don nhu dua gan 200 khach hang vao tham gia td
tung va cac yéu cau khac s€ dugc toa an so tham xac dinh khi thu ly lai vu an.

T nhiing nhan dinh trén, hoi déng xét xu chép nhan khang cdo cua bi
don va dé nghi cta Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai phién toa, huy
toan bd ban an so thim, chuyén hd so vé cho toa an cap so tham giai quyét lai
theo thu tuc chung.

[3] Vé an phi: Do ban an so tham bi huy nén bi don khong phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai phiic tham.

An phi kinh doanh thuong mai so tham s& duogc xac dinh lai khi giai quyét
lai so thAm vu an.

QUYET PINH:
1. Can ct khoan 3 Diéu 308 B9 luat tb tung dan su.
Chép nhén yéu cau khang cao ciia Cong ty Co phan dia 6¢ T

Huy toan bd ban 4n so thdm s6 335/2019/KDTM-ST ngay 08/4/2019 ctia
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Chuyén hd so vé cho Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét
lai theo thu tuc chung.

2. V& an phi:

An phi kinh doanh thuong mai so tham s& duoc xéac dinh lai khi giai quyét
so tham lai vu an.

An phi kinh doanh thuong mai phiic tham: Cong ty C6 phan dia 6c T
khong phai chiu, duoc nhén lai tién tam Gng 4n phi khang cdo 2.000.000 dong
theo bién lai thu s6 AA/2018/0025694 ngay 15/5/2019 ciia Cuc thi hanh 4n dan
su Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , - TM. HQI PONG XET XU’

— Toa dn nhén dan t0i cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh (1);

— TAND TP. H6 Chi Minh (1);

— VKSND TP. H6 Chi Minh (1);

— Cyc THADS TP. Hb Chi Minh (1);

— Céac duong su (4);

— Luu: ho s0 (4),VP(2),17b (MTTT); Trin Thi Huyén Van
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