TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK LAK
Bén 4n sd: 34/2019/DS-ST
Ngay: 16/10/2019
V/v Tranh chip Hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Anh Tuan.

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Hoang Thi Hong va ba Nguyén Thi Quynh Hai.

- Thur ky phién toa: Ong Nguy Thé Xuan — Thu ky Toa an nhan dan thi xa Buon
H9, tinh Dak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén thi xd Buén Ho tham gia phién toa: Ba Ngb
Thi Thu Ha — Kiém sat vién.

Ngay 16/10/2019, tai tru s Toa 4n nhan dan thi xd Budn Ho, tinh Pak Lak xét
xtr so tham céng khai vu 4n thu 1y s6: 39/2019/TLST-DS ngay 08/3/2018 vé viéc “Tranh
chip Hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s6 25/2019/QDXXST-
DS ngay 18/7/2019; Quyét dinh hodn phién toa s6 24/2019/QDST-DS ngay 07/8/2019
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang D.

Pia chi: S6 25 Bis Nguyén Thi Minh K, phuong B, Quén A, thanh phd H.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hitu B — C/v: Téng giam déc.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Huynh Thi Bao H — C/v: Giam ddc trung tAm
kiém trudng phong xtr Iy ng - Trung tam xtr 1y ng.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Tan P1 — C/v:
Chuyén vién quan hé khach hang (van ban uy quyén s6 39/2019/UQ-HDBank-TPXLN
ngay 18/02/2019); C6 mat.

- Bi don: Vo chdng 6ng Nguyén Vinh T, ba Trwong Thi Thu Th; Cung trd tai:
Thén A, xi C, thi xa B, tinh Pak Lak; Vang mat.

-Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan:
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1. Anh Nguyén Vinh T1 va chi Nguyén Thi Bich L; Trt tai: Thon A, xa C, thi xa
B, tinh ik Lik; Véng mat.

2. Anh Lé Vin H; tra tai: Doi 7, thon N, xa C, thi xa B, tinh Pik Lik; Vang mit.
NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguwoi
dgi dién theo iiy quyén tham gia t6 tung ciia nguyén don, Nguyén Tin D trinh bay:

Vio ngay 12/12/2017 Ngan hang D da cho éng Nguyén Vinh T, ba Truong Thi
Thu Th vay sb tién 175.000.000 dong (Mot trim bay muoi lam triéu ddng), 13i suat
10,7%/ nam, thoi han vay 11 thang 29 ngay, ngay dén han 11/12/2018, theo hop dong
tin dung s6 2095/17/HDTDHM-CN/111 ky ngay 12/12/2017. Muc dich vay 1a b6 sung
von dau tu cham soc ca phé, tiéu. Khi vay ong T, ba Th ¢6 bao dam céc tai san cu thé
nhu sau:

- Thua dat s6 360, to ban dd s 18 duoc Uy ban nhan dan huyén K (Nay thi xa
B) cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD 946425 ngay 10/10/2006
dtmg tén ho dong Nguyén Vinh T va ba Truong Thi Thu Th.

- Thua dat sb 42, to ban d6 s6 12 duge Uy ban nhan dan huyén K (Nay thj xa
B) cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AP 946440 ngay 10/10/2006
dung tén Tran Thi K, da duoc ting cho 6ng Nguyén Vinh T, ba Truong Thi
Thu Th theo ho so s6 4803 ngay 04/11/2014.

Do 6ng Nguyén Vinh T, ba Truong Thi Thu Th vi pham nghia vy tra ng géc, lai
dén han nhu thoa thuan trong Hop dong tin dung ma hai bén da ky két, cu thé khach
hang da khong tra gdc, 13i cho Ngan hang khi khoan vay dén han ngay 11/12/2018 cho
dén nay, mic du Ngan hang di tao diéu kién nhung dén nay 6ng Théi, ba Thiy khong
tra duoc ng cho Ngan hang. Tinh dén ngay 18/02/2019, tong sb tién 6ng Nguyén Vinh
T va ba Truong Thi Thu Th con no Ngan hang 1a 200.545.476 dong, trong d6 no goc 1a
175.000.000 ddng, 14i trong han 13 18.762.916 dong, 14i qua han 13 6.872.560 dong. Toi
dé nghi Toa an giai quyét budc ong T, ba Th tra so tién gdc 1a 175.000.000 dong va
phan no 14i phat sinh d6i véi no con lai theo muc thoa thuén cua Hop dong tin dung va
khé wéc nhan no di ky két vai Ngan hang D ké tir ngdy 19/02/2019 dén khi thanh toan
xong ng gdc. Trudng hop ong Nguyén Vinh T va ba Truong Thi Thu Th khéng thuc
hién hodc thyc hién khong day dil nghia vu tra no dé nghi cho Ngan hang yéu cau thi
hanh 4n phat mai tai san da thé chap cho ngan hang D. Toan bo sd tién thu dugc tir viée
phat méi tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no ciia ong Nguyén Vinh T,
ba Truong Thi Thu Th thi 6ng T, ba Th van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan no.



Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Lé Viin H trinh bay: Ong H 14 con
ré ciia 6ng Nguyén Vinh T va ba Truong Thi Thu Th. Trudc khi ong T, ba Th b di thi
c6 giao cho 6ng H chiam soc va quan 1y 02 16 rady ma 6ng T, ba Th da thé chap cho Ngan
hang, qué trinh quan 1y ong H khong dau tu xay dung hay trong trot gi trén dat nén
Ngan hang khoi kién budc bd me ong H tra no thi 6ng H khong co lién quan gi dé nghi
Toda an khong triéu tap t6i tham gia t tung va dé nghi Toa an xét xir ving mit dng H.

Bi don, 6ng Nguyén Vinh T, ba Truong Thi Thu Th, ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan anh Nguyén Vinh T1, chi Nguyén Thi Bich L da duoc Toa 4n triéu tap hop
1& nhiéu 1an nhung van vang mat khong c6 1y do.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén thi xa Buén Hé phdt biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Ho1 déng xét xur, Thu ky, nguyén don ké tir khi thu 1y vu an cho dén tai phién toa
d3 tudn thu dng trinh ty, tha tuc va cac quy dinh cta phap luat T tung dan su. Riéng
d6i v6i bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mic noi cu tri, mic du
da duoc Toa an niém yét hop 18, nhung van vang mit khong co 1y do, dé nghi Hoi dong
xét xtr xét xir vang mit bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

Vé noi dung vu an: Bé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién cia ngan hang
budc ong T, ba Th lién d6i phai tra cho Ngan hang D, tong so tién 200.545.476 dong;
Trong d6: No gbc 175.000.000 dong; ng 1ai 25.545.476 dong (tinh dén ngay
18/02/2019) va tiép tuc tinh 13i phat sinh ké tir ngay 19/02/2019 cho dén khi thanh toan
hét ng theo mirc 13i suat trong Hop dong tin dung da ky. Veé tai san thé chap trudong hop
ong T, ba Th khong thyc hién hoac thuc hién khong déy du nghia vu tra ng thi ngan
hang c6 quyén yéu cau xir Iy tai san thé chap theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can clr vao 101 trinh bay cua cac bén duong sy va két qua tranh tung tai phién toa,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Viéc Toa an thu 1y vu an tranh chap hop
dong vay tai san gitta nguyén don Ngan hang D véi bi don 6ng Nguyén Vinh T, ba
Truong Thi Thu Th 14 dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va tranh chip nay thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa 4an nhan dan thi xa B theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dan sy.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, da duoc

Toa an giao cac van ban td tung, nhung bj don 6ng Nguyén Vinh T, ba Truong Thi Thu

Th, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vinh T1, ba Nguyén Thi Bich
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L khong chap hanh theo gidy triéu tap, khong 1én Toa an dé trinh bay y kién ctia minh
cling nhu khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chtng
ctr va hoa giai nén Toa an giai quyét vu an theo nhiing can ctr d thu thap duogc co trong
hd so vu 4n. Vao ngay 18/7/2019 Toa an tién hanh dwa vu an ra xét x{r, mic du da duoc
Tda an triéu tap hop 18 nhung phia bi don, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan vang
mit khong co 1y do nén phai hodn phién toa, ddng thoi bi don, ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan vang mat tai phién toa 1an thir hai khong cé 1y do; cin ctr diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét
Xt Vang mit bj don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

Tai phién toa ngay 29/8/2019 HDXX xét thy can phai giam dinh chit ky, chit
viét cua bi don 6ng Nguyén Vinh T va ba Truong Thi Thu Th va tién hanh 14y loi khai
ctiia ong Lé Van H vé viéc quan 1y, cham soc tai san thé chap nén Toa an tam ngung
phién toa dé diéu tra thu thap ching ctr 1a phu hop véi diém ¢ khoan 1 Biéu 259 Bo luat
t6 tung dan su.

[3] Vé néi dung tranh chép: Xét yéu cau khoi kién cia Ngan hang D, Hoi dong
xét XU xét thay:

[3.1] Vao ngay 12/12/2017 giita Ngan hang Ngan hang D véi vg chong 6ng
Nguyén Vinh T, ba Truong Thi Thu Th ¢6 ky hop dong vay sé tién 1a 175.000.000
dong, thoi han vay 1a 12 thang, tir ngay 12/12/2017 dén ngay 12/12/2018, 1ai suat cho
vay 10,7%/nam tai thoi diém Ky hop dong cho vay; muc dich vay bo sung von dau tu
cham soc ca phé, tiéu.

Pé dam bao cho khoan vay néi trén vo chong ong T, ba Th ¢6 ky 02 Hop dong
thé chip quyén sir dung dét s6: 1422/14/HDBD-111 ngay 24/12/2014 va Hop dong thé
chap sb: 1225/14/HPBD-111 ngay 26/11/2014 véi Ngan hang va duoc cong ching tai
phong cong chimg D. Hai hop dong thé chap di duoc cong ching chimg thuc va diang
ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Tai san thé chép 1a quyén sir dung dat theo Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat
s6 AD 946440 do UBND huyén K cip ngay 10/10/2006, dimg tén ba Tran Thi K, ba K
tang cho ong Nguyén Vinh T, ba Truong Thi Thu Th ngay 04/11/2014 d6i voi Thira dat
s6 42, to ban d6 sb 12, dién tich 3.944 m? va Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sb
AD 946425 do UBND huyén K cap ngay 10/10/2006, dung tén ho 6ng Nguyén Vinh
T, ba Trwong Thi Thu Th dbi véi Thira déat sé 360, to ban d6 s6 18, dién tich 1.499 m?,
hai 16 dat déu toa lac tai xa C, huyén K, tinh Pak Lik (Nay la xa C, thi xd B, tinh Pik
Lik);



Pén ngay 12/12/2018 1a ngay dén han tra no theo hop dong vay hai bén da ky
két. Tuy nhién 6ng T, ba Th khong thuc hién nghia vu trd no tién gdc va lii theo nhu
hop ddng da ky két.

Hoi dong xét xu xét thdy: Viéc thiét lap hop dong tin dung sb
2095/17/HDTDHM-CN/111 ky ngay 12/12/2017 giita Ngan hang véi 6ng Nguyén Vinh
T, ba Truong Thi Thu Th tuy khéng c6 cong chimg, ching thuc nhung hop dong thé
chap c6 cong chimg, chimg thuc tai phong cong chimg . Can ctr tai diém ¢ khoan 1
Diéu 92 B0 luat td tung dan su quy dinh: “Nhiing tinh tiét, su kién da duoc ghi nhan
trong van ban va dugc cong chung, ching thuc hop phap...” thi khong phai chiing
minh. Mat khéc tai két luan giam dinh s6 91/PC09 ngay 19/9/2019 ctia Phong k¥ thuét
hinh sy cong an tinh Dik Lik thi chit ky ctia ong Nguyén Vinh T va ba Truong Thi Thu
Th tai hop dong tin dung 2095/17/HDTDHM-CN/111 ky ngay 12/12/2017 va chit ky
ctia 6ng Nguyén Vinh T va ba Truong Thi Thu Th tai hop dong thé chap quyén st dung
dat da dugc cong chimg chimg thuc 1a cing mot nguoi ky va viét ra. Nhu vay viéc ong
Nguyén Vinh T, ba Truong Thi Thu Th vay ctiia Ngan hang s6 tién 175.000.000 dong
1a c6 that, viéc xac 1ap hop dong vay tién gitta cac bén hoan toan tu nguyén, khong trai
phép luat va dao durc x4 hoi nén ddy 1a giao dich hop phép, lam phat sinh quyén va nghia
vu ctia cac bén cho vay tai san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 463 B luat dan sy nhung
ong T, ba Th da vi pham nghia vu ciia bén vay tai san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
466 B0 luat dan su. Viéc ong T, ba Th khong thuc hién nghia vu trd ng cua bén vay tai
san lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap ciia Ngan hang. Do d6 Ngan hang
khoi kién yéu cau ong T, ba Th tra s tién ng gbe 175.000.000 ddng va 1di 25.545.476
ddng (tinh dén ngay 18/02/2019), dong thoi thu toan bo s tién 13i phat sinh trén sb no
gbc ké tir ngay 19/02/2019 theo hop dong da ky cho dén khi ong T, ba Th tra hét no 1a
c6 co s& va phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luit céc to
chtrc tin dung, nén dugc Ho1 déng xét XU chép nhan.

Pbi v6i 02 hop dong thé chap: Hop dong thé chap quyén st dung dat sb:
1422/14/HPBP-111 ngay 24/12/2014 va Hop dong thé chap sd: 1225/14/HPBD-111
ngay 26/11/2014 da dugc thuc hién ding theo quy dinh ctia phap luat. Do vay, 6ng
Nguyén Vinh T, ba Truong Thi Thu Th khong thuc hién nghia vu thanh toén ng day du
cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cdu co quan cé thim quyén phat mai tai
san thé chap dé bao dam thu hoi no 1a phu hop Piéu 8 Hop dong tin dung va Hop dong
thé chip quyén sir dung dat va phu hop v6i khoan 2 Diéu 95 Luat t6 chirc tin dung nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] V& an phi:



Ong Nguyén Vinh T, ba Truong Thi Thu Th phai chiu 4n phi dan sy so tham theo
quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Ap dung:

- Khoan 3 DPiéu 26, diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
144, Piéu 147, Diéu 161, DPiéu 162, Diéu 205, Diéu 207, Diéu 208, diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228; Diéu 266; Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su;

- Khoan 1 Diéu 463; khoan 1 Diéu 466 Bo luat Dan su; khoan 2 Piéu 91, khoan
2 Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung;

- Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc
hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang D. Budc 6ng Nguyén Vinh T, ba
Truong Thi Thu Th phai tra cho Ngan hang D s6 tién 1a 200.545.476 dong (Hai tram
triéu nam tram bén muoi 1am nghin, bn trim bay muoi sau dng), trong d6 tién no gbc
1a 175.000.000 dong, tién 1ai 25.545.476 dong (tinh dén ngay 18/02/2019).

Ké tir ngay 19/02/2019 dng Nguyén Vinh T, ba Truong Thi Thu Th con phai tiép
tuc chiu khoan 14i qua han caa so tién goc chua thanh toan, theo murc 14i suat ma céac
bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no géc nay.

Trong trudong hop 6ng Nguyén Vinh T, ba Truong Thi Thu Th khong thuc hién
nghia vu tra ng day du cho Ngan hang D thi Ngan D c¢6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh
an dan sy thi xa B xu 1y tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat s AD 946440 do UBND huyén K cép ngay 10/10/2006 dtng tén ba
Tran Thi K, ba K ting cho 6ng Nguyén Vinh T, ba Truong Thi Thu Th ngay 04/11/2014
d6i voi Thira dat s6 42, to ban d6 s6 12, dién tich 3.944 m? va Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AP 946425 do UBND huyén K cép ngay 10/10/2006, ding tén ho ong
Nguyén Vinh T, ba Truong Thi Thu Th déi véi Thira dat sb 360, to ban dd sb 18, dién
tich 1.499 m? dia chi hai thira dat tai xa C, thi xa B, tinh Dik Lik dé thu hoi no.

2. Vé 4n phi:

Bi don 6ng Nguyén Vinh T, ba Truong Thi Thu Th phai chiu 10.027.000 dong
an phi Dan su so tham; hoan tra cho Ngan hang D 5.013.000 dong tién tam tng an phi
d3 nop theo Bién lai s6 AA/2017/0011396 ngay 06/3/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan

su thi x3 Buon H).
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B4o cho nguyén don c6 quyén khang céo an so tham trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an; bi don c6 quyén khang cao, nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan c6
quyén khang cao nhing van dé lién quan dén quyén va loi ich hop phap ctia minh, trong
thoi han 15 ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét theo luat
dinh.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan
sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn ddn sw, ngueoi phai thi hanh én ddn sw cé quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dan dan sw; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

Noi nhdn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tx Buén H);
- Chi cyc THADS tx Buén H; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu hd so, Vp.

Cao Anh Tuin



