TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH PHU YEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sé: 25/2022/DS-PT
Ngay: 06/4/2022
“Tranh chdp quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU YEN

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Thédm phéan — Chu tea phién toa:Ong Mai Tan Hoang

Céac Tham phan: Ong Tran Minh Quang va ba Vii Ngoc Ha

-Thuw ky phién toa: Ba Cao Thi Thu Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh Phd
Yeén.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pha Yén tham gia phién toa: Ong Lé
Minh Chénh - Kiém sét vién.

Ngay 06 thdng 4 nam 2022 tai tru s& Toa &n nh&n dan tinh Phd Yén xét xu
phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly 11/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 3 nim
2022, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung ddat ”. Do ban &n dan su so tham s
20/2021/DSST ngay 15 thang 12 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén T bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic thim sé 16/2022/QD-PT ngay
21thang 03 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Vo chong ba Pao Thi C — sinh nim 1970, 6ng Nguyén Vin Q —
sinh nam 1970; noi cu tra: Khu phd M, thi tran P1, huyén T, tinh Phii Yén. C6 mat

- Bi don: Vo chong 6ng Pham Ba C1 - sinh nam 1967, ba Lé Thi T, sinh nim
1964; noi cu tri: Khu phd P, thi tran P1, huyén T, tinh Pha Yén. C6 mat

- Nguoi 6 quyeén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tan L - sinh nam 1990; noi cu tra: S6 10 N, khu phé N6,
Phuong X, Tp T, Phii Yén.C6 don xin vang mat

2. Ba Nguyén Thi Tuyét N - sinh nam 1993; noi cu tra: Khu phé M, thi tran
P1, huyén T, tinh Pha Y&n.C6 don xin vang mat

Ngwoi khang cao: Nguyén don ba Pao Thi C



NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién ngay 14/8/2020 va tai phién toa nguyén don vo chong ba
Pao Thi C, Nguyén Vin Q trinh bay: Dién tich dat dang tranh chap thudc thira 267,
t& ban d6 03 thudc khu phd P2, thi tran P1 ¢ ngudn gbc duge Nha nudc giao quyén
sir dung dat san xuat ndng nghiép theo nghi dinh 64/CP cho ho 6ng Nguyén Vin Q,
duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat nam 1996, thoi diém giao dat ho co 4
nhan khau 1a 6ng Q, ba C, hai con 1a Nguyén Tan L va Nguyén Thi Tuyét N. Nam
2002 6ng Q chuyén nhuong thira dat ndy cho dng Pham B4 C1 véi thoi han dén nim
2015 phai tra lai. Nam 2015 6ng Q va 6ng C1 thoéa thuan cho 6ng C1 thué quyén str
dung dat thoi han 5 nam thé hién bang gidy viét tay, nhung ghi noi dung chuyén doi
quyén st dung dat thira 267 vai mot thira dat khac thuoc quyén sir dung dat caa ong
C1. Ong Q khong xem lai noi dung hop dong va tin tuang Ky tén vao, ciing khong co
y kién dong y cua ba C va cac con. Nam 2019, ba C phéat hién gia dinh 6ng C1 d6 vat
licu 1am duong bé tong trén thira dat 267 nén ngan can, hai bén xay ra tranh chap.
Nguyén don khaoi kién yéu cau buoc bi don tra lai quyén sir dung dat thira 267, riéng
tién thué dat tir thang 01/2020 dén nay 1a 1.200.000 d6ng nguyén don xin rit yéu cau
tai phién toa.

Bi don vo chong ba L& Thi T, Pham Ba C1 trinh bay : Nam 2002 vo chdng
6ng Q thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat tranh chap cho vo chong 6ng
C1 voi gia 1.000.000 dong, hai bén c6 1ap hop dong ky tén nhung khong ching thuc
tai UBND x& Hoa Binh 2 (nay la thi tran P1), thoi han chuyén nhuong “mang khoan
cua luat dat dai” tae dén khi hét thoi han sir dung dat theo luat dat dai. Vo chong éng
Chtic d3 nhan sir dung dét tir nam 2002 va c6 ning cap mot phan dat thanh dudng di
tir nha 6ng C1 ra duodng lién thén va st dung lién tuc dén nay, su viéc nay vg chdng
6ng Q biét rd va khong can try, dén nam 2015 mang thoi han s dung dat hai bén
thoa thuan lai vo chdng 6ng Q dbi dién tich dat tranh chap lay 300m? dit ruong thudc
xtr dong dién ban thudc quyén st dung cua vo chong 6ng C1, thoi han chuyén doi la
“vinh vién”, dong thoi v chong 6ng Q cho vg chong 6ng C1 thué lai dién tich dat
ruong thoi han 5 nam, gia thué 1a 1.500.000 dong, hai bén cé 1ap hop dong viét tay.
Sau d6 vo chong 6ng C1 ¢6 xin Nha nudc hd trg lam duong bé tdng theo chinh séch
ciia Nha nudéc thi vo chong 6ng Q can tré va doi lai quyén sir dung dat. Vo chdng
6ng C1 ddng y tra lai quyén st dung dat cho vo chdng dng Q, nhung yéu cau Toa
xem xét cho gia dinh éng duogc tiép tuc sir dung dat 1a con duong di qua thira dat
tranh chap, vi day 1a 16i di duy nhat ra vao nha & cua bi don.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan gom 6ng Nguyén Tan L va ba
Nguyén Thi Tuyét N déu trinh bay nhu vo chdng ba C.
Tai ban &n dan su so tham sé 20/2021/DSST ngay 15 thang 12 nim 2021cua
Toa an nhan dan huyén T da quyét dinh:



Can cur cic Diéu 166, 167, 203 Luat Dat dai; cac Diéu 166, 131, 248 va 254
Bo luat Dan su.

Tuyén xa: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Budc vo chong dng Pham Ba C1, ba L& Thi T giao tra quyén st dung dién tich
dat 406m? thira 64(2) ban dd s6 08, dat BHK tai khu phd P2, thi tran P1, huyén T,
tinh Phii Yén cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Q dong thoi co nghia vu dén bu cho
ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Q s tién 20.240.000 dong gia tri quyén sir dung
101,2m? d4t 1a 161 di tir nha 6ng Pham B4 C1 qua bat dong san lién ké thudc quyén
str dung cua ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Q.

Giao cho vo chdng dng Nguyén Vin Q, ba Pao Thi C duoc quyén s hiru cay
trong 1a co sa trén dién tich dat 394,5m?* thira 64(2) ban do s6 08 ddng thoi co nghia
vu thanh toan cho vo chéng 6ng Pham B& C1, ba L& Thi T gia tri tai san 1a 2.000.000
ddng.

Giao cho vo chong dng Pham Ba C1, ba Lé Thi T dugc quyén sir dung dién
tich dat 101,2m2 thira 64(3) to ban do 08 tai khu pho P2, thi tran P1, huyén T, tinh
Pht Yén dé 1am 161 di qua bat dong san lién ké. C6 ban trich do hién trang kém theo.

Pinh chi giai quyét doi voi yéu cau vé doi gia tri thué dat 1.200.000 dong cua
nguyén don do rat lai yéu cau.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi va thoi han khang céo cua
duong su.

Ngay 27/12/2021, nguyén don ba Pao Thi C khang co mot phan ban an so
tham khong chip nhéan gia dinh bi don dén bu s6 tién 20.240.000d cho gia tri
101,2m? dwong di, yéu cau bi don tra lai nguyén ven hijén trang dat ban dau cua gia
dinh ba.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khang céo.

Bi don yéu cau giit nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Phi Yén phét biéu y kién: vé viéc tuan
theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phic tham cua Tham
phan, HDXX va nhitng ngudi tham gia té tung 1a ding quy dinh.Vé noi dung: Pé
nghi HDXX cén cir khoan 1 Piéu 308 BLTTDS bac khang cao cua nguyén don ba
Pao Thi C giu nguyén quyét dinh ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu tai liéu chitng ¢t 6 tai hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda; can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua cac bén duong sy, Kiém
sat vién, Hoi ddng xét xur nhan dinh:

[1] Vé té tung: Tai phién toa, nhimg ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
Nguyén Tan L, Nguyén Thi Tuyét N toa an da triéu tip hop 1& nhung c6 don xin xét
Xt vang mat. Can ctr quy dinh tai Diéu 227, 228 BLTTDS, Hoi ddng xét xtr van tién
hanh xét xir vu an.

[2] Dién tich dat tranh chap thuoc thua 267, t& ban @6 03, dién tich dat
485m*(do dac thuc té 12 507,2m? ) thudc khu phd P2, thi tran P1 (trong d6 dat mo
xay 1a 11,5m? dit BHK 14 495,7m?) do Nha nudc giao quyén sir dung dat san xuat
ndng nghiép theo nghi dinh 64/CP cho ho 6ng Nguyén Vin Q gom 4 khau: 6ng
Nguyén Vin Q (cha ho), vo ba Pao Thi C va con Nguyén Tan L, Nguyén Thi Tuyét
N vao nim 1996. Giua 6ng Q va dng C1 c¢6 ky van ban thoa thuan “Gidy chuyén
nhuong dat” 1ap ngay 28/5/2002 voi gia 1a 1.000.000d trong thoi han man khoan
theo luat dat dai. Pén nam 2015 hét thoi han chuyén nhuong, giwa ong C1 va 6ng Q
tiép tuc ky “Gidy chuyén doi dat” 1ap ngay 01/02/2015 voi ndi dung hoan d6i dién
tich dét tranh chap Iy 300m? dét ruong thudc xir dong dién ban thudc quyén st dung
ctia vo chong 6ng C1, thoi han chuyén doi 1a “vinh vién”, dong thoi vo chong 6ng Q
cho vo chong dng C1 thué lai dién tich dat ruong thoi han 5 nim, gia thué la
1.500.000 dong. Tuy nhién 6ng Q cho rang do tin twong 6ng C1 13 anh em trong nha
nén khong doc ndi dung ma ky nén khong chap nhan viéc d6i dat la vinh vién va yéu
cau bi don tra la i dat, nhung tai phién toa vo chong 6ng C1 dong y tra lai dat tranh
chap cho nguyén don nén duoc ghi nhan.

[3] Xét khang cdo ctia nguyén don yéu cau bj don tra lai 101,2m* duong di
chtr khong dong y tra gia tri 1a 20.240.0004 thi thay rang: Theo trinh bay cua nguyén
don va bi don thi con duong nay da ton tai tu truoc nim 2002 dén nay, khi do chi la
con duong nho du dé xe di qua lai. Sau khi nguyén don va bi don thoa thuan hoan
d6i dat thi gia dinh ong C 1 moi d6 dat va mo rong con duong di nhu bay gio , viéc
mo rong duong di co sy déng ¥ cia 6ng Q. Pén nam 2019 gia dinh 6ng C1 xin nha
nuoc ho tro d6 bé to ng con duong thi phat sinh tranh chap , theo bién ban xem xet
thAm dinh tai chd 1ap ngay 22/01/2021 “Phia Nam thira ddt c¢é con dwong di dwong
dat di vao nha éng Pham Ba C1, chiéu réng 3,2m ddy la dwong di duy nhdt vao nha
6ng C1”, ngoai con dudng nay thi khong c6 dudng di nao khac dé di vao nha 6ng
Chuc va da ton tai trén 20 nam, 6ng C1 c6 cong d6 da dat dé nang mat bang con
duong di va st dung mot thoi gian dai, nén dé dam bao quyén va lgi ich hop phap
cuia cac bén can ap dung quy dinh vé quyén di qua dbi voi bat ddng san lién ké tai
Diéu 248, 254 B luat Dan su, giao cho bi don duoc tiép tuc st dung dat 1a 16i di



dang ton tai trén thira dat, dong thoi phai c6 nghia vu dén bu gié tri dién tich dat 1
di theo dinh gia 1a 20.240.000 ddng 1a phu hop.

[4] D4i vai cac ndi dung duong sy khong ¢ khang cdo, gitt nguyén ndi dung
theo ban an so tham.

T nhitng cin c& nhu trén can chap nhan quan diém cua Vién kiém sat tai
phién toa, khong chap nhan khang céo cia nguyén don, giit nguyén quyét dinh ban
an so tham.

[5] Vé chi phi t6 tung va an phi: Chi phi té tung giit nguyén theo ban an so
tham. V& an phi cap so tham budc bi don chiu 4.975.000d 4n phi DSST 14 khong phu
hop , bi don chi phai chiu 1.012.000d an phi trén sb tién phai tra gia tri dat cho
nguyén don va 300.000d an phi khong c6 gia ngach la phu hop.

Vi cac I8 trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 biéu 308, biéu 309 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015;

Khong chap nhan khang c&o cta nguyén don ba Pao Thi C . Giu nguyén quyét
dinh ban an so tham vé ndi dung, stra 01 phan &n phi DSST.

Can clr cac Diéu 166, 167, 203 Luat Dat dai; cac Diéu 166, 131, 248 va 254
Bo luat Dan su.

Tuyén xa: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1. Buoc vo chong dng Pham B4 C1, ba L& Thi T giao tra quyén st dung
dién tich dat 406m? thura 64(2) ban d6 sé 08, dat BHK tai khu phd P2, thi tran P1,
huyén T, tinh Phli Yén cho ho gia dinh 6ng Nguyén Van Q dong thoi ¢ nghia vu
dén bl cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Q sé tién 20.240.000 dong gia tri quyén sir
dung dat 101,2m?* 1a 16i di tir nha 6ng Pham B4 C1 qua bat dong san lién ké thuoc
quyén sir dung cua ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Q.

2. Giao cho vo chong dng Nguyén Vin Q, ba Pao Thi C dugc quyén sé hitu
cay trong 1a co sa trén dién tich dat 394,5m? thira 64(2) ban dd sb 08 dong thoi co
nghia vu thanh toan cho vo chong dng Pham B4 C1, ba Lé Thi T gia tri tai san Ia
2.000.000 dong.

Ké tur ngay ban an cé hiéu luc phap luat, nguoi duge thi hanh dn c6 don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n chua thi hanh xong khoan tién trén thi
hang thangphai chiu lai, theo muc fai suat quy d inh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy 2015, twong &ng vai sd tién va thoi gian chua thi hanh an.

3. Giao cho vo chong 6ng Pham Ba C1, ba Lé Thi T dugc quyén st dung
dién tich dat 101,2m2 thira 64(3) to ban d6 08 tai khu phd P2, thi tran P1, huyén T,
tinh Pha Yén dé 1am 15i di qua bat dong san lién ke.



4. Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau vé doi gia trj thué dat 1.200.000 ddng
ctia nguyén don do rat lai yéu cau.

5. V& chi phi té tung: Bi don phai chiu 5.000.000 ddng chi phi xem xét
tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san tranh chap. Bi don da tam tmg 1.000.000d, nguyén
don da nop tam @ng 4.000.000 ddng nén bi don co nghia vu tra cho nguyén don
4.000.000 d¢6ng tam ng chi phi t tung nguyén don da nop.

6. Véanphi : Cin ct Piém a khoan 2 Piéu 27, Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14.

- Bi don phai chju 1.312.000 dong 4n phi DSST

- Nguyén don phai chiu 300.000 d an phi DSPT . Puoc khau trir 300.000d
da nop tai Bién lai thu tién tam ung s6 0002182 cuia Chi cuc thi hanh 4n déan su
huyén T. Tra lai cho nguyén don 300.000 dong tam wng an phi tai bién lai thu tam
rng s6 0002088 ngay 08/10/020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T tinh Phi
Yén

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an Dan su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an Dan sy,
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &4n Dan su.

Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

TANDCC tai Ba Nang;

- VKSND tinh Phl Yén;

- Phong KTNV&THA,;

- TANDHT,

- Chi cuc THADS huyén T;
- Duong su;

- Luu: HSVA.

Mai Tan Hoang






