TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Bén an sb: 339/2024/DS-PT

Ngay: 03/7/2024

V/v “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Minh Dat

Cac Tham phan: Ong Nguyén Hitu Luong

Ong Nguyén Chi Puc

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Yén Mai - Tham tra vién chinh Toa &n nhan
dan tinh Bén Tre.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Tran Thi Kim Ngan -
Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phlc tham cdng khai vu an da thy ly s: 103/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 5 nim
2024 v& viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 31/2024/DS-ST ngay 15 thang 3 nim 2024 cua
Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 1765/2024/QD-PT ngay 17
thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan T;

Tru s6: S6 50 T, phuong H, thanh phd T, tinh Bén Tre.

- Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Ngoc V - Chirc vu: Tong Giam doc.

- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Phan Van D - Chuc vu:
Phé Téng Giam doc (Theo van ban uy quyén s 1360/UQ-CPTVXD-GP ngay
24/6/2024 cua Tong Giam ddc Cong ty C6 phan T).

2. Bi don: Cong ty trach nhiém hitu han C;

Tru s6: S6 08B V, phudng A, quin B, Thanh phé HO Chi Minh.

- Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong DS Hoang C - Chirc vu: Giam doc.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Nguyén Hoang H - Ph6 Giam
dbc. Dia chi thuong tra: S6 573 P, B, quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo Gidy
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iy quyén ngay 30/5/2024 ctia Giam ddc Cong ty trach nhiém hiru han C).
* Ngwoi khang cdo: Cong ty trach nhiém hiru han C la bi don trong vu an.
(Cac duong su cO mat tai toa)
NQI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham:

* Theo don khéi kién, ban tir kKhai; cdc van ban, tdi liéu chimg cit cung cdp cho
Toa an ciing nhuw tai phién toa, ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la ong
Trdn Thanh T trinh bay:

Ngay 07/01/2022, Cong ty C6 phan T va Chi nhanh Cong ty trach nhiém hiru
han C - Xuong may xuat khau Bén Tre (14 dai dién cho Cong ty trach nhiém hiru han
C) c6 ky Hop ddng thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat dbi véi 04 thira dat s6 183, 184, 177, 182, cung td ban dd sd 7, toa lac tai xa
P, thanh phd T, tinh Bén Tre, voi tong dién tich 1a 2.661,5m? tong gia chuyén
nhuong 1a 11.000.000.000 dong. Hop ddng thoa thuin dugc cong ching tai Vian
phong cong chimg T, sd cong ching 121, quyén sb: 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD.
Sau khi ky két hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat, Cong ty CO phan T da tién hanh ban giao c4c thira dat néu trén cho Chi
nhanh Cong ty trach nhiém hitu han C -Xuéng may xuat khau Bén Tre (c6 bién ban
giao nhan kém theo). Cung ngay 07/01/2022, Chi nhanh Coéng ty trach nhiém hiru
han C - Xudng may xuat khau Bén Tre da thanh toan cho Cong ty Co phan T sd tién
la 5.500.000.000 dong nhu trong Piéu 2 ctia Hop dong thoa thuan.

Pén ngay 31/3/2022, Cong ty C6 phan T va Chi nhanh Céng ty trach nhiém
hitu han C - Xudéng may xuit khau Bén Tre da tién hanh ky Hop ddong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi voi 04 thira dat néu trén voi tong gia chuyén nhuong
duoc diéu chinh lai 1a 10.000.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Nguyén Vin T, s6 cong chimg
s6 2577, quyén sd: 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD. Tai Piéu 2 cta Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat co ghi rd gia chuyén nhuong va phuong thire thanh toan
nhu sau:

“]. Gia chuyén nhuong quyén sir dung céc thira dat néu tai Diéu 1 cua Hop
d6ng nay 1a 10.000.000.000d (Muoi ty). Trong dé:

Thira 182, to ban d6 s6 7 gia: 3.000.000.000 dong. (Ba ty dong)

Thira 183, to ban do s6 7 gia 1.500.000.000 dong. (M6t ty ndm tram triéu dong)

Thira 184, t& ban dd s6 7 gia: 3.000.000.000 dong. (Ba ty dong)

Thira 177, to ban d6 s6 7 gia: 2.500.000.000 dong. (Hai ty nam trim triéu dong)

2. Phuong thirc thanh toan: Tién mat hodc chuyén khoan



Lan 1: Bén B da thanh toan cho Bén A 13 5.500.000.000 dong (Nam ty nim
tram triéu déng). Khi hai bén ky hop dong thoa thuén.

Lan 2: Khi hoan thanh thu tuc chuyén nhuong va cé théng bao nop thué cua co
quan thué thi Bén B thanh toan cho Bén A gi tri chuyén nhuong con lai s6 tién 1a
4.500.000.000 dong (Bbn ty nam tram triéu dong)”.

Vao ngay 13/02/2023, Chi cuc T c6 Théng bio sé6 LTB2381101-
TK0001520/TB-CCT, LTB2381101-TK0001528/TB-CCT, LTB2381101-
TKO0001519/TB-CCT, LTB2381101-TK0001525/TB-CCT cho Chi nhanh Coéng ty
trach nhi¢m hiru han C - Xudéng may xuét khau Bén Tre vé viéc ndp 1€ phi trude ba
nha, dat. Theo nhu khoan 2 Piéu 2 ctua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
thi Cong ty trach nhiém hitu han C phai thanh toan cho Cong ty C6 phan T gié tri
chuyén nhuong con lai sb tién 1a 4.500.000.000 dong. Tuy nhién Cong ty trach nhiém
hiru han C khong thuc hién viéc chuyén tra s tién con lai theo diéu khoan cta hop
dong da ky két.

Pén ngay 16/3/2023, Chi nhanh Coéng ty trach nhiém hitu han C - Xuong may
xuat khau Bén Tre d3 duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi 04 thira
dat néu trén. Ngay 20/3/2023, Cong ty C6 phan T da di nhan gidy ching nhan quyén
str dung dat va van tin tuong ban giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Chi
nhanh Cong ty trach nhiém hiru han C - Xudng may xuat khau Bén Tre (c6 bién ban
ban giao nhan kém theo) vdi mong mudn dugc nhan sd tién con lai 1a 4.500.000.000
dong. Sau khi nhan quan 1y dat, mac du chua tra da tién nhung Chi nhanh Céng ty
trach nhiém hitu han C - Xudng may xuat khau Bén Tre da tién hanh san lap mit
bang, ép coc va xay dung nha xudng trén bon thira dat néi trén. Cong ty C6 phan T
d3 nhiéu lan lién hé, gri vin ban dé nghi Chi nhanh Cong ty trach nhiém hitu han C -
Xuodng may xuit khau Bén Tre thanh todn tién chuyén nhuong quyén st dung dat con
ng nhung phia Chi nhanh Céng ty trach nhiém hitu han C - Xudng may xuét khau
Bén Tre c6 tinh trén tranh, khong tra tién. Vi vdy, Cong ty C6 phan T khoi kién yéu
cau Cong ty trach nhiém hitru han C thanh toan sé tién 4.5000.000.000 dong 13 sé tién
con lai theo hop dong da ky két va sb tién 13i cham tra tir ngay 21/3/2023 dén hét
ngay 15/3/2024 vé&i muc 13i suat 10%/nam 1a 443.750.000 dong. Tong cong sb tién
yéu cau Cong ty trach nhiém hiru han C thanh toan 1a 4.943.750.000 dong.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan triéu tap hop 1¢é Cong ty
trach nhiém hiru han C dén dé tién hanh hoa giai va tham gia phién toa nhung Céng
ty trach nhiém hiru han C vang mit va khong c6 101 trinh bay y kién d6i véi yéu cau
tra tién no chuyén nhuong dat cua nguyén don.

Tai Ban &n dan sy so tham sé: 31/2024/DS-ST ngay 15/3/2024 caa Toa an
nhan dan thanh pho T, tinh Bén Tre da tuyén xir:



Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty C6 phan T vé
viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vai bi don Cong ty trach
nhiém hitu han C, cu thé: Budc Cong ty trach nhi¢ém hiru han C c6 nghia vu thanh
toan cho Cong ty C6 phan T s tién 4.943.750.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi té tung, &n phi, thi hanh &n va
quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 08/4/2024, bi don Cong ty trach nhiém hiru han C ¢6 don khang cao Ban
an dan sy so tham s 31/2024/DS-ST ngay 15/3/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé
T, tinh Bén Tre, yéu cau Toa an cap phuc tham xét xt huy ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

* Newoi dai dién theo iy quyén ciia bi don éng Nguyén Hodng H trinh bay:

Cong ty trach nhiém hiru han C van gilr nguyén yéu cau khang céo, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang co ctia Cong ty trach nhiém hitu han C.

* Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don éng Phan Van D trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don, giit
nguyén Ban &n dan su so tham sb 31/2024/DS-ST ngay 15/3/2024 caa Tda an nhan
dan thanh phd T, tinh Bén Tre.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng nguoi tham gia té tung tai phién
toa da thuc hién dung theo quy dinh phap luat.

Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi ddng xét xur can cir khoan 1 Biéu 308 Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015 khong chap nhan khang cdo cua bi don Cong ty trach
nhiém hitu han C, giit nguyén Ban an dan sy so tham s 31/2024/DS-ST ngay
15/3/2024 cua Toa &n nhan dan thanh phé T, tinh Bén Tre.

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh tung, xét khang céo cua bi don Cong ty trach nhiém hitu
han C va dé nghi cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cong ty C6 phan T khai kién yéu cau Cong ty trach nhiém hiru han C thanh
toan sd tién con lai theo hop dong di ky két 1a 4.500.000.000 dong va sb tién I&i
cham tra tir ngay 21/3/2023 dén hét ngay 15/3/2024 v6i muc 1ai suat 10%/nam la
443.750.000 dong, véi tong sd tién 13 4.943.750.000 dong. V& phia Céng ty trach
nhiém hiru han C, Toa an da nhiéu lan triéu tap hop 1& nhung ving mat va khéng co
van ban trinh bay y kién ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don.

[2] Xét thdy, cin cir Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat ngay 07/01/2022 giita Cong ty C6 phan T va Chi nhanh
Cong ty trach nhiém hiru han C - Xuong may xuat khau Bén Tre va Hop dong chuyén



nhwong quyén st dung dét giita cac bén ngay 31/3/2022 c6 co so xac dinh gitra Cong ty
C6 phan T va Chi nhanh Cong ty trach nhiém hiru han C - Xudng may xuat khau Bén
Tre c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung dat cac thia 177, 182, 183, 184,
cung to ban do s6 7, toa lac xa T (nay 1a x4 P), thanh phd T, tinh Bén Tre, tong dién
tich chuyén nhuong 1a 2.661,5m?, téng gia tri chuyén nhuong di duoc diéu chinh tur
11.000.000.000 déng con 10.000.000.000 déng. Hop ddng chuyén nhugng quyén st
dung dat dam bao vé hinh thirc va ndi dung theo quy dinh nén c6 hiéu luc phap luat
rang budc trach nhiém cua cac bén.

[3] Tai Biéu 2 ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/3/2022,
cac bén da xac dinh s tién Chi nhanh Cong ty trach nhiém hitu han C- Xudng may
xuat khau Bén Tre da thanh toan cho Cong ty C6 phan T 1a 5.500.000.000 dong khi
hai bén ky két hop dong thoa thuan, dong thoi cac bén thoa thuan sé tién con lai ma
Chi nhanh Céng ty trach nhiém hiru han C - Xuéng may xuat khau Bén Tre phai
thanh toan cho Cong ty C6 phan T 14 4.500.000.000 dong s& dugc thuc hién khi hoan
thanh thu tuc chuyén nhuong va c6 thong bao ndp thué cua co quan thué. Tai phién
toa phiic thAm, nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don khong dong y thanh toan s
tién con lai 13 4.500.000.000 dong cho nguyén don vi cho rang nguyén don chua ban
giao hét dién tich dat chuyén nhuong, tuy nhién cin ctr Bién ban ban giao tai san
ngay 07/01/2022 gitta cac bén thé hién phia nguyén don di giao day du dién tich cac
thira dat chuyén nhuong cho bi don; mat khac khi Toa an cép so tham tién hanh xem
xét, tham, dinh tai chd d6i v6i cac thira dat nay thi phia bi don c6 vin ban khong
ddng v vi cho rang cac thira dat ciing nhu cac tai san trén dat 1a da thudc quyén so
hiru cua bi don. Nhu vy, mac du da hoan thanh céc thu tuc chuyén nhuong theo thoa
thuan va Chi nhanh Céng ty trach nhiém hitu han C - Xudng may xuat khau Bén Tre
cling da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cép gidy ching nhan quyén
str dung dat d6i véi cac thira dat trén vao ngay 16/3/2023, Cong ty trach nhiém hiru
han C - Xudng may xuat khau Bén Tre da nhan quan 1y, sir dung dat nhung van chua
thue hién xong nghia vu thanh toan day du tién nhan chuyén nhuong dat cho Céng ty
Co phan T. Khi Toa 4n thy 1y giai quyét vu an va triéu tap hop 1é nhiéu 1an cho Cong
ty trach nhiém hitu han C nhung cong ty van ving mit ma khong co y kién gi d6i voi
yéu cau khai kién cta nguyén don. Do Cong ty trach nhiém hiru han C khdng thanh
toan dang thoi han theo thoa thuan nén phai c6 nghia vu tra 13i cham tra ké tir ngay
c6 thong bao ndp thué 1a ngay 13/02/2023, tuy nhién do nguyén don chi yéu cau tra
1ai cham tra ké tir ngay 21/3/2023 dén hét ngay 15/3/2024 nén Toa an cip so thim
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don budc Cong ty trach nhiém hitu han C
thanh toan cho Céng ty C6 phan T tong cong sb tién 1a 4.943.750.000 dong (gém s
tién con lai theo hop dong da ky két 1a 4.500.000.000 dong va so tién 1i cham tra tir



ngady 21/3/2023 dén hét ngay 15/3/2024 v6i mirc 13i suat 10%/nam 1a 443.750.000
d6ng) 1a co can cir. Noi dung vu 4n di dugce Toa an cap so tham 1am rd, Cong ty trach
nhiém hiru han C khang c4o nhung khong cung cip duoc chimg cr ching minh nén
khong dugc chap nhan.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phd hop véi
nhan dinh cua Hoi dong xét Xt nén duoc chap nhan.

[5] T nhitng nhan dinh trén, can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su
nim 2015, Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang céo cua bi don Cong ty trach
nhiém hiru han C, giit nguyén Ban an dan su so tham s 31/2024/DS-ST ngay
15/3/2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phé T, tinh Bén Tre.

[6] Vé an phi dan sy phuc tham: Do khang céo khdng dugc chap nhan nén
Cong ty trach nhiém hiru han C phai chju &n phi phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, tuyén xir:

- Khéng chap nhan khang céo cua bi don Cong ty trach nhiém hitu han C.

- Gitr nguyén Ban an dan su so tham sé 31/2024/DS-ST ngay 15/3/2024 cua
Toa &4n nhan dan thanh phé T, tinh Bén Tre. Cu thé:

Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; diém b, khoan 1 Diéu 40;
cac Diéu 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 87, 134, 117, 357, 468, 500, 501, 502, 503 B luat Dan su
nam 2015;

Ap dung Diéu 188 Luat Pat dai 2013;

Ap dung Diéu 41 Luat Kinh doanh bt dong san nim 2014;

Ap dung Piéu 26 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
sir dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don Cong ty Co phan T vé
viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi bi don Cong ty trach
nhiém hitu han C, cu thé: Budc Cong ty trach nhi€ém hiru han C c6 nghia vy thanh
toan cho Cong ty C6 phan T sd tién 4.943.750.000d (Bén ty, chin trim bdn muoi ba
triéu, bay tram nam muoi nghin déng).

2. Vé chi phi thu thap chimg ct: Chi phi thu thap chimg ctr 1a 2.466.000d (Hai
triéu, bdn tram, sdu muoi sau nghin déng), Cong ty trach nhiém hiru han C phai chiu
nhung do Cong ty C6 phan T di ndp xong nén Cong ty trach nhiém hiru han C phai



c6 trach nhiém tra lai cho Cong ty C6 phan T s tién 2.466.000d (Hai triéu, bdn tram,
sau muoi sau nghin déng).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudng hop co
quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay ¢o
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai
Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015, trir trudng hop phap luat co quy
dinh khac.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan sy so tham:

- Cong ty trach nhiém hiru han C phai ndp an phi dan su so tham c6 gia ngach
la 112.944.000d (M6t traim muoi hai triéu, chin traim, bédn muoi bén nghin dong).

- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T, tinh Bén Tre hoan tra lai cho Cong
ty Co phan T s tién tam tng an phi da nop 1 63.062.000d (Sau muoi ba triéu, khéng
trim sau muoi hai nghin dong) theo cac bién lai thu tién tam tng an phi s 0007294
ngay 04/10/2023 va 0000757 ngay 02/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd T, tinh Bén Tre.

3.2. An phi dan su phtc tham:

Cong ty trach nhiém hitu han C phai chiu s6 tién 300.000d (Ba trim nghin
dong) nhung dugc khiu trir theo bién lai thu tam tng an phi sé6 0004376 ngay
08/4/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy, ngudoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh &n duoc thyc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan suy.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre (1b); THAM PHAN - CHU TOQOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé T (1b);

- Chi cuc THADS thanh phé T (1b);

- Phong KTNV va THA; VP (3b);

- Cac duong su (2b);

- Luu hé so (1b).

Lé Minh Dat



