TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

. KHUVUCI15 Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Bén an sb: 196/2025/DS-ST
Ngay 30-9-2025
V/v Tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa:  Ong Nguyén Thé Vong.

Céc Hoi thim nhan dan: Ba Nguyén Thi My Dung;
Ong Nguyén Minh Tri.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Cam Tho - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc 15
- Thanh phb H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén din Khu vwe 15 - Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién téa: Ba Lé Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 15 - Thanh phé
H6 Chi Minh, Toa 4n nhin dan Khu vuc 15 - Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so tham
cong khai vu an thu 1y s6: 196/2025/TLST-DS ngay 24 thang 7 nim 2025, vé viéc
“Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir sb
145/2025/QDXXST-DS ngay 27 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd
113/2025/QBST-DS ngay 12 thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang TMCP B (BV B1); dia chi try s¢ chinh: Toa nha H, S6
D, duong N, phuc‘)’ng B, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi lién lac: SO E, duong L,
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don:

1.1. Chi Ng6 Thi Thao L, sinh nam 1996, c6 mat;

1.2. Anh Nguyén Vian D, sinh ndam 1993, vang mit;

1.3. Chi Kha Cam P, sinh nim 1990, vang mat.

Cung dia chi: Trung tim B; S6 E, duong L, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

La nhitng ngudi dai dién theo uy quyén (van ban y quyén ngay 03/6/2025).

2. Bi don: Chj Chu Thj X, sinh ndm 1983; cur trd tai: SO B, dudng H, To F, khu

pho P, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

NOI DUNG VU AN:



[1] Theo Pon khoi kién ngay 03 thang 6 ndm 2025 va trong qué trinh giai quyét
vu an, nguyén don Ngan hang TMCP B (BV B1) do chi Ng6 Thi Thao L 1am dai dién
hop phép trinh bay:

1. BV Bl va chi Chu Thi X d3 ky két Hop dong tin dung timg 1an khach hang ca
nhan sb: 0022100021300 ngay 02/12/2021 va Gidy d& nghi kiém hop dong cap thé tin
dung, ma, str dung tai khoan thanh toan va ding ky dich vu Ngan hang dién tir s6 hop
ddng: 00221000370TD ngay 06/01/2022, chi tiét nhu sau:

* Hop dong tin dung timg 1an khach hang ca nhan sb: 0022100021300 ngay
02/12/2021:

- S tién cho vay: 3.000.000.000 dong;

- Muc dich vay: Vay bu ddp mua bat dong san;

- Thoi han vay: 300 thang, ké tir ngdy Bén duoc cap tin dung nhan no vay lan dau;
- Ngay giai ngan: 03/12/2021; ngay dén han: 03/12/2046.

- L4i suét cho vay: 10,5%/nam; l4i sudt cua toan bd du ng vay phat sinh néu trén
s€ do BV Bl quyét dinh di€u chinh theo dinh ky 03 thang/lan ké tir thang 13, v&i mire
1ai suat bang 1ai suat co s¢ cia BV Bl tai thoi diém diéu chinh + bién d6 3,99%/mnam:;

- Lai sudt qua han: 150% l4i suét cho vay trong han ap dung d6i v6i du no gbc qua
han ké tir thoi diém chuyén no qua han.

* Giay dé nghi kiém hop dong cép’thé tin dung, mo, st dung tai khoan thanh toan
va dang ky dich vy Ngan hang di¢n tur s6 hop dong: 01924000046 TD ngay 28/11/2024:

Han mirc thé: 100.000.000 déng; loai thé: Visa Platinum.
Piéu khoan va diéu kién mé thé theo quy dinh cia BV B1 timng thoi ky.

* Thu’,c hién cac Hop déng tin dung néu trén, BV B1 da giai ngan cho chi ,Chl‘l Thi
X theo Gidy nhén no s6: 0022100021300001 ngay 03/12/2021, véi tong s6 tién la
1.200.000.000 dong va m¢ thé tin dung han mtrc 100.000.000 dong.

2. Khoan n¢ trén dugc bao dam béng bién phap bao dam sau: Dé dam bao cho
khoan vay néu trén, chi Chu Thi X da thé chap cho BV Bl tai san la: Toan b quyén su
dung dat, nha, «cong trinh xay dung khac, ring trong, vudn cdy, cac tai san khéc gan
lién vé6i dat (ke ca truong hop tai san nay hinh thanh trong tuong lai) tai thira dat so:
367, to ban dd sb: 2, dia chi: Ap D, xa N, huyén C, tinh Binh Phudc (nay la xa N, tinh
Poéng Nai), theo Glay ching nhén quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 DB 923729 (s6 vao s6 cap GCN: CS08129) do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cdp ngay 06/5/2021 cho 6ng Nguyén Duong T, cdp nhat bién
dong sang tén chi Chu Thi X ngay 28/6/2021.

Tai san trén dugc thé chip cho BV B1 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6: 0022100021400 ngay 02/12/2021, do Vin phong C1, tinh Binh Phuéc chimg nhan,
s6 cong chimg 32631, quyén s6 04/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 02/12/2021 va da
dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén C, tinh Binh
Phudc ngay 02/12/2021 theo quy dinh phap luat.

3. Su kién vi pham va du ng: Trong qua trinh thuc hién hop déng, chi Chu Th1 X
khong trd ng d?ly da, dung han cho BV B1. Vi vay, chi Chu Thi X da vi pham nghia vu
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tra ng theo thoa thuén trong hop dong tin dung va cac cam két da ky voi BV Bl. BV
B1 da guri thong béo thu hoi no trude han doi véi toan bo khoan vay cua chi Chu Thi X
theo thong bao s6 2337/24/BVBank/TB-QL&THN ngay 18/7/2024.

Tam tinh dén ngay 30/9/2025, chi Chu Thi X da thanh toan dugc cho BV Bl sO
tién 1a: 416.134.857 dong, trong d6 ng gbc: 104.000.159 dong; no 1ai: 312.263.141
ddng va con ng BV B1 tong s6 tién 1a: 1.509.529.442 dong, trong do:

- Khoan vay: No gbc: 1.095.999.841 ddng, no 13i: 234.633.075 dong, tong cong:
1.330.632.916 dong.

- Khoan thé: No gbc: 104.770.605 dong, ng 13i: 74.125.921 dong, tong cong:
178.896.526 dong.

Nay, Ngan hang TMCP B yéu cau:

1/ Budc chi Chu Thi X phai tra ngay cho BV Bl téng s6 tién con ng tam tinh dén
ngay 30/9/2025 1a: 1.509.529.442 dong, trong do:

- Khoan vay: No gbc: 1.095.999.841 ddng, no 1di: 234.633.075 dong, tong cong:
1.330.632.916 dong.

- Khoan the: No¢ gbc: 104.770.605 dong, no 13i: 74.125.921 déng, tong cong:
178.896.526 dong.

2/ Budc chi Chu Thi X phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo muc 1ai suét quy
dinh tai Hop dong tin dung, Gidy nhan ng, Gidy dé nghi kiém hop dong céap thé tin
dung, mo, str dung tai khoan thanh toan va ding ky dich vu Ngan hang dién ttr da ky ké
tir ngdy 01/10/2025 dén ngay tra dit no.

3. Truong hop chi Chu Thi X khong thue hién hodc thyc hién khong day du nghia
vu tra ng thi BV B1 c6 quyen yéu cau co quan cb tham quyén xtr 1y tai san bao dam dé
thu hoi ng 1a: Toan bd quyén st dung dat, nha, cong trinh xay dyng khac, rimg trong,
vuon cdy, cac tai san khac gan lién voi dat (ke ca truong hop tai san nay hinh thanh
trong twong lai) tai thira dat s6: 367, t& ban d6 so: 2, dia chi: Ap D, x4 N, huyén C, tinh
Binh Phudce (nay la xa N, tinh Dong Nai), theo Glay chung nhan quyen st dung dat,
quyén s6 hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s0 DB 923729 (s6 vao sb cap GCN:
CS08129) do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cap ngay 06/5/2021 cho 6ng Nguyén
Duong T, cap nhat bién dong sang tén chi Chu Thi X ngay 28/6/2021.

Toan b khoan tién thu dugc tir viée ban/xir 1y tai sdn bao dam giu’(_rc dung dé thanh
toan khoan no cua chi Chu Thi X ta1 BV B}; truong hop khoan tién thu dugc tir viée
ban/xtr Iy tai san bao dam duoc khong dua dé thanh todn toan bd khoan ng thi chi Chu
Thi X van ¢6 nghia vu tra ng doéi voi khoan no con lai tai BV Bl.

~ [2] Qué trinh giai quyét vu an, bi don chi Chu Thi X da dwoc triéu tp hop 1& nhiéu
lan dén Toa 4n nhan dan Khu vyce 15 - Thanh pho H6 Chi Minh dé 1am viéc va hoa giai
nhung déu vang mat khong co ly do va ciing khong gui van ban ghi y kién ctiia minh
cho Toa &n nén Toa an khong thé ghi nhéan y kién cua chi Chu Thi X duogc.

Tai phién toa,

- Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién cta
nguyén don.



- Bi don chi Chu Thi X vang mit khong c6 1y do.

- Y kién cuia Kiém st vién tham gia phién toa:

+ Ve tun theo phap ludt t6 tung: Qud trinh t6 tung tir khi thu Iy vy 4n dén khi khai
mac phién toa so tham, Tham phan, Thu ky da tién hanh t6 tung dung quy dinh cua
phap luét. Vu an duoc dua ra xét xur ding thot han theo quy dinh tai Diéu 203 cua Bo
luat T6 tung dan su. Tai phién toa, Hoi ddng xét xtr da thuc hién ddy du thAm quyén
theo quy dinh tai chuong XIV Ve phién toa so tham. Vé duong su: Nguyén don di thuc
hién dung quyén va nghia vu té tung cia minh theo quy dinh cua B luét Té tung dan

su; cac bi don khong thuc hién dung quyén va nghia vu td tung ctia minh theo quy dinh.
Kiém sat vién khong kién nghi gi thém.

+Vé viéc g1a1 quyet vu an: Can ctr vao céc tai heu chung ctr c6 trong hé so vu
an, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé b tung:

[1.1] Vé quan hé phap ludt: Theo don khoi kién ngay 03 thang 6 nam 2025 va
trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don Ngén hang TMCP B (BV Bl) yéu cau chi
Chu Thi X phai thanh toan ngay cho BV B1 tong sO tlen tinh dén ngay 30/9/2025 la:
1.509.529.442 d6ng (trong d6, ng cta K vay gobm: No gbc: 1.095.999.841 ddng, ng 1ai:
234.633.075 dong, tong cong: 1.330.632.916 dong va ng cua khoan thé bao gébm: No
gbc: 104.770.605 dong, no 1ai: 74.125.921 ddng, tong cong: 178.896.526 ddng); bude
chi Chu Thi X phai tiép tuc thanh toan phan no 13i theo Hop ddng tin dung, gidy nhan
ng, Gidy dé nghi kiém hop ddng cap thé tin dung, mo, st dung tai khoan thanh toan va
dang ky dich vu Ngan hang dién tir da ky phat sinh tir ngay 01/10/2025 cho dén thanh
toan xong toan bd khoan ng; truong hop chi Chu Thi X khong thyc hién hogc thuc hién
khong day du nghia vu thanh toan khoan n¢ néu trén va lai phat sinh thi BV Bl co6
quyén yéu cau Co quan co thAm quyén xir 1y tai san bao dam cua chi Chu Thi X dé thu
hdi ng. Toan bd khoan tién thu duogc tir viée ban/xt 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh todn khoan n¢ cua chi Chu Thi X tai BV B1; truong hop khoan tién thu dugc tur
vi€c ban/xu ly tai sdn bao dam duogc khong du dé thanh toan toan b khoan no thi chi
Chu Thi X van c6 nghia vu tra no ddi voi khoan no con lai tai BV B1.

Tir nhitng ndi dung tranh chap néu trén, Hoi dong xét xir xac dinh day 1a vy 4n
“Tranh chap hop dong tin dung” theo quy dinh tai PBi¢u 98 ctia Luat Cac to6 chirc tin
dung Viét Nam.

[1.2] Vé tham quyén: Tai thoi diém thy 1y, bi don chi Chu Thi X dang cu tra tai
khu phé P, phuong P, thanh phé H6 Chi Minh nén cin cir vao khoan 3 Biéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 1
cua Luét stra d6i bd sung mot s6 diéu cua B luat TH tung dan su thi day la vu an thudce
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Khu vyc 15 - Thanh phd HO Chi Minh.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay: Chj Chu Thi
X vay von tai BV B1 - Chi nhanh B2 theo cac hop dong nhu sau:

* Hop dong tin dung timg lan khach hang c4 nhan s6: 0022100021300 ngay
02/12/2021: S6 tién cho vay: 3.000.000.000 dong; muc dich vay: Vay bu dap mua bat
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dong san; thoi han vay: 300 thang, ké tir ngdy Bén duogc cap tin dung nhin no vay lan
dau; ngdy giai ngan: 03/12/2021; ngay dén han: 03/12/2046; 13i sudt cho vay:
10,5%/mam, 14i suat ctia toan bo du no vay phat sinh néu trén s& do BV Bl quyét dinh
diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan ké tir thang 13, v&i mirc 13i suat bang 1ai suit co
s& ctia BV B1 tai thoi diém diéu chinh + bién d6 3,99%/nam; 14i suét qué han: 150%
141 suat cho vay trong han ap dung ddi voi du no gbe qua han ké tir thoi diém chuyén
ng qua han.

* Gidy dé nghi kiém hop ddng cip thé tin dung, ma, st dung tai khoan thanh toan
va dang ky dich vu Ngan hang dién tir s6 hop dong: 01924000046 TD ngay 28/11/2024:
Han murc thé: 100.000.000 déng; loai thé: Visa Platinum. Piéu khoan va diéu kién mo
thé theo quy dinh cua BV B1 tung thoi ky.

Nhu vay: Vé hinh thtrc cia Hop dong tin dung, Gidy dé nghi kiém hop dong cip
thé tin dung, md, sir dung tai khoan thanh todn va dang k}'/ dich vu Ngan hang dién tir
1a phu hop v6i quy dinh cua phap luat, cac bén tw nguyén giao két, cac thoa thuan trong
hop dong tin dung da ky khong vi pham diéu cim, Kkhong trai dao duc x& hoi. Qua trinh
giai quyét vu an khong c6 duong su ndo cd yéu cau hiy cac hop dong nay, do dé hop
dong tin dung nay c6 gia tri thi hanh ddi véi cac bén.

[2.1] Xét vé phin no goc: Theo Gidy nhan no sé: 0022100021300001 ngay
03/12/2021, thi BV Bl di giai ngan va chi Chu Thi X di nhan n¢ s tién la:
1.200.000.000 dong bang hinh thic chuyén khoan cho chii tai khoan Ha Minh C. theo
muc 7 cia Giéy nhan no da ky thi chi Chu Thi X c6 trach nhi¢m tra ng géc nhiéu ky,
mdi ky cach nhau 01 thang, so tién gdc duogc tra mdi ky 1a: 4.000.000 dong, bat dau tir
ngay 30/12/2021. Pong thoi BV Bl ciing ¢d md thé tin dung han mic 100.000.000
dong cho chi Chu Thi X. Tuy nhién, qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, Gidy nhan
ng va Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung, md, sir dung tai khoan thanh toan
va dang ky dich vu Ngan hang dién tir thi chi Chu Thi X khong tra ng dﬁy da, dung han
cho BV B1, tinh dén ngay 18/7/2024 thi chi Chu Thi X méi tra cho BV B1 tong s6 tién
1a: 416.134.857 dong (trong d6 tra ng goc: 104.000.159 dong) nén da vi pham nghia vu
tra no theo thoa thuan. Ngay 18/7/2024, BV Bl di gui thong bao thu hdi no trude han
ddi v6i toan bd khoan vay cua chi Chu Thi X theo thong bao s6 2337/24/BVBank/TB-
QL&THN, nhung chi Chu Thi X van khong thuc hién nghia vu trd ng ciia minh. Tinh
dén ngay 30/9/2025, chi Chu Thi X con ng BV B1 tong s6 tién gdc 1a: 1.200.770.446
dong (trong do6, ng gdc ctia khoan vay 1a: 1.095.999.841 dong va no gbc ciia khoan thé
1a: 104.770.605 dong). Do d6 BV B1 yéu cau chi Chu Thi X phai tra s6 no goc nay la
phut hop nén dugc chap nhan.

[2.2] Xét vé sé tién ldi: Theo Hop ddng tin dung timg 1an khach hang c4 nhan sé:
0022100021300 ngay 02/12/2021 va Gidy nhan no sé: 0022100021300001 ngay
03/12/2021, thi BV Bl d3 giai ngan va chi Chu Thi X d3 nh4n n¢ sd tién la:
1.200.000.000 dong. Tai muc 5 ciia Hop dong tin dung va muc 4 cia Gidy nhan ng thi
cic bén thoa thuan 1di suit cho vay: 10,5%/nam, lai suat cua toan bd du ng vay phat
sinh néu trén s& do BV B1 quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan ké tir thang
13, voi murc 131 suat bang 13i suat co s& cia BV B tai thoi diém diéu chinh + bién do
3,99%/nam; lai suat qua han: 150% lai suat cho vay trong han ap dung dbi véi du no
goc qua han ké tir thoi diém chuyén no quéa han. Con d6i voi Gidy dé nghi kiém hop
dong cap thé tin dung, mo, st dung tai khoan thanh toan va dang ky dich vu Ngan hang

5



dién tir s6 hop dong: 01924000046 TD ngay 28/11/2024 thi han murc thé: 100.000.000
déng; loai thé: Visa Platinum; diéu khoan va diéu kién md thé theo quy dinh cua BV
B1 ting thoi ky. Nhu vay, gitta BV B1 va chi Chu Thi X tu nguyén thoa thuan 13i suat
vay (bao gém: l4i trong han, 13i qué han va 13i cham tra) trong Hop ddng tin dung, Gidy
nhan no va Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung, mo, st dung tai khoan thanh
toan va dang ky dich vu Ngan hang dién tir di ky 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 91
ctia Luét cac T6 chirc tin dung; Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua
Ngan hang N va Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham
phan Toa 4n nhan dan téi cao hudng din mot sé quy dinh cua phéap luat vé 1ai, 13i suat,
phat vi pham nén cac thoa thuan vé 1ai (bao gém: 13i trong han, 13i qué han va l4i chim
tra) ctia cac bén trong Hop dong tin dung, Gidy nhan no va Gidy dé nghi kiém hop dong
cap thé tin dung, md, st dung tai khoan thanh toan va dang ky dich vu Ngan hang dién
tir 33 ky néu trén dugc chip nhén.

Tuy nhién, qua trinh thyc hi¢én Hop déng tin dung, Giéy nhan ng va Giéy dé nghi
ki€m hop déng cép thé tin dung, md, str dung tai khoan thanh toan va dang ky dich vu
Ngan hang dién tr thi chi Chu Thi X chi tra cho BV B1 sb tién 1a: 416.134.857 dong
(trong d6 tra no 13i: 312.263.141 ddng). Tinh dén ngay 30/9/2025, chi Chu Thi X con
ng BV Bl tong sb tién 13i 1a: 308.758.996 dong (trong d6, no 1di cia khoan vay 1a:
234.633.075 dong va no 1di cua khoan thé 1a: 74.125.921 ddng) nén can budc chi Chu
Thi X phai tra cho BV B1 sé tién 14i nay 1a phu hop.

[2.3] Téng cong, budc chi Chu Thi X phai co6 trach nhiém tra cho BV Bl s tién
gbc con no va 1ai phat sinh tinh dén ngay 30/9/2025 1a: 1.509.529.442 dong (trong do,
ng cua K vay gom: No goc 1a: 1.095.999.841 dong, no 1ai la: 234.633.075 dong, tong
cong la: 1.330.632.916 dong va ng cua khoan thé bao gom: No gbc 1a: 104.770. 605
dong, no 13i la: 74.125.921 dong, téng cong la: 178.896.526 dong) Chi Chu Thi X tiép
tuc phai c6 nghia vu tra 1ai phat sinh trén s6 no gbc theo 13i sudt thoa thuan trong Hop
d6ng tin dung timg 1an khach hang ca nhan sb: 0022100021300 ngay 02/12/2021; Giy
nhan ng s6: 0022100021300001 ngay 03/12/2021 va Gidy dé nghi kiém hop déng cap
thé tin dung, mo, st dung tai khoan thanh toan va dang ky dich vu Ngan hang di¢n tu
s6 hop dong: 01924000046TD ngay 28/11/2024 ké tir ngay 01/10/2025 cho dén khi tra
xong ng.

[3] Xét yéu cau vé xur Iy tai san thé chap, xét thiy: Pé dam bao cho khoan vay néu
trén tai BV Bl, chi Chu Thi X dd ky Hop dong thé chap quyén su dung dat so:
0022100021400 ngay 02/12/2021 dé the chap cho BV Bl toan b quyen su dung dat,
nha, cong trinh xdy dung khac, rimg trong, vudn cdy, cac tai san khac gan lién voi dat
(ke ca truong hop tai san nay hinh thanh trong twong lai) tai thira dat s6: 367, to ban do
s0: 2, dia chi: Ap D, x& N, huyén C, tinh Binh Phudc (nay 1a x& N, tinh Pong Nai), theo
Glay ching nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 DB 923729 (s6 vao sd cip GCN: CS08129) do So Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 06/5/2021 cho ong Nguyen Duong T, cép nhat bién dong sang tén chi
Chu Thi X ngay 28/6/2021. Hop dong thé chap nay dugc Vin phong Cl, tinh Binh
Phudc chimg nhén, s6 cong ching 32631, quyén s6 04/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay
02/12/2021 va da dugc dang ky thé chip tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
huyén C, tinh Binh Phudc ngay 02/12/2021.



Nhu vay, Hop ddng thé chip néu trén duogc cac bén tu nguyén ky két, noi dung
ctia hop dong khong trai phap luét, khong trai dao dirc xa hoi; Hop dong duoc cong
chung va dang ky thé chap theo dung quy dinh tai cac Piéu 317, 318, 319 va 502 cta
Bo luat Dan su; cac Piéu 167, 168 va 188 ctia Luat Pat dai ndm 2013 (dugc stra doi,
bd sung nam 2018). Do d6, hop dong thé chip nay co gia tri thi hanh dbi véi cac bén.
Theo khoan 1 Piéu 3 ctia Hop dong thé chip da ky thi: Nghia vu duoc bao dam 1a cho
toan b nghia vu ctia chi Chu Thi X tai BV Bl gdm: No gbc, no 14i trong han, 13i qua
han, phi, khoan phat, theo céc thdéa thuan vé viéc cho vay, bao lanh, chiét khau, phat
hanh thu tin dung, cap thé tin dung, thau chi,... nén BV Bl ¢ quyén yéu cau xir Iy tai
san thé chap dé thu hoi no theo myc 5 vé Piéu khoan thé chip tai san da ky khi chi Chu
Thi X khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu trd ng ctia minh. Do do,
yéu cau ctia BV B1 vé viéc xur ly tai san thé chép duoc chép nhén. Toan bo khoan tién
thu duoc tir viéc ban/xtr ly tai sdn bao dam duoc dung dé thanh toan khoan no cua chi
Chu Thi X tai BV B1; truong hop khoan tién thu duge tir viée ban/xu ly tai san bao
dam duoc khong du dé thanh toan toan bd khoan ng thi chi Chu Thi X van c6 nghia vu
tra ng ddi voi khoan ng con lai tai BV B1.

[4] Tai Toa, quan diém giai quyét vu an ctia Kiém st vién Vién kiém sat nhan dan
Khu vyc 15 - Thanh phd H6 Chi Minh 14 ¢6 co so.

[5] V& chi phi t tung:

- Vé chi phi xem x&t, tham dinh tai chd 1a 5.000.000 déng, do yéu cau ciia BV Bl
duoc chép nhan nén chi Chu Thi X phai chiu theo quy dinh tai Diéu 157 cua Bo luat T6
tung dan sy; sb tién nay BV B1 da ndp tai Toa an nén chi Chu Thi X c6 trach nhiém tra
lai cho BV BI1.

- V& chi phi ddng Théng tin trén cac phuong tién thong tin dai chung 1a: 5.000.000
dong; BV B1 tu chiu theo quy dinh tai Piéu 180 ctia B luat td tung dan sur.

[6] V& an phi dan sy so thim: Can ctr Diéu 147 cta Bo luat td tung dan su; Nghi

quyét 50 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vy Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an:

- Chj Chu Thj X phai chiu trén s6 tién tra cho BV BI 1a 1.509.529.442 dong, v6i
s0 tién 4n phi la: 36.000.000 dong (cta so tien 800.000.000 dong) + 3% x 709.529.442
dong (So tién vugt qua 800.000.000 dong) = 57.285.883 dong;

- BV B1 khong phéi chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35z diém a khoan 1 Diéu 39,‘ce’1c
bicu 147, 157, 227, 266, 267, 271 va 273 cia Bo luat To tung dan su; khoan 2 Diéu 1
cua Luat stra d61 bo sung mot s6 di€u cua Bo luat To tung dan su;

- Cian ctr Diéu 91, Piéu 95, Piéu 98 Luit cac TH chirc tin dung nim 2010; Nghi

quyet 01/2019/NQ- HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t61 cao hudng dan mot sd quy dinh ctia phap luat vé 13, 14i suat, phat vi pham.



- Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP B vé “Tranh chap hop dong
tin dung” d6i voi bi don chi Chu Thi X.

1.1. Budc chi Chu Thi X phai c6 trach nhiém trd cho Ngan hang TMCP B sb tién
gbc va 1ai phat sinh tinh dén ngay 30/9/2025 1a: 1.509.529.442d (mot ty, nim tram 1¢
chin triéu, nam tram hai muoi chin nghin,bén tram bon muoi hai déng); trong do, ng
ctia K vay gom: No gbc 1a: 1.095.999.841 ddng, no 13i 1a: 234.633.075 dong, tong cong
1a: 1.330.632.916 dong va ng ctia khoan thé bao gom: No gbc 1a: 104.770.605 dong, ng
14i 1a: 74.125.921 dong, téng cong la: 178.896.526 dong.

1.2. Budc chi Chu Thi X tiép tuc phai tra 13i cho Ngan hang TMCP B trén s6 no
gbc tir ngdy 01/10/2025 cho dén khi tra hét ng, v6i mire 13i sudt dugc thoa thuan trong
Hop ddng tin dung timg lan khach hang ¢4 nhan sb: 0022100021300 ngay 02/12/2021;
Gidy nhan no s6: 0022100021300001 ngay 03/12/2021 va Gidy dé nghi kiém hop dong
cap thé tin dung, ma, str dung tai khoan thanh toan va dang ky dich vu Ngan hang dién
tir s6 hop dong: 01924000046 TD ngay 28/11/2024.

1.3. Truong hop chi Chu Thi X khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng cua minh thi Ngan hang TMCP B c6 quyén yéu ciu co quan c6 thim
quyén xtr ly tai san da thé chap 1a: Quyen sir dung dat, nha, cong trinh xay dung khac,
rimg trong, vudn cdy, cac tai san khac gan lién voi dat (ke ca truong hop tai san nay
hinh thanh trong twong lai) tai thira dat s6: 367, to ban dd so: 2, dia chi: Ap D, x4 N,
huyén C, tinh Binh Phudc (nay la xa N, tinh Bong Nai), theo Glay ching nhan quyen
su dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DB 923729 (s6 vao
s6 cap GCN: CS08129) do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 06/5/2021
cho ong Nguyen Duong T, cap nhat bién dong sang tén chi Chu Thi X ngay 28/6/2021
dé thu hdi ng. Toan bd khoan tién thu duoc tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam duge dung
dé thanh toan khoan no cua chi Chu Thi X tai Ngan hang TMCP B; truong hop khoan
tién thu dugc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam duoc khong du dé thanh toan toan bd
khoan no thi chi Chu Thi X van c6 nghia vy tr no dbi v&i khoan no con lai tai Ngan
hang TMCP B.

2. V& chi phi té tung:

2.1. Chj Chu Thj X ¢6 trach nhiém tré cho Ngan hang TMCP B s0 tién chi phi xem
x¢t tham dinh tai cho 1a 5.000.000d (ndm tri¢u dong).

2.2. Ngan hang TMCP B phai chiu chi phi dang trén cac phuong tién thong tin dai
chung dé triéu tap bi don 1a 5.000.000d (nim triéu ddng), dugc trir vao sb tién
5.000.000d (nam triéu dong) Ngan hang TMCP B da ndp tai Toa an.

3. V& an phi dan su so tham:

3.1. Chi Chu Thi X phai n¢p 57.285.883 (nam muoi bay triéu, hai tram tam muoi
lam nghin, tdm tram tam muoi ba dong).

3.2. Hoan tra cho Ngan hang TMCP B sd tién tam tng an phi da ndp la
27.598.441d (hai muoi bay tri¢u, nam tram chin muoi tdm nghin, bon tram bon muoi



mot dong), theo bién lai thu tién s6 0003888 ngay 16/7/2025 cua Thi hanh 4n dan sy
Thanh ph6 H.

4. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 cta Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ciia Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dén su.

5. Puong sy c6 mat tai Toa co quyen khéang céo Ban an nay trong thoi han 15 ngay
ké tur ngay tuyén an; duong su Vang mat tai Toa co quyen khang cdo Ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay 11/10/2025 hodc ké tir ngay Ban an duoc niém yét theo
quy dinh cta phap luat./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
TAND TP. Ho Chi Minh; Tham phan - Chii toa phién toa
VKSND KV15-TPHCM; :
THADS TP. H6 Chi Minh
(Phong THADS Khu vuc 15);
Céc duong su;

Luu VP, HS.

Nguyén Thé Vong



