TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NA)

TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 674/2024/DS-PT

Ngay: 23 - 8 - 2024

V/v Tranh chip quyén st dung dat va
huy Gidy chirmg nhan quyén st dung dat

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom o :
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pac Minh
Cdc Tham phdn: Ong Ngé Purc Tho
Ba Tran Thi Thuy Hong
- Thu ky ph’ién‘t()a: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén dén cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20/8 va ngay 23/8/2024, tai tru s& Toa an nhan dan cép cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc thdm vu an dan sy thu 1y sb
76/2024/TLPT-DS ngay 25 thang 01 nim 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat va hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat”. Do Ban an dan su so
tham s6 831/2023/DS-ST ngay 31/5/2023 (d4 dugc sira chita, bo sung ban an tai
Quyét dinh sb 427/2023/QD-SCBS ngay 04/7/2023) ctia Toa 4n nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh ¢6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1488/2024/QP-PT ngay 31 thang 5
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngb Vi T, sinh ndm 1960 (vang mat);

Pia chi: s6 A T, phuong V, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Mai Bich T1 (c6 mat);

Pia chi: A L, phuong B, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh.

- Bi don:

1. Ba L€ Thi T2, sinh nam 1962 (c6 mat);



Pia chi: 1982/90/19 Huynh Tan P, Khu phd G, thi trin N, huyén N, Thanh
phé Hb Chi Minh.

2. Ba Tran Thi H (chét nam 2015);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bj don ba Tran Thi H:

2.1 Ong Tran Vian C (chét ngay 10/7/2021);

2.2 Ba Tran Thi Thu H1, sinh nim 1972 (c6 mat);

Pia chi: 3 H, Khu phd A, phuong B, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.
2.3 Ba Tran Thi Thu B, sinh nam 1976 (vang mit);

Dia chi: s6 A Ap A, x3 P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.4 Ba Tran Thi Bich L, sinh nim 1984 (vang mit);

2.5 Ba Tran Thi Kim H2, sinh nim 1979 (ving mit);

2.6 Ba Tran Thi Bich P1, sinh ndm 1983 (ving mat);

Cung dia chi: 1 T, Khu phé A, phuong B, Quan G, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Tran Thi Thu D, ba Tran Thi Bich L,
ba Tran Thi Kim H2, ba Tran Thi Bich P1 14 ba Tran Thi Thu H1, sinh ndm
1972 (c6 mat);

Dia chi: 3 H, Khu phd A, phuong B, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don ba Lé Thi T2, cta
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia bi don ba Tran Thi H gébm
ba Tran Thi Thu H1, ba Tran Thi Thu D, ba Tran Thi Bich L, ba Tran Thi Kim
H2, ba Tran Thi Bich P1, gdbm: Luat su Tran Xuan T3 (c6 mit), Luat su Thai
Phuong Q (vang mat), Luat su Nguyén Vin T4 (c6 mit).

Cung dia chi: Van phong L3, P2708, Toa VP3, Ban déo L, H, H, Ha Nai.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Mai Bich T1 (c6 mat);

Dia chi: A L, phuong B, Quan A, Thanh phé Hd Chi Minh.

2. Ong Mai Thanh N, sinh ndam 1964 (c6 mit);

Dia chi: 1982/90/19 Huynh Tan P, Khu phd G, thi trin N, huyén N, Thanh
phd Hb Chi Minh.

3. Nhitng nguoi cu ngu trén phan dat tranh chap, gdm:

3.1 Ong Dinh Trung D, sinh ndm 1964 (c6 mat);
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3.2 Ba Pinh Thi Cam N1, sinh nim 1993 (vang mit);

3.3 Ong Pinh Trung T35, sinh ndm 1995 (ving mat);

3.4 Ong Pinh Khanh T6, sinh nam 1997 (ving mit);

3.5 Tré Pinh Khanh N2, sinh ndm 2007 (ving mat);

Nguoi dai dién theo phap luat cua tré Binh Khanh N2: Ong Pinh Trung D
(co mat);

3.6 Tré Pinh Ngoc Gia H3, sinh nim 2017 (vang mit);

Nguoi dai dién tl}eo phap luat cta tré Pinh Ngoc Gia H3: Ba Pinh Thi Cam
N1, sinh nam 1993 (vang mat);

Cung dia chi: s6 A (s6 méi 334/8) H, phuong B, Quan G, Thanh phd Hb
Chi Minh.

4. Uy ban nhan dan Quén G, Thanh phd H6 Chi Minh (ving mit);

- Nguoi khang cdo: nguyén don, c¢6 ngudi dai dién theo Gy quyén 1a ba Mai
Bich T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, cdc tai liéu, chung cw co trong ho so vu dn, loi khai
cua cac bén duwong su, ngi dung vu an dwoc tom tat nhuw sau:

Niam 1992 6ng Ng6 Vi T mua ctia 6ng Tran Thanh L1 va ba Pham Thi N3
1.458,78m? dat va nha s6 C Ap B, xi T, huyén N (nay mang sb 344/6 H, Khu
phé A, phuong B, Quin G, Thanh phd HO Chi Minh), theo Gidy phép chuyén
quyén so hitu nha s6 23/GP-UB ngay 16/4/1992 (hodc 16/9/1992) - (BL.52). Do
cho rang ba Lé Thi T2 va ba Tran Thi H 14n chiém dit nén 6ng Ngb Vi T co don
khoi kién ngay 03/04/2014 (BL.71) va Pon khai kién bd sung 10/10/2015
(BL.71), yéu cau: Ba L& Thi T2, Tran Thi H va cac con ba H 1a 6ng T, éng A
hién dang sinh song trén dét tra lai cho nguyén don dién tich dat 20m x 15m =
300m” tai s6 C H, phuong B, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bén canh Gidy phép chuyén quyén sé hiru nha sé 23/GP-UB ngay
16/4/1992 (hodc 16/9/1992) véi dién tich tich dit ghi nhan la 1.458,78m?
(BL.52), con ton tai Gidy phép chuyén quyén sé hiru nha sé 23/GP-UB ngay
16/01/1992 véi dién tich dit ghi nhan 1a 1.224,30m? (BL100) do bi don xuét
trinh. Ly do t6n tai cung lac 02 Gidy phép sé 23/GP-UB la do Uy ban nhan dan
huyén N cép cho ong Ngb Vi T Gidy phép s6 23/GP-UB véi phan dién tich dat
ghi nhén 1a 1.224,3m? do 6ng T thay dién tich trong Gidy phép khong dung thuc
té nén xin diéu chinh lai thanh 1.458,78m’ cho ding hién trang thuc té nhung



Uy ban nhan dan huyén N quén thu hoi lai Gidy phép cii v6i dién tich
1.224,3m>,

Ngay 13/3/2023, nguyén don khoi kién b sung yéu cau: Tuyén huy Gidy
phép chuyén nhugng sé hitu nha s6 23/GP-UB Uy ban nhan dan huyén N cap
ngay 16/01/1992 voi dién tich dat cong 1.224,30m?, hién duoc luu gitr tai Van
phong QLDP va cic co quan quan 1y khac (néu co) vi Gidy phép nay bi cap sai
vé dién tich dat. Cong nhan tinh hop phap cta Gidy phép cung sd, ciing ngay véi
dién tich dat cong 1.458,78m? cia Uy ban nhan dan huyén N (thuec té mang so
23/GP-UB ngay 16/4/1992 hodc ngay 16/9/1992), c6 xac nhan dong thué trude
ba ctia Chi cuc Thué huyén N cap cho 6ng Ngo Vi Thanh quan I str dung tir ndm
1992 dén nay.

Nguyén don dong ¥ voi Ban d6 hién trang vi tri - ap ranh do Trung tim Po
dac Ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phd H 1ap ngay 13/8/2020 (s6
Hop dong 8472/TTPPBD-VPQ7). Theo Ban db hién trang, vi tri, 4p ranh 1ap
ngay 13/8/2020 thi phan dat tranh chip ¢ vi tri s6 1, 2, 3, 5, 6 va co tong dién
tich 12 301,50m. Nguyén don dong v két qua dinh gia ngay 24/5/2018 ctia Hoi
dong dinh gia do Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh thanh lap la
41.000.000d0ng/m* dat, khong yéu cau thdm dinh gia lai.

Vé phia cdc dong bi don trinh bay: Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién cia nguyén don, vi: Ba Lé Thi T2 la nguoi cu ngu tai dia phuong tir trude
giai phong. Nam 1965 me ba T2 1a Tran Thi Ngoc n cho ba Tran Thi H 30m x
20m = 600m? cua gia dinh tai s A Ap C xi T, huyén N (BL.60). Gia dinh ba H
cu ngu trén dat tir nim 1962 dén nay. Nam 1965 ba H nhan chuyén nhuong dat
tir nguoi c6 (ba N4). Nam 1988 ba H chuyén nhuong lai 300m? dat (hién tranh
chap) cho ba T2. Qué trinh str dung dat ba H c6 dong thué nam 1998 va ké khai
nam 1999 nhung xay ra tranh chip nén chua duoc chinh quyén dia phuong xac
nhan. Ttr ndm 1999 dén nam 2011 ba H 1 nguoi dong thué déi véi dat, sau do
Uy ban khong thong bao dong thué do xay ra tranh chip. (Bién ban hoa giai
ngay 15/3/2023)

Giita ba T2 va ba H ¢d tranh chip, sau d6 hai bén di thong nhat hoa giai
thanh theo Thong bao sd 18/TB-UBND ngay 14/8/2013 cua Uy ban nhan dan
Quan G: Ba Thu nhan phan d4t 5m chiéu ngang x chiéu dai hét dt giap ranh cac
ho t&r can, co6 hudng Pong cua thira dat va huéng tir duong Huynh Tan P di vo
thira dat; Ba H déng ¥y nhéan phﬁn con lai theo ban vé hién trang vi tri do Cong ty
TNHH T15 1ap ngay 28/8/2011 sau khi cat trir phan dat ctia ba T2. ... Ghi nhan
su hoa giai ciia ba Tran Thi H va ba Lé Thi T2 tai Bién ban hoa giai ngay
29/7/2013 dbi véi khu dat co dién tich 292,50m? tai 1 Khu phd A phuong B,



Quan G, Thanh phé HO Chi Minh (theo ban v& hién trang vi tri do Cong ty
TNHH T15 lap ngay 28/08/2011).

Phan nha dat ba T2 va ba H dang sir dung nhu trinh bay phan trén hién la
phan dat nguyén don dang tranh chip. Trén dat hién c6 can nha vach tole, mai
tole nén xi mang do gia dinh ba H1 dung va sir dung tir khodng nim 2006 dén
nay (Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd - BL.120-122. Theo ba T1, 6ng T trinh
bay can nay nay dung tir nim 2008.) Tri gia phan x4y dung nha tole nay, theo ba
T2 va ba H1 thng nhat 1a 150.000.000d (Bién ban hoa giai ngay 15/03/2023).
Ngay 17/6/2019 nguoi dai dién hop phap cta ba Tran Thi Thu H1 va Lé Thi T2
(12 6ng Trinh Vian H4 — da chét ndm 2022) c6 Pon phan td, yéu cau:

- Cong nhan sy thoa thuan gitta ba Lé Thi T2 va ba Tran Thi H theo Théng
bao s6 18/TB-UBND ngay 14/8/2013 cua Uy ban nhan dan Quan G, Thanh phd
H6 Chi Minh vé viéc hoa gidi tranh chap tai dia chi: 1 Khu phd A, phuong B,
Quan G, Thanh phé HO Chi Minh (Pia chi méi hién nay: 3 H, Khu phd A,
phuong B, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Cong nhan quyén st dung dAt va tai san trén dét toa lac tai dja chi: 3 H,
Khu phé A, phudng B, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh theo Béan v& hién trang
vi tri s6 121900/DDBD ngay 05/9/2016 cua Trung tam do dac Ban d6 - S¢ Tai
nguyén va Méi truong Thanh phd H gdm cac phan dit (1)+(2)+(3) = 301,5m’
thudc so hitu cia ba Lé Thi T2 va ba Tran Thi H, trong d6 ba Lé Thi T2 duoc s
hitu quyén sir dung dat va tai san trén dat cia phan dat dién tich 89,10m? trong
téng sd dién tich 301,5m? dang tranh chép, phan con lai thuc sé hitu cua ba
Tran Thi H (Theo thoa thun giita ba Lé Thi T2 va ba Tran Thi H theo Thdng
bao s6 18/TB-UBND ngay 14/8/2013 cua Uy ban nhan dan Quan G, Thanh phd
Hd Chi Minh). Ngay 30/10/2022 va ngay 31/10/2022 ba Lé Thj T2 va ba Tran
Thi Thu H1 ¢6 don rat lai toan bo yéu cau phan t6 ngay 17/6/2019.

Vé Ban d6 hién trang vi tri - ap ranh va dinh gia tai san tranh chép: Bi don
thong nhat voi y kién ciia nguyén don. P4i v6i phan nha tole trén dat tranh chap:
Do gia tri st dung thip nén Hoi dong dinh gia khong dinh gia.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - trinh bay:

- Ba Mai Thij Bich T7 1a vo 6ng Ngb Vi T, ¢6 cung ¥ kién v6i nguyén don.

- Ong Pinh Trung D 14 chdng cta ba Tran Thi Thu H1 va ba Binh Thi Cam
N1, 6ng Pinh Chung T8, 6ng Pinh Khanh T6 1a cic con cta ba Tran Thi Thu
H1, c6 cung y kién voi ba H1 va xin ving mit trong qué trinh t6 tung tai Toa 4n.

Uy ban nhdn ddn Qudn G dd cung cdp cdc tdi lidu, chitng cir theo yéu cdu
va khéng c6 ¥ kién doi véi tranh chdp cia cdc dwong sur.



Tai Bin dn dén sw so thim sé 831/2023/DS-ST ngay 31/5/2023 (da dwoc
sita chita, b6 sung bdn dn tai Quyét dinh sé 427/2023/0P-SCBS ngay
04/7/2023) ciia Toa dn nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xie:

1. Khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don - dng Ngd
ViT:

Khéng chap nhdn yéu cau cua nguyén don vé viéc budc ba Nguyén Thi T9
va nhitng ngudi thira ké cua ba Tran Thi H giao tra cho 6ng Ngd Vi T 301,5m?
dAt tai vi tri s6 1, 2, 3, 5 va 6 theo Ban dd hién trang, vi tri, &p ranh do Trung
tam Po dac Ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phd H 1ap ngay
13/08/2020.

Khéng chip nhan yéu cau tuyén hiy Gidy phép cho chuyén quyén s hitu
nha ctra s6 23/GP-UB ngay 16/01/1992 cua Uy ban nhan dan huyén N ¢6 phan
ghi dién tich dat cong 1a 1.224,30m”.

Khéng chidp nhan yéu cau cua 6ng Ngb Vi T vé viéc cong nhan tinh hop
phap ctia Gidy phép cho chuyén quyén s& hiru nha cira sé 23/GP-UB ngay
16/4/1992 (hodc ngay 16/9/1992) ctia Uy ban nhan dan huyén N c6 phan ghi
dién tich dat cong la 1.458,78m”.

2. Pinh chi toan bd yéu cau phan tb ctia bi don ba Lé Thi T2 va ba Tran Thi
Thu H1 vé viéc:

- Cong nhan sy thoa thuan gitra ba Lé Thi T2 va ba Tran Thi H theo Théng
bao s6 18/TB-UBND ngay 14/8/2013 cua Uy ban nhan dan Quan G, Thanh phd
H6 Chi Minh vé viéc hoa giai tranh chap tai dia chi: 1 Khu phd A, phuong B,
Quan G, Thanh phé HO Chi Minh (Pia chi méi hién nay: 3 H, Khu phd A,
phuong B, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh).

- Cong nhan quyén st dung dAt va tai san trén dét toa lac tai dja chi: 3 H,
Khu phé A, phuong B, Quan G, Thanh phé) HO Chi Minh theo Ban vé hién trang
vi tri s6 121900/DDBD ngay 05/9/2016 cua Trung tam do dac Ban d6 - S¢ Tai
nguyén va Méi trudng Thanh phd H gém cac phan dit (1) + (2) + (3) = 301,5m?
thudc so hitu cua ba Lé Thi T2 va ba Tran Thi H.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi so tham,
quyén thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh phap luét.

Ngay 07/6/2023, ba Mai Bich T7 dai dién theo ty quyén cia nguyén don
6ng Ngb Vi T c6 don khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don ong Ngb Vi T, c¢6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a ba Mai Bich
T7 xin rat mot phan khang cdo vé viéc tuyén hity Gidy phép cho chuyén quyén
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so hiru nha ctra s6 23/GP-UB ngay 16/01/1992 cua Uy ban nhan dan huyén N ¢6
phﬁn ghi dién tich dat cong la 1.224,30m?, dé nghi Hoi d(‘A)ng x¢&t XU chép nhan
cac yéu cau khéi kién con lai cua nguyén don, stra toan b ban an so tham, véi
cac ly do:

Do phia bi don 14n chiém dat nén ndm 2002 6ng T mdi xin diéu chinh dién
tich d4t khudn vién theo thuc té 14 1.458,78m”. Phan dat 1.458,78m’ thugc dién
tich dat nguyén don mua nha dit cua ong Tran Thanh L1 va ba Pham Thi N3
nam 1991, khi mua nha c6 khuén vién dat da co6 san hang rao ngin cach véi nha
bi don, c6 hang dira da gia sat bo song, dén nay hang rao van con ton tai. Ong
duogc cép gidy ching nhan quyén sir dung nha, dat theo Gidy phép chuyén quyén
so hitu nha sé 23/GP-UB ngay 16/4/1992 va da dong trude ba va thué st dung
dat hang nam cho toan bd di¢n tich 1.45 8,78m2. Céc tai li¢u do nguyén don cung
cap chimg minh cho viéc Gidy phép s6 23/GP-UB néi trén cap nham dién tich
dat tir 1.224,3Orn2 thanh 1.458,78m? 1a c4c van ban xéc nhén cta ong Tran DPinh
T10 — nguyén pho truong phong NNTLTS huyén N, 6ng Nguyén Xuan T11 —
nguyén tredng phong Xay dung huyén N, ba Poan Thi B — nguyén la Can bd
giao nhan ho so ciia huyén N xac dinh da dénh sai dién tich dat va sau do sta
chita lai dién tich dat tai Gidy phép sb 23/GP-UB 16/04/1992 theo ding dién
tich da do v& ngay 21/12/1992 1a 1.458,78m?; So do (dat) do Ban Q1 (huyén N)
lap ngay 21/12/1992 c6 sao y ching thuc cuia U Quan D (BL.51, BL.77) do
nguyén don ndp, ghi ro: Khu dat dién tich 1458, 78m* thuoc mot phdn thita s6
314 to ban do gidi thira ti 16 1/4000 x& T do ba Pham Thi N3 sir dung; Ban vé
mua ban nha sé C Ap B, xa T, huyén N do Phong Xay dung huyén N lap ngay
21/10/1994, dién tich dat 1.457,8m’ dién tich nha la 376,51m".

Viéc c6 chinh stra phan dién tich dat cong va Uy ban khong déng dau trén
Gidy phép va trén chd chinh stra dién tich khuon vién thi do ong T va ba T7 Ia
nguoi dan nén khong biét, khi dua sao 6ng ba nhan vay va van dong thué trudce
ba duoc, thé hién mit sau Giéy phép s6 23/GP-UB c¢6 dién tich dat cong
1.458,78m? ¢ diu xac nhan trudc ba cua co quan thué. C)ng Tran Dinh T10, ong
Mai Xuan T12, ba Poan Thi B ciing d3 x4c nhan 1a viéc khong dong dau trén
chd chinh stra 14 thiéu sot cta ho, chung t6i 1a ngudi dan khéng chiu trach nhiém
cho nhitng sai sot ciia Uy ban. Phan hang rao giap ranh giita phan dat ba T2, ba
H 14n chiém vé&i nha ching t6i, t6i (bd Mai Bich T7) khang dinh 1a khong co
hang rao nay va minh chimg bang USB ghi lai hién trang thuc té goi cho Toa.

Phia bi don cung nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don,
nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Mai Thanh N, 6ng Dinh
Trung D trinh bay: dé& nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang cdo cua
nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.



BPai dién Vién Kiém sdt nhdn dan ccfp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh phat
biéu quan diém: V& t6 tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén thoi diém két thiic phan
tranh ludn tai phién toa so tham trude khi nghi an, nhitng nguoi tién hanh t6
tung da thyc hién ding va nhimg ngudi tham gia t6 tung da chap hanh dung céac
quy dinh ctia B9 luat T tung dan su. V& ndi dung: Ban an so tham xét x{r co can
ctr, yéu cau khang céo ctia nguyén don 1a khong c6 co sé, dé nghi khong chap
nhan, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cik vao két qua hoa gidi thanh tai phién toa tai phién toa,
[1] Vé thi tuc t6 tung: Khang cdo ciia nguyén don 1a ong Ngd Vi T trong
han luat dinh, hop 1¢ nén duoc xem xét theo trinh ty phtlc tham.

[2]. Xét khang cao ciia nguyén don:

[2.1] Theo 10i khai ctia ba Tran Thi H (BL 130; BL 171), ba H xac nhén:
Niam 1965, ba H mua lai ctia ba N4 dién tich dat 600m2. Tuy nhién, ba H khdng
cung cap dugc ban chinh gidy mua nha véi ba N4. Bén nam 2007 ba H hop thuc
hoa duoc 378,4 m?, mot phﬁn mua béan viét tay gilra ba H ba cho céc con, con lai
phan dat 300m? ba H khong hop thic hoa duoc vi dang 6 tranh chip véi ong
Ngo Vi T va ba T2. Bén canh d6, ba H va ba T2 la chi em nén 161 khai cua ba H
la khdng khach quan.

Tai Pon xin rat Pon khai kién dan sy tai Toa 4n nhan dan thanh phd ngay
13/12/2007(BL 559), ba T2 xac dinh: "Nay ching t0i (6ng T va t6i) hai bén tu
théa thudn, hién céng nhdn éng T la chit quyén hop phdp phan dat dién tich la
300m dang tranh chdp ndy va tw nguyén dong y dé ong T thédo do hang rdao tam
ma toi ty rao trudc day dé thuc hién tra lai phdn dat dién tich 300m? cho ong
Ngo Vi T...". Pon nay c6 xac nhan chit ky cia ba T2 cia UBND phuong T,
Quan G cung ngay 13/12/2007. Tiép d6, ngay 14/12/2007, ba Lé Thi T2 c6 Pon
xin rat don khai kién ¢6 ndi dung “Nay toi xin rut lai don khoi kién nay, khong
tiép tuc kién éng Ngo Vi T trong vu dn trén nita”.

Tir d6, tranh chép ctia ba T2, 6ng T da dugc dinh chi giai quyét theo Quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an déan su s6 2232/2007/QDST-DS ngay 14/12/2007
ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

[2.2] Trong khi d6, theo Cong vin sé 59/CV-VP ngay 11/6/2001 ctia G (BL
496; HSKSBL 123), xac dinh: “Phan dat ctia ba Lé Thi T2 300 m? thudc mot
phan thira 388 nam trong dién tich dat 1458,78 m? cta 6ng Ngd Vi T13 str dung
dugc Uy ban nhan dan huyén N cong nhan cip gidy phép cho chuyén quyén so
hitu nha va quyén sir dung dat" va can cir Pon xin hop thirc hda quyén so hiru
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nha ty xay cat ngay 07/9/1996 (BL 592; HSKSBL 136), ¢6 ndi dung: "kém theo
gidy to chirg minh vé ngudn gdc dit — So d6 khu dat 1.458m? do Phong quan 1y
rudng dat vé ngdy 21/12/1992".

[2.3] Céc tai lidu do nguyén don cung cip chimg minh cho viéc Gidy phép
s6 23/GP-UB noi trén cap nham dién tich dat tir 1.458,78m” thanh 1.224,30m? 1a
cac van ban xac nhan ciia ong Tran Pinh T10 — nguyén Pho Truéng phong
Phong Noéng nghiép Thuy loi Thiy San huyén N, 6ng Nguyén Xuan T11 —
nguyén truéng phong Xay dung huyén N, ba Poan Thi B xac dinh da danh sai
dién tich dat va sau do stra chira lai dién tich dat tai Gidy phép s6 23/GP-UB
16/04/1992 theo dung dién tich da do v& ngay 21/12/1992 1a 1.458,78m?* va So
d6 (dat) do Ban Q1 (huyén N) 1ap ngay 21/12/1992 ¢6 sao y chtng thuc caa U
Quan D (BL.51, BL.77), ghi r8: Khu dat dién tich 1458,78m2 thudc mét phan
thira s6 314 to ban dé gidi thira ti 16 1/4000 x& T do ba Pham Thi N3 sit dung;
Ban v& mua ban nha s6 C Ap B, xa T, huyén N do Phong X4y dung huyén N 1ap
ngay 21/10/1994, dién tich dit 1.457,8m*dién tich nha 1a 376,51 m?.

Theo 10i khai cta 6ng Tran Pinh T10 nguyén 1a Phé truéong phong N (BL
79; HSKSBL 31), x4c nhan nd1 dung: “T61 da chi dao cho can bd cua phong va
lam viéc v6i phong xay dung dé théng nhét cho chinh sira lai so d6 va dién tich
trong gidy phép cho dung véi hién trang dat thuc té da do dac lai: 1458,78 m2.
Ban so do ngay 21-12-1992 véi dién tich 1458,78 m? da thay thé cho ban so dd
cii vé sai thiéu dién tich va phong da huy bo so dd nay...". Gidy xac nhin nay
cua ong T10 c6 xac nhan ctia Phong Noi vu huyén N.

Tai 16i trinh bay cta ong Nguyén Xuan T11, nguyén 1a Trudng phong xay
dung huyén N (BL 80; HSKSBL 32), xac nhan: “Dua vao ban v€ médi phong N
cung cip ngay 21/12/1992 bd sung thém phan dién tich dat san phia truéc nha,
phong Xay dung da chi dao cho bd phan chinh sach diéu chinh lai trong gidy
chuyén quyén s hiru nha ctra sé 23/GP-UB ngay 16/01/1992 dién tich theo
ding hién trang khuén vién nha dat d3 duoc do dac diéu chinh lai 1a: 1458,78
m2. Do so xuit phong dd khong déng dau vao chd da diéu chinh va x6a diém ghi
cha bén dudi khong con dung nira.... Vi trach nhiém Trudng phong xay dung
trude day, toi dd xac nhan sy that vé viéc diéu chinh trong gidy phép néu trén".
Giéy xac nhan cua 6ng T11 ¢ xac nhan cua Phong N61 vu huyén N.

Tda an cép so thdm cho ring cac van ban do 6ng Tran Pinh T10 x4c nhén tai
Gidy xac nhan ngay 06/09/2005, van ban ngay 29/11/2002 cta ba Poan Thi B ciing
1a goi cho 6ng Ngd Vi T, xac nhan co su diéu chinh dién tich do v& ngay
21/12/1992 |a 1458,78m? nhung do so suit chua déng diu vao chd diéu chinh va
vin ban ngay 09/9/2005 cua 6ng Nguyén Xuan T11 nguyén 1a Trudéng phong Xay
dung huyén Nha Bé goi Uy ban nhan dan Quan G dé xac nhan vé sy diéu chinh
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dién tich dat trén cta ong T14...cac vin ban ndy mang tinh chat dé nghi sta chira
nhung chwa dugc co quan c6 thim quyén chinh thire sira chira, do d6 khéng co gia
tri phap 1y cong nhan phan stra chita dién tich dat 1a 1.458,78m? 1a danh gia ching
ctr khong khach quan, du chua dugc UBND quan G xac nhan nhu 161 trinh bay cua
cac 6ng, ba noi trén dugce xem nhu 1a ngudn chig ctr trong vu an.

[2.4] Loi trinh bay cua cac 6ng ba ndéi trén phu hop voi cac tai liéu, chung
ctr sau: Tai Cong van ngay 29/12/2000, UBND phuong B gui ba Lé Thi T2 cé
ndi dung “Phia ba L& Thi T2 la nguodi khoi kién khong chung minh dugc chu
quyén s& hitu cta khu dét tranh chap d6 ma chi c6 mua ban bang gidy tay giira
ba T2 véi ba Tran Thi H, khong c6 xac nhan chinh quyén dia phuong. Phia 6ng
Ngb Vi T 1a nguoi bi kién, ong di cung cap ching tir vé gidy phép cho chuyén
quyén so hitu nha ctra s6 23/GP-UB Nha Bé cip ngay 16/01/1992”. Khong dong
¥ v6i noi dung ndy, ba T2 di khiéu nai ¢én G, Thanh phd HO Chi Minh.

Tai Van ban s6 59/CV-VP ngay 11/6/2001 cua Vin phong G giri cho ba L&
Thi T2 (bi don) c6 ndi dung “Ho 6ng Ngb Vi T ndm 1992 c6 mua cin nha sé C
Khu phd A phuong B” Q7 do 6ng Tran Van L2 va ba Pham Thi N3 ban, cin nha
c6 dién tich xay dung 155,05m? dién tich khuon vién 1a 1458,78m?...Tir co s&
trén nhan thiy phan dat cia ba Lé Thi T2 300m2 thudc mot phan thira 388 nam
trong dién tich dit 1458,78m’ ctia 6ng Ngd Vi T str dung dugc UBND huyén N
cong nhan cip gidy phép cho chuyén quyén so hiru nha va quyén sir dung dat.

Tai Cong vin s6 104/CV/CAQ7 (CSPT) ngay 10/01/2003, Tha truéng Co
quan Diéu tra Cong an Q2 tra 10i cho Toa an nhan dan Quén 7 c¢6 ndi dung
“Nam 1988 ba Lé Thi Thu nl quyén sir dung dat thd cu ctia ba Tran Thi H, dién
tich 300m? thudc mot phan thira 388 (chi 1ap gidy tay) chua ding ky quyén sir
dung dit theo quy dinh cta Nha nudc...Tir co sé trén nhan thiy phan dat cia ba
Lé Thi T2 300m’ thudc mot phan thira 388 nam trong dién tich dit 1458,78m2
ctia 6ng Ngd Vi T sir dung dwoc UBND huyén N coéng nhan cap gidy phép cho
chuyén quyén so hiru nha va quyén sir dung dat”.

Tir nhimg phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thiy c6 can cir dé chap
nhan khéng céo ctia ba Mai Bich T7 (Ia nguoi dai dién theo Gy quyén cia ong
Ngd Vi T), stra Ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng
Ngd Vi T budc ba T2 va nhitng ngudi thira ké ctua ba Tran Thi H giao tra cho
ong T dién tich 301,5m2. Budc bi don thao do phﬁn xay dung va tra lai dién tich
dat 301,5m” ¢6 vi tri s 1, 2, 3, 5 va 6 theo Ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh do
Trung tdm Po dac Ban D6 thuoc S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H
ngay 13/8/2020.

[3] D6i voi yéu cdu phan t6 cia bi don: Xét thdy ngay 30 va 31 thang
10/2022, ba Lé Thi T2 va ba Tran Thi Thu H1 — dai dién cho nhiing nguoi ké

10



thira quyén va nghia vy t6 tung cua ba Tran Thi H c6 don rit toan bo yéu cau
phan tb. Xét thdy viéc rt yéu cau phan t6 ciia cac duwong sy 1a t nguyén, can cir
Piéu 202, diém ¢ Khoan 1 Diéu 217, Khoan 1 va 3 Piéu 218, Khoan 2 Diéu 244
Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, Tda an cip so tham dinh chi yéu cau phan td
ciia ba Lé Thi T2 va ba Tran Thi Thu H1, hoan tra toan bo tam tng an phi
duong sy da nop la co can cu, ding phap luat.

[4] P6i v6i yéu cau tuyén hay Gidy phép chuyén quyén so hitu nha sb
23/GP-UB ngay 16/01/1992 c6 phan dién tich dit cong ghi nhan 1a 1.224,30m*:
Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don da rat
yéu cau huy Gidy phép chuyén quyén so hitu nha sé 23/GP-UB ngay 16/01/1992
c6 phan dién tich dat cong ghi nhan 1a 1.224,30m?. Xét thay, viéc rat yéu cau noi
trén ctia ba T7 1 ty nguyén, khong anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cua
cac duong su khac trong vu an nén Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi xét
xtr phtic tham ddi véi phan ciia vu an ma nguyén don di rat khang céo theo qui
dinh tai khoan 3 Diéu 289 B6 luat T4 tung dan su.

[5] Cac chi phi tb tung gém do v&, thim dinh tai chd 1a co s& xem xét cho
yéu cau khai kién cia nguyén don, do yéu cau khdi kién ctia nguyén don duoc
chap nhéan nén budc cac bi don phai chiu cac chi phi té tung nay.

Do nguyén don 6ng Ngb Vi T di tam Gng chi phi do v&, thAm dinh tai chd
1a 2.000.000 (hai triéu) dong theo Phiéu thu ngay 10/7/20215 cta Toa an nhan
dan Quan 7 (But luc s6 118), nén bi don ba Lé Thi T2 cung nhiing nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung cta bj don ba Tran Thi H phai lién d6i chiu sb tién
2.000.000 (hai triéu) ddng dé hoan tra cho 6ng Ngd Vi T.

[6] V& an phi dan su:

An phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién duoc chap nhin nén nguyén
don ong Ngb Vi T khong phai chiu an phi dan su so thim. Bi don ba Lé Thi T2
cung nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta bi don ba Tran Thi H
phai chiu 4n phi dan sy so thim theo qui dinh phap luét.

An phi dan sy phiic tham: do khang cédo duoc chap nhan nén nguyén don
6ng Ngb Vi T khong phai chiu an phi phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 289, khoan 2 Diéu 308 B luat T6 tung dan su nam
2015; Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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- Pinh chi xét xir phuc tham dbi v4i phan ciia vu 4n vé viée tuyén hiy Giay
phép cho chuyén quyén sé hiru nha cira s6 23/GP-UB ngay 16/01/1992 cia Uy
ban nhan dan huyén N c6 phan ghi dién tich dat cong 1a 1.224,30m".

- Chip nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don ong Ngb Vi T, co nguoi
dai dién theo uy quyén 1a ba Mai Bich T7. Stra toan bd Ban an dan su so tham s6
831/2023/DS-ST ngay 31/5/2023 (dd duogc stra chita, b sung ban an tai Quyét
dinh s 427/2023/QD-SCBS ngay 04/7/2023) ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

Tuyén xir:

1. Chap nhén toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don - 6ng Ngd Vi T vé
viéc:

- Cong nhan quyén st dung dat dién tich 301,5m2 coOvitrisd1,2,3,5va6
theo Ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tam Po dac Ban D6 thudc So
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H ngay 13/8/2020 thudc so hitu cua
nguyén don 6ng Ngo Vi T.

- Budc ba Lé Thi T2 va nhiing ngudi thira ké ctia ba Tran Thi H phai théo
d& phan xay dung va tra lai dién tich dt 301,5m” c6 vi tri s6 1, 2, 3, 5 va 6 theo
Ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tdm Po dac Ban Do thudc So Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phd H ngay 13/8/2020.

- Ong Ngd Vi T duoc quyén lién hé v6i cac co quan chic ning dé diéu
chinh Gidy phép cho chuyén quyén so hitu nha cira s 23/GP-UB ngay
16/01/1992 cua Uy ban nhan dan huyén N theo dung dién tich 1a 1.458,78m”’.

2. Pinh chi toan bd yéu cau phan tb ctia bi don ba Lé Thi T2 va ba Tran Thi
Thu H1 vé viéc:

- Cong nhan sy thoa thuan gitta ba Lé Thi T2 va ba Tran Thi H theo Théng
bao s6 18/TB-UBND ngay 14/8/2013 cua Uy ban nhan dan Quan G, Thanh phd
H6 Chi Minh vé viéc hoa giai tranh chap tai dia chi: 1 Khu phd A, phuong B,
Quan G, Thanh phé HO Chi Minh (Pia chi méi hién nay: 3 H, Khu phd A,
phuong B, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Cong nhan quyén s dung dat va tai san trén dat toa lac tai dja chi: 3 H,
Khu phé A, phuong B, Quan G, Thanh phé HO Chi Minh theo Ban vé hién trang
vi tri s6 121900/DDBD ngay 05/9/2016 cua Trung tdm do dac Ban d6 - S¢ Tai
nguyén va Méi trudng Thanh phd H gém cac phan dat (1) + (2) + (3) = 301,5m?
thudc so hiru ctia ba Lé Thi T2 va ba Tran Thi H.

4/. Chi phi t6 tung:
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V& chi phi do v&, tham dinh tai chd: Budc bi don ba Lé Thi T2 clng nhing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta bi don ba Tran Thi H phai lién déi
chiu sd tién 2.000.000 (hai triéu) dong dé hoan tra cho ong Ngb Vi T.

5/. An phi dan su:
5.1/ An phi dan su so tham:

- Nguyén don 6ng Ngd Vi T khong phai chiu 4n phi dan su so tham. H5 lai
tam tng an phi 40.000.000d (Bén muoi triéu déng) cho ong Ngb Vi T theo Bién
lai thu s6 09168 ngay 21/4/2014 cta Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy Quén 7, Thanh
phé H6 Chi Minh.

- Bi don ba Lé Thi T2 phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan
su so tham, duge can trir s tién 300.000 (ba tram nghin) déng theo Bién lai thu
s6 0092722 ngay 03/10/2020 cta Cuc Thi hanh 4n Déan sy Thanh phé H6 Chi
Minh; hoan lai tam tng an phi s6 tién 52.231.000d (Nam muoi hai triéu hai traim
ba muoi mbt nghin ddng) cho ba Lé Thi T2 theo Bién lai thu s6 0092722 ngay
03/10/2020 cta Cyc Thi hanh 4n Dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua bi don ba Tran Thi
H, phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan su so tham, duoc can trir
s6 tién 300.000 (ba tram nghin) dong theo Bién lai thu s6 0092711 ngay
02/10/2020 cua Cuc Thi hanh 4n Dan sy Thanh phé Hb Chi Minh; hoan lai tam
mg an phi s6 tién 58.054.200d (Nim muoi tam triéu khéng trim nim muoi bon
nghin hai traim dong) cho ba Tran Thi Thu H1 theo Bién lai thu s6 0092711 ngay
02/10/2020 cta Cyc Thi hanh 4n Dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

5.2/ An phi phtic tham: Nguyén don 6ng Ngb Vi T khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su sira d6i, bd sung nam 2014, thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ngb Pirc Tho Trin Thi Thiay Hong Nguyén Pic Minh
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