TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 120/2023/DS - PT
Ngay: 06 —9 —2023
V/V “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thanh Mai

Ba Tran Thi Bé

- Thw ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Pa Nang;

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Pa Ning: Ong Ngo Vian
Hung - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 9 nim 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang xét
xtr phuc tham cong khai vy 4n dan sy thu 1y s6: 65/2023/TLPT-DS ngay 16 thang
06 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 22/2022/DS-ST ngay 09 thang 5 nam 2022 cia
Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Nang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 130/2023/QPPT — DS
ngay 02 thang 8 nam 2023, Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sb: 186/2023/QD
— PT ngay 16 thang 8 nam 2023, Thong bao vé viéc md lai phién toa sb: 137/TB-
TA ngay 31/8/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba DS Thi H, sinh ndam: 1973; Pia chi: T6 X, khdi A, phuong
B, thanh phé C, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Xuan T, sinh nam: 1990,
dia chi: S6 XX duong D, phuong E, thanh phé C, tinh Quang Nam, 12 ngudi dai
dién theo uy quyén (Theo gidy uy quyén ngdy 22/06/2022). C6 mat

2. Bi don: C)ng La&m Quang T1, sinh nam: 1978; Dia chi: SO XX F, phuong G,
quan S, thanh phd Pa Nang.



Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1950, dia
chi: s6 06 F, phuong G, quan S, thanh phd Pa Nang, 13 nguoi dai dién theo uy
quyén (theo gidy uy quyén ngay 26/11/2022). C6 mat

3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1950 va 6ng L4m Quang T1, sinh nim:
1978; Cung dia chi: s6 06 F, phuong F, quan S, thanh phd Pa Néng.

Ba Nguyén Thi L dai dién cho 6ng LAm Quang T1 tham gia t6 tung (theo gidy
iy quyén ngay 26/11/2022). C6 mit

3.2. Ba Lam Thj Phuong T2, sinh nim: 1980; Pia chi: S6 1X duong J, phuong
N, quan S, thanh phé) Pa Nang. Co mit

4. Ngwoi khang cdo: Ba D6 Thi H, 1a nguyén don va 6ng LAm Quang T1, 1a bi
don.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khoi kién, ban ty khai va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba
D6 Thi Hva dai dién hop phdp ciia nguyén don éng Pham Xudn T trinh bay:

Ngay 02.11.2017, ba Db Thi H (ba Hoa) va 6ng Lam Quang T1 (6ng Trung)
c6 giao két hop dong dit coc dé bao dam chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i thira dat s6 3XXX, to ban d6 so 2, tai thon 3, xd M, thanh phé C,
tinh Quang Nam, gom: dién tich 705,6m? dat da duoc cip gidy chimg nhan va
2300m? dat chua dugc cap gidy ching nhan va ngdi nha cap 1 dién tich 114m? voi
gia 4.000.000 dong/m?. Ngay khi ky két hop dong dit coc 6ng T1 da nhan cia ba
Hoa s tién dit coc 1a 300.000.000 dong tién mat.

Pén nam 2019, do 6ng T1 khong thuc hién thi tuc dé xin cap gidy chimng
nhan quyén st dung dat d6i véi phan dién tich 2.300m? chwa c6 gidy ching nhan
quyén str dung dat nén ba Hoa da khoi kién ra Toa 4n nhan dan quan Son Tra yéu
cau 6ng T1thyc hién nghia vu theo quy dinh.

Sau cac lan hoa giai, tai Bién ban hoa giai ngay 08.8.2019, 6ng T1va ba Hoa
cung thong nhat trong thoi han 02 thang ké tir ngay 08.8.2019 6ng T1co trach nhiém
ndp ho so xin cép gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich 2.300m? dét
chua co gidy ching nhan, hét thoi han ndy ma 6ng LAm Quang T1 khong cung cap
dugc van ban chung minh cho viéc co quan chirc ndng da thu ly ho so xin cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat d6i véi 2.300m? dat chua duoc cip gidy thi 6ng LAm
Quang T1 phai thyc hién ding nghia vu dd ghi trong hop dong dit coc ngay
02.11.2017, tirc 6ng T1 phai tra lai s6 tién coc di nhan va chiu phat gap 05 lan so
tién coc di nhan.

Tuy nhién, cho dén nay 6ng T1 van giir tién coc dd nhan nhung khong thuc
hién thi tuc xin cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhu thoa thudn, ciing khong
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c6 bat ky thong bao nao cho ba Hoa duoc biét, vi pham nghia vu cta bén nhan dit
coc la phai thyc hién cac thu tuc lién quan dé chuyén nhuong theo thda thuan.

Ba Hoa van mong muén tiép tuc giao két viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gin lién véi dat néu trén nhu thoa thun trong hop dong dit coc, sin
sang nhan Uy quyén, dai dién cho 6ng T1 thuc hién thi tuc xin cip gidy ching nhan
quyén st dung dat ddi v6i dién tich 2300m? dit chua dugc cap gidy ching nhan. Do
d6, dbi voi phan dat da co Gidy chimg nhan quyén str dung dat thi nguyén don ba
Hoa ddng ¥ mua, hen 45 ngay s& hoan tat hd so thi tuc mua ban. Déi v6i phan dat
2.300m? dat chua duoc cdp gidy chimg nhan, thi ba Hoa vin dé nguyén tién coc 1a
300.000.000 dong, khi ndo 1am xong gidy chimg nhan quyén sir dung dat hai bén s&
tién hanh chuyén nhuong tiép.

Trudng hop 6ng T1 khdng dong ¥ chuyén nhugng thi yéu cau dng T1 phai tra
lai s6 tién da nhan coc 1a 300.000.000 dong va tién phat coc 1a 1.500.000.000 dong,
tong cong la 1.800.000.000d (Mot ti tam tram triéu dong) theo ding voi thoa thuan
tai diém b khoan 1 Piéu 5 ciia Hop dong dit coc ngay 02.11.2017.

Tai phién toa so tham, dai dién hop phap cua nguyén don rat mot phan gia tri
ctia khoan tién yéu cau phat coc, chi yéu cau 6ng T1 phai tra lai tién da nhan coc 1a
300.000.000 dong va tién phat coc 1a 150.000.000 dong, tong cong 1a 450.000.000
dong (Bon tram nam muoi triéu dong).

Nguyén don thong nhit véi Chung thu thim dinh caa Cong ty TNHH thdm
dinh gia VNG xac dinh dién tich dat 1a 705,6m? da dugc cép gidy ching nhan quyén
str dung dat thudc thira dat 3XXX, to ban do so 2 tai thén 3, x4 M, TP C, tinh Quang
Nam 1a: 7.761.600.000 dong (Bay ty, bay tram sdu muwoi mot triéu, sau tram ngan
dong).

* Bi don ong Lam Quang T1, nguwoi dai dién hop phap cua 6ng T1 la ba
Nguyén Thi L trinh bay:

Ong Lam Quang T1 c6 ky hop dong dit coc véi ba DS Thi H vao ngay
02/11/2017 nhu trinh bay cua nguyén don. Ong T1 da nhan sd tién 300.000.000
dong tir ba H. Tuy nhién, hién nay ho so xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dang ndp tai UBND xa M, TP C chua duoc chinh quyén dia phuong giai quyét nén
viéc chuyén nhuong chua hoan thanh.

Quan diém cua 6ng T1 van tiép tuc chuyén nhugng cho ba Hoa toan bo dién
tich dat bao gom: 705,6m? dat di dugc cap gidy chimg nhan va 2300m? dat chua
duoc cép giéy ching nhéan tai véi thura dat s6 3XXX, to ban do sb 2 tai thon 3, x3 M,
thanh phd C, tinh Quang Nam, véi gia chuyén nhuong 1a 4.000.000 dong/m2 theo
dung nodi dung tai Hop ddng dat coc giira 6ng LAm Quang T1 va ba B3 Thi H duoc
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ky két ngay 02.11.2017, sau khi dugc cip chinh quyén dia phuong cép gidy ching
nhan d6i v6i dién tich dat ngoai gidy ching nhan quyén st dung dat.

Pbi véi yéu cau ctia nguyén don budc dng Lam Quang T1 phai tra lai sb tién
coc 1a 300.000.000 ddng va tién phat coc 1a 150.000.000 dong 6ng T1 khong dong
y.

Ong T1 khong ddng ¥ véi viée yéu cau dinh gia tai san cua nguyén don, d6i
v6i gia tri dinh gia theo Chimg thu thim dinh ctia Cong ty TNHH tham dinh gia
VNG xac dinh dién tich dt 1a 705,6m? da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thudc thira dat 3XXX, td ban dd sb 2 tai thon 3, x4 M, TP C, tinh Quang Nam la:
7.761.600.000 dong, dng T1 khong c6 ¥ kién gi.

* Nhitng nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Nguyén Thi L, ong LA&m Quang T1 (do ba L dai dién) va ba Lam Thi
Phuong T2 théng nhéat nhitng ndi dung da trinh bay nhu trén ctia bi don.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Son Tra:

- Vé thui tuc té tung: V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu 4n ctia Tham phan, Ho1 déng xét X, viée chép hanh phap luat cua nguoi
tham gia t6 tung dan su ké tir khi thy Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xur nghi an. Theo do6 viéc thu Iy vu an, td chirc hoa gidi, thu thap ching ct, téng dat
cac van ban t tung va viéc chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién ctru ciia Tham
phan dugc phan cong thu 1y, giai quyét vu an déu thuc hién ding theo trinh tu, thi
tuc quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy.

V& viéc chip hanh phap luat cua duong su: Nguyén don, Bi don, Nguoi ¢o
quyén loi nghia vu lién quan chap hanh nghiém chinh phép luat t6 tung.

- Vé néi dung vu dn: can ctr cac Pidu 117, 122, 131, khoan 2 Diéu 328 B
luat dan sy nam 2015, Diéu 100 Luat dat dai ndm 2013, ¢ co so:

+ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba DS Thi H d6i
v6i ong LAm Quang T1. Bé nghi HDXX: Budc 6ng LAm Quang T1 co nghia vu tra
cho ba B4 Thi H s6 tién da nhan 13 300.000.000 dong.

+ Khong chap nhan yéu ciu cua nguyén don ba B3 Thi H ddi v6i 6ng Lam
Quang T1 vé viéc budc 6ng LAm Quang T1 chiju tién phat coc s tién 1a 150.000.000
dong.

* V& chung cir:

Nhitng sy kién khong cdn phdi chieng minh: Hop dong dat coc (Mua ban nha,
dat) ngay 02.11.2017 giita bén mua 12 ba 6 Thi H véi bén ban 1a 6ng LAm Quang
T1. Tai san mua ban 1a nha va dat xa M, TP C, tinh Quang Nam.

4



Nhitng tinh tiét cdc bén théng nhdt: Bén mua 13 ba Hoa da dit coc cho bén
ban 12 6ng LAm Quang T1 sé tién 300.000.000 dong

Nhitng tinh tiét cac bén khéng thong nhat:

- Ba B4 Thi H yéu cau 6ng Lam Quang T1 phai tra lai tién coc va tién phat coc
téng cong 1a 450.000.000 dong. Ong Lam Quang T1 khong ddng v, ba H khéng mua
thi mat coc.

* Véi néi dung vu dn nhw trén, Ban dn ddn si so tham sé: 22/2023/DS-ST
ngay 09 thang 5 nam 2023 ciia Toa dn nhéan din quédn Son Tra, thanh phé Pa Nang
quyét dinh:

Can cu:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan 2
Diéu 227 ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Diéu 100, 188 Luat Dat dai

- Diéu 116, 117,122,123,131, khodn 2 Diéu 328 B0 luit dan sy nim 2015;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctiia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1& phi Toa an ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc "Tranh chdp hop dong dit coc
va phat coc” ciia ba B6 Thi H véi 6ng Lam Quang T1.

Xu:

1. Budc 6ng Lam Quang T1 ¢6 nghia vu tra cho ba B3 Thi H sb tién da nhan
13 300.000.000 dong (ba trdm triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (ddi V6i
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
thi hanh &n con phai chiu tién 14i caa sé tién con phai thi hanh an theo 1i suat quy
dinh tai Dicu 357, Piéu 468 Bo luat dan sy 2015, trir truong hop phap luat co quy
dinh khac.

2. Khong chap nhan yéu cau cia ba D& Thi H vé viéc budc 6ng Lam Quang
T1 phai tra tién phat coc 1a 150.000.000 d6ng (Mt trdm ndm muoi triéu dong).

3. Vé an phi: Ong T1 phai chiu sb tién 15.000.000 dong (mudi lam triéu
ddng)

Ba Hoa phai chiu an phi dbi voi yéu cau phat coc khong dugce chdp nhan 1a
7.500.000 ddng, dugc trir vao s tién tam tng an: 33.000.000 dong dd ndp theo bién
lai s6 0006529 ngay 10.11.2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Son Tra. Ba



Hoa dugc hoan lai s tién: 25.500.000 dong (hai muwoi ldm triéu, ndm tram ngan
dong )

- Chi phi dinh gia: budc 6ng Lam Quang T1 phai tra lai cho ba B4 Thi H s6
tién 15.000.000 dong (muwoi lam triéu dong)

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé quyén khang cdo ciia duong su.

* Ngay 23 thang 5 nam 2023 6ng Pham Xuan T nguoi dai dién hgp phap cua
nguyén don ba D5 Thi H c6 don khang cdo mot phan ban an so thim, yéu cau Toa
an cap phuc tham: Sira mot phan ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu
cau khéi kién cua nguyén don, budc ong Lam Quang T1 tra lai cho ba P4 Thi H $6
tién dat coc da nhan 13 300.000.000d0ng va sd tién phat coc 1a 150.000.000d6ng.

* Ngay 17 thang 5 nam 2023 va ngay 19 thang 5 nim 2023, ba Nguyén Thi L
c6 don khang cdo mot phan ban an so tham, véi ly do 6ng LA&m Quang T1 khong
khai kién, nén khong dong ¥ véi ban an so tham budc 6ng Tlchiu 4n phi véi sb tién
15.000.000d va tién chi phi tham dinh gia véi sb tién 15.000.000 dong.

* Tai phién toa phiic tham:

Ong Pham Xuan T va ba Nguyén Thi L, dai dién hop phap ciia nguyén don,
bi don gilt nguyén ndi1 dung khang cao. Cac bén duong su khong thdéa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng phat biéu ¥ kién:

Vé thi tuc t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té tung tai cap
phlc tham d3 thuc hién ding, diy du quy dinh caa Bo luat T tung dan su trong qué
trinh giai quyét vu an tai cap phac tham.

Vé noi dung vy an: Pé nghi HDXX chap nhan khang cdo ciia nguyén don ba
P4 Thi H; Khong chap nhan khang cdo cua bi don ong LAm Quang T1; Stra ban an
so thAm theo hudng chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba DS Thi
H dbi v6i 6ng LAm Quang T1, budc 6ng LAm Quang T1 tréa lai cho ba B3 Thi H sb
tién dit coc da nhan 1a 300.000.000dong va sd tién phat coc 1a 150.000.000d0ng.
Téng cong 1a 450.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ndi dung vu an:

[1.1] Ngay 02.11.2017, ba B Thi H va 6ng Lam Quang T1 ky Hop dong dat
coc (V/v mua ban nha dat), theo d6: ba Hoa ddt coc cho 6ng T1 sé tién 300.000.000
dong dé bam bdo cho viéc chuyén nhwong thira ddt sé 3XXX, to ban d@é sé 2, dién
tich ddt 1a 705,6m?, ngdi nha c6 dién tich xay dung 1a 114m? gan lién véi dat da
dwoc UBND thanh phé C cdp Gidy chizng nhdn so AD 399829 do ngay 26.9.2005
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cho dng LAm Quang T1 va phan dién tich ddt chua dwoc cdp gidy ching nhdn 1a
2.300m?, tgi thdn 3 x& M, thanh phé C, tinh Quang Nam; Thoi han dat coc 1a sau
khi nhén gidgy chitng nhdn quyén si dung dat phan dién tich dat ngodi sé chuwa duroc
cap 2.300m2.

DPén nam 2019, 6ng T1van thuc hién céc thu tuc dé duoc cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat 2.300m? chua dwgc cap gidy ching nhan
theo Hop ddng dit coc, nén ba Hoa da khai kién va dugc TAND quéan Son Tra thu
ly vu an sb 53/2019/TLST — DS ngay 24/4/2019. Tai Bién ban hoa giai ngay
08/8/2019, 6ng T1va ba Hoa théng nhat thoa thuan: Trong thoi hgn 02 thang ké tir
ngay 08/8/2019 6ng T1cé trach nhiém ngp hé so xin cdp gidy ching nhdn quyen si
dung dat déi véi dién tich dat 2.300m? dat chua c6 gidy chitng nhdn, hét thoi han
nay ma 6ng T1 khéng cung cdp diwoc vin ban ching minh cho viée co quan chirc
nang da thu Iy hé so xin cdp giay thi 6ng T1 phdi thuec hién nghia vu da ghi trong
hop déong dat coc ngay 02/11/2017 (tizc 6ng T1 phdi trd lai sé tién coc da nhdn va
chiu phat gdp 05 lan sé tién coc da nhdn); Va ba Hoa rat don khoi kién. Tuy nhién,
ong T1 van khdng thuc hién theo cam két tai Bién ban hoa giai ngay 08/8/2019. Do
d6, ba Hoa tiép tuc khoi Kién, yéu cau 6ng T1 tra lai sb tién di nhén coc 1a
300.000.000 dong va tién phat coc 13 1.500.000.000 dong theo Hop dong dit coc da
ky, tong cong 1a 1.800.000.000d. Tai phién toa so tham, dai dién hop phap cua ba
Hoa rt mot phan gia tri ctia khoan tién yéu cau phat coc, chi yéu cau 6ng T1 phai
tra lai tién da nhan coc 1a 300.000.000 dong va tién phat coc 1a 150.000.000 dong,
téng cong 1a 450.000.000 dong.

[1.2] Ban 4n so thdm cho rang, tai thoi diém ba Hoa va 6ng T1 ky két hop
ddng dit coc, hai bén déu biét trong tong dién tich dat nhan coc 13 3.005,6m? thi dng
T1 chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi dién tich dat ngoai so
la 2.300m?, khong cé gidy to phap 1y duoc quy dinh tai Piéu 100 Luat dat dai, Hop
ddng dat coc ¢ d6i tugng khong thé thyc hién duoc tai thoi diém giao két chua du
diéu kién va vi pham diéu cidm cua phap luat, vo hiéu theo Diéu 122 va biéu 123 Bo
luat dan syu. Do d6 chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don budc dng
T1 phai tra lai s6 tién coc da nhan 13 300.000.000 theo Piéu 131 B luat dan su;
Khéng chip nhan yéu cau phat coc ciia nguyén don ddi véi sb tién 150.000.000
dong.

[2] Xét khang c4o ctia nguyén don ba DS Thi H:

[2.1] Theo noi dung ctia Hop dong dit coc thi 6ng LA&m Quang T1 1a nguoi
nhan coc dé dam bao cho viéc ky hgp déng chuyén nhuwong ngdi nha cé dién tich
xay dung 12 114m? gan lién véi dat cd tong dién tich 3.005,6m?, trong do, dién tich
dat duoc cap gidy chang nhan QSD dat 1a 705,6m?, dién tich dat chwa duogc cp gidy
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chiing nhan QSD dat 14 2.300m?, tai thén 3 x& M, thanh phd C, tinh Quang Nam; ¢é
s6 thura 3XXX, to ban d6 s6 2; sé6 AD 399829 do UBND thanh phb C cip ngay
26.9.2005 cho 6ng T1; Thoi han hai bén thuc hién viéc ky hop déng chuyén nhuong
theo thoa thuan tai Hop dong dit coc 1a sau khi dng T1 duwoc cap gidy ching nhdn
quyén si dung ddt déi véi dién tich dat 2.300m? chuwa dwoc cdp gidgy ching nhdn:
Va 6ng T1c6 nghia vu 1am céc tha tuc dé duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung
d4t d6i véi dién tich dat 2.300m?2 d6. Tuy nhién, 6ng T1 khong thuc hién céc tha tuc
ma 6ng phai ¢6 trach nhiém thuc hién dé dugc cap giay chiing nhan, dan dén viéc
khoi kién cua ba H vao nam 2019. Tai bién ban hoa giai ngay 08/8/2019, 6ng Tlva
ba H théng nhat thoa thuan: trong thoi han 02 thang ké ti ngay 08/8/2019 dng T1co
trach nhiém ngp ho so xin cdp gidy ching nhdn quyén sir dung dat dai véi dién tich
dat 2.300m? dat chwa c6 gidy ching nhdn, hét thoi han nay ma éng T1 khéng cung
Cdp dwoc van ban chiing minh cho viée co quan chike nang da thu 1y hé so xin cdp
gidy thi 6ng T1 phdi thuc hién nghla vu dd ghi trong hop dong dat coc ngay
02/11/2017 (tizc 6ng T1 phdi trd lai s tién coc da nhdn va chiu phat gdp 05 lan so
tién coc da nhdn). Qua tai liéu, chiing ctr Tda an cap so tham thu thap duoc, tai liéu,
chtng cir cac bén cung cép co co sé xac dinh, 6ng T1 1a ngudi quan ly, sir dung dbi
véi dién tich dat 2.300m? chua c6 giay chiing nhan, dat khéng nam trong quy hoach,
khong c6 trnah chap, nhung dng T1 chua thyc hién viéc nop ho so dé xin dugc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat nhu nhu cam két. Do d6, 6ng T1 1a ngudi Vi
pham cam két di vai ba H 12 bén dit coc, 16i hoan toan thuoc vé dng T1. Qua trinh
giai quyét vu &n, ba H dé nghi 6ng T1 ky hop dong chuyén nhuong ddi véi dién tich
d4t nha, dat 705,6m? da dugc cap giay ching nhan va sé tién 300.000.000 ddng dat
coc s& chuyén thanh tién dat coc cho dién tich dat chua dugc cip gidy chung nhan
hodc 6ng T1 ty quyén dé ba Hoa di 1am cac tha tuc cap gidy chiing nhan nhung 6ng
T1 van khong dong y. Do d6, 6ng T1 phai chiu phat coc theo thoa thuan tai Hop
dong dat coc 1a gap nam 1an s6 tién da nhan, twong tng véi sb tién 1.500.000.000
ddng. Tuy nhién, ba H chi yéu cau phat coc 150.000.000 ddng, day 1a su ty nguyén
cua cua ba H, co loi cho 6ng T1 1a bén nhan dat coc, khong trai phap luat nén chap
nhan.

Ban 4n so tham nhan dinh Hop dong dit coc gitra hai bén bi vo hiéu, chi chap
nhan 01 phan yéu cau khai kién caa ba H budc 6ng T1 tra lai s6 tién d nhan 13
300.000.000 ddng, khéng chap nhan yéu cau phat coc 150.000.000 dong 1a khdng
phl hop véi phan tich, nhan dinh trén. Do d6, HDXX phiic tham chap nhan khang
cdo cua ba Hoa, chap nhan sé tién phat coc 150.000.000 dong nhu yéu cau khai kién
cua ba Hoa.



[2.2] Xét khang cdo ctia bi don 6ng LA&m Quang T1: Do yéu cau khai kién cua
nguyén don ba B4 Thi H duoc Toda an chap nhan, nén bj don 6ng Lam Quang T1
phai chiu an phi so thdm va chi phi dinh gia tai san theo quy dinh tai cac Diéu 147,
165 Bo luat TTDS va Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy Ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an. Do d6, khang cdo cua 6ng LAm Quang T1 vé
viéc 6ng khong khai kién nén khong phai chiu 4n phi so thim va tién chi phi tham
dinh gia 12 khong c6 co s& chap nhan.

[3] Tur nhitng phan tich nhan dinh trén, HDXX chép quan diém cua Pai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phé DPa Néng tai phién toa, chip nhan khang céo cua
nguyén don ba P Thi H va ndi dung trinh bay cua ngudi dai dién hgp phap cho ba
H tai phién toa phtc tham; Khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng LAm Quang
T1 va y kién trinh by cua nguoi dai dién hop phap cho 6ng T1 tai phién tda; Sta
ban 4n so thAm theo hudng chip nhan toan bo yéu ciu khoi kién cua nguyén don,
budc 6ng LAM Quang T1 tra lai cho ba B3 Thi H sb tién dit coc d3 nhan 1a
300.000.000d6ng va so tién phat coc 1a 150.000.000d6ng, tong cong l1a 450.000.000
dong.

[4] Vé an phi

[4.1] An phi so thim: Ong L&m Quang T1 phai chju véi sd tién la
22.000.000d theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat TTDS, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi

[4.2] An phi phuc thdm: Can ci khoan 1, 2 Piéu 29 Nghi quyét sé:
326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi, ong
Lam Quang T1 phai chiu an phi phuc tham 1a 300.000d do khang céo khong duoc
chap nhan. Ba B Thi H khong phai chiu 4n phi phac tham do khang cdo duoc chap
nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 2 Biéu 308 B9 luat té tung dan su;

Chép nhan khang cao cua nguyén don ba B3 Thi H; Khong chap nhan khang
cao cua bi don 6ng Lam Quang T1.

Sta mot phan Béan an dan sy so thim sd: 22/2023/DS-ST ngay 09 thang 5
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc” cua Toa an nhan dan quin Son
Tra, thanh phb Pa Néng.

Can cu:



- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 2
Diéu 227 cia Bo luat tb tung dan sy nam 2015;

- Piéu 328 B6 luat dan sy ndm 2015;

- Can ctt Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y
va str dung an phi va 1é phi Toa an ctua Uy ban Thudng vu Quéc hoi;

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién vé viéc "Tranh chdp hop dong dat
coc va phat coc” cia ba DS Thi H v6i ong Lam Quang T1.

1.1. Budc 6ng LAm Quang T1 c6 nghia vu tra cho ba P Thi H sb tién
450.000.000 déng, trong do: tién dat coc dd nhan 1a 300.000.000 déng (ba tram
triéu dong) va tién phat coc 1a 150.000.000 dong.

1.2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (dbi
v6i khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong,
bén thi hanh &n con phai chiu tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo 14i suat
quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 B¢ luat dan su 2015, trir trudng hop phap luat co
quy dinh khéc.

2. V& &n phi dan su:

3.1. An phi so tham: Ong L&m Quang T1 phai chiu s6 tién 22.000.000 dong
(Hai muoi triéu dong).

Ba D6 Thi H khong phai chiu 4n phi so tham, duoc tra lai sb tién tam ung an
da nop 1a 33.000.000 ddng, theo bién lai s6 0006529 ngay 10.11.2022 cua Chi cuc
Thi hanh an déan sy quan Son Tra, thanh ph6 Pa Nang.

3.2. An phi phuc tham:

Ong La&m Quang T1 phai chiu sb tién 300.000 dong (Ba trim ngan dong),
nhung duoc trir vao sb tién tam Gng an phi d3 ndp theo Bién lai thu s 0003792
ngay 31/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Son Tra, thanh phé Pa Nang.

Ba D4 Thi H khong phai chiu an phi phiic tham, duoc tra lai sd tién tam tng
an phi phtc thim da ndp 14 300.000d theo Bién lai thu sé 0003777 ngay 29/5/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Son Tra, thanh phé ba Nﬁng.

4. V& chi phi dinh gia: Ong La&m Quang T1 phai tra lai cho ba B3 Thi H sb
tién 15.000.000 dong (Muoi lim triéu dong).

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic cudng ché thi hanh
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an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cacduongsw;, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Ba Ning;

- Chi Cuc THADS quan Son Tra; (da ky)

- Toa &n nhén dan quan Son Tra;
- Luu hd so vu an.

Cao Van Hiéu
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