TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 1164/2019/DSPT
Ngay: 29/11/2019
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Van
Ong Lai Huynh Ta

~ Thw ky phién toa: Ba H6 Quynh Tram — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign Kiém sat nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba VO Thi Vinh Hung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 29 thang 11 nam 2019, tai phong xur an Toa an nhér}
dan Thanh phé H6 Chi Minh da xét xu phuc tham cong khai Vu an thy ly s6

375/2019/TLPT-DS ngay 12 thang 8 nam 2019, vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Bén 4n déan sy so tham sb 21/2019/DS-ST ngay 18 thang 6 nam 2019
cua Toa &n nhan dan Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s6 3969/2019/QD-PT ngay
03 thang 9 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa dan sy phuc tham s
7906/2019/QP-PT ngay 30/10/2019 cta Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Manh T, sinh nim 1951;

1.2. Ba Phan Thi Y, sinh nam 1960;

Cung dia chi: S6 2/113D Puong sé 3, Khu phd 1, phuong L, Quan X,
Thanh phd H6 Chi Minh — C6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén
Hoai Ng — Luat su thudoc Poan Luat su Thanh phé HO Chi Minh.

Dia chi: S6 604/12 duong H, phuong Ph, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh
— C6 mat tai phién toa.



2. Bi don:

2.1 Ong Tran Vian A, sinh nam: 1956; dia chi: 49, buong 22, Khu phé 4,
phuong L, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don: Ong Lé Huyén D, sinh nim: 1963, dia
chi: S 2/12, Puong s6 9, Khu phd 4, phuong B, Quin X, Thanh phé HO Chi
Minh, 12 nguoi dai dién theo Gy quyén (Gidy uy quyén sd: 005072 lap ngay
18/7/2017 tai Vin phong Cong ching M, Quan X, Thanh phé Hd Chi Minh) —
Co6 mat tai phién toa.

2.2 Cong ty C6 phan L; dia chi: S6 202 duong C, Phuong N, Quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap:

Ong Nguyen Tan P, sinh nam: 1979;

Ong Nguyén Chi Th, sinh nam: 1984;

Dia chi lién lac: S6 202 duong C, Phuong N, Quan G, Thanh phé HO Chi
Minh, 13 nguoi dai dién theo ty quyén (Gidy uy quyén sb: 02/2019/TML/UQ
ngay 30 thang 5 ndm 2019) — C6 mat tai phién toa.

Nguoi khang cdo: Ong Tran Vian A — bi don, Cong ty Co phan L — bi don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 30/11 va 30/12/2017, nguyén don — 6ng Nguyén
Manh T, ba Phan Thi Y va trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
toa so tham, nguodi dai dién hop phap cua nguyén don déu trinh bay:

Nam 1993, 6ng Tran Vin A va ba V& Thi D (da chét) 1a cha me cta ong
Tran Vin A dugc Uy ban nhan déan huyén F, Thanh phé Hob Chi Minh cap Gidy
chirng nhan quyen str dung dat, vao sb sd: 696/QSDP/QD sb 294/QD-UB ngay
22/02/1993 d6i v6i 11.057m* dat 1ndng nghi¢p. Nam 1997, ong Tran Vin A va
ba V& Thi D chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 1.000m” cho ong Nguyen
Manh T va ba Phan Thi Y, trong d6 c6 700m’” thudc thira 121 da dugc cap Gidy
ching nhén quyen st dung dat va 300m” dat go vuon trong cdy lau nim chua
duoc cip Gidy ching nhan dudi hinh thire Gy quyén va Pon xin chuyén b thué.
Dén ngay 15/12/1998, 6ng Tran Vin A va ba V5 Thi D chinh thtrc ky hop dong
mua ban chuyén nhuong dat bang gidy tay cho nguyén don phan dat 1000m’ va
c6 chit ky cac con cta dng A va ba D, cic bén d3 ky bién ban ban giao dat va
gidy t&. Sau khi nhan chuyén nhuong, ong T va ba Y san ldp mot phan va trong
cay trén dat; nam 1999, lam can nha nho dé & va chin nudi, sau d6 duoc Uy ban
nhéan dan Quan X cap sb nha tam va dén ngay 18/4/2003, Uy ban Quan X c¢6
Quyét dinh sb: 1676 d6i sd nha tir nha khong s6 thanh sb 57, DBuong 22. Qua
trinh 6ng T, ba Y st dung khong ai tranh chip. Qua tim hiéu dugc biét toan b
phén dién tich 1000m” dat néu trén thudc Dy an Khu dan cu L do Cong ty Co
phan L lam chii dau tu. Ong T, ba Y 13 ngudi truc tlep quan ly st dyung nhung
khong dugc Cong ty L xem xét b01 thudng ma lai boi thuong cho ong Tran Vin
A 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia cac dong thira ké ctia ng Tran Vin A va
ba V& Thi D. Ngay 27/7/2017, tai Uy ban nhan dan phuong L, Quin X, 6ng
Tran Vin A xac nhdn vao ngay 15/12/1998 cha me rudt 13 é6ng Tran Vin A va

2



ba V& Thi D ky tén chuyén nhuong quyén st dung cho dng Nguyén Manh T va
ba Phan Thi Y phan dién tich 1000m®. Tai Bién ban hoa giai ngay 27/7/2017,
ong Lé Huyén D 1a nguoi dai dién theo uy quyen ctia 6ng Tran Vin A xac nhan
13 nguoi dugc ong Tran Vin A ¢ uy quyén nhan tién bdi thudng ddi véi phan dién
tich 700m” 1a 1.050.000.000 ddng. Ngay 22/5/2015, Cong ty C6 phan L va
nguoi dai dién cua ong Tran Vin A 13 6 ong L& Huyen b ky Bién ban thoa thuén
s6: 88/BBTT-TML vé viéc bodi thudong dé chuyén nhuong quyén st dung dat tai
Khu dan cu L, Quan X, Phu luc va Bién ban xic nhan da hoan tit viéc thoa
thuan boi thudng dé chuyén nhuong quyén sir dung dat; viéc thoa thuin nay 1a
trai quy dinh phap luat boi 6ng Tran Van A khong c6 quyén théa thuan nhan
tién boi thuong va khong dung su that.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don yéu cau:

1. Rat mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau Toa an xem xet giai
quyet d6i voi phan dién tich 300m” dat go trong cay lau nam chua dugc cap gidy
lién ké thira 121 theo Hop déng mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 15/12/1998 vi quyén lgi chua bi xam pham.

2. Cong nhan cho nguyén don co6 quyén stt dung d6i voi phan dién tich
700m” thudc thira sb 121, to ban dd sb 6, bo dia chinh phuong L, Quén X,
Thanh pho Hd Chi Minh theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, vao so cap
GCN s6: 696/QSDD/QD s6 294/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén F cip ngay
22/02/1993, ma ong Tran Vian A, ba V6 Thi D da chuyén nhuong cho ong
Nguyén Manh T, ba Phan Thi Y vao ngay 15/12/1998. Huy bién ban Thoa thuén
s0: 88/BBTT-TML ngay 22/5/2015, gitra Cong ty Co phan L va ong Tran Vian A
co ong Lé Huyen D dai dién theo Gy quyén vé viéc boi thuong dé chuyén
nhuong quyén su dung dat tai dy an khu dan cu L, Quan X. Truong hgp Cong ty
C6 phan L ¢6 nhu cau tiép tuc thuc hién du 4n thi phai lién hé véi ong Nguyen
Manh T va ba Phan Thi Y dé thoa thuan viéc bdi thuong d6i voi phan dat c6
dién tich 700m* thudc thira dat sd 121, to ban d6 s 6, toa lac tai phuong L,
Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don — ong Tran Vin A c6 6ng Lé Huyén D 1a nguoi dai dién hop phap
trinh bay:

Ngay 22/02/1993, 6ng Tran Vin A cung vg la ba V6 Thi D dugc Uy ban
nhan dan huyén F, Thanh pho H6 Chi Minh cip Gidy ching nhan quyén su
dung dit nong nghi€p, s6 phat hanh: A459741, s vao sO cap GCN:
696/QSDD/QP s6 294-QD-UB ngay 22/02/1993 véi dién tich 1a 11.057m* dat
gom cac thia: 1353, 112, 120, 121, 122, 124, 128, 131, 551, 552, 553, 554, 555,
556, 557, 567, 568, 569, 570. Ngay 30/5/2000, ong Tran Vian A chét va dén
ngay 06/7/2008, ba V& Thi D chét.

Ngay 25/12/1998, 6ng Tran Van A va ba V5 Thi D ky Hop dong chuyén
nhuong cho 6ng Nguyen Manh T va ba Phan Thi Y phan dat noéng nghiép co
dién tich 1a: 1.000m’ thugc thura 121, to ban d6 sb 06, phan dat nay nam trong
dién tich dat da dugc cap s6 néu trén va 300m’ dat chua co glay to, toa lac tai
phuong L, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 1a 07 (bay) lugng vang
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SJC. Tai thoi diém hai bén ky két giao dich chuyén nhuong quyén s dung dat
(15/12/1998) dbi véi phan dat da co Gidy ching nhan quyén su dung dat (thura
121), cac bén da khong thyc hién day du vé hinh thuc, trinh ty thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va quy dinh
ciia BO luat dan sy vé hinh thirc chuyén nhuong quyén str dung dat. Giao dich
gitra cac bén khong dugc cong ching hay ching thuc cua co quan Nha nudce co
thAm quyén theo quy dinh. Bén mua khong ding bo tai s6 bo cua phuong (xa),
khong lam thu tuc dang ky chuyén nhuong tai Vian phong ding ky quyén st
dung dét theo tham quyén.

Phan dat 300m” chua co gidy to hop phap nén phap ludt khéng cho phép
chuyén nhuong. Nhu vay, truong hop dat trong dién quy hoach da c6 ke hoach
str dung dét, co quyét dinh thu héi thi ngudi sir dung dat khong dugc tiép tuc sir
dung va ciing khong c6 quyén chuyén nhuong quyén str dung dat.

Toan bd phan dién tich dat dang tranh chép thuéc Dy 4n xay dung Khu dan
cu L duoc thu hdi tir nim 2004 theo quyét dinh cua Uy ban nhan dan Thanh phé
Hd Chi Minh giao cho Cong ty Co phan L l1am chu dau tu. Hon thé nita tai thoi
diém hai bén giao dich mua ban chuyén nhuong dit biang vang 13 vi pham phap
luat.

Sau khi 6ng Tran Vin A va ba V3 Thi D chét, gia dinh méi phat hién da
that lac mat ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat vi vay ong A dai
dién cho cac anh, chi em trong gia dinh da lam don c¢ mat ban gbc Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sb A459741 va de nghi Uy ban nhan dan phuong L, Uy
ban nhan dan Quan X xin cip pho ban gidy chimg nhan quyén str dung dat néi
trén. Sau khi nhan ho so, Uy ban nhan dan phuong L da niém yét cong khai theo
quy dinh ctia phap luat. Tai vin ban s6: 3502/UBND-VPPK ngay 28/12/2009
ciia Uy ban nhan dan Quan X c6 ghi r6: “Ngay 26/11/2009, Uy ban nhan dan
phuong L ra thong bao s6: 65/TB-UBND veé viée két thuc niém yét viéc thu hoi,
huy bo Glay ching nhan quyen s dung dat noi trén, khong tranh chap, khiéu
nai, to cao vé chuyén nhuong, cadm cd thé chap”.

Tt nhiing phén tich ¢ trén nhan thiy viéc mua ban chuyén nhuong gitra hai
bén ky két tr thang 12/1998 la vi pham phap luat cho nén Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ma hai bén da ky két ngay 15/12/1998 giita ong Tran
Vian A cung vo la ba Vo Thi D véi vo chong ong Nguyén Manh T va ba Phan
Thi Y khong co gia tri phap ly rang budc quyén va nghia vu gitra cac bén, khong
lam phat sinh quyén va nghia vu dan sy giita cac bén ké tir thoi diém xac lap dén
nay.

Nay dé nghi Toa 4n khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Tuyén hity Hop ddng chuyen nhuong quyén str dung dat ma hai bén di ky két
ngay 15/12/1998 giita ong Tran Vin A cung vo 1a ba V& Thi D véi 6ng Nguyén
Manh T va ba Phan Th1 Y.

Bi don — Cong ty C6 phan L c¢6 6ng Nguyén Tan P va ong Nguyén Chi Th
dai dién theo uy quyén trinh bay:



Cong ty C6 phén L 1a chu dau tu dy an Khu déan cu L B, tai phuong L,
Quan X, Thanh pho Ho Chi Minh theo Quyét dinh sé: 2638/QD-UB ngay
10/6/2004 va Quyet dinh so: 6127/Qb-UBND ngay 23/11/2016 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc thu hoi va tam giao dat cho cong ty
dé tién hanh boi thudng giai phong mat bang, chuan bj dau tu xay dung Khu dan
cu L B. Ngay 08/12/2012, Uy ban nhan dan phuong L, Quan X c6 Gidy xac
nhan HO so phap 1y nha dat s 88/UBND-XN xac nhin phan dién tich 11.057m’
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén khong c6 tranh chap nén vao
ngay 22/5/2015, cong ty da lam viéc voi ong Lé Huyén P 1a nguoi dai dién ty
quyén cua ong Tran Vin A (Gidy uy quyén sb: 01332.2015/UQ; Quyén so:
02/TP/CC-SCC/HDGD ngay 07/5/2015) va hai bén da ky Bién ban thda thuan,
Phu luc va Bién ban hoan tat viéc boi thuong, hd trg dé chuyén nhuong quyén
st dung dat tai dy 4an Khu dan cu L B voi dién tich dat thudc quyén sir dung cua
ong Tran Vin A cin cu theo hd so chung tir hop phap duoc éng D cung cap. Dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 21/2019/DS-ST ngay 18 thang 6 nam 2019
cua Toa an nhan dan Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Dinh chi d6i v6i phan yéu cau di rut cua ong Ngu,yén, Manh T va ba
Phan Thi Y vé viéc khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét doi voi phan dién
tich 300m” d4t lién ké thira 121 chua dugc cp gidy ching nhan.

2. Chép nhan yéu cau cua nguyén don. Cong nhén ong Nguyén Manh T va
ba Phan Thi Y c6 quyen quan 1y str dung ddi v6i phan dién tich 700m’ thudc
thira s6 121, to ban d6 sd 6, bo dia chinh phuong L, Quén X, theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dat so: 696/QSDD/QD s6: 294/Qb-UB do Uy ban nhan
dan huyén F, Thanh phé H5 Chi Minh cap ngay 22/02/1993, ma 6ng Tran Vin
A, ba V5 Thi D di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Manh T vao ngay
15/12/1998. Huy Bién ban thoa thuin sb: 88/BBTT-TML ngay 22/5/2015 vé
viéc bdi thuong dé chuyén nhu’c_mg quyén str dung dat tai dy an khu déan cu L,
Quan X dbi voi dién tich 700m” thudc thira s6 121, t& ban dd sb 6, bd dia chinh
phuong L, Quén X va Phy luc Bién ban thoa thuan gitra Cong ty Co phan L va
éng Tran Van A c6 6ng Lé Huyen b dai dién theo uy quyén. Do phan dét nay da
dugc thu hdi va giao cho chi dau tu 1a Cong ty C6 phan L thue hién dy 4n nén
Cong ty C6 phan L phai xem xét bdi thudng ddi véi phan dét co dién tich 700m*
va tai san trén dat cho 6ng Nguyén Manh T va ba Phan Thi Y néu c¢6 nhu cau
thuc hién du an.

3. Khong chip nhan yéu cau cta ong Tran Vin A c6 6ng Lé Huyén P dai
dién vé viéc tuyén bd giao dich mua ban chuyén nhuong dat ngay 15/12/1998
giita ong Tran Van A, ba V& Thi D va 6ng Nguyén Manh T v6 hiéu.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi té tung, an phi, nghia vu thi
hanh an va quyén khang céo cua cic duong su.

Sau khi xét xir so thdm, bi don — 6ng Tran Vin A va Cong ty C6 phan L c6
don khang céo toan bo ban an so tham.



Tai phién toa phuc thim: Nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién, bi don
gilt nguyén yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa thuan voi nhau vé viée
giai quyét vy an.

Pai dién ngudi khang cdo — 6ng Lé Huyén D trinh bay: Ong Tran Vin A
khang c4o toan bd ban an so tham, dé nghi hity ban an so tham ctia Toa 4n nhan
dan Quén X véi 1y do: Toda an cip so tham vi pham nghiém trong thu tuc td tung
khi khong dua nhitng ngudi con cta ong Tran Van A va ba V6 Thi D la nhiing
nguoi da ky tén vao hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gom ong Tran
Vian A Tran Thi Hon, Tran Vin E, Tran Vin Phuong va Tran Vin Dé vao tham
gia t0 tung véi tu cach 1a nguoi co quyen loi, nghia vu li€n quan; mat khac khi
phia nguyén don rat mét phan yéu cau khoi kién, bi don khong dong ¥ va c6 yéu
cau phan t6 thi phai thay d6i dia vi t6 tung nhung Toa an cép so tham khong
chap nhén.

Pai dién Cong ty C6 phan L yéu cau Dé nghi Hoi ddng xét xir stra ban an
SO tham theo hudng bac toan bd yéu cau cia nguyén don vi tai thoi diém giai
quyet viéc boi thudng Cong ty can ctr vao cac ho so phap 1y chirng minh nguén
gbc dat 1a ciia dng A, ba D, sau khi 6ng A, ba D chét, tit ca cac dong thira ké da
lam thu tuc khai nhan di san, 1ap van ban phan chia di san dé lai toan bd di san
cia 6ng A, ba D cho 6ng A duoc hudng theo dung thu tuc luat dinh. Uy ban
nhan din phudng L ciing ¢ van ban xac nhan dat khong c6 tranh chip, Cong ty
hoan toan khong biét viéc chuyén nhuong giita vo chong dng A véi vo chong
ong T. Vi vay, viéc thoa thuan boi thuong giita Cong ty va ong A (do ong P dai
dién) 1a hoan toan ding phap luat. Cong ty da thong bdo viéc thuc hién du an
trong thoi gian dai nhung khong hé nhan duoc y kién cua ong T ba Y. Nay, néu
ong T tranh chap, dé nghi ong T, ba Y va 6ng A giai quyét voi nhau theo quy
dinh cua phap luat.

Nguyén don trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir phiic thAm giir nguyén ban an
so tham.

Y kién cta luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong T ba
Y mua dat tu nam 1997, dé nhéan dat, dong thué va sir dung 6 on dinh, lau dai va da
dugc cap s6 nha. Pén nam 2003, ba Y 6ng T da lam thu tuc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat nhung do khu vuce nay chua lap thu tuc quy hoach nha dat
nén chua du diéu kién dugc cip gidy ching nhan. Déi véi yéu cau huy toan bo
ban 4n so tham cua 6ng A, bi don cho rang cép so tham di vi pham t6 tung la
khong phu hop, nhimg nguoi con ong A khéng c6 don khiéu nai tai phuong
cling nhu guri don yeu cau dén toa an, khong lién quan dén vu kién. Viéc Toa an
dinh chi ddi véi vige rat yéu cau giai quyét tranh chap 300m2 dat ctia nguyén
don la ding luét t6 tung. V& phia Cong ty L, khong thuc hién dung thu tuc ban
giao dat trén thyc dia, bién ban ban giao khong c6 ngay thang, khong c6 su tham
gia chimg kién cua Uy ban nhan dan phuong nén viéc ban giao nay la khong
phu hop voi quy dinh phap luat. Cong ty khong truc tiép di xubng thura dit va
xéc nhan vi tri thira dat, khong xac dinh hod so phap 1y, khong xac dinh dugc chu
s& hitu da thue hién viéc dén bu gidi toa. Viéc s& hiru cia 6ng T ba Y 1a dung
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qui dinh phap luat, luat su dé nghi bac don khang céo ctia cac bi don, cong nhan
quyén st dung dat cho ong Tba Y.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phét biéu ¥ kién:
- Vé té‘ tung: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Thim
phan, HO1 dong xét xtr phic tham va cac duong su da thyuc hién thu tuc, trinh tu
theo dung quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung khang céo: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khang cao cua bi don — ong Tran Vian A, chip nhan mot phan khang cao cua bi
don — Cong ty L, stra Ban 4n dan sy so tham s 21/2019/DS-ST ngay 18/6/2019
ctia Toa 4n nhan dan Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh chap nhan mét phan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don, cong nhan ong Nguyén Manh T va ba Phan Thi
Y dugc huong quyén loi d6i véi phan dién tich 700m” thude thira s6 121, to ban
dd sb 6, bd dia chinh phuong L, Quéan X; khong chép nhan modt phén yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viée huy Bién ban thoa thuan s 88/BBTT-TML
ngay 22/5/2015 vé viéc bodi thuong dé chuyen nhuong quyén st dung dat tai du
an Khu dan cu L, Quan X gitra Cong ty Co phan L va éng Tran Vin A c6 ong
Lé Huyén D dai dién theo ty quyén. Ong Tran Vién A c6 nghia vy hoan tra cho
ong Nguyén Manh T va ba Phan Thi Y s tién bdi thuong dd nhan 1a
1.050.000.000 dong (mot ty khong traim nam muoi triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Vé t6 tung, tai phién toa phuc tham, nguyén don yeu cau don phuong chim
dut viéc uy quyén cho ong Vy Trong Thanh tham gia t6 tung theo Gidy uy
quyén sé6 000010879 quyén s6 01 ching nhén tai Vin phong Cong chung F,
Thanh pho Ho Chi Minh; nguyén don s& tu minh tham gia t6 tung tai phién toa
phuc tham, xét gidy uy quyén giira nguyén don va ong Thanh néi trén la uy
quyén khong co thu lao; do do, Hoi ddng xét xur can cir Picu 569 Bo ludt Dan su
nam 2015 chap nhan yéu ciu ctia nguyén don.

Trong qua trinh giai quyét tai cap so tham, nguyén don rat mot phan yéu
cau khoi kién vé viéc khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét ddi voi phan
dién tich 300m” dat lién ké thua 121 chua dugc cép gidy chimg nhan, Toa an cip
so tham dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a phu hop quy
dinh phap luat.

Ciing theo don khdi kién, ngoai viéc tranh chip, nguyén don con c6 yéu
cau huy Bién ban thoa thuan gitta Cong ty ¢ phén L va 6ng Tran Van A vé viée
boi thuong thu hoi dat, nhung Toa an cép so tham chi xac dinh mdi quan hé
tranh chap hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat 1a thiéu sot, nén Toa an
cap phuc tham can bd sung thém quan hé phap luat hity van ban thoa thuan dan
su cho day du va chinh xac.

V¢é nodi dung:



[1] Xét khang cdo cua bi don — 6ng Tran Vin A yéu ciu huy ban an so
thAm ctia Toa 4n nhan dan Quan X v&i cac 1y do di néu trén, Hoi dong xét xur
phuc tham xét thiy: Can ctr vao cdc tai liéu ching ¢t ¢6 trong hd so va su’ thtra
nhén cua cac duong sy co co so xac dinh: Phan dit c6 dién tich 700m thudc
thira s6 121 t& ban d6 s6 6 ndm trong dién tich 11.057m’ thudc quyén sir dung
hop phap cua 6ng Tran Vin A va ba Vo Thi D, theo Glay chimg nhan quyén su
dung dat sé vao so: 696/QSDD/Qb s6 294/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén
F, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 22/02/1993. Ong Lé Huyén D dai dién ong
Tran Van A cho réng cap so tham khong dua cac con ong Tran Vin A vao tham
gia t6 tung 1a thiéu sot, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Xét thiy, can cir
Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat da néu trén thi ong A, ba D 1a nguoi ding
tén trén gidy ching nhén quyén str dung dat nén chi c6 6ng A, ba D dugc hudng
cac quyén nang d6i voi dién tich dat nay theo luat dinh. Sau khi 6ng A, ba D
chét thi tit ca cac con dng A, ba D di 1am thu tuc khai nhéan di san thira ké va 1ap
Vién ban phan chia tai san thura ké ngay 06/02/2010 tai Vin phong Cong ching
F, s6 cong chimg 439 d¢ lai toan bd di san thira ké cua 6ng A, ba D 1a quyén s
dung 11.057m2 dat trong d6 c6 phan dat tranh chip cho 6ng Tran Vin A. Bén
canh d0, tai phién tda so tham chinh nguoi dai dién cua 6ng Tran Vin A 13 6 ong
Lé Huyén D di khang dinh viéc cac con 6ng A c6 ky tén vao hop dong chuyen
nhuong hay khong ciing khong co gia tri vi dat do 6ng A ba D dung tén, dleu
nay duoc ghi nhan tai bién ban phién toa (but luc 270); do do, viéc Toa an cap
so tham khong dua cac con 6ng A ba D vao tham gia t6 tung 1a _dung. Ngoai ra,
ong D cho rang tai phién toa so thim nguyén don rit mot phan yéu cau khoi
kién, mac du 6ng khong déng ¥ nhung toa so thim van dinh chi va khéng thay
d6i dia vi t tung 1a khong dung. Xét, viéc rat mot phan yéu cau ciia nguyén don
1a hoan toan ty nguyén, khong tréi quy dinh tai khoan 2 Piéu 244 BO luat T6
tung dan sy 2015 va day khong phai la truong hop rat toan bo yéu cau khoi kién
nén cling khong phai thay d6i dia vi t6 tung theo Diéu 245 Bo ludt T tung dan
sw 2015 nhu ¥ kién cta bi don. Vi 1& @0, xét khong chap nhan khang cdo yéu cau
huy ban an so thim cua bi don - 6ng Tran Vin A.

[2] Ddi voi khang cdo cua Cong ty L yéu cau sira ban an so thim theo
huéng bac toan b yéu cau ciia nguyén don do hop ddng chuyén nhuong giira
ong A, ba D va ong T khong c6 gia tri phap ly, ddng thdi cong nhan viée thoa
thuan boi thuong gitra Cong ty va 6ng A, Hoi ddng xét xir phuc tham xét thay:

Theo cac chung cu, tai liéu c6 trong hd so va sy thura nhan cua cac duong
su tai phién toa phuc tham thi: Phan dat tranh chap nam trong tong dién tich dt
11.057m2 thu¢c quyén sur dung hop phap cta 6ng Tran Van A. Theo 6ng T trinh
bay nim 1998, vo chong 6ng A di lam gidy tay chuyén nhuong cho vo chong
6ng 1000 m*, 6ng T d tra du tién va nhan dat sir dung. Tuy nhién, cho dén nay
cac bén ciing khong tién hanh cac thu tuc chuyén nhuong, dang ky ké khai, dong
thué trude ba theo quy dinh. Pén nam 2004, nha nude ¢ chu truong, quy hoach,
thu hoi dat dé thuc hién du an Khu dén cu L va Cong ty Thanh nién xung phong
sau d6 1a Cong ty Co phan L duoc giao lam chi dau tu. Dé thuc hién du an
Cong ty L di tién hanh cac thi tuc bdi thudng, dén bu, giai toa mit bang ddi véi
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cac ho dan nam trong duy an, trong d6 c6 lién quan dén phén dat tranh chép (thua
s6 121, dién tich 700m?). Tai thoi diém giai quyét viéc bdi thuong, qua kiém tra,
d6i chleu va can ctr vao hod so phéap 1y, xac nhan cta chinh quyén dia phuong thi
éng Tran Vin A 1a ngudi dugc thura huong va la nguoi c6 du tu cach vé mat
phap luat dé thoa thudn nhan tién bdi thuong véi Cong ty; vi 1& d6, Cong ty da
thuc hién xong viéc boi thuong theo ding ho so va dang thu tuc luat dinh.

V& phia nguyén don thdy rang, thuc t& nguyén don c6 giao dich chuyén
nhuong véi vo chong ong A phan dat nay, nhung khong lam thi tuc chuyén
nhuong, dang ky sang tén, day c6 phan do 18i cia nguyén don; mic di, nguyén
don da thanh toan d tién, nhan dat str dung va nay c6 yéu cau cong nhan Hop
d6éng chuyén nhuong. Truong hop ndy néu dat khong nam trong quy hoach,
khong bi thu héi thi ¢6 can cr cong nhan hop dong, budc ciac bén hoan tat thu
tuc dé dang ky sang tén cho bén mua. _Tuy nhién, tai liu, chimg cur thé hién nam
2003, nguyén don c6 thyc hién nop hd so xin cap gidy ching nhan quyen so hitu
nha va quyén st dung dat ddi v6i can nha sd 57, Puong 22, ap Binh Lo,
phuong L, Quan X va Uy ban nhan dan Quéin X c6 Cong vin sb: 3054/CV-UB-
QLDT ngay 28/10/2003 tra 16 6ng T va ba Y ¢6 ndi dung: vi tri nha va dit ndm
trong khu vuc chua cé quy hoach chi tiét 1/2000 duoc duyét; can cu Chi thi $6:
18/2002/CT.UB ngay 22/8/2002 cua Uy ban thanh phd vé day nhanh tién do cép
Gidy «ching nhan quyén s& hitu nha va quyen st dung dat trén dia ban thanh phd
thi hd so cua ong ba chua du diéu kién dé cap Gidy ching nhén quyen sO hitu
nha va quyén st dung dat, tir nim 2004 dén nay dién tich dat nay nam trong quy
hoach, thu¢c dién thu hoi dé thuc hi¢n dy an; do vay khong thé cong nhan Hop
d6ng nhu Toa an cap so tham da quyét dinh, ma can cong nhan cho nguyén don
dugc huong quyén loi nhu chu sir dung dat mot cach hop 18. Viéc Cong ty L
thuc hién boi thudng 1a dung trinh ty, thi tuc, hoan toan khong c6 16i; so tién
bdi thudng ciing dya trén phuong an di duge co quan cd thim quyen phé duyé¢t,
phu hop véi muc gia bdi thuong cua ciia ho dan 1an can. Ong Tran Vin A 14
ngudi biét rd dién tich dat nay cha me minh da ban cho vo chong ong T (vi Ong
A ¢6 ky vao hop dong chuyen nhuong va bién ban giao dat cho ong T) nhung
van dimg ra nhan tién bdi thudng 13 sai va thiéu cin ctr. Vi vay, can bugc 6ng A
phai ¢6 trach nhiém hoan tra cho éng T, ba Y toan bd sd tién bdi thudng dd nhan
13 1.050.000.000 dong sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

T nhiing 18p luan trén, xét nén chép nhéan dé nghi cua dai dién Vién Kiém
sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc khong chap nhan khang céo ciia bi
don — 6ng Tran Vian A, chap nhan mét phan khang cdo ciia bi don — Cong ty L
stra Ban an Dan sy so tham s6 21/2019/DS-ST ngay 18/6/2019 cta Toa an nhan
dan Quén X theo huéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don,
cong nhan 6ng Nguyén Manh T va ba Phan Thi Y dugc huong quyén loi dbi voi
phan dién tich 700m” thudc thta s6 121, to ban d6 sb 6, bo dia chinh phuong L,
Quan X; khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyen don vé viéc
huy Bién ban théa thuin sé 88/BBTT-TML ngay 22/5/2015 vé viéc bdi thudng
dé chuyén nhuong quyén sir dung dét tai du an Khu dan cu L, Quan X giita
Cong ty C6 phan L va ong Tran Vian A c6 6ng Lé Huyén P dai dién theo uy
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quyén. Ong Tran Van A c6 nghia vy hoan tra cho ong Nguyen Manh T va ba
Phan Thi Y sb tién bdi thuong dd nhan 13 1.050.000.000 dong (mot ty khong
trdm nim muoi triéu dong) sau khi an c6 hiéu luc phéap luit.

Vé chi phi to tung, do nguyén don dugc chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién nén chi phi t6 tung 12.623.870 dong s& do mdi bén chiu mot nira, ong Tran
Vin A va Cong ty L lién d6i tra cho 6ng Nguyén Manh T ba Phan Thi Y s tién
6.311.935 dong.

Vé an phi, nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach
trén mot phan yéu cau khong duoc chap nhan 1a 300.000 dong; ong Tran Vin A
phai chiu an phi dan su so tham cé gia ngach trén nghia vu phai thi hanh va an
phi dan su so tham khong co gia ngach trén yéu cau phan t6 khong dugc chap
nhén nhung xét ong A la nguoi cao tu01 va c6 don xin mién an phi nén can cu
quy dinh tai Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi nam 2009; diém d Piéu 12, khoan 1
Diéu 48 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thudng vu Quéc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va 1é phi Toa 4n mién toan bod an phi cho dng A; Cong ty L
khong phai chiu an phi dan sy so thim. Do stra 4n so thim nén cac bi don
khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
- Can ctr khoan 2 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan su 2015;

- Can cir khoan 4, 5 Piéu 25, diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 ‘Nghi
quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
ve muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an,

QUYET PINH:

Khéng chdp nhan yéu cau khang céo cua bi don — 6ng Tran Van A, chip
nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi don - Cong ty Co phan L, sira Ban an
dan su so tham s6 21/2019/DS-ST ngay 18 thang 6 nim 2019 cta Tda 4n nhan
dan Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

1. Pinh chi d6i v6i phan yéu cau di rat cua ong Nguyén Manh T va ba
Phan Thi Y vé viéc khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét d6i v6i phan dién
tich 300m” dat lién ké thtra 121 chua dugce cp gidy chirng nhan.

2. Chap nhan mot phan yéu cdu cua nguyén don, cong nhan ong Nguyén
Manh T va ba Phan Thi Y dugc huong quyén loi ddi véi phan dién tich 700m’
thudc thira s6 121, to ban dd s 6, bod dia chinh phuong L, Quan X, theo Giay
chtng nhan quyén st dung dat sd: 696/QSDD/QP, sb: 294/QP-UB do Uy ban
nhan dan huyén F, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 22/02/1993, ma 6ng Tran
Vin A, ba Vo Thi D chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Manh T.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
huy Bién ban théa thuan s6 88/BBTT-TML ngay 22/5/2015 vé viéc boi thudong
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dé chuyén nhuong quyén s dung dat tai du an Khu dan cu L, Quin X giita
Cong ty C6 phan L va ong Tran Vin A c6 6ng Lé Huyén D dai dién theo uy

quyen.

4. Ong T,rém‘Vén‘ A ¢6 nghia vy hoan tra cho ong Nguyén Manh T va ba
Phan Thi Y s6 tién boi thuong dé nhan 1a 1.050.000.000 dong (mét ty khong
tram nam muoi tri¢u dong) sau khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngay ong Nguyén Manh T va ba Phan Thi Y c¢6 don yéu cau thi hanh
an, néu ong Tran Van A khong thyc hién viéc tra tién nhu ban an da tuyén thi
hang thang 6ng Tran Vian A con phai tra thém cho 6ng T ba Y sb tién ldi theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015 tuong ung véi thoi gian
cham thi hanh an.

5. Khong chap nhén yéu cau ctia 6ng Trﬁnq Van A c6 ong Lé Huyén b dai
dién v€ viéc tuyén b6 giao dich mua ban chuyén nhuong dat ngay 15/12/1998
gitra 6ng Tran Van A, ba Vo Thi D va 6ng Nguyén Manh T v6 hiéu.

6. VéN chi phi t6 tung: Ong Tran Van A va Cong ty Cb phan L lién déi tra cho
ong Nguyén Manh T ba Phan Thi Y s0 tién 6.311.935 dong (sau triéu ba tram muoi
mot ngan chin tram ba muoi lam dong).

7. V& an phi:
7.1 An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Manh T va ba Phan Thi Y phai ,chi‘u an phi dan sy so tham la
300.000 dong (ba trdm ngan dong), khau trir vao so tién tam g an phi 6ng T ba
Y da nop 300.000 d6ng (ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢
phi Toa an s& AE/2014/0008725 ngay 13/12/2017; hoan tra cho éng T ba Y sb
tién tam Ung 4n phi 300.000 dong (ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tam ung
an phi, 18 phi Toa an s6 AE/2014/0008726 va 300.000 d6ng (ba tram ngan dong)
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AE/2014/0008727 cung ngay
13/12/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan X, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ong Tran Vin A dugc mién toan bd an phi dan su so tham.

7.2 An phi dan sy phtic tham:

Ong Tran Vin A khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Cong ty Co phan L khong phai chiu an phi dan sy phic tham, hoan tra cho
Cong ty Co phan L tién tam Gng an phi dan sy phac tham da ndép 300.000 dong
(ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tam Ung 4an phi, 1& phi Toa 4n s
AA/2017/0016504 ngay 02/7/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan X,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan s c6 quyén thoa thuén thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
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an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cép cao;

- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THA DS TP.HCM,;

- Chi cuc THA DS Quan X;

- TAND Quén X;

- Cac duong su;

- Luu: (T/20)

Vii Thi Thu Heong
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