TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 45/2023/DS-PT
Ngay 15-02-2023
VIV yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dt vo hiu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Ngb Vin Minh

Cdc Tham phdn: Ong Cao Huy Cuong

Ba Tran Thi Thim

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dén tinh Binh Duwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 15 thang 02 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhéan dan
tinh Binh Duong, xét xir phuc tham ‘c()ng khai vu an dan sy thu 1}'1‘ sO
223/2022/TLPT-DS ngay 05/10/2022 vé€ viéc “y€u cdu tuyén bo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hi¢u”.

Do Ban an dan su so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét Xt phuc tham s6 220/2022/QD-PT ngay
07/11/2022, Thong bdo m¢ lai phién toa so 01/2023/TB-TA ngay 05/01/2023,
Quyeét dinh hoan phién toa so 38/2023/Qb-PT ngay 13/01/2023, gitra cac duong
su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH G; dia chi: 4p 7, x& A, huyén P, tinh Binh
Duong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi My Vién, chirc vy: Chu
tich Ho1 dong thanh vién ki€ém Giam doc.

Ngudi dai dién theo iy quyén cta ba Nguyén Thi My V: Ong Nguyén
Hoai D, sinh nam 1982; dia chi: 238/3 Hoang Diéu 2, phuong L, thanh pho T,
Thanh pho HO Chi Minh (van ban iy quyén ngay 29/11/2022), c6 mat.

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Pham Van T,
Luat su thudc Cong ty Luat hop danh S — DPoan Luat su Thanh phdé H6 Chi
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Minh; dia chi: 72/1, duong Pham Ngoc T, Phuong 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi
Minh, c6 mat.

- Bi don: Cong ty TNHH C; dia chi: 4p 7, xd A, huyén P, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Pinh Thi Kim N, chtc vu: Gidm ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Truong Thi Da T, sinh nam 1990; dia
chi: 38, duong P, phuong T, Quan 7, Thanh phé HO6 Chi Minh (van ban uy
quyén ngay 21/11/2022), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don: Luat su V6 Trung T;
dia chi: 38, duong P, phuong T, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Puc B, sinh nam 1980; dia chi: ap 6, xa A, huyén P, tinh Binh
Duong, c6 yéu cau giai quyét ving mit.

2. Ong BUi Huy V, sinh nam 1973; dia chi: ap Xém Q, xa A, huyén P,
tinh Binh Duong, ¢ yéu cau giai quyét vang mit.

3. Cong ty TNHH San xuit Thuong mai T; dia chi: 4p Xom Q, x& A,
huyén P, tinh Binh Duong. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Bui Vil T, sinh
nam 1995; dia chi: ap T, d6i 61, huyén T, tinh Pong Nai, chtrc vu: Giam ddc, €6
yéu cau giai quyet vang mat.

4. Van phong Cong chimg Tran Thanh V; dia chi: 331 duong T, khu ph
Tay A, phuong B, thanh phd Di An, tinh Binh Duong. Ngudi dai dién theo phap
luat Ong Nguyén Hitu Hoang V - Trudng vin phong, co yéu cau giai quyet
Vang mat.

5. Ba Nguyén Thi My V, sinh nam 1954; dia chi: 166 duong N, Phuong
14, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh; dia chi lién hé: ap 7, xa A, huyén P, tinh
Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don la Cong ty TNHH G va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi My V.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ciia nguyén don, qua trinh tham gia té tung, nguoi
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

cong ty TNHH Gidy A (sau day viét tit 1a Cong ty A) va Cong ty TNHH
C (sau day viét tat 1a Cong ty C) ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat duge cong chimg tai Van phong Cong chung Tran
Thanh V ngay 21/7/2021 dbi véi cac thira dat s6 05, 06 to ban do sd 39 toa lac
tai x4 A, huyén P, tinh Binh Duong thudc quyén st dung dat caa Cong ty A.
Theo quy dinh cta phép luat thi hai cong ty khong dugc phép chuyén nhuong
quyén st dung dat ma chi duoc chuyén nhuong tai san trén dat, hoic chuyén
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nhuong phan vén gop, truong hop chuyén nhuong phan vén gop thi thuc hién
tai S& K¢ hoach va Pau tu tinh Binh Duong, nén viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta Cong ty A va Cong ty C la trai phap luat. Mat khac, thanh vién
g6p von COng ty A 1a ba Nguyén Thi My V bi ép budc phai ban toan bd may
moc, thiét bi, quyén st dung dat cua doanh nghiép nhung khong dugc thong
bdo. Viéc chuyén nhuong khong phai chiu thué gia tri gia ting, nhung Cong ty
A xuit hoa don dé Cong ty C hach toan 1a khong dang quy dinh cua phéap luit.
Giao dich khong tu nguyén, bi ép budc, s6 tién chuyén nhuong khong ding thuc
té, trai quy dinh cua Luat Céng chirg, B luat Dan su va Luat Thué gia tri gia
tang. Vi vy, dé nghi Toa 4n tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gin lién v6i dat duge cong chimg tai Van phong Cong chimg Tran
Thanh V ngay 21/7/2021 giita nguyén don va bi don vo hiéu.

- Qud trinh tham gia t6 tung, nguoi dai dién theo phdp ludt ciia bi don la
ba Dinh Thi Kim Ngoc trinh bay:

Viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a tu nguyén da
dugc Vian phong Cong ching Tran Thanh V cong chimg. Bén nhan chuyén
nhuong 12 Céng ty C di thanh toan hét s6 tién 35.000.000.000 dong cho Cong ty
A qua Ngan hang TMCP K Viét Nam (sau ddy viét tit 1a Ngan hang K). Cong ty
C ciing di quan 1y, sir dung tai san nhan chuyén nhuong 1a cac thira dat sé 05, 06
to ban do s6 39 toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong. Tién thué theo hoa
don gié tri gia ting cling do Cong ty C chiu chit khong yéu cau bén Cong ty A
phai chiu. Vi vay, Cong ty C khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Pire B trinh bay:

Trudc day ong B la nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty C. Qua su
gidi thiéu ctiia 6ng Bli Huy V, Cong ty C c¢6 nhan chuyén nhugng quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat gom céc thira dat sé 05, 06, to ban dd sb 39
tai xd A, huyén P, tinh Binh Duong ctia Cong ty A, gia chuyén nhuong la
35.000.000.000 dong. Sau khi thoa thuan thi Cong ty A, Céng ty C va Ngan
hang K di lam vin ban thoa thuan thong nhat dé Cong ty C tat toan sd tién no
ciia Cong ty A cho Ngan hang K. Sau khi tat toan no thi Ngan hang K da giai
chap 02 thira dat néu trén dé Cong ty A ky két hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dit véi Cong ty C. Viéc ky két hop dong chuyén nhuong 13 tu nguyén,
khéng co viéc ép bude COng ty A ky két hop dong chuyén nhuong, di tat toan
hét s6 tién cho Ngan hang K. Sau khi ky cong ching thi Cong ty C da sur dung
va quan 1y 02 thira dat néu trén. Viéc Cong ty A cho rang Cong ty TNHH San
xuat thuong mai T (sau day viét tat 1a Cong ty T) con no tién ciia Cong ty A 13
viéc riéng khong lién quan dén viéc Cong ty C va Cong ty A ky két hop dong
chuyén nhuong. Ong Binh dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khdi kién



cua Cong ty A.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng BUi Huy V trinh bay:

Ong V 1a cha ctia 6ng Bui Vii T — Giam doc Cong ty T. Ngay 31/5/2021,
ba My V, ba V la thanh vién va dai dién theo phap luat ctia Cong ty A cbd gip
ong Vil va n6i khoan no ctiia Cong ty A sap dén luot phai ddo han nén dé nghi ky
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha xuong (gém 03 thira dat 05,
06, 07 va nha xuong, 05 chiéc xe cung cac tai san khac) cua Cong ty A cho
cong ty T voi gia 66.000.000.000 dong thi 6ng Vii dong ¥ (vi 1a ban hang cia
nhau lau nam). Sau d6 6ng V thay viéc ba My V, ba V lam véy 1a khong dung,
gia qua cao nén gidi thiéu Cong ty C nhan chuyén nhuong lai tai san cua Cong
ty A thi Cong ty C va Cong ty A dong y thong nhat. Sau d6 viéc chuyén nhugng
va giao tién thé nao 1a viéc Cong ty C va Cong ty A khong lién quan dén Cong
ty T. BA My V, ba V cho rang do Cong ty T chua chuyén s tién 21.000.000.000
ddng nén yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi Cong ty
C 14 khong c6 cin ctr. Bi giita cac bén da thong nhat dé Cong ty C nhan chuyén
nhuong dat va tai san trén dat cia Cong ty A. Thoa thuan gitta Cong ty A va
Cong ty T da theo thoa thuan mdi tir ngay 06/7/2021 va 14/7/2021. Viéc chuyén
nhugng quyén st dung dét, tai san gan lién v6i dat va ng gitta Cong ty A va
Cong ty C la viéc riéng. Truong hop Cong ty A kién Cong ty T thi dng V sé
ding ra dbi chat va lam rd viée ng nan cia cac bén.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH San xudt Thiwong
mai T la ong Bui Vii T trinh bay:

Viéc gitta Cong ty A va Cong ty T 1a viéc riéng khong lién quan gi dén
viéc ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Cong ty A va Cong ty
C. Déi véi viée thoa thuan gitra 6ng Bi Huy V (cha 6ng T) voi Cong ty A, dng
Tuén khong biét va d6 ciing 1a thoa thudn riéng gilta 6ng V va Cong ty A.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chirng Trdn
Thanh V do éng Nguyén Hitu Hoang V dai dién trinh bay:

Ngay 21/7/2021, Cong ty A va Cong ty C c6 dén van phong cong ching
lam thu tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat va tai san gan lién
v6i dat d6i voi 02 thira dat 05, 06 to ban do sd 39 toa lac tai xa A, huyén P, tinh
Binh Duong, gia chuyén nhuong 1a 35.000.000.000 déng. Sau khi xem xét ho so
clia cac bén da day du, viée giao két hop ddng 13 tw nguyén, cac bén c6 du ning
luc trach nhi¢m dan sy, cac bén cam doan chiu trach nhiém trude phap luat vé
tinh chinh xac, hop phap cua gidy to dd cung cap, muc dich, ndi dung cua hop
d6ng khong vi pham phap luat, khong trai véi dao dire xa hoi, cac bén da doc lai
hop dong, dong ¥ toan bd ndi dung cua hop ddéng va ky trude mit cong ching
vién, nén cong chung vién da cong chimg hop dong néu trén.
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Cong ty A dé nghi Toa an tuyén bd hop dong néu trén vo hiéu thi 6ng
khong co ¥ kién gi, viéc cong chimg hop dong 1a ding theo quy dinh cta phap
luat. Pé nghi Toa giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My V trinh bay:

Ba My V 1a me cta ba Nguyén Thi My V, Chu tich kiém giam déc Cong
ty A va ciing 14 thanh vién gép von ciia Cong ty A. Qué trinh kinh doanh gip
nhiéu kho khin, nén Cong ty A co thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dt cho Cong ty C. Tuy nhién, qua trinh chuyén nhugng
thi ba My V bi ép budc, khong tw nguyén va Cong ty C di cho nhiéu ddi tuong
ép budc ba My V ciing nhu Cong ty A phai chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat cho Cong ty C. Viéc nay di duge ba My V bao 1én co
quan c6 tham quyén.

Ba My V dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat gitra Cong ty A va Cong ty C ddi véi céac
thira dat s6 05, 06 to ban d6 sb 39 toa lac tai xd A, huyén P, tinh Binh Duong v6
hiéu.

Tai Ban an dan sy s6 14/2022/DS-ST ngay 27/6/2022 cta Toa 4n nhan
dan huyén P, tinh Binh Duong da tuyén xur:

Khong chip nhan yéu ciu khoi kién cua Cong ty TNHH Gidy A ddi véi
Cong ty TNHH C vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién v4i dat gitra Cong ty TNHH Gidy A va Cong ty TNHH C
dugc cong chimg tai Vin phong Cong chimg Tran Thanh V ngay 21/7/2021 d6i
v6i thira dat sb 05, 06 to ban dd s6 39 toa lac tai x3 A, huyén P, tinh Binh
Duong vo hi¢u.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén v€ an phi, trdch nhi€ém thi hanh an va quyén
khang cao cua duong su.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don 1a Cong ty A va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi My V ¢6 don khang céao toan bo ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van giit yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cao, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi My v
van giir yéu gau khang céo; cac duong su khong thoa thuin dugc voi nhau vé
viéc gidi quyét vu an.

- Y kién cua nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don,
Ludt sw Pham Van T trinh bay:

Can ctr phap 1y chimg minh cho khang céo cta nguyén don gém:

- Vé t6 tung: Thir nhét, Toa an cap so tham ban hanh quyét dinh sura chira,
bd sung ban an ngay 10/10/2022 1a sau khi giao hd so cho Toa an cap phuc
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tham. Thi hai, Toa an cap so tham khong cong khai day du tai liéu, chimg ctr
thu thap duoc 1a Cong van sd 2877/CCTKV-KTr3 ngay 04/5/2022 cua Chi cuc
thué khu vuc Tan Uyén; Cong van sd 394/22/CLM/TCB ngay 13/01/2022 cta
Ngan hang K; Vin ban s6 008/2022/CV.C ngay 12/5/2022 cta Cong ty C;
khong thong bao cho cac bén duong sy biét, khong cong khai cac chimg ctr nay
1a vi pham Diéu 109, khoan 1 Dleu 210 ctia Bo luat TH tung dan sy. Thir ba, vu
kién tranh chap vé viée “yeu cau ‘tuyén bd hop déng chuyén nhugng quyen su
dung dat va tai san gin lién v6i dat v0 hi¢u” nhung qua trinh giai quyét, Toa an
cap so tham khong hoi cac dwong su vé viée giai quyét hau qua ciia hop ddng vo
hiéu la khong ding quy dinh cua phap luat. Tha tu, van phong cong ching co
don xin ving mat giri sau khi Toa an cap so thAm hodn phién toa. Thir nam,
nhimg tai san Cong ty C dang chiém gitt hién nay Ngan hang TMCP Cong
Thuong Viét Nam dang khoi kién va Toa an nhan dan huyén P dang thy ly giai
quyét nhung Toa an khong duwa Ngan hang Cong Thuong vao tham gia t6 tung
trong vu an voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan. Thir sau, sau
khi hoa giai ngay 24/5/2022, Toa an téng dat gidy triéu tap s6 160/TT-TA triéu
tap duong sy co mat vao luc 08 gio 00 phut ngay 15/6/2022 dé tham gia phién
toa nhung khéng giao quyét dinh dua vu an ra xét xtr cho duong su. Thur bay,
ong Bui Huy V, 6ng Lé Puc B, 6ng Bui Vil Tuan c¢6 don xin giai quyét vang
mat 13 ¢4 biéu hién thiéu minh bach, cu thé 1a don c6 cung nd1 dung va hinh
thirc, khong ghi ngay thang.

Vé ndi dung: Toa an cap so tham danh gia chung ctr khong khach quan,
khong day du theo ding ban chat vu viéc 13 gid chuyén nhuong 66.000.000.000
dong, khong phai 35.000.000.000 dong nhu bi don xac dinh. Thuc chat Cong ty
C 12 san sau ciia Cong ty T (hai doanh nghiép nay 12 mot) nhung Tda an cap so
tham khong xem xét nghia vu ciia Cong ty C c6 lién quan dén thoa thuan theo
hop dong ngay 31/5/2021 gitra nguyén don va Cong ty T. Mat khac, viéc ky két
hop ddng chuyén nhuong dat va tai san gin lién voi dat ngay 21/7/2021 khong
ding ¥ chi cua nguyén don. Bi don dung vii lyc “xa hdi den” budc nguyén don
giao tai san. Vi vay, hop dong ngay 21/7/2021 khong ding quy dinh cua phap
luat. Pé nghi Toa 4n stra an so tham, chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

- Y kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, Ludt sw
VO Trung T trinh bay:

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giiia
nguyén don va bi don la hoan toan ty nguyén va hop phap. Bi don thanh toan
tién chuyén nhuong cho nguyén don theo ding thoéa thuan 13 35.000.000.000
ddng thong qua viéc bi don giai chip tai san ma nguyén don thé chap tai Ngan
hang, duoc nguyén don va Ngan hang dong y. Nguyén don cho rang bi don ¢p
nguyén don ky hop dong chuyén nhuong thap hon gia thi truong va ep nguyén
don giao tai san 1a khong ¢ cin cir. Viéc no, thoa thudn tién coc gitta nguyén
don va Céng ty T 1a viéc riéng, bi don khong lién quan. Bj don xac dinh quyén
loi ctia bi don chi lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
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tai san gan lién véi dat duge Vian phong Cong chimg Tran Thanh V ching nhan
ngay 21/7/2021 (thtra dat s6 05 va 06). Céc tai san ngoai d6i twong cua hop dong
nay bi don khong c6 y kién. Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
c4o cua nguyén don va ba My V, giir nguyén ban an dan su so tham.

- Y kién cia dai dién Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Binh Duong:

Vé tb tung: Nhitng ngudi tién hanh tb tung va ngudi tham gia t6 tung tai
Toa an cép phtc tham d3 thuc hién ding quy dinh cia Bo luat T tung dan su vé
phién toa phtc thim. Nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khang cdo la dung vé thoi han luét dinh.

Toa &n cap so tham co vi pham thu tuc t6 tung trong viée thu thip chimg
ct nhu sau:

- Hd so vu an thé hién, Toa an cr?ip so thAm c6 Van ban s 06/TA-
KDTM ngay 12/01/2022 hoi Ngan hang K trudc thoi diém Toa an thu 1y vu 4n
(thu 1y ngay 29/4/2022). Sau d6 Ngan hang c6 Cong vin s6 394/22/CLM-TCB
ngay 13/01/2022 tra 101 van ban trén cua Toa an nhung trong qua trinh cong
khai ching cuo Toa an cap so tham khong cong khai ching ctr nay va Cong
van s6 06/TA-KDTM ngay 12/01/2022 ciing khong c6 trong hé so vu an. Viéc
thu thap tai li¢u ching ctr nay khong dam bao vé thu tuc theo quy dinh tai
Picu 6 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

- Nguyén don khai kién yéu cau tuyén hop doéng chuyén nhuong quyen
st dung dat dugc Van phong Cong ching Tran Thanh V cong chimg s6
011203 ngay 21/7/2021 v6 hi¢u. Qua trinh giai quyet Toa an cap so tham
cing khong giai thich cho duong sy vé viée co ylu cau giai quyet hau qua cua
hop dong vO hiéu hay khong; Toa an cap so tham ciing khong tién hanh xem
xét tham dinh, dinh gia tai san tranh chap dé xac dinh tai san nao 1a tai san cac
bén thoa thuan chuyén nhuong theo hop ddng, tai san nao khong chuyén
nhuong, vi thuc té hién nay bi don dang quan 1y toan bo nha xudng va may
moéc trong nha xudng nhung hop dong chuyén nhugng khong cé ndi dung nao
thoa thuin chuyén nhuong may moc.

Vé noi dung: hd so vu an thé hién xuét phat tir viéc nguyén don vi pham
nghia vu tra ng cho ngén hang theo hop dong tin dung den han, nén maéi thda
thuan véi Cong ty T vé viéc dat coc chuyén nhuong quyén s dung dat thua
05 dién tich 7.980m?* theo Glay chimg nhén quyén st dung dat so BKO033818,
thira 06 dién tich 6.742,3m* theo G1ay chimg nhén quyén su dung dat sd
BKO075098, thira 07 dién tich 7. 117m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BB592250 va mot s6 may moc voi gia 1a 66.000.000.000 dong. Cong ty
T da dit coc sb tién 5.000.000.000 ddng (nim ty dong) cho nguyén don ngay
31/5/2021. Ngay 06/7/2021, hai bén lap van ban thoa thuan c6 néi dung chi
dinh 6ng Lé Duc B 1a nguoi thu ba dtng tén trén gidy ching nhan quyén st
dung dit va thanh toan tién chuyén nhuong d6i véi cac thia dat trén. Tuy
nhién, ngay 14/7/2021 céac bén co6 thda thuan lai 1a Cong ty T chi dinh Cong ty
C dimg tén trén hop dong chuyén nhuong va thanh toan tién ddi véi cac thira
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dat 05, 06. Nhu vdy, c6 cin ctr xac dinh viéc Cong ty C 1a bén thir ba dugc chi
dinh dung tén trén hop dong chuyén nhuong dé thuc hién mot phan hop dong
dat coc ngay 31/5/2022 da ky giita Cong ty A va Cong ty T. Toa &n cép so
tham ciing chua danh gia nhitng chtng ¢t ndy ma chi cin ct vao 10i khai cua
Cong ty T, Cong ty C dé xac dinh viéc chuyén nhuong dit giita Cong ty A va
Cong ty C khong lién quan dén cong ty T 1a danh gia chting ctr chua day du.
Viéc Cong ty C dugce chi dinh dung tén trén hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat voi Cong ty A duge thé hién rd trong van ban thoa thuin ngay
06/7/2021. Nhu vay, theo hop dong dit coc ngay 31/5/2021 thi Cong ty T da
dat coc cho Cong ty A 5.000.000. 000 dong Cép so tham ciing chua lam rd 56
tién 5.000.000.000 dong nay voi s tién 35.000.000.000 dong c6 lién quan dén
nhau va 13 mot phan thoa thuan ctia cdc bén trong hop dong dit coc ngay
31/5/2021 gitra Cong ty A va Cong ty T hay khong. Ban an so tham giai quyét
1a chua phu hgp. Nguyén don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba My
V khéng céo dé nghi sira an c¢6 co s& chap nhan mot phan.

Tu nhing phan tich trén c6 co so chip nhan mot phan yéu cau khang
cao cua nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Do cap so tham
vi pham thu tuc t6 tung, diéu tra thu thap danh gia chimg cir chua day du. Dé
nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 3 Diéu 308 B luat T6 tung dan sy nam
2015, huy toan bo Ban an dan sy so tham so 14/2022/DS-ST ngay 27/6/2022
ciia Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong, giao hd so vé cho Toa 4n
nhan dan huyén P giai quyét lai theo tha tuc chung.

Sau khi nghién ctru cac chtmg ¢ ¢6 trong ho so vu an duge tham tra tai
phién toa, cdn cr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Luat su, Kiém
sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

[1.1] Khang co ctia nguyén don 1a Cong ty A va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Ia ba Nguyén Thi My V duogc thuc hién trong thoi han luat
dinh; hinh thrc don khang cdo phu hop quy dinh cua B luat T tung dan su,
nén vu an duoc xét xur theo thu tuc phtc tham.

[1.2] Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm 6ng BUi Huy V, 6ng Le
buc B, Van phong Cong ching Tran Thanh V, Cong ty T ¢6 vén ban yéu cau
To0a an giai quyét vang mat, nén Toa 4n tién hanh xét xir vang mat cac duong su
néu trén theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Nguyén don khdi kién yéu cau Toa én tuyén bb hop
ddéng chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay
21/7/2021 duoc ky két gitra Cong ty A voi Cong ty C vo hiéu. Bi don Cong ty C
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Vi cho ring hop dong duoc
ky két tur nguyén, dugc cong ching dung quy dinh. Bi don dé thanh toan day du
tién chuyén nhuong va ciing da quan 1y, str dung tai san nhan chuyén nhuong 13
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cac thura dat s6 05, 06 to ban d6 sd 39 toa lac tai xa A, huyen P va cac tai san
gan lién véi dat hop phap. Nguyen don nguoc lai cho rang viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat néu trén khong ding y chi tu
nguyén cua nguyén don ma do bén bi don ép budc ky hop dong chuyen nhuong
va dung vil luc budc nguyen don giao tai san la quyén su dung dat va may moc,
thiét bi ché bién mu cao su (14 tai san hién nay bj don dang quan 1y).

_Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, ngoal
yéu cau Toa 4n tuyén hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat ngay 21/7/2021 vo6 hi€u, con yeu cau Toa an xem x¢ét gia tri phap ly
ciia “Hop dong dit coc va mua ban dat, nha xuong” ngay 31/5/2021 ky gitra
nguyén don va Cong ty T. Pai dién nguyén don cho rang quyén loi, nghia vu
ctia hai bén (nguyén don, bi don) thé hién tai giao dich nay, vi Cong ty T va bi
don vé danh nghia 1a hai phap nhan, nhung thuc t& 1a mot. Vi vay, bi don phai
thue hién nghia vy thanh toan tién chuyén nhuong cho nguyén don theo gia thoa
thuan tai hop dong ngay 31/5/2021 1a 66.000.000.000 déng chir khong phai
35.000.000.000 ddng nhu bi don xac dinh.

[3] Xeét ndi dung tranh chap va khang cao cua nguyén don: Pbi tuong cua
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan hen v6i dat ky ngay
21/7/2021 duge cong ching gilra nguyén don va bi don 1a quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat theo cac Glay chung nhén quyén st dung dat, quyén sé
hiru nha & va tai san gan lién voi dat gom:

- Thira dét sb 05, to ban dd s6 39, dién tich 7.980m? theo Gidy chting nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sb
BK033818, s vao s6 cip GCN CT03505 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cap ngiy 28/12/2012, dang ky bién dong ngay 28/12/2012; dat co
SO san xuat kinh doanh; nguon gbc dat: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung
dat tai san gan lién véi dat 1a nha kho c6 dién tich 2.160m* dugc cip chimg nhan
quyén s& hiru ngay 01/4/2013 do Cong ty A dung tén.

- Thira dét s6 06, to ban do sb 39, dién tich 6.742,3m? theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat so
BK 075098, s vao so cap GCN CT03700 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Binh Duong cap ngay 28/01/2013, dang ky bién dong ngdy 16/7/2021; dat co so
san xuat kinh doanh; nguon gbc dat: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat;
tai san gan lién voi dat 13 xudng dién tich 1.661,4m°, van phong dién tich
208,2m* va nha an dién tich 121,4m” do Céng ty A ding tén.

[3.1] Tai ligu, chimg ctr trong hd so vu an thé hién: gidy chiung nhan ding
ky kinh doanh thay d6i lan tha 5 ngay 03/02/2021 thi Cong ty A c6 02 thanh
vién gdm ba Nguyén Thi My V va ba Nguyén Thi My V. Ba Vién 1a nguoi dai
dién theo phap luat cua Cong ty A (but luc 11).

Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh 15151 dau ngay 09/7/2021 thi Céng ty
C c0 hai thanh vién la 6ng Lé Birc B va Nguyén Van B, trong d6 6ng Lé Puc B
l1a nguoi dai dién theo phép luat cua cong ty (but luc 46).
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Ngay 31/5/2021, giira Cong ty A va Cong ty T ¢6 ky két hop dong dit coc
va mua ban dat nha xuong, gia chuyén nhuong 66.000.000.000 dong. Tuy nhién,
dén ngay 06/7/2021, dai dién Cong ty A 1a ba My V va dai dién Cong ty T la
ong Vi da ky van ban thoa thuén thay d6i mot s6 ndi dung trong hop dong ngay
31/5/2021, trong d6 tai khoan 5 Diéu 1 cta vin ban thoa thun thé hién “Bén B
(Cong ty T) xac nhéan ong L¢ Dirc B la nguoi thir ba do Bén B chi dinh dé dung
tén nhan chuyen nhuong trén hop ddng va thanh toan tién chuyen nhugng ddi
voi cac thira dat néu trén; tai Diéu 6 cua van ban thoa thuan thé hién: bén B
chuén bi du sd tién 35.000.000.000 dong dé thanh toan gia chuyén nhuong cho
bén A (Ia Cong ty A) bang phuong thirc thanh toan qua ngan hang ma bén A
dang thé chap. Trén co s& do, ngay 14/7/2021, ba My V, ong Vil va Cong ty C
c6 thoa thuin dé Céng ty C la bén thu ba thay bén B ding tén nhén chuyén
nhuong va thanh toan d6i voi hai thira dat theo Gidy chiig nhan quyén st dung
dat s6 BK033818 va BK075098 (tirc thira dat s6 05 va 06).

[3-2] Nhu vay, thoi diém ky két hop dong ngay 31/5/2021 thi nguoi ky
hop dong bén Cong ty A 1a ba V, nguoi ky hop dong bén Cong ty T la 6ng Bui
Huy V, déu 1a nguoi dai dién theo phap luat cua hai phap nhan. Bdi véi cac vin
ban thoa thuan thay d6i mot so nodi dung cta hop dong duge ky vao cac ngay
06/7/2021 va ngay 14/7/2021 thi bén Cong ty A nguoi ky la ba My V. Mac du
ba My V khong phai la nguoi dai dién theo phap luat ctia nguyén don, nhung la
thanh vién cta nguyén don (Cong ty A); dong thoi ba M§ V 1a me ciia ba Vién
(ba V 1a con dau ctia ba My V). Sau d6 ba V khong co ¥ kién phan dbi hodc thac
mic gi vé ndi dung thoa thuan néu trén. Thuc té, nguyén don va bi don thuc hién
theo thoa thudn ngay 06/7/2021 va ngay 14/7/2021.

[3.3] ba c6 can cu khang dinh ban dau nguyén don thoa thuén chuyen
nhuong quyen sir dung dat va cac tai san gan lién véi dat thudc cac thia dat so
05, 06 va 07 cho Cong ty T va hai bén da 1ap hop ddng dit coc, chuyén nhuong
ngay 31/5/2021. Tuy nhién, qua trinh thyc hién hop dong, cac bén co su thoa
thuan théng nhat va thay doi de bi don (Cong ty C) 1a nguoi dung tén nhan
chuyén nhuong va thanh toan tién chuyén nhuong dbi véi thira dat s6 05, 06 va
c4c tai san gan lién hai thira dat nay.

[3.4] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat ngay 21/7/2021 dugc cong ching tai Van phong Cong chung Tran
Thanh V, thay rang; Quyen su dung dat va cac tai san gan lién hai thira dat s6 05
va 06 do nguyén don thé chap tai Ngan hang K theo Hop dong thé chip sb
CLN202013078849/HPTC ngay 20/7/2020 d&¢ dam bao cac khoan vay cia
nguyén don. Dé thuc hién viéc chuyén nhugng thira dat s6 05 va sb 06 va céc tai
san gin lién voi dat thi gitra nguyén don, bi don va Ngan hang K di 14p van ban
thoa thuan ngay 21/7/2021 (bat luc 57, 58), trong d6 ngudi ky két thoa thudn va
dong ddu ctia Cong ty A 13 ba Vién, bén Cong ty C 1a 6ng Lé Dtc B va dai dién
Ngéan hang K. Theo ndi dung thoéa thuan nay thi khoan vay ctia Coéng ty A tai
Ngan hang K di qua han, Ngan hang K dang xur 1y tai san thé chip dé thu hoi
khoan vay cua Cong ty A. Cong ty C la “Bén mua tai san” thanh toan thay Cong
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ty A ndp du s tién 35.000.000.000 dong dé giai chap tai san thé chdp. Ngan
hang K dong y dé Cong ty C la bén thtr ba thanh toan sd tién 35.000.000.000
d6ng va tién hanh giai chip tai san thé chip va truc tiép ban giao tai san cho bén
C (Cong ty C). Su thoa thuan néu trén cua cac bén phu hop véi quy dinh tai
Diéu 370 cta Bo luat Dan su vé viée chuyén giao nghia vu.

[3.5] V& tai san qhuyén nhuong: Tai thoi d,iém, ky két hop ddng chuyén
nhuong thi tai san chuyén nhuong da dugc xo6a thé chap theo ndi dung xac nhan
ngay 20/7/2021 cia Van phong Pang ky dat dai tinh Binh Duong.

Theo hop dong ngay 21/7/2021, nguyén don va bi don thoa thuan chuyén
nhu’O’ng quyén st dung dat thira sd 05 va tai san gan lién dat 1a nha kho dién tlch
2.160m? thtra dét s6 06 va ta1 san gan lién dat gdm xuong dién tich 1.661,4m?,

van phong dién tich 208,2m’ va nha an dién tich 121 4m Quyén st dung dét va
tai san gan lién dat néu trén thi nguyén don da dugc cap gidy chimg nhan quyen
str dung dat, quyén so hiru tai san gin lién dat. Theo bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 20/12/2022 cua Tda an nhan dan tinh Binh Duong thé hién:
khuon vién cong ty déu cé tuong xay bao vé, trong khudén vién co hai nha
xuong, 01 nha van phong, 01 nha an; ba My V xac dinh hai nha xudng thudc
thira dat s6 05 va 06. Cac tai san dugc xem xét tham dinh tai chd 13 phu hop voi
cac tai san dugc ghi nhan trong hop déng chuyén nhuong cing nhu giay chimg
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cap
cho nguyén don.

Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh tai san chuyén nhuong theo hop dong ngay
21/7/2021 la quyén st dung dat (thia 05 va 06) va tai san gin lién voi hai thira
dat gdm nha xuoéng thudc thira 05 (bién ban tham dinh ghi nhan 1a nha kho — tic
la ghi theo hién trang stir dung); nha xuéng, nha van phong va nha an thudc thira
06.

[3 6] Xét quyén chuyén nhuong quyen su dung dat: nguyén don 1a to chtrc
kinh t& duwoc Nha nudc giao dét co thu tién sir dung dat dbi véi thira dat s6 05 va
06. Can cu quy dinh tai Piéu 174 Luét DAt dai thi té chuc kinh té duoc Nha
nudc giao dat cé thu tién sir dung dat duge quyén chuyén nhuong quyén st dung
dat, tai san thudc so hitu ciia minh gan lién voi dat. Chu thé ky két hop dong 1a
nguoi dai dién theo phap ludt cua hai cong ty 1a phu hop véi quy dinh cua phap
luat.

[3.7] Xét gia tri cua hop dong: Theo vin ban thoa thuan ngay 21/7/2021
giita ba bén 1a nguyén don, bi don va Ngan hang K, thi bi don dong y nhan
chuyén nhuong C&c tai san néu trén cua Cong ty A s6 tién 1a 35.000.000.000
déng. Gia ghi trong Hop dong chuyén nhuong ngay 21/7/2021 ky gitta nguyén
don va bi don phu hop vé1 gia ghi trong van ban thoa thuan (ba bén nguyén don,
bi don va Ngan hang) c6 ndi dung giai chép, chuyén nhuong tai san thé chip
ngay 14/7/2021 1a 35.000.000.000 déng gia nay la cao hon gid tri tai sin ma
Ngéan hang K d3 tham dinh theo hop dong thé chp ngay 20/7/2020 va ching
thu tham dinh gia cua Ngan hang K, cu thé gia tri tai san thé chip (gdm quyén
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sir dung dat va cc tai san gan lién dat nhu thé hién trong hop dong chuyén
nhuong ngay 21/7/2021) 14 20.781.236.000 dong.

Theo don khang cao, nguyén don va ba My V cho rang thoa thuin chuyén
nhuong véi Cong ty T 14 66.000.000.000 dong (theo thoa thuan trong hop dong
ngay 31/5/2021) nhung trén hop dong chuyén nhuong thi Vin phong Cong
chtng Tran Thanh V chi ghi 35.000.000.000 ddng, nguyén don di phan tng va
dé nghi céng chi'ng vién ghi dung gia thoa thuin, nhung cong chimg vién
khéng dong ¥. Tuy nhién, nguyén don khéng cé chimg cr gi chirg minh.

Xét thdy, thoa thuan gitta nguyén don (bén A) va Cong ty T (Bén B) theo
hop dong ngay 31/5/2021 1a thoa thuan chuyén nhuong 03 thira dat (cac thira sb
05, 06, 07 va céac tai san gin lién dét, cac xe co gidi gom 02 xe may xtc, 01 xe
cubc va 01 xe nang); phuong thirc thanh toan chia thanh 3 dot: dot 1 ngay sau
khi ky hop déng, bén B dat coc cho bén A 5.000.000.000 déng; dot 2 chAm nhat
ngay 22/6/2021 bén B thanh toan cho bén A s tién 40.000.000.000 dong; dot 3
thanh toan sd tién con lai 1a 21.000.000.000 déng. Nhu vay, s6 lugng tai san va
phuong thic thanh toan, s tién thanh toan theo thoéa thuan ngay 31/5/2021
khong phu hop voi thoa thuan theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat gilta nguyén don va bi don ngay 21/7/2021 va duoc
cong chung.

Pbi voi thira dat s6 07 theo tai liéu, chimg cr do ba My V cung cap tai
phién toa phuc tham thi ba My V da chuyén nhuong cho 6ng Lé Puc B voi gia
19.000.000.000 dong theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ciing
dugc Vian phong Cong chimg Tran Thanh V cong ching ngay 06/7/2021 (trude
thoi diém nguyén don thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san
gan lién voi dat cho bi don).

Xeét théy, tai phién toa phac tham, dai dién nguyén don con dan chimg
bién ban d6i chiéu cong ng (khong ghi ngay, thang) thoa thuan theo néi dung
ghi trong hop dong dat coc va mua ban dat, nha xudng ngay 31/5/2021 dé xac
dinh gia chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat 1a
66.000.000.000 déng va xac dinh bj don chua thanh toan hét tién chuyén
nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién v6i dat cho nguyén don. Tuy
nhién, bi don khong 1a mot trong cac bén chu thé tham gia bién ban dbi chiéu
cong no néu trén; mat khac van ban thoa thuan c¢6 ndi dung Coéng ty T va Cong
ty An Binh trir khoan ng 21.000.000.000 dong. Ngoai ra trong vin ban ddi chiéu
cong no cac bén con co nodi dung: “So tién Cong ty T dat coc 5 ty déng s€ tra
cho Cong ty A qua tai khoan ngan hang ca nhan. Khi cong chung gidy to xong
gitta COng ty A va Cong ty T thi Cong ty T ¢o trach nhiém chuyén nguoc lai tién
ngoai timg dot qua tai khoan ca nhan, dé Cong ty An Binh chuyén tra vao tai
khoan ctua Cong ty T dé phu hop véi cong no s6 sach giira hai cong ty véi sb
tién 13 17.365.295.000 dong”.

Tai bién ban dbi chat ngay 09/01/2023, nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty T 1a anh Bui Vi Tuan trinh bay: V& hop dong chuyén nhuong gitra
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Cong ty A va Cong ty C thi Cong ty T khong co ¥ kién, vé so tien dat coc
5.000.000.000 dong thi Cong ty T va Cong ty A s€ tu giai quy¢t vdi nhau.

Tai bién ban d6i chat néu trén, nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén
don ciing x4c dinh giita Cong ty A va Cong ty T di ky ddi chiéu cong no, khoan
ng gita hai cong ty 13 17.365.295.000 dong, con hai khoan tién Cong ty T phai
thanh toan cho Cong ty A 1a 8.634.705.000 dong, xac dinh nguyén don dd nhan
s6 tién coc 5.000.000.000 dong cua Cong ty T, dé nghi Toa an triéu tdp 6ng BUi
Huy V, 6ng Lé Bic B, Cong ty T dé dbi chat vé noi dung vu viéc.

Nhu da nhan dinh 6 phﬁn trén, d6i chiéu cong no khong c6 bi don tham
gia va co bén tht ba 1a cong ty An Binh khong thudc ndi dung theo hop dong
nguyén don tranh chip. Tai Toa an cdp so tham, 6ng Bui Vii T — gidm ddc cii
cia Cong ty T c6 10i khai nhu sau: Ba Vién, ba My V cho rang do ching toi
chua chuyén sb tién 21 ty dong nén yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat véi Cong ty C 1a khong co cin cir. Bdi chung toi da théng
nhat dé Cong ty C nhan chuyén nhuong dat va tai san trén dat caa Cong ty A.
Thoa thuan gitra Cong ty A va Cong ty T da theo thoa thuén moi tu ngay
06/7/2021 va 14/7/2021. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat gitta Cong ty A va Cong ty C 1a viéc riéng. Viéc no gitta Cong ty A
va Cong ty T la viéc riéng. Truong hop Cong ty A kién Cong ty T thi t61 s&
dung ra d6i chat va 1am 6 viéc no nan cia cac bén (bat luc 77).

Xét thay, Toa &n nhan dan tinh Binh Duong da tri€u tap cac duong su dé
d6i chat vao cac ngay 20/12/2022 va ngay 09/01/2023, cac van dé can dbi chat
da dugc 1am rd; 6ng Vil ciing di ¢ 10i khai néu rd ¥ kién ctia minh trong ho so
vu an. Mat khac, 6ng Bui Huy V 1a ngudi dai dién theo phap luat cti cua Cong ty
T thi cac thoa thuan do nguoi dai dién theo phap luat cii da ky két s& tiép tuc
dugc Cong ty tiép nhan va ké thira theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép. Anh
Bui Vii Tudn 13 nguoi dai dién theo phap luat méi ctia Cong ty T ciing di khang
dinh khong c6 y kién d6i véi hop déng chuyén nhuong giua nguyén don va bi
don, s6 tién dit coc 5.000.000.000 dong thi Cong ty T va Cong ty A s€ tu giai
quyét v6i nhau. Vi vy, Toa an khong tiép tuc d6i chét lai theo yéu cau cua dai
dién nguyén don.

Qua trinh tham gia t6 tung, ngudi dai dién hop phap cua bi don va ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don c6 ¥ kién thong nhat xac dinh thira
dat s6 07 va cac tai san 1a may moéc, thiét bi ché bién mu cao su ma nguyén don
cho rang bi don chiém giir trai phap luat, dong thoi 13 tai san hién nay ngan hang
dang khoi kién ddi v6i nguyén don tai Toa an nhan dan huyén P khong thudc
d6i twong ctia hop dong nguyén don dang tranh chdp va vin ban thoa thuan ba
bén (nguyén don, bi don, Ngan hang K ngay 14/7/2021.

[3.8] Xét viéc ba My V cho réng viéc Cong ty C tu y vao nha xudng va
khuon vién dat ma khong duoc su dong ¥ ciia nguyén don, gitra hai bén chua c6
viéc ban giao tai san chuyen nhuong. Ba My V cung cap cho Toa 4n thong bao
két qua giai quyét ngudn tin vé toi pham sé 328/TB-CSDT-DTTH ngay
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29/6/2022 cla co quan canh sat diéu tra Cong an huyén P thé hién ba My V t6
cao 0ng Bui Huy V c6 hanh vi xam pham chd & ciia ngudi khac, cudng doat tai
san va huy hoai tai san cua ba My V vao ngay 17/02/2022. Noi dung thong bao
d3 thé hién rd Cong ty C da nhiéu lan yéu cau ba My V ¢o trach nhiém dua céc
d6 dung ca nhan, tai san ciia minh ra khéi cong ty nhung ba My V khong thuc
hién nén Giam dbc Cong ty C da thué nguoi don dd dung ca nhan ciia ba My V
ra khoi cong ty 1a khong vi pham phap luat. TS cao ctua ba My V 1a khdng c6
can cu. Mt khéc, theo thoa thuan ba bén gitta nguyén don, bi don va ngan hang
thi bi don tiép nhén tai san tir ngdn hang. Vi vay, nguyén don cho rang bi don
dung vii luc dé chiém giir tai san ctia nguyén don 1a khong c6 cin cu.

[3.9] Nguyén don da thanh toan du s6 tién 35.000.000.000 dong 1a gla tri
ciia hop dong chuyén nhuong thé hién trong cac van ban thoa thuin vao tai
khoan cua Ngan hang K va da dugc Ngan hang K xac nhan (but luc 62,73). Lot
trinh bay cua nguyén don va ba My V vé viéc gia tri ghi trong hop dong thap
hon gia tri thyc té; bj don chwa thanh toan hét tién chuyén nhuong dat cho
nguyén don theo gia 66.000.000.000 ddng 1a khong ¢ can ctr. Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 21/7/2021 giita nguyén don va bi don 1a phu
hop quy dinh phap luat, cac bén da thuc hién nghia vu cua hop dong, bén nhan
chuyén nhuong 13 Cong ty C da thanh toan du tién va da nhan tai san tir ngan
hang va thuc hién quyén quan 1y st dung hop phap.

[3.10] Tir céc phan tich trén, co co so xac dinh thoa thuan chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat gitta nguyén don va bi don ban dau
xuat phat tir thoa thuan giita nguyén don véi Cong ty T, nhung sau d6 da tach
biét thanh mét thdéa thudn doc 1ap. Truong hop gitta Cong ty T va Cong ty A co
tranh chép lién quan dén hop dong dat coc ngay 31/5/2021 (d6i véi tai san con
lai, ngoai cac tai san ma nguyén don da chuyén nhuong cho bi don) va quyen
loi, nghia vu theo vin ban ddi chiéu cong ng do cac bén thoa thuén giai quyét,
truong hop co tranh chép, duong su co quyén khoi kién bang vu an khac.

[4] Nguyén don va ba My V khang cdo; ¥ kién ctia ngudi dai dién hop
phap cta nguyén don va Luat su bao v¢ quyen va loi ich hop phap cua nguyén
don cho rang Toa an cap so tham c6 nhiéu Vi pham thu tuc t6 tung, nhung chi
yéu cau sira ban an so thim dé dam bao quyén lgi ctia nguyén don va ciia ba My
V. Xét théy, mic du Toa 4n cdp so tham cod nhﬁ’ng vi pham t tung trong viéc
giai quyét vu an, nhung khong thudce truong hop vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung gdy anh huong dén quyen va loi ich hop phap cua duong su, mot s6 vi
pham di duoc cap phiic tham khic phuc, diéu tra, xac minh, thu thap chtng ct
lam r3; ndi dung lién quan den quyén loi hop phap cta cac bén da dugc Toa an
cap so tham xem xé&t giai quyet ding voi tai licu chu‘ng cur co trong ho SO, nén
khéng can huy ban an so tham dé giai quyét lai. Toa &n cp so tham can rat kinh
nghiém. Tai phién toa phtic tham, ngudi dai dién hop phap cta nguyén don dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét cong nhan hop ddéng dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 31/5/2021 nham budc bi don phai thuc hién nghia vu
theo gia ghi trong hop dong nay (66.000.000.000 ddng) 1a khong cé can cir xem



15

Xét. Bai I€, trong don khoi kién, nguyen don khong yéu cau Toa an giai quyét
van dé nay nén khong thugc pham vi khoi kién (pham vi giai quyét vu an theo
quy dinh tai Piéu 5 BO luat T6 tung dan sy) va pham vi xét xur phtic tham theo
quy dinh tai Diéu 293 B9 luat TH tung dan su.

Noi dung nhén dinh néu trén va xet thdy, viéc Toa 4 an hoi duong su c6 yéu
cau giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu, qua hai cp xét xur khong co can
ctr xac dinh hop dong vo hiéu, nén khong xam pham quyén loi cua duong su.
Hoi dong xét xir khong thdng nhit y kién cua dai dién Vién kiém sat dé& nghi huy
ban 4n so tham.

Nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba My V khang
c40 ban 4n so tham dé nghi stra ban 4n so tham 1a khong co can cir chap nhan.

Y kién cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don la
khong phu hop.

Y kién cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don 13 ¢6 cin
cu.

[6] Tur cac phén tich trén, khdng co co so chap nhdn khang céo cua
nguyén don va cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, cn gitt nguyén ban
an so tham.

7] Vé an phi dan sy phuc tham: Cong ty A phai chiu, ba My V 1a nguoi
cao tudi nén dugc mién an phi.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 ciia Bo luat T6
tung dan sy;

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don Cong ty TNHH G va
nguoi c6 quyén 1o1, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My V.

2. Gitr nguyén Bén an dan su so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 27/6/2022
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khai kién coa Cong ty TNHH Gidy A dbi
v6i Cong ty TNHH C vé viée tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat va tai san gin lién véi dat gitta Cong ty TNHH Gidy A va Cong ty TNHH C
dugc cong chimg tai Vin phong Cong chimg Tran Thanh V ngay 21/7/2021 d6i
v6i thira dat sb 05, 06 to ban do sd 39 toa lac tai x3 A, huyén P, tinh Binh
Duong vo hiéu.

2.2. V& 4n phi dan sy so tham:
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Cong ty TNHH Gidy A phai nop 300.000 dong (ba trim nghin déng) dugc
khau trir s6 tién 3.000.000 dong (ba triéu dong) di ndp theo Bién lai thu tam tng
an phi 1& phi Toa an s6 0008238 ngay 25/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén P, tinh Binh Duwong. Cong ty TNHH Gidy A duoc nhén lai s tién
2.700.000 dong (hai triéu bay traim nghin dong).

4. V¢ &n phi dan sy phiic tham:

Nguyén don la Cong ty TNHH Glay A phai chiu 300.000 dong an phi dan
su phuc tham, duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu
tién tam ng an phi s6 0008358 ngay 07/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén P, tinh Binh Duong.

_ Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la ba Nguyén Thi My V dugc
micn nop, hoan tra cho ba Nguyén Thi My V s6 tién 300.000 dong theo Bién lai
thu tién tam rng &n phi s6 0008357 ngay 07/7/2022 cia Chi cuc Thi hanh dn dan
su huyén P, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; Thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- Chi cuc THADS huyén P;
- Cac duong su;
- Luu: HO6 so, To HCTP.

Ng6 Van Minh



