TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 173/2023/DS-PT
Ngay: 19-9-2023
VIV “Tranh chip hop dong din

sy vay tai san’’.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Van

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Thanh

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nhan — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lam Déng.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Lam Péng tham gia phién toa: Ong
Tran Minh Cong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nim 2023, tai tru so Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong, xét
Xt phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 166/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 8 nim
2023 vé viée “Tranh chdp hop dong dan sw vay tdi sin”.

Do ban an Dan su so tham s6 28/2023/DS-ST ngay 15 thang 6 nam 2023 clia
Toa an nhan dan thanh phé Béao Loc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thim sb 244/2023/QD-PT ngay
05/9/2023 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan C. Tru sé: S6 nha A duong
T, quan H, thanh phé Ha No1.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Binh M - Chu tich Hoi dong quan
tri. Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Quang M1 - Chirc vu Phé phong
ban 1€ va ong Kim Van H - Chuc vy Can bg. Dia chi: S6 A duong B, Phuong A,
thanh phd B, tinh LAm Pong (vin ban iy quyén s6 181/UQ-HPQTNHCT-PCTT1
ngay 17/2/2023).

2.Bi don: Ong Nguyén Hoang Tuan K, sinh nim 1988 va ba Nguyén Hoang



M2, sinh nam 1991. Cung dia chi: Thon F, xa D, thanh phé B, tinh Lam Déng.

3. Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.0ng B4 Vin L, sinh ndm 1957 va ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1960.
Cung tr(i tai: Thon I, xa H, huyén D, tinh Lam Déong.

3.2.Chi P4 Thi L2, sinh nim 1994. Tra tai: Thon I, xa H, huyén D, tinh LAm
Béng.

3.3.Anh Pb Hoang G, sinh nim 1983 va chi Pinh Thi T, sinh nim 1989.
Cung trti tai: Thon I, x4 H, huyén D, tinh Lam Ddng.

3.4.Chau B6 Hoang Anh T1, sinh nim 2010; chdu P4 Thi Khanh L3, sinh
nim 2012 va chdu D6 Hoang Tuan H1, sinh nim 2014. Cung trd tai: Thon I, x&
H, huyén D, tinh Lam Pdng.

Nguoi dai dién theo phap luat cua chau D6 Hoang Anh T1, chau Do Thi
Khanh L3 va chau D3 Hoang Tudn H1: Anh D3 Hoang G, sinh nim 1983 va chi
Dinh Thi T, sinh nam 1989. Cung tra tai: Thon I, xa H, huyén D, tinh Lam Déng.

3.5.Anh D6 Tri D, sinh ndam 1986 va chi Pinh Thi N, sinh nim 1989. Cung
trt tai: Thon L, x4 H, huyén D, tinh Lam Pong.

3.6.Chau B4 Diém H2, sinh nam 2007; chdu P& Lam Hién H3, sinh nim
2009 va chau Db Hoang Gia H4, sinh niim 2010. Cung tra tai: Thon I, xa H, huyén
D, tinh LAm Péng.

Nguoi dai dién theo phap ludt ctia chau DS Diém H2, chau B4 Lam Hién H3
va chau Db Hoang Gia H4: Anh D9 Tri D, sinh ndm 1986 va chi Dinh Thi N, sinh
nam 1989. Cung tra tai: Thon I, xd H, huyén D, tinh Lam Pong.

3.7.Vin phong cong chimg B3 Vian T2 (trudc 13 Vin phong C1). Pia chi: S6
nha C dudng T, phuong L, thanh phd B, tinh Lam Dong. Nguoi dai dién theo
phdp ludt: Ong DS Vian T2. Chic vu: Trudng vin phong.

Theo don khang cao ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng DS Van
L, ba Nguyén Thi L1.

(Nguyén don, éng L, ba L1 ¢é mdt tai phién toa, nhitng nguoi con lai vang
mat)
NOI DUNG VU AN

1.Tai don khoi kién ngay 09/03/2021 va cdc 1oi khai dai dién ity quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Hoang Tuan K, ba Nguyén Hoang M2 dé nghi vay vn phuc
vu chin nudi heo. Vao ngay 06/8/2014 Ngan hang Thuong mai C6 phan C — Chi
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nhanh B (sau ddy goi tat 1a Ngan hang) v6i 6ng Nguyén Hoang Tudn K ky két
hop ddng tin dung s6 00622/2014/00025311/2014-HDTD/NHCT, theo hop dong
hai bén cam két s6 tién vay khong vuot qua 1.000.000.000d (mdt ty ddng), sb tién
s& dugc giai ngan mot 1an hodc nhiéu 1an theo yéu cau cta bén vay vao bat ky thoi
diém nao trong thoi han giai ngan, muc dich vay tién dé thanh toan tién mua cam
heo, heo nai, thoi han giai ngan 04 thang ké tir ngay 06/8/2014, thoi han cho vay
12 thang ké tir ngay giai ngan dau tién, 13i suat cho vay 1a 8%/niam va chi c6 gia
tri cho ky tinh 13i dau tién d6i voi nhiing khoan giai ngan phat sinh tai ngay ky
Hop ddng, 1di suét cho vay dugc diéu chinh mot thang/1an, 13i suat ng gbc qua han
150% 13i sut cho vay trong han; tai san dé dam bao tién vay 1a hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san khac gin lién vai dat s6 14540068 ngay 06/8/2014
1a 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat gdm: Dién tich 5.846m?, thira dat 30 to
ban d6 37 tai xa H, huyén D theo gidy ching nhan quyén sir dung dat so6 G 277657
do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Pdéng cip ngay 05/12/1996 ghi tén D
Vian L va dién tich 12.459m? thira dat s6 70, 151, 99, 150, 142 t& ban d6 22 tai Xa
H, huyén D, tinh Lam Pdng theo gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6 G 277658
do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Péng cap ngay 05/12/1996 ghi tén D
Vin L dé dam bao s6 tién vay 420.000.000d (Bon tram hai muoi triéu dong) theo
hop dong tin dung trén, hop dong thé chap da dugc cac bén ky két bang van ban,
dugc cong chung va ding ky thé chip theo dang quy dinh cua phap lut.

Ngay 06/8/2014 Ngan hang d3 giai ngan cho ong Nguyén Hoang Tuan K, ba
Nguyén Hoang M2 sé tién 420.000.000d (Bon trim hai muoi triéu dong) theo
gidy nhan no s6 01 ngay 06/8/2014. Vé tién i tir ngdy vay 06/8/2014 dén hét
ngay 05/02/2015 1i suat cho vay theo hop dong tin dung 1a 8%/nam; tir ngay
06/02/2015 dén hét ngay 05/8/2015 diéu chinh 14i suat vay 14 9.5% theo thong bao
s6 372/TB-TH-BLO ngay 30/10/2014 vé 14i suat cho vay trén 6 thang dén 1 nim
13 9,5%; thong bao sd 381 ngay 03/11/2014 vé viéc diéu chinh 13i suat ddi véi cac
khoan vay c6 1ai suat thap hon 14i suat cho vay di ky két tai GNN/HDTD. Sé tién
1ai 6ng K, ba M2 phai tra tir ngay 06/8/2014 dén ngay 05/8/2015 1a 37.234.166d
nhung tinh dén ngay 17/7/2015 6ng K, ba M2 chi tra dugc tién 13i 1a 34.278.333d.
Pén han tra no 12 ngay 06/8/2015 dén nay éng K, bd M2 khong tra gbc va 13i cho
Ngan hang, Ngan hang d3 yéu cau 6ng L, ba L1 ban giao tai san thé chap dé tra
khoan ng trén nhung o6ng L, ba L1 khong thuc hién.

Péi v6i ¥ kién cua ong L, ba L1 vé viéc vay von cho 6ng T3 nhu sau: vao
nam 2012 ong L, ba L1 da dung 02 gidy chting nhan quyén sir dung dat trén bao
dam nghia vy vay cho 6ng Pham Trung T4, sau d6 6ng T4 da thanh toan n¢ cho
Ngan hang va Ngan hang da giai chap va tra 02 gidy chimg nhan quyén st dung
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dat trén cho 6ng L, ba L1 vao ngay 05/8/2014, khoan no nay da tit toan xong.
Hién nay khong xac dinh 6ng T4 dang cu tra tai ddu. Mdi quan hé giira ong L, ba
L1 voi 6ng K, bd M2 ciing nhu 6ng T4 nhu thé nao Ngan hang khong biét. Viéc
6ng L trinh bay lién quan dén ba H5 nhu thé nao Ngan hang khong biét, ba H5
khong lién quan.

Dén ngay 06/8/2014 thi 6ng L, ba L1 dung tai san trén dé dam bao cho khoan
vay cua ong Nguyén Hoang Tudn K. Khoan vay ctia 6ng Nguyén Hoang Tuan K
khéng lién quan dén 6ng Pham Trung T4. Qua trinh 1am viéc vay von dbi voi hop
dong tin dung s6 00622/2014/00025311/2014-HDTD/NHCT va hop dong thé
chip quyén st dung dat va tai san khac gin lién v&i dat s6 14540068 ngay
06/8/2014 Ngan hang chi lam viéc vdi 6ng K, ba M2 vadng L, ba L1.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén Hoang
Tuan K, bad Nguyén Hoang M2 phai tra cho Ngin hang so tién vay goc 1a
420.000.000d (bdn tram hai muoi triéu déng) va tién 13i tinh dén ngay 15/6/2023
1a 480.204.1674 (trong do lai trong han 1a 2.955.833d; 1ai qua han 477.137.5004)
tong cong gdc va 13i 1a 900.204.167d (chin tram triéu hai tram 1é bon nghin mét
tram sau muwoi bay dong); 6ng K, ba M2 con phai tiép tuc chiu 13i phét sinh theo
hop ddng tin dung s6 00622/2014/00025311/2014-HDTD/NHCT ngay 06/8/2014
cho dén khi tra ng hét cho Ngan hang. Yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san khac gin lién v6i dat s 14540068 ngay 06/8/2014
dé dam bao cho viéc thi hanh én.

Tai thoi diém nam 2014 thi thira dat 99 dién tich 1436m?; thira dat 150 dién
tich 1225m?; thira dat 142 dién tich 3582m? déu thudc to ban d6 s 22 han sir dung
dat thang 10/2013, tai thoi diém ky hop dong thé chap 03 thira dat trén hét han,
6ng ba L, ba L1 khong 1am tha tuc gia han dbi véi 03 thira dat trén nhung theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 74 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 nén van
tién hanh ky két hop dong thé chap trén. Trudng hop Toa 4n tuyén bd 01 phan
hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat s6 14540068
ngdy 06/8/2014 d6i véi thira dat 99 dién tich 1436m?; thira dat 150 dién tich
1225m? ; thira dat 142 dién tich 3582m? déu thudc to ban dd s6 22 tai x4 H, huyén
D, tinh Lam Péng theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s G 277658 do Uy
ban nhan dan huyén D, tinh Lam Dong cap ngay 05/12/1996 ghi tén DS Vin L vo
hiéu thi Ngan hang khong c6 ¥ kién gi. Ngan hang khong yéu cau giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu.

Déi véi chi phi dang tin va chi phi to tung xem xét tham dinh tai chd nguyén
don tu nguyén chiu.



2.Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don vang mdt nén khéng cé y kién
trinh bay.

3.Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
éng D6 Vin L, bd Nguyén Thi LI trinh bay:

Nam 2012 6ng, ba co thé chap dién tich 5.846m? thira dat sd 30, to ban d6
37 gidy chimg nhan QSD dat sé 277657 va dién tich 12.459m? thira dat s6 70,
151, 99, 150, 142 td ban d6 22 gidy ching nhan QSD dit s6 277658 cho Ngan
hang C chi nhanh B dé vay tién nhung Ngan hang khong giao tién cho dng, ba ma
giao 6ng Pham Trung T4, H5. Khi Ngan hang giao tién cho 6ng T4, ba H5 thi
ong, ba co thic mic voi Ngan hang thi Ngan hang noi 6ng, ba gitip ba H5 thém
01 nam nita dé ba H5 tra roi 6ng, ba lay so vé nhung ba H5 khong tra. Nam 2014
khi dén han tra no thi 6ng ba c6 ky vay bén ngoai dé éng T4, ba H5 d4o han, dao
han xong thi dng T4, ba H5 tra tién vay bén ngoai. Hién nay ong T4, ba H5 & dau
ong ba khong biét.

Sau d6 6ng, ba thé chip dién tich 5.846m? thira dat s6 30, to ban do 37 gidy
chtmg nhan QSD dit s6 277657 va dién tich 12.459m? thira dat s6 70, 151, 99,
150, 142 to ban db 22 gidy chirng nhan QSD dit s6 277658 cho Ngan hang C chi
nhanh B dé vay tién. Chir ky va viét tén P Vian L, Nguyén Thi L1 trong don yéu
cau dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat ngay 06/8/2014;
bién ban dinh gid ngay 06/8/2014; hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai
san gan lién vi dat thang 8/2014 1a chit ky va chit viét cia ong, ba va cac chit ky
“luu”, “lanh” ting trang trong hop dong thé chap la chir ky cua 6ng, ba nhung
ong, ba ky lac d6 1a ky dé vay tién cho 6ng, ba chir khong phai vay tién cho 6ng
Nguyén Hoang Tuan K, ba Nguyén Hoang M2. Ong, ba khong ty quyén cho 6ng
Nguyén Hoang Tuén K dung tai san ctia 6ng, ba dé vay tién. Ngan hang giao tién
cho dng Nguyén Hoang Tudn K thi Ngan hang lién hé véi ong K yéu cau 6ng K
tra tién, ong, ba khong chiu trach nhiém.

Tai thoi diém nam 2014 6ng ba khong biét ddi véi thira dat 99 dién tich
1436m?; thira dat 150 dién tich 1225m?; thira dat 142 dién tich 3582m? déu thudc
t& ban d6 sd 22 han st dung dat thang 10/2013, tai thoi diém ky hop dong thé
chap 03 thira dat trén hét han ong ba khong biét, ong ba ciing khong lam thu tuc
gia han d6i voi 03 thira dat trén. Truong hop Toa 4n tuyén bd 01 phan hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat so 14540068 ngay
06/8/2014 d6i v6i thira dat 99 dién tich 1436m?; thira dat 150 dién tich 1225m?;
thira dat 142 dién tich 3582m? déu thudc to ban d6 s6 22 tai xa H, huyén D, tinh
Lam Pong theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 G 277658 do Uy ban nhan
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dan huyén D, tinh Lam DPdng cap ngdy 05/12/1996 ghi tén B3 Vin L v hiéu thi
ong ba khong co ¥ kién gi. Ong ba khong yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong
vO hiéu.

Nay Ngéan hang khéi kién ong Nguyén Hoang Tuédn K, ba Nguyén Hoang
M2 yéu cau ong K, ba M2 tra tién thi 6ng, ba khong c6 ¥ kién gi. Ong, ba khong
déng ¥ ban giao tai san dién tich 5.846m?, thira dat 30 to ban dd 37 tai xa H, huyén
D theo gidy chimg nhin quyén st dung dat sé G 277657 do Uy ban nhin dan
huyén D, tinh Lam Ddng cap ngay 05/12/1996 ghi t&n DS Van L va dién tich
12.459m? thira dat s6 70, 151, 99, 150, 142 to ban do 22 tai xd H, huyén D, tinh
Lam Pong theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 G 277658 do Uy ban nhan
dan huyén D, tinh Lam Ddng cip ngay 05/12/1996 ghi tén D5 Vin L cho Ngan
hang dé dam bao khoan vay cho ong K do ong ba khong biét ong K, ba M2 14 ai
cling khong ty quyén cho 6ng K, ba M2 vay tién va khong nhan tién vay tir Ngan
hang.

Dbi voi cac chi phi to tung dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. B4 D4 Thi L2 trinh bay: Dién tich 5.846m?, thira dat 30 to ban do 37 tai
xa H, huyén D theo gidy chiimg nhan quyén sir dung dat s6 G 277657 do Uy ban
nhan dan huyén D, tinh Lam Dong cap ngay 05/12/1996 ghi tén B Van L va dién
tich 12.459m? thira dat sb 70, 151, 99, 150, 142 t& ban do 22 tai x4 H, huyén D,
tinh Lam Pong theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s G 277658 do Uy ban
nhan dan huyén D, tinh LAm Dong cap ngay 05/12/1996 ghi tén P Van L, dat va
tai san trén dat 1a cua 6ng D6 Van L, ba Nguyén Thi L1. Viéc éng K, ba M2 vay
tién cuia Ngan hang N1 thi Ngan hang khdi kién 6ng K, ba M2 dé tra tién cho
Ngén hang, Ngan hang tra gidy ching nhan quyén sir dung dat trén cho ong L, ba
L1. Truong hop phai ban giao tai san, ba khong yéu cau ong L, ba L1 phai boi
thuong gi cho ba.

3.2.0ng D6 Tri D, ba Pinh Thi N trinh bay: Ong, ba khong biét ong Nguyén
Hoang Tuan K, ba Nguyén Hoang M2 14 ai. Viéc ong K, ba M2 vay tién ctia Ngan
hang N1 thi Ngan hang khai kién ong K, ba M2 dé tra tién cho Ngan hang, Ngan
hang tra gidy ching nhan quyén sir dung dat trén cho 6ng L, ba L1. Phan dét va
tai san trén dat ma 6ng ba dang sinh sdng 1a tai san ctia 6ng L, ba L1, truong hop
phai ban giao tai san, 6ng ba khong yéu cau 6ng L, ba L1 phai bdi thuong gi cho
ong, ba.



3.3.Ba Pinh Thi T, 6ng D6 Hodng G trinh bay: Ong, ba thdng nhét véi y kién
ctia ba L2, 6ng D. Phan dét va tai san trén dat ma gia dinh ong ba dang sinh séng
la tai san cua ong L, ba L1, truong hop phai ban giao tai san, 6ng ba khéng yéu
cau ong L, ba L1 phai bdi thuong gi cho 6ng, ba.

3.4.Ngwoi dai dién hop phdp ciia Vin phong C2, dng Bé Vin T2 trinh bay:
Ngay 06/8/2014 6ng D& Vian L, ba Nguyén Thi L1 dén Vian phong cong chimg
yéu cau cong chimg Hop ddng thé chap theo phiéu yéu cau cong chimg, khi thu
Iy hd so cong ching Hop dong thé chép, cong chimg vién di giai thich rd cho ong
Pd Vin L, ba Nguyén Thi L1 nghe vé quyén va nghia vu cia cac bén tham gia
giao dich. Tai thoi diém cong ching Hop dong thé chap, cac bén tham gia giao
dich hoan toan ti nguyén, khong bi lira ddi, ép budc, c6 ddy di nang luc hanh vi
dan su theo quy dinh cta phap luat; quyén st dung dat khong bi tranh chap, khong
bi ké bién va du diéu kién giao dich vé thé chip quyén st dung dat. Viéc vin
phong cong ching Pd Vian T2 cong ching hop dong thé chap quyén st dung dét
s6 5862, quyén sé 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/8/2014 1a dang trinh ty, tha
tuc, phu hop v6i quy dinh cia phép luét.

Tai thoi diém cong chiung hop dong thé chap nam 2014 thi thira dat 99 dién
tich 1436m2; thira dat 150 dién tich 1225m?; thira dat 142 dién tich 3582m? déu
thudc to ban d6 s 22 han st dung dat thang 10/2013, theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 74 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh: “Ho gia dinh, ca
nhan truc tiép san xuat nong nghiép dang str dung dat ndong nghiép duoc Nha nudc
giao, cong nhan, nhan chuyén quyén st dung dat, khi hét thoi han st dung dat thi
duoc tiép tuc str dung dat theo thdi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 126 va Khoan
3 Piéu 210 cua Luat Dt dai ma khong phai lam thi tuc diéu chinh thoi han sir
dung dat.” nén cac thira dat trén khong can phai gia han sir dung va van du diéu
kién giao dich theo quy dinh cta phép luat. Trudng hop Toa 4n tuyén bd 01 phan
hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat s6 14540068
ngay 06/8/2014 d6i voi thira dat 99 dién tich 1436m?; thira dat 150 dién tich
1225m? ; thira dat 142 dién tich 3582m? déu thudc to ban dd s6 22 tai x4 H, huyén
D, tinh Lam Péng theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s G 277658 do Uy
ban nhan dan huyén D, tinh Lam Dong cap ngay 05/12/1996 ghi tén DS Vian L vo
hiéu thi ong khéng c6 ¥ kién gi. Ong khéng yéu cau giai quyét hau qua cta hop
dong vo hiéu.

Tai ban an s6 28/2023/DS-ST ngay 15/6/2023, Toa 4n nhan dan thanh phd
Bao Loc da xu:



1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia Ngdn hang Thuwong mai C6 phan C doi
v6i 6ng Neuyén Hoang Tudn K, b Nguyén Hoang M?2. Budc éng Nguyén Hodng
Tudn K, b Nguyén Hodang M2 c6 trich nhiém tra cho Ngdn hang Thwong mai
C6 phan C s6 tién 900.204.167d (chin tram triéu hai tram 1é bon nghin mét tram
sdu muwoi bdy dong) trong do tien vay goc la 420.000.000d va tien 13i 12
480.204.1674d.

Ké tir ngay 16/6/2023 cho dén khi thi hanh dn xong néu bén phdi thi hanh dn
chdm thyc hién nghia vu tra s6 tien no go‘c con phai thi hanh an thi phai tra 56
tién 1di twong vng véi thoi gian va so tién chdm trd, theo mirc 1di sudt théa thudn
trong Hop dong tin dung sé6 00622/2014/00025311/2014-HPTD/NHCT ngay
06/8/2014 giita Ngdn hang va éng Nguyén Hoang Tudn K cho dén khi thanh toan
xong khodn no géc. Truong hop trong Hop dong tin dung cdc bén théa thudn vé
viéc diéu chinh ldi sudt cho vay theo ting thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi ldi
sudt khdach hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyét
dinh cia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt cia
Ngan hang cho vay.

2. Chdp nhdn 01 phan yéu cau khoi kién ciia Ngdan hang Thwong mai Co
phan C doi véi 6ng D6 Van L, bd Nguyén Thi L1: Tiép tuc duy tri 01 phdn hop
dong thé chdp quyén sir dung ddt va tai san khdc gan lién véi ddt sé 14540068
ngay 06/8/2014 giita Ngdn hang Thiong mai Co phan C - Chi nhanh B va dng
D6 Vin L, b Nguyén Thi L1 doi véi dién tich 5.846m?, thira dat 30 to ban do 37
tai xd H, huyén D theo gidy chirng nhdn quyén sir dung dat sé G 277657 do Uy
ban nhdn dan huyén D cdap ngay 05/12/1996 ghi tén D6 Van L va dién tich
6.216m? thira ddt s6 70, 151 to ban do 22 tai xd H, huyén D, tinh Lam Pong theo
gidy chitng nhdn quyén si dung ddt sé G 277658 do Uy ban nhédn ddan huyén D,
tinh Lam DPong cdp ngay 05/12/1996 ghi tén D6 Vin L. Truong hop éng K, ba M2
khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai Cé phcfn C duwoc
quyén yéu cau co quan cé tham quyén xit Iy tai san bdo dam theo quy dinh cia
phdp ludt dé thu héi no.

Tuyén bé 01 phan hop dong thé chdp quyén sir dung ddt va tai san khdc gdn
lién véi ddt s6 14540068 ngay 06/8/2014 giita Ngan hang Thuong mai Cé phan
C - chi nhanh B va 6ng B4 Van L, ba Nguyén Thi L1 doi véi thira dat 99 dién tich
1436m?; thita ddt 150 dién tich 1225m?; thira dat 142 dién tich 3582m? thudc to
ban dé s6 22 tai Xa H, huyén D, tinh Lam Pong theo gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat sé6 G 277658 do Uy ban nhédn ddan huyén D, tinh Lam Péng cdp ngay
05/12/1996 diing tén éng D6 Vin L vo hiéu.
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi, quyén khang cdo va
trach nhi¢m thi hanh 4n cta cac bén duong su.

Ngay 27/6/2023, ngudi c¢o quyén loi nghia vu lién quan ong DS Van L, ba
Nguyén Thi L1 khang cdo mot phan ban an so tham. Dé nghi cip phtc thim lam
& mbi quan hé vay giira ong K va ba M2 va tai san ¢am bao véi Ngan hang. Yéu
cau Toa an budc Ngan hang tra lai hai gidy chimg nhén quyén st dung dat sb
G277658, G277657 do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 05/12/1996 cho vo
chong ong. Ong ba khong dong ¥ tiép tuc duy tri mot phan hop dong thé chap sd
14540068 ngay 06/8/2014 dé bao dam cho khoan vay ctia 6ng K. Yéu cau huy
hop ddng thé chap vi ong ba khong nhan dugc tién tir Ngan hang.

Tai phién toa hém nay: Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan van giit
nguyén yéu cau khang cdo khong dong ¥ tiép tuc duy tri hop dong thé chap sb
14540068 ngay 06/8/2014 dé bao dam cho khoan vay cia 6ng K.

Nguyén don khéng dong ¥ véi yéu cau khang cdo ctia ngudi ¢ quyén loi
nghia vy lién quan, dé nghi giir nguyén ban an so tham

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddong phat biéu ¥ kién: Tur khi thy
Iy vu an t6i trude thoi diém nghi 4n Tham phan da chap hanh ding cac quy dinh
ctia B9 luat T6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda hém
nay Hoi dong xét xir phuc tham va Thu ky da thuc hién ding cac quy dinh vé
phién toa phic tham; cac duong su da thuc hién dung quy dinh vé quyén va nghia
vu theo quy dinh ctia B luat T tung dan su. Vé noi dung dé nghi Ho1 déng xét
xtr khong chap nhan khang cdo ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng L,
ba L1; can ct khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy git nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo ctia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng B4 Vin
L, bad Nguyén Thi L1 dam bao vé hinh thtrc va thoi han, du diéu kién theo quy
dinh tai Biéu 272, Diéu 273, Diéu 279, Piéu 280 cta B luat t6 tung dan su, nén
duoc ch?ip nhan dé xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Vé su V.'flng mat cua cac duong su: Bi don va nhiing nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan di duoc triéu tap hop 1& nhung nhung ving mat; can ctt Diéu
296 Bo luat tb tung dan sy Hoi déng xét xUr tién hanh xét xtt theo quy dinh.

[2] Xét khang cdo cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba 6ng P4 Vin
L, ba Nguyén Thi L1 khéng dong v tiép tuc duy tri 01 phan hop dong thé chap
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quyén st dung dat va tai san khac gén lién voi dat s6 14540068 ngay 06/8/2014
thi thiy rang:

[2.1] Theo hop ddng tin dung s6 00622/2014/00025311/2014-HDTD/NHCT
ngay 06/8/2014 giira Ngan hang va 6ng Nguyén Hoang Tuin K, hai bén cam két
s6 tién vay khong vuot qua 1.000.000.000d (mdt ty dong), sb tién s& duogc giai
ngan mot 1an hodc nhiéu lan theo yéu cau cua bén vay vao bét ky thoi diém nao
trong thoi han giai ngan, muc dich vay tién dé thanh toan tién mua cam heo, heo
nai, thoi han giai ngan 04 thang ké tir ngay 06/8/2014, 13i suat cho vay tai thoi
diém ky hop ddng 1a 8%/nam va chi ¢ gia tri cho ky tinh 13i du tién ddi véi
nhitng khoan giai ngan phat sinh tai ngay ky Hop dong, 1i suat cho vay dugc diéu
chinh mot théng/lén, 13i suét no géc qua han 150% lai suét cho vay trong han, thoi
han vay 12 thang. Pong thoi, theo hop dong tin dung va gidy nhan ng phan khach
hang vay 1a 6ng Nguyén Hoang Tudn K nhung theo gidy dé nghi vay von ngay
06/8/2014 phan khach hang ong Nguyén Hoang Tuan K, phan nguoi ké thira nghia
vu tra no ba Nguyén Hoang M2, muc dich vay vén 1a thanh toan tién mua cam
heo, heo nai va bo sung von chin nudi heo nai va xac dinh muc dich vay von 1a
dé chan nudi phat trién kinh té gia dinh, tai thoi diém vay vén ba M2 biét viéc vay
von nhung khong co ¥ kién gi. Qué trinh vay von bi don khong tra ng cho ngan
hang theo dung nhu thoa thuan cam két trong hop dong tin dung 13 vi pham hop
dong tin dung da ky két gita cac bén, vi pham Diéu 91, 95 ctia Luat cac to chirc
tin dungDo d6, Toa an cap so thim tuyén budc bj don 6ng Nguyén Hoang Tuan
K1, ba Nguyén Hoang M2 c6 nghia vu tra so tién 900.204.167d gom no goc va
tién 13i trong han, 13i qué han tam tinh dén ngay 15/6/2023 cho Ngan hang 1a c6
can cu, phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[2.2] Pbi v6i Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san khac gan lién
v6i dat sb 14540068 ngay 06/8/2014 dé dam bao cho khoan vay 420.000.000d
(Bon tram hai muoi triéu dong) theo hop dong tin dung 1a 02 gidy chimg nhan
quyén str dung dat gdm: Dién tich 5.846m?2, thira dat 30 to ban d6 37 tai x4 H,
huyén D theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 G 277657 do Uy ban nhan
dan huyén D, tinh Lam Dong cip ngay 05/12/1996 ghi tén D6 Vian L va dién tich
12.459m? thira dat s6 70, 151, 99, 150, 142 to ban do 22 tai xa H, huyén D, tinh
Lam Pong theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 G 277658 do Uy ban nhan
dan huyén D, tinh Lam Pong cap ngay 05/12/1996 ghi tén D6 Van L theo hop
ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san khac gan lién v6i dat s6 14540068
ngay 06/8/2014 gitta Ngan hang C, chi nhanh B va 6ng Db Vin L, ba Nguyén Thi
L1 da duoc cac bén ky két bang van ban, dugce cong chimg va dang ky thé chap
tai Van phong dang ky dat dai huyén D, tinh Lam Pong.
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[2.3] Qua trinh thu thap tai liéu chimg ci, 101 khai cia duong su va phiéu
yéu cau cong chung chit ky trong phiéu yéu cau 1a ctia 6ng L, Van phong cong
ching P Vin T2 xéac dinh tai thoi diém cong chimg, cong ching vién di giai
thich rd cho 6ng B4 Vian L, ba Nguyén Thi L1 nghe vé quyén va nghia vu ctia cac
bén tham gia giao dich va tai thoi diém cong chimg Hop dong thé chip, cac bén
tham gia giao dich hoan toan tu nguyén, khong bi lira dbi, ép budc, c6 diy dii nang
lwc hanh vi dan su theo quy dinh cta phap luat; quyén st dung dit khong bi tranh
chap, khong bi ké bién va du diéu kién giao dich vé thé chap quyén sir dung dat.
Ong L ba L1 thira nhan chit ky va chit viét “luu”, “lanh” trong hop dong thé chip
s6 14540068 ngay 06/8/2014 1a cta 6ng ba. Ong ba ciing khoéng c6 ching ctr
chtmg minh cho viéc bi ltra déi. Tai Piéu 1 Nghia vu bao dam “Bén B dong y thé
chdp tai san ciia minh cho bén A dé dam bdo nghia vu trd no cia 6ng Nguyén
Hoang Tudn K, s6 CMND 250791642 do CA Lam Pong cdap ngay 26/09/2006,
dia chi Thon F, xa D, thanh phé B”; tai Diéu 2, khoan 2.03 Gi4 trj khoan tin dung
“Cdc bén théng nhdt rang gid tri cac khodn tin dung téi da (cho vay, bdo lanh,
lc, chiét khdu va hinh thire cdp tin dung khdc) ma bén A cdp cho bén vay dwoc
xdc dinh theo gid tri ciia Tai san thé chdp la 420.000.000d (bang chit: Bon trdm
hai muoi triéu dong chan)”’, viée ong ba dung tai san dé bao dam cho sb tién vay
420.000.000d cua dng Nguyén Hoang Tuan K nén Ngan hang giai ngan cho ong
K la dng quy dinh.

Do d6, viéc ong L ba L1 cho rang éng ba khong dén Vian phong C1 (nay la
Vin phong C2) dé thyc hién viéc ky két hop dong thé chap trén, khong ky uy
quyén cho 6ng K vay tién, ngin hang khong giao tién cho dng ba nén 6ng ba
khong dong v tiép tuc duy tri tai san bao dam dé thanh toan khoan no cua 6ng
Nguyén Hoang Tuén K cho Ngan hang 13 khéng c6 co so.

[2.4] Tai thoi diém ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
khac gan lién v6i dat s6 14540068 ngay 06/8/2014 giita Ngan hang C - Chi nhanh
B va 6ng P4 Vin L, ba Nguyén Thi L1 thi thoi han sir sung dét 13 quyén sir dung
dat doi véi thira dat 99 dién tich 1436m?; thira dat 150 dién tich 1225m?; thira dat
142 dién tich 3582m? thudc to ban d6 sb 22 tai xa H, huyén D, tinh Lam Pdng
theo gidy chting nhan quyén str dung dat sé6 G 277658 do Uy ban nhan dan huyén
D, tinh Lam Pdong cip ngay 05/12/1996 dimg tén 6ng DS Vian L da hét thoi han
ghi trén gidy ching nhan quyén sir dung dat va chua duge co quan Nha nudc co
tham quyén gia han sir dung nén khong du diéu kién dé giao két hop dong thé
chap quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai 2013. Nén cin ct Piéu 411 B luat Dan
s 2005 thi hop dong thé chap vo hiéu mot phan dbi voi thira dat 99 dién tich
1436m?; thira dat 150 dién tich 1225m?; thira dat 142 dién tich 3582m? thudc to
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ban d6 sb 22 tai xa H, huyén D, tinh Lam Ddng theo gidy chting nhin quyén sir
dung dat s6 G 277658 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Dong cap ngay
05/12/1996 dting tén 6ng B Vian L. Cac bén duong su khong yéu ciu giai quyét
hau qué cta hop dong vo hiéu nén Toa an cip so thim khong xem xét giai quyét
trong vu an nay la co6 can cu.

Phan con lai cta hop dong thé chap noi trén duogc cac bén tu nguyén ky két,
tai thoi diém ky két hop dong duoc cong chimg va duge ding ky giao dich bao
dam la dang quy dinh cua phap luat. Do d6, trong truong hop 6ng K, ba M2 khéng
thuc hién hodc thuc hién khong déy da nghia vu trd ng thi Ngan hang c6 quyén
dé nghi co quan thi hanh 4n phéat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat va cac
tai san gan lién véi dién tich 5.846m?, thira dat 30 t ban d6 37 tai xa H, huyén D
theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 G 277657 do Uy ban nhan dan huyén
D, tinh Lam Pdng cép ngay 05/12/1996 ghi tén B Van L va dién tich 6.216m?
thudc thira s6 70, 151 to ban d6 22 tai xa H, huyén D, tinh Lam Dong theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 G 277658 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Lam Dong cap ngay 05/12/1996 ghi tén Db Vin L theo hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san khac gan lién voi dat sé 14540068 néu trén dé thu hoi no 1a
ding quy dinh cua phap luat.

[2.5] Vao ngay 15/9/2022 6ng B Van L c6 don yéu cau Toa an hiy hop
d6ng thé chap s6 14510068 ngay 06/82014 va tra lai 02 gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho 6ng. Ngay 08/11/2022, Toa an di thu 1y yéu cau ctia ong L, ngay
01/12/2022 dng L c6 don rat yéu cau nén Toa an cip so tham khong giai quyét
d6i voi yéu cau nay cua ong L 1 daung quy dinh.

Tt nhitng phan tich nhan dinh trén nhan thiy Toa an cdp so tham da dénh
gia chimg ctr ddy du, toan dién, khach quan dam bao quyén va loi ich hop phap
ctia cac duong su. Ong L, ba L1 khang cao nhung khong cung cap thém ching cir
moi 1am phat sinh, thay d6i noi dung tinh chét vu an nén khong co can ct chap
nhan khang cdo cta ong L, ba L1, giit nguyén ban an so tham.

[3] V& 4n phi phtic tham: Ong L, ba L1 14 nguoi cao tudi va cd don xin mién
an phi nén dugc mién an phi theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ci khoan 1 Piéu 308 B9 luat to tung Dan sy nam 2015.

12



- Cian ctr khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng D6 Van L, ba Nguyén Thi L1. Giit nguyén ban an s6 28/2023/DS-ST
ngdy 15 thang 6 ndm 2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bao Loc.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan C ddi
v6i 6ng Nguyén Hoang Tuin K, ba Nguyén Hoang M2. Budc 6ng Nguyén Hoang
Tuan K, ba Nguyén Hoang M2 c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan C sé tién 900.204.167& (Chin tram triéu hai trdm 1é bén nghin mét tram séu
muoi bay dong) trong d6 tién vay goc 1a 420.000.000d va tién 13i 1a 480.204.1674.

Ké tir ngay 16/6/2023 cho dén khi thi hanh 4n xong néu bén phai thi hanh an
cham thyc hién nghia vu tra s6 tién no géc con phai thi hanh an thi phai tra s6 tién
131 twong tmg véi thoi gian va so tién cham tra, theo muc 14i suat thoa thuan trong
Hop dong tin dung sé 00622/2014/00025311/2014-HDTD/NHCT ngay
06/8/2014 giita Ngan hang va ong Nguyén Hoang Tuan K cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gdc. Trudng hop trong Hop dong tin dung cac bén thoa thuan vé
viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13
suit khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cta Toa an ciling s& dugc diéu chinh phu hop voi su diéu chinh 14i suat cia
Ngéan hang cho vay.

2. Chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6
phan C d6i voi 6ng P Van L, ba Nguyén Thi L1: Tiép tuc duy tri 01 phan hop
ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san khac gan lién v6i dat s6 14540068
ngay 06/8/2014 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan C - Chi nhanh B va 6ng B
Vin L, ba Nguyén Thi L1 ddi véi dién tich 5.846m?, thudc thira 30 to ban dd 37
tai xd H, huyén D theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 G 277657 do Uy
ban nhan dan huyén D, tinh Lam Pdong cap ngay 05/12/1996 ghi tén P4 Vian L va
dién tich 6.216m? thudc thira s6 70, 151 t& ban d6 22 tai xa H, huyén D, tinh Lam
Pong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé G 277658 do Uy ban nhan dan
huyén D, tinh Lam Dong cap ngay 05/12/1996 ghi tén Pd Van L. Truong hop ong
K, ba M2 khéng thyc hién nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan C
dugc quyén yéu ciu co quan c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam theo quy dinh
ctia phéap lut dé thu hoi no.
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Tuyén b6 01 phan hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san khac gin
lién v&i dat s6 14540068 ngay 06/8/2014 gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan
C - chi nhanh B va 6ng B Vian L, ba Nguyén Thi L1 d6i véi thira dat 99 dién tich
1.436m?; thira dat 150 dién tich 1.225m? thira dat 142 dién tich 3.582m? thugc to
ban d6 sb 22 tai xa H, huyén D, tinh Lam Ddng theo gidy chting nhin quyén sir
dung dat s6 G 277658 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Dong cap ngay
05/12/1996 dtng tén 6ng D6 Vian L vo hicu.

3. V& chi phi td tung: Chi phi dang tin 1 3.346.200d va chi phi xem xét thim
dinh tai chd 1a 2.700.000d, tai phién toa nguyén don tu nguyén chiu nén chép nhan
su tu nguyén cua nguyén don. Nguyén don da ndp du.

4. Vé an phi: Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan C 17.246.000d
(Muoi bay triéu hai tram bén mwoi sdu nghin dong) tam tmg an phi theo bién lai
thu s6 AA/2016/0018766 ngay 23/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phé Bao Loc.

Budc ong Nguyén Hoang Tuin K, ba Nguyén Hoang M2 phai chiu
39.006.120d (Ba muwoi chin triéu khong tram lé sau nghin mot tram hai muoi
dong) an phi dan sy so tham.

Mién toan bo an phi phuc tham cho 6ng P Vin L, ba Nguyén Thi L1.

Trweong hop ban dn, quyét dinh dwrge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi diroc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan ddn
sw c6 quyén thod thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
RSND b (01 THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Bao Loc (02);
- VKSND TP. Béo Loc (01);
- Phong KTNV&THA (01);

- Cac duong su (08);
- Luu AV — HS (04).

Lé Thi Van
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