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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thém phéan — Chii toa phién téa: ~ Ba Chau Kim Anh

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Huyén

Ong Nguyén Minh Quang

- Thu ky phién toa: Ba Db Ngoc Phurong Thao — Thur ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong L& Tan Dong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va ngay 30 thang 5 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh, tién hanh xét xur phiic tham cong khai vu 4n dan
su thy 1y s6 92/2018/TLPT-DS ngay 01 thang 3 ndm 2018, vé viéc tranh chap
hop ddng dit coc mua ban nha ¢ va quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6 16/2018/DS—ST ngay 19 thang 01 nim 2018
ctia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb: 1950/2018/QD-PT
ngay 02 thang 5 ndm 2018 cua Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giita:

- Nguyén don: Ba Pinh Thi L, sinh nam 1966.

Dia chi: duong T, phuong H, Quan M, Thanh phé) HO Chi Minh.

- Bidon: 1. Ba V6 Thi N, sinh nam 1960,

2. Ong Nguyén Thuc B, sinh nim 1978.

Cung dia chi: duong A, xa J, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

Ong Nguyén Xuén T — sinh nim 1968.

Dia chi: duong E, phuong F, quan G, Thanh phd Can Tho.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thj Hong V, sinh nim 1979.

Pia chi: dudng A, xa J, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ong Pham Duy V, sinh nim 1963.

Dia chi: dudong T, phuong H, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cao: Ba Vo Thi N — Bi don.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién trwong Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu én, nguyén don ba Dinh
Thi L trinh bay:

Do ¢6 nhu cau vé nha & nén ba c6 biét duge ba V3 Thi N ¢ nhu ciu ban
nha. Vao ngay 23/8/2016, ba va ba Vo Thi N, anh Nguyén Thiic B ¢ ky hop
ddng dit coc dé chuyén nhuong phan dat va mua ban nha tai dia chi duong A,
xa J, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh thudc thira dat s6 393 td ban d6 s6 1 b
dia chinh x4 J, huyén C gid chuyén nhuong 1a 5.950.000.000 dong (Nam ty chin
trdm nim muoi triéu déng). Can nha trén di dugc Uy ban nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh cap gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha va quyén st dung dat SO
9026/97 ngay 10/9/2017 cho 6ng Nguyén Vin R va ba V& Thi N.

Ba da dat coc cho ba N va anh B s6 tién 1a 2.050.000.000 dong (Hai ty
khong trim nim muoi triéu dong). Do 6ng R chét nén sb tién ba dua ba N va
anh B dé tra no vay cho Ngan hang do 6ng R d3 vay truéc day. Theo ba dugc
biét 6ng R c¢6 vo 1a ba N va cac con 13 Nguyén Thic B, Nguyén Thi Hong V.
Sau d6, ba d4 nhiéu lan yéu cau ba N, anh B va chi V phai tiép tuc thuc hién hop
ddng mua ban nha va hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit phan dat néu
trén nhung ho khong dong ¥.

Do ba nhan théy ba N, anh B va chi V khong c6 thién chi tiép tuc thuc
hién hop dong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va mua ban nha tai
dia chi Puong A, xa J, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh thudc thira dat sé 393
t ban do s6 1 bo dia chinh xi J, huyén C. Tai thoi diém ky hop dong dit coc, ba
N va anh B d3 khong cho ba biét chi V 1a con dng R nén ba chi biét ba N va anh
B 14 nguoi thira ké cta ong R, ngoai ra khong con ngudi nao khac. Nay ba xin
thay ddi yéu cau khoi kién 13 tranh chip hop ddng dit coc hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha véi ba N va anh B. Budc ba N va
anh B phai tra cho ba s tién dd nhan coc 1a 2.050.000.000 dong (Hai ty khong
trim nim muoi triéu déng) va sb tién phat coc 1a 2.050.000.000 dong (Hai ty



khong trim nim muoi triéu dong). Tong cong 1a 4.100.000.000 dong (Bén ty
mot tram triéu dong).

Bi don ba Vé Thi N trinh bay: Vao ngay 23/8/2016, ba va con ba Nguyén
Thiic B ¢6 ky hop dong dit coc véi ba Pinh Thi L dé chuyén nhuong phan dét
va nha tai dia chi s Puong A, xa J, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh thudc
thira dat s6 393 to ban d6 s6 1 bo dia chinh x4 J, huyén C gia chuyén nhugng 1a
5.950.000.000 déng (Nam ty chin trim nim muoi triéu dong). Ba L da dit coc
cho ba va anh B s6 tién 1a 2.050.000.000 déng (Hai ty khong trim nam muoi
triéu déng). SO tién ndy ba nhan dé tra no vay ngan hang cho chong ba - éng
Nguyén Vin R d3 vay. Phan dit va nha néu trén di duoc Uy ban nhan dan
huyén B cép cho ba va ong Nguyén Vin R theo gidy ching nhan quyén so hitu
nha va quyén st dung dat sé 9026/97 ngay 10/9/1997. Vao nim 2014, 6ng
Nguyén Vin R chét. Cha me rudt ctia ong R chét trude ong R. Ba va 6ng R ¢o
hai nguoi con 1a Nguyén Thuc B, sinh nam 1978 va Nguyén Thi Hong V, sinh
nam 1979. Trudc khi ba L khoi kién ba vai anh B tai Toa an nhan dan huyén B,
vao ngdy 13/6/2017, ba va hai con ba c6 yéu cau ba L tra lai gidy chimg nhan
quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dit & cho ba dé hai con ba uy quyén cho
ba ky hop dong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vdi ba L nhung ba
L khong ddng y. Vi vdy, con gai ba 1a Nguyén Thi Hong V khong ddng y
chuyén nhuong phan dat va can nha néu trén cho ba L nita.

Nay ba khong dong ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don véi Iy do 1a ba
va anh B van dong y tiép tuc thuc hién hop dong hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va mua ban nha di véi phan dit va can nha néu trén nhung
do con géi ba chi Nguyén Thi Hong V khong dong ¥ tiy quyén cho ba va anh B
ky hop dong v6i ba L nén ba va anh B khong thé tiép tuc thuc hién hop dong
v6i ba L. Vi vay, ba sé tra lai s6 tién coc da nhan 1a 2.050.000.000 dong (Hai ty
khong trim ndm muoi triéu dong) va sd tién 1ai ngan hang cho ba L véi sd tién
1a 150.000.000 dong (M6t trim nam muoi triéu dong).

Pdng thoi, ba yéu cau Tda 4n nhan dan huyén B budc ba Pinh Thi L phai
tra lai cho ba ban chinh Gidy chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat & s6 9026/97 ngay 10/9/1997 ciia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
cap cho 6ng Nguyén Vian R va ba V3 Thi N,

Bi don anh Nguyén Thiic B trinh bay: Anh 13 con cua 6ng Nguyén Vin R
va ba Vo Thi N, anh c6 cung ¥ kién va 15i trinh bay v6i ba N. Ngoai ra, anh
khong c6 ¥ kién nao khac.



Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Pham Duy V trinh bay: Ong 1a
chong ctia ba Pinh Thi L. Ong c6 ¥ kién ciung véi y kién v6i ba L va khong c6
yéu cau gi khac.

Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Hong V trinh bay:
Chi 1a con ctiia 6ng Nguyén Vin R va ba V& Thi N. Vao ngay 23/8/2016, me va
anh chi 1 ba V& Thi N va anh Nguyén Thuac B ¢6 ky hop dong dit coc véi ba F
dé chuyén nhuong ph?m dAt va nha tai dia chi s6 buong A, xa J, huyén C, Thanh
ph6 H6 Chi Minh thudc thira dat s 393 to ban d6 sb 1 b dia chinh xi J, huyén
C gia chuyén nhuong 13 5.950.000.000 dong (Nim ty chin trim nim muoi triéu
déng). Ba L da dit coc cho me chi va anh B s tién 1a 2.050.000.000 déng (Hai
ty khong trim nim muoi triéu ddng). SO tién nay dé tra ng vay ngan hang cho
cha chi 1a ong Nguyén Vin R da vay. Nay ba L khai kién yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddng, chi khong dong ¥.

Tai Ban 4n dén sy so tham s6 16/2018/DS-ST ngay 19 thang 01 nam 2018
ctia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh da:

Can clr khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 227,
khoan 1 Piéu 228 B6 luat tb tung dan sy;

Ap dung Piéu 117, Diéu 328 B6 luat dan sy 2005;

Ap dung Nghi quyét s 01/2003/HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dén tbi cao;

Can cr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Pinh Thi L

Huy hop dong dit coc ngay 23/8/2016 gitta ba Pinh Thi L voi ba V& Thi
N, anh Nguyén Thuc B. Budc ba Vo Thi N, anh Nguyén Thuc B ¢6 trach nhién
lién d6i thanh toan cho ba Pinh Thi L sd tién: 4.100.000.000 dong (Bén ty mot
tram triéu déng) ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Ngay sau khi nhan du s6 tién néu trén, ba L co trach nhiém tra lai cho ba
V& Thi N va anh Nguyén Thuc B Ban chinh Gidy chimg nhan quyén so hitu nha
va quyén st dung dat cho ba V& Thi N va 6ng Nguyén Vin R sb vao so:
9026/97 duge Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 10/9/1997.



Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb:
19/2017/Qb-BPKCTT ngay 15/8/2017 ctia Toa an nhan dan huyén B, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va
quyén khang céo cuia cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 23/01/2018, Toa 4n nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh
nhan duoc Pon khang cao ctia bi don ba Vo Thi N, khang cdo toan b ndi dung
ban 4n so tham. Dé nghi Hoi dong xét xur tuyén bd hop ddng dit coc mua ban
nha dét gitra ba va ba Dinh Thi L v6 hiéu, xem xét 16i cua cic bén trong giao
dich dan sy dé xac dinh va 1am cdn ct khoi phuc lai tinh trang ban dau theo quy
dinh cua B0 luat dan su.

Ngay 12/02/2018, Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Hb
Chi Minh nhan duoc Quyét dinh khang nghi phtic thim sé 15/QDKNPT-VKS-
DS ngay 12/02/2018 cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh, khang nghi d6i v6i ban an dan su so thAm néu trén va xét xir phic
tham theo hudng stra ban an so tham voi Iy do Hop déng dat coc bi vo hiéu ké
tir ngdy duoc ky két do chi V khéng ky vao Hop dong. Ap dung Nghi quyét
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
tbi cao, hudng dan truong hop hop ddng dit coc vo hiéu thi khong phat coc.

Tai phién Toa phuc tham,
Céac duong sy khong tu hoa giai véi nhau dé giai quyét vu an.

Nguyén don dé nghi giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi giit nguyén
quyét dinh ctia ban 4n so tham véi 1y do tai thoi diém ky Hop dong dit coc, ba
N nodi con gai da Gy quyén day du. Tai phién toa phiic tham, ba bd sung Hop
ddng uy quyén cua chi Nguyén Thi Hong V cho ba V& Thi N. Dong thoi, ba
mudn tiép tuc thyc hién Hop dong chuyén nhuong mua ban nha nhu Hop dong
dit coc ngay 23/8/2016. Truong hop, bi don khong tiép tuc thuc hién Hop dong
mua ban thi phai phat coc nhu thda thuan.

Bi don 13 ba V& Thi N, anh Nguyén Thic B khong ddng v tiép tuc thuc
hién hop déng mua ban véi Iy do chi Nguyén Thi Hong V mudn giir lai can nha.
Nay chi tra lai tién coc da nhan va tién 13i sudt theo ngan hang. Ddng thoi, ba
yéu cau Toa an nhan dan huyén B budc ba Pinh Thi L phai tra lai cho ba ban
chinh Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & sb 9026/97
ctia Uy ban nhan dan Thanh pho HO Chi Minh cap ngay 10/9/1997 cap cho ong
Nguyén Vian R va ba Vo Thi N.



Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 chi Nguyén Thi Hong V, x4c
nhan Hop dong uy quyén do nguyén don cung cap ding 1a do ba lam theo yéu
cau ctia ba V& Thi N trong thoi gian can giai quyét tai san cua cha dé lai trong
d6 co cin nha dang thé chip tai ngan hang. Tuy nhién, chi V cho rang ndi dung
iy quyén nay khong bao gdm cin nha dang tranh chap, ma uy quyén cho ban
can nha khac nhung khong cung cip duoc chimg ctr chimg minh. Nay chi V
ddng ¥ cung voi me va anh trai chiu trach nhiém tra lai tién cho nguyén don
clng véi tién 13i phat sinh theo quy dinh. Pong thdi xac dinh, tai Toa an cap so
tham chi V ¢4 mit va khong cung cip dia chi noi ¢ tai nudc ngoai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don cho rang Toa an cap
so thdm vi pham nghiém trong thu tuc t tung khi giai quyét tranh chap co yéu
t6 nudc ngoai 1 sai thim quyén. Pé nghi hily an so tham dé Toa an nhan dan
Thanh phd HO6 Chi Minh giai quyét lai theo tham quyén. V& Gidy uy quyén
chung 1au dai cua chi V ngay 04/3/2016 khi mang ra cong ching dé thuc hién
viéc mua ban thi Phong cong chtng tai Viét Nam khong dong ¥ véi 1y do khong
iy quyén cu thé ban cin nha nao nén gidy ty quyén nay khong hop 1¢ dan dén
viéc ky hop déng dat coc bi v6 hiéu do 16i cua hai bén thi khong phai phat coc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh van gitt nguyén
khang nghi:

Y kién ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé
viéc tudn theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cip phic
tham nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, Hoi dong xét xir va duong sy da
chap hanh dung quy dinh ciia phép luat t6 tung dan su.

V& noi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan rat mot ph?m khang
nghi vé ndi dung vu an do chi Nguyén Thi Hong V c¢6 uy quyén cho me 1a ba
Vo Thi N duoc quyén quyét dinh toan b0 tai san cua chi V tai Viét Nam. Do do
viéc ba N ky dat coc véi ba L 1a bao gém ca y chi cta chi V. Nay ba N, chi V,
anh B khong tiép tuc thuc hién hop ddong mua ban nha 1a c6 18i, Toa 4n cip so
tham chap nhan yéu cau cua nguyén don 1a co co sd. Riéng khang nghi vé viéc
Toa 4n cdp so thim van dung Diéu luat tai phan quyét dinh cta ban an khong
lién quan dén vy 4n tranh chap lam cho ban an kho hiéu, xét thay day 14 16i danh
may, nhung can phai sira lai cho diing quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai liéu c6 trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa;



Sau khi nghi an, Ho1 déng x€t xr phuc thadm nhan dinh nhu sau:
Vé hinh thirc:

Pon khang cdo ctia bi don 1a ba Vo Thi N dugc lam trong thoi han luat
dinh phu hop véi quy dinh tai Diéu 271; DPiéu 272; Piéu 273 B luat t tung dan
su nam 2015, duong su da dong tam ng an phi theo quy dinh tai biéu 276 Bo
luat tb tung dan sy nam 2015 nén dugc chép nhén vé hinh thirc.

Quyét dinh khang nghi phuc thim sé 15/QDKNPT-VKS-DS ngay
12/02/218 cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
lam trong han luat dinh phu hop véi quy dinh tai Diéu 279, 280 B luét td tung
dan sy nam 2015.

Veé noi dung:

[1] Nguyén don - ba Pinh Thi L khoi kién yéu cau bi don - ba V5 Thi N,
anh Nguyén Thuc B tiép tuc thyc hién Hop dong dit coc ngdy 23/8/2016 nham
dam bao cho vi¢c thuc hi¢n hop déng chuyén nhuong d4t va mua ban nha tai sd
Puong A, xa J, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh thudc thira dat s6 393 to ban
d6 s6 1 bd dia chinh x3 J, huyén C (goi tat 1a Cin nha Z), trudng hop bi don
khong tiép tuc thuc hién hop ddng thi phai phat coc, cin ct cho yéu cau khoi
kién cua nguyén don 13 Gidy uy quyén chung lau dai ngay 04/3/2016. Bi don 1a
ba N, anh B va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi V khong dong y
tiép tuc thuc hién viéc mua ban nha néu trén va tra lai tién coc cung voi tién 14
ciia ngan hang; Khoéng dong y phat coc voi 1y do khi ky Hop déng dit coc
khong dugc su dong v cta chi V. Do d6, van dé can dugc Hoi dong xét xir xem
xét tinh phap 1y cua Hop ddng dit coc ngy 23/8/2016 va xac dinh 16i 1am cho
hop ddng dat coc khong thé thuc hién hodc vo hiéu 1a can ctr dé giai quyét yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau khang céo cua bi don.

[2] Can cir “Gidy Gy quyén chung lau dai ngay 04/3/2016” cta chi
Nguyén Thi Hong V (nay goi tit 1a Gidy uy quyén ngay 04/3/2016) dugc chi V
thira nhan, do nguyén don cung cép tai Toa an cap phuc tham, c6 ndi dung: Piéu
I: chi Nguyén Thi Hong V chi dinh nguoi dai dién theo iy quyén la ba Vo Thi N;
Piéu Il Téi xin trao cho ngwoi dai dién theo 1y quyén cia t6i quyén lam hay
thuee hién véi tw cdch vy thac ma ngwoi dai dién...xét thdy thich hop bat ky viéc
@i mang bdt ky tinh chdt nao ma chinh t6i c6 thé lam...cdc quyén cu thé dwoc
quy dinh tai Diéu III, IV, V trir nhitng van dé...khéng dwoc phép lam dwoc quy
dinh ré trong Gidy 1ty quyén nay hay theo quy dinh ciia phdp ludt; Piéu III, muc
B Bdn hay X Iy cach khdc doi véi tai san. Quyén ban, trao doi...bao gom ...bdit
dong san do cd nhan toi so hitu...



[2] Cén cur vao céc tai li¢u chimg ctr va 101 trinh bay ctia duong su tai Toa
an cap so tham ba N néu: Sau khi ky hop dong dit coc, ba va hai con c¢6 yéu cau
ba L dua gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha dé lam thu tuc
mua ban nhung ba L khong dong y, dan dén viéc con géi la chi V khong dong ¥
tiép tuc thuc hién Hop déng. Déng thot tai phién toa phuc tham, chi V thira nhan
Gidy iy quyén chung lau dai ngay 04/3/2016 la do chi thyc hién theo yéu cau
ctia me chi dé giai quyét khoan no voi Ngan hang cua cha 13 6ng R khi con séng
ma Can nha Z 1 tai san dam bao, nhung dong thoi lai cho rang Gidy iy quyén
nay khong oy quyén thuc hién lién quan dén Can nha Z 1a c6 miu thuin, khong
¢6 can ctr dé chap nhan.

[3] Tt nhimg cin c&t néu trén du co sd xac dinh tai thoi diém ky Hop
ddng dit coc ngay 23/8/2016 giita ba Pinh Thi L véi ba V5 Thi N, anh Nguyén
Thac B, chi Nguyén Thi Hong V di c6 uy quyén cho ba N quyét dinh toan bo
tai san ciia minh tai Viét Nam. Cac bén thira nhan Hop dong dit coc ngay
23/8/2016 1a nham dam bao cho viéc giao két va thyc hién hop dong mua ban
nha, chuyén nhuong dat. Nhu vay tai thoi diém ky két Hop dong dit coc ngay
23/8/2016, 1a di thé hién day du y chi ctia bén ban, dam bao ddy du quyén veé tai
san giao két. Do d6, viéc ludt su ctia bi don néu Gidy iy quyén lau dai khong c6 gia
tri phap 1y 1am cho Hop ddng dit coc bi vo hiéu 1a khong c¢6 cin cir dé chip nhan.

[4] Tt nhiing cdn c néu trén can xac dinh Hop dong dit coc ngay
23/8/2016 c6 hiéu luc phap luat. Tai Toa an cép so tham, bi don 12 ba N va anh
B néu do chi V khong mubn tiép tuc thuc hién Hop déng mua ban va tai Toa an
cép phtc tham xac dinh khong tiép tuc thuc hién viéc mua ban Can nha D6/7
lam cho Hop dong dit coc ngay 23/8/2016 khong thé thuc hién 14 16i hoan toan
thudc vé bén ban 1a ba N, anh B, chi V. Pung ra can phai budc ba N, anh B, chi
V cung lién déi boi thuong tién phat coc cho bén mua. Tuy nhién, Toa an cap so
tham da tuyén budc ba N, anh B phai boi thuong 13 giai quyét trong pham vi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don. Tai Toa phiic tham, chi Nguyén Thi Hong V xac
dinh dong ¥ chiu trach nhiém véi ba N, anh B tra lai tién coc va tién 13i phat
sinh cho nguyén don 14 thé hién y chi cung lién d6i thuc hién nghia vu ctia bén
ban cing voi ba N, anh B; Do d6, truong hop ba N, anh B ¢6 tranh chip nghia
vu bdi thuong cho nguyén don lién quan dén chi V thi gidi quyét bang mot vu
an khac néu c6 yéu cau.

[5] V& sb tién phia bi don di nhan coc lam 02 (Hai) lan: Lan 1 1a
1.950.000.000 d6ng, 1an 2 1a 100.000.000 dong. Tong sb tién ba N, anh B da
nhan 13 2.050.000.000 dong, ba N cho rang chi nhan tién coc 1.950.000.000
ddng, con 100.000.000 dong 1a vay, nhung khong duoc nguyén don thira nhan.



Ba N, anh B khong xuét trinh duoc ching ctr ndo khac dé ching minh 1a vay,
trong khi 02 bén dang trong giai doan thuc hién quan hé duy nhat 1a mua ban
nha. Do d6 can xac dinh bén ban 1a ba N, anh B d3 nhan tién dat coc la
2.050.000.000 dong ctia ba Pinh Thi L.

[6] Pai dién Vién kiém sat thong nhét rat lai khang nghi vé phan nay.
Chép nhan khang cao ctia nguyén don, giit nguyén ban an so thim vé phan nay.
Do d6 viéc rut khang nghi ctia Vién kiém sat 1a can duoc chép nhan, khong chép
nhan khang c4o cua bi don; budc bi don ba N, anh B tra lai tién coc da nhan va
boi thuong 01 khoan tién tuong duong voi sb tién dit coc nhu thoa thuan tai
Hop déng dat coc.

Vé thim quyén:

[7] Tai thoi diém thu 1y vu 4n, nguyén don khai kién co ghi tén nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1 chi Nguyén Thi Hong V c6 dia chi cung véi dia
chi ctia bi don tai Viét Nam. Pong thoi trong qua trinh giai quyét, Toa an cap so
thdm c6 moi chi V theo dia chi cta bi don dé gidi quyét vu an. Chi V co ban tu
khai ghi dia chi duy nhét tai Viét Nam, khong thong bao cho Tda 4n cap so tham
biét. Do d6, Toa an cap so tham thu 1y giai quyét vu an la dung tham quyén.

[8] Tai Toa 4n cip phuc tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan —
chi Nguyén Thi Hong V c6 mat tai phién toa moi xuat trinh tai liéu hién chi 1a
cong dan nude ngoai dé cho rang Toa an cap so tham giai quyét 1a khong thude
thAm quyén, can dugc xem 1a tinh tiét méi. Xét thdy vu an mic du c6 lién quan
dén yéu t6 nude ngoai, nhung trong thoi gian Toa 4n cip so tham giai quyét da
c6 101 trinh bay ctia chi V, khong can phai uy thac tu phap ra nude ngoai va thy
ly dung tham quyén nhu nhan dinh & trén. Can cit Diéu 471 Bo luat té tung dan
su 2015 quy dinh: “Vu viéc dan su co yéu 16 nuée ngoai da dwoc mot Toa an
Viét Nam thu 1y giai quyét theo quy dinh vé tham quyén ciia B ludt nay thi phdi
dwoc Toa an dé tiép tuc gidi quyét mdc dii trong qud trinh gidi quyét c¢é s thay
doi quo”'c tich, noi cw tru, dia chi cua cdac dwong sy hodac co tinh tiet méi lam cho
vu viéc dan sw dé thuéc tham quyén cua Toa an khac cua Viét Nam hoac cua
Toa dn nudc ngoai.”

[8] Do d0, xét thdy khong can thiét phai huy an dé Toa 4an nhan dan
Thanh phdé H6 Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham, néu thay viéc hity
an khong 1am anh huéng dén quyén loi cta cac duong su trong vu an; khong
lam thay d6i ndi dung vu an; khong 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap cua bi don va ngudi lién quan. Viéc huy an chi lam tén kém thém chi phi
t6 tung va thoi gian giai quyét ctia Toa an; thoi gian cta duong su va tham chi
lam thiét hai truc tiép dén quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don cu thé 1a
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tai san hop phap 1a tién dit coc dang bi phia bi don gitt chua thu hoi. Pong thoi,
pht hop véi v kién cua Vién kiém sat rat khang nghi vé phan nay. Can giit
nguyén ban an so tham vé phan nay, khong chip nhan yéu cau khang céo cia bi
don 14 ba V& Thi N.

[9] Xét khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh dé nghi stra an so tham dbi véi viéc ap dung Diéu 117, Diéu 328
B0 luat dan sy nam 2005 quy dinh vé trach nhiém dan sy cta T6 hop tac va quy
dinh hiéu luc cta cam cd tai san trong phan quyét dinh cta ban an so tham 1a ¢
sw nham 13n. Tuy nhién, viéc ap dung diéu luat 12 khong dung nhung khong lam
thay d6i noi dung vu an, khong 1am anh hudng dén quyén loi ciia cac bén duong
su. Do do, can chép nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh vé phan nay bo ap dung Piéu 117 va Diéu 328 Bo Luat
dan su 2005 ma ap dung Diéu 358 Bo luat dan sy 2005 quy dinh vé Hop dong
dit coc theo quy dinh vé “Piéu khoan chuyén tiép” tai diém c khoan 1 Piéu 688
B0 luat dan su 2015.

[10] Vé 4n phi: Do stra &n so tham véi nhan dinh nhu trén, an phi dan su
so tham khong thay doi. An phi dan su phuc thim bi don - ba V& Thi N khong
phai chiu

B&1 cac 1€ trén;

QUYET DINH

Cian ctt khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015,

Chép nhan mot phan khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh, khong chap nhén khang cdo cta bi don,

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 16/2018/DS-ST ngay 19 thang 01 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén B, tuyén x1r:

Can clr khoan 3 Dicu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 227,
khoan 1 Piéu 228; Bo luat td tung Dan su;

Ap dung diém c khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy 2015; Piéu 358 B0 luat
dan sy 2005;

Ap dung Nghi quyét s6 01/2003/HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong
thAm phan Toa 4n nhan dan tdi cao;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhén toan bd yéu cau khdi kién ctia ba Dinh Thi L.
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Huy Hop dong dit coc ngay 23/8/2016 giita ba Dinh Thi L v6i ba V5 Thi
N, anh Nguyén Thuc B. Budc ba V& Thi N, anh Nguyén Thuc B ¢é trach nhién
lién d6i thanh toan cho ba Pinh Thi L sd tién: 4.100.000.000 dong (Bdn ty mot
tram triéu déng) sau khi ban an co hiéu lyc phap luat.

Ngay sau khi nhan du s6 tién néu trén, ba L co trach nhiém tra lai cho ba
V& Thi N va anh Nguyén Thiic B Ban chinh Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha
va quyén st dung dat cho ba V& Thi N va 6ng Nguyén Vin R sb vao so:
9026/97 dugce Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 10/9/1997.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb:
19/2017/Qb-BPKCTT ngay 15/8/2017 ctia Toa an nhan dan huyén B, Thanh
phd H Chi Minh.

An phi dan su so tham ba V3 Thi N va anh Nguyén Thac B phai chiu 1a
112.100.000 dong (Mot trim mudi hai triéu mot trim nghin ddng). Hoan tra cho
ba Pinh Thi L s6 tién 56.975.000 dong (Nam muoi sau triéu chin tram bay muoi
lam nghin dong) tién tam Gng an phi d3 ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 0022331 ngay 04/7/2017 ciia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B.

An phi dan sy phuc tham ba V& Thi N khong phai chiu, ba N dugc nhan
lai s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) da ndp theo Bién lai thu tam Gmg
an phi, 1& phi Toa an sb 0031362 ngay 25/01/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén B.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luét thi hanh an dan sy, thi
nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, yéu cAu thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi
hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi "hﬁ"ﬁ‘ din 14 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; A AN _ [ i e

- Toa an nhan dan cép cao tai TP.Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU T(')A PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TP.H6 Chi Minh;
- Vién kiém sét nhan dan TP.HS Chi Minh;

- Toa an nhan dan huyén Binh Chanh;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh;
- Buong su;

- Luu (T20).

Chau Kim Anh

11



