TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sd: 60/2025/DS-PT

Ngay 06-5-2025

VIV Tranh chép hop déng mua ban

can ho

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Tin

Cdc Tham phan: Ba Bui Thi An

Ong Tran Minh That

- Thu ky phién toa: Ong V3 Minh Quén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa

- Pai dién Vign Kiém sdt nhéin dén tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Pham Thj Trang - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa xét xur
phuc tham cong khai vy an dan su thu 1y sé: 13/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 01
nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban can hé”’

Do Ban an dan su so tham sd: 98/2024/DS-ST ngay 23 thang 7 nam 2024
ctia TOa 4n nhan dan thanh phb Nha Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 74/2025/QD-PT ngay
19 thang 3 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé: 88/2025/QD-PT
ngay 15 thang 4 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba VO Thi Hanh D, sinh ndm: 196x

Pja chi: Phuong B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Tran Huy H; sinh nim:
198x; dia chi: Khu dd thi L, phuong P, thanh phé N.T, tinh Khanh Hoa (theo hop
dong 1wy quyén ngay 16/9/2021); c6 mat.

- Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai V

Pja chi: Phuong T, thanh phd N.T, tinh Khanh Hoa

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ba Phan Thi Ngoc H, sinh nim:
198x; dia chi: Phuong T, thanh phé N.T, tinh Khanh Hoa (theo hop dong ity quyén
ngay 27/10/2023); c6 mat.

- Nguroi khang cdo. Nguyén don ba VO Thi Hanh D



NOI DUNG VU AN

- Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vy dn tai TOa an cdp so tham,
nguyén don ba Vé Thi Hanh D va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 05/6/2018, ba Vo Thi Hanh D ky véi Cong ty TNHH Thuong mai V
Hop déng mua ban cin ho so: C1819/HPMB/VIRGO-NT va Hop dong mua ban
can ho s6: C1820/HDMB/VIRGO-NT dé¢ mua 02 can ho sé C1819 va C1820 thudce
Dy 4n Khéch san cin ho Virgo tai 39-41 duong Nguyén Thi Minh Khai, phuong
Tan Lép, thanh phd Nha Trang va di thanh toan di 95% gia ban chua thué + 100%
thué GTGT + 100% kinh phi bao tri (can C1819 1a 1.207.197.831 dong, can C1820
la 1.251.405.076 dong, tong cong 02 can la 2.458.602.907 ddng).

Ngay 01/7/2020 la dén han thanh toan loi nhuan 06 thang dau nam 2020,
nhung Cong ty van khong ky hop dong thué lai 02 cin ho cia ba D, ciing nhu
khong tra lo1 nhuén nhu da cam két tai van ban 002/2019.

Ngay 17/7/2020, ba D giri van ban yéu cau Cong ty thuc hién ding cam két
mua lai 02 can ho véi gia ting 1én 8% gia tri 02 hop dong mua ban va thanh toan du
s6 tién ndy cho ba D cham nhét 13 ngay 31/8/2020. Sau d6, Cong ty cam két bang
van ban s& mua lai 02 cin ho ndy cta ba D sau khi Chinh phtl céng bd cho phép
khach nuéc ngoai du lich tai Viét Nam va tra 191 nhuan nhu sau:

+ Pdi voi loi nhuan tir ngay 01/01/2020 dén hét ngay 30/6/2020, Cong ty s&
tra 1o1 nhuan 1a 5%/nam.

+ V& thoi gian thanh todn: 30 ngay sau khi Thu tuéng Chinh pha Viét Nam
quyét dinh cho phép khach quéc té du lich tré lai viét Nam.

Ngay 25/5/2022, ba D tiép tuc giri vin ban cho Cong ty nham xéac dinh da
nhan duoc cac van ban do COng ty gui va néu ro ly do ba D chua ky cac van ban
sau: Bién ban ban giao va xac dinh gia tri can ho (dé ngay 01/01/2020), Bién ban
ban giao tai san (dé ngay 01/01/2020), Hop dong dich vu quan 1y va khai thac cho
thué can hd du lich (dé ngay 01/01/2020), Phu luc Hop déng cho thué can hd du
lich (chua ghi ngay va Cong ty chua ky).

Ngay 15/3/2022, Vian phong Chinh pht ban hanh cong van: 1606/VPCP-
QHQT vé viéc khoi phuc chinh sach xuat nhap canh Viét Nam.

Nhu vdy, Cong ty da khong thuc hién ding cam két cia minh. Do d6, ba D
yéu cau: Cong ty dé ong Tran Huy H 1a dai dién ctia ba D kiém tra thuc té 02 can ho
va tai san trong do trudc khi ky Bién ban ban giao va xac dinh gia tri can hg va Bién
ban ban giao tai san (dé ngay 01/01/2020). Néu can ho khong hoan thién dung nhu
hop ddng mua ban, cac tai san khong duoc trang bi ding thi ong H ¢6 quyén ghi y
kién ctia minh vao bién ban ban giao; hoan thanh nghia vu tra loi nhin cac nim
2020, 2021, 2022; giri cho 6ng H Hop dong dich vu quan 1y va khai thac cho thué
can ho d3 duoc stra doi, bd sung theo nd1 dung da dé cap trén; gui cho ba D hop
ddng cho thué cin ho du lich; giri cho ba D thu bao 1anh ctia ngan hang vé viéc thuc
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hién nghia vu mua lai 02 can ho ba D dd mua ctia Cong ty vdi gia tang 1én 8% gia
trj 02 hop dong mua ban va thanh toan di so tién nay cho ba D trong nam 2022, tuy
nhién Cong ty khong thuc hién.

Nguoi dai dién cia ba D 1a 6ng H ciing da truc tiép dén Cong ty TNHH
Thuong mai V dé yéu cau xem cin ho trude khi ky bién ban ban giao nhung ciing
khong duoc nhan vién Cong ty (tén 1a T) chp nhan.

Vi vay, ba D ban dau di ndp don khai kién yéu ciu: Budc Cong ty TNHH
Thuong mai V thuc hi¢n dung H0’p déong mua ban cin ho so:
C1819/HDMB/VIRGO-NT va Hop ddng mua ban cin ho  sb:
C1820/HDMB/VIRGO-NT ngay 05/06/2018 giita ba D va Cong ty cu thé la:

- Hoan thanh nghia vu trd lgi nhuan véi muc 5%/mnam theo cam két dbi véi
hai cin ho ba D di mua cua Cong ty trong cac nam 2020, 2021 va 2022, thanh tién
344.663.958 dong.

- Hoan thanh nghia vu mua lai hai can hg ba D da mua ctia Cong ty voi gia
tang 1én 8% gia tri hai hgp dong mua bén (gia tri cin ho chua bao gom thué gia tri
gia ting, phi bao tri va chiét khiu néu c6) thanh tién 2.481.580.505 dong.

Téng sb tién ba D yéu cdu Cong ty TNHH Thuong mai V phai tra 1a
2.826.244.463 dong.

Tuy nhién, tai phién toa so tham, ba D xin rat lai 2 yéu cau khoi kién trén. Ba
D yéu cau:

- Tuyén bd v6 hiéu Hop dong mua ban can ho s6: C1819/HDMB/VIRGO-NT
va Hop déng mua ban can ho sé: C1820/HPMB/VIRGO-NT cing ky ngay
05/6/2018 gitra ba D va Cong ty TNHH Thuong mai V.

- Yéu cau Coéng ty hoan tra toan bd sé tién ba da thanh toan trong qua trinh
thuc hién hai hop dong trén 13 2.458.602.909 dong.

- Yéu cau Cong ty boi thudng thiét hai néu hai hop déng khong bi tuyén vo
hiéu 1a 389.700.050 dong.

Ly do ba D dua ra cac yéu cau trén vi: Bi don di gian déi trong viéc thuc
hién hop dong, thira dat khi ky két hop dong dang bi thé chap cho Ngan hang, che
gidu nhitng thong tin quan trong giy anh hudéng dé quyén lgi ctia khach hang. Thiét
ké ctia can ho khong ding nhu trong hop dong, trang thiét bi trong cin ho khong
dung nhu hop dong. Cong ty ban giao cin ho khi chua du diéu kién dé ban giao.
Qua trinh ban giao can ho khong trung thyc. Cong ty dua can hg da ban cho khach
hang vao kinh doanh khi chua ban giao cho khach hang.

- QUA trinh gidi quyét vy dn tai Toa dn cdp so tham, bi don Céng ty TNHH V
va nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Cong ty TNHH Thuong mai V 1a Chu dau tu Dy 4n Cin ho & Khéach san
Virgo, tai dia chi: 39-41 duong Nguyén Thi Minh Khai, phuong Tan Lap, thanh

3



phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Ngay 05/06/2018, Céng ty TNHH Thuong mai V
va ba V6 Thi Hanh D d3 ky Hop dong mua ban can ho s6: C1819/HPMB/VIRGO-
NT va Hop déng mua ban cin ho sé: C1820/HPMB/VIRGO-NT d¢ mua 02 cin ho
du lich s6 C1819 va C1820 tai t?lng 18 thudéc Dy an. Theo cac hop déng néu trén,
gia ban cin ho C1819 la 1.263.608.945 ddng; gia ban can ho C1820 la
1.309.881.949 d6ng. Gia ban nay di bao gom thué GTGT va kinh phi bao tri. Ba
V6 Thi Hanh D d3 thanh todn 95% gia ban cin ho néu trén. Tong sb tién ba D da
thanh toan 13 2.458.602.907 ddng.

Cong ty TNHH Thuong mai V hoan toan khong dong ¥ vé6i yéu cau cua
nguyén don vé yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai V tra lgi nhuan nim 2020,
2021 va 2022; dong thoi, yéu cau mua lai can ho véi gid ting 1én 8%; véi tong sb
tién ma ba D yéu cau Coéng ty TNHH Thuong mai V phai tra 1a 2.826.244.463
dong. Yéu cau khai kién ctia nguyén don hoan toan khong c6 co s, béi vi:

Thir nhdt, nguyén don ba V4 Thi Hanh D chua du diéu kién nhan loi nhuan
nam 2020, ndm 2021, nam 2022.

Cin ci diém c¢ khoan 6.2 DPiéu 6 cia Hop dong mua ban cin ho sb:
C1819/HPMB/VIRGO-NT vd Hop dong mua ban can ho  so:
C1820/HDMB/VIRGO-NT, Bén Mua - ba V5 Thi Hanh D c6 nghia vu “Ké tir ngay
ban giao cin hd, Bén Mua phai ky ngay Hop dong tham gia chuong trinh cho thué
can ho voi Bén Ban ma khong duoc ky voi bat ky Bén nao".

Cong ty TNHH Thuong mai V di nhiéu 1an gui Bién ban ban giao cin ho
cling nhu Hop dong va Phu luc Hop dong cho thué lai can ho cho ba D, nhung ba D
khong ky Hop dong, Phu luc Hop dong.

Ngay 21/05/2021, Cong ty TNHH Thuong mai V di giri vin ban sb:
210521/VV/G-TB dén ba V3 Thi Hanh D. Tai ndi dung van ban, c6 néu: “Nhiam phuc
vu cho viéc 1én ké hoach chi tra 1gi nhuén nam 2020, Cong ty TNHH Thuong mai
V kinh dé nghi Quy Ong/Ba ky va giri lai cho Cong ty TNHH Thuong mai V thoi
han cham nhat 13 ngay 05/06/2021. Sau thoi diém nay, néu Coéng ty TNHH Thuong
mai V khong nhan dugc Bién ban ban giao can hg ngay 01/01/2020 va Phu luc Hop
ddng cho thué nim 2020 thi Cong ty TNHH Thuong mai V s& khong chiu trach
nhiém vé quyén loi cua Quy Ong/Ba bi anh hudng do viéc Quy 6ng/ba cham tré ky
hai van ban trén”. Van ban s6: 210521/VG-TB nay da dugc ba D giri kém don khai
kién dén Toa an nhan dan thanh phé Nha Trang. Tuy nhién, hét thoi han nay, Cong
ty TNHH Thwong mai V khong nhan duoc bat cit phan hdi nio tir phia ba Hanh D.

Ngay 12/07/2022, Cong ty TNHH Thuong mai V tiép tuc guri cho ba Hanh D
van ban sb: 02-2022/VG vé viéc hoan tat thu tuc huéng loi nhuan nam 2020. Tai
van ban nay, Cong ty TNHH Thuong mai V c¢6 néu: “Thua quy khach, ngay
01/07/2022 Cong ty TNHH Thuong mai V di tién hanh thanh toan lgi nhuan cua 6
thang dau nam 2020 cho cac cin dd ky Hop dong va phu luc cho thué cin ho du
lich. Trong thoi gian vira qua, Cong ty TNHH Thuong mai V c6 lién lac véi quy
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khach nhiéu lan qua sb dién thoai quy khach dd cung cip cho Céng ty nhung khong
lién lac duoc va Cong ty TNHH Thuong mai V di gui lai Hop dong + phu luc hop
ddng thué can ho du lich cho quy khach nhung dén thoi diém hién tai Cong ty
chung t6i chua nhan dugce hop déng va phu luc ma ching t6i da giri cho quy khach.
Nhim phuc vu viéc 1én ké hoach chi tra loi nhuan niam 2020, Cong ty TNHH
Thuong mai V mét lan nita kinh d& nghi quy khach ky va gui lai cho Céng ty
TNHH Thuong mai V. Thoi han chdm nhét ngay 31/07/2022. Sau thoi gian nay,
Cong ty chiing ti s& khong chiu trach nhiém vé quyén loi ctia quy khach”.

Tuy nhién dén nay, Céng ty TNHH Thuong mai V van chwa nhan duoc Bién
ban ban giao cian ho ngay 01/01/2020, Hop ddng va Phu luc Hop dong cho thué lai
can ho.

Nhu vay, can ¢ Hop ddng mua ban cin ho, can ctr cac van ban ma ba D da
nhan ciing nhu cac van ban ma Cong ty TNHH Thuong mai V da giri cho ba D thi
ba D chua thuc hién ky Hop dong, phu luc Hop dong vé viéc cho thué lai can ho.
Do d6, chua ¢ co sd dé Cong ty TNHH Thuong mai V thanh toan tién loi nhuén
cho thué lai can hd cho ba V6 Thi Hanh D.

Thir hai, nguyén don ba V& Thi Hanh D chua du diéu kién ¢é Cong ty TNHH
Thuong mai V thuc hién cam két mua lai cin ho véi gia ting 1én 8% gia tri can ho.

Can ct diém c khoan 13.1 Piéu 13 Hop dong mua ban cin ho so:
C1819/HDMB/VIRGO-NT va Hop déng mua ban cin ho  sb:
C1820/HDPMB/VIRGO-NT ngay 05/6/2018, viéc cam két mua lai cin hd véi gia
tang 1én 8% duoc quy dinh nhu sau: “Bén ban cam két mua lai cidn ho du lich véi
gid tang 1én 8% gia tri can hd du lich (Gia tri can hd chua bao gém thué GTGT, phi
béo tri va chiét khadu néu c6) sau khi ky Bién ban ban giao cin ho du lich (Quy dinh
nay duoc 4ap dung cho bén Mua khi da thanh toan du 95% gia tri hop dong)”.

Ngay 01/07/2019, Cong ty TNHH Thuong mai V di giri thong bao s6: C1819
va Thong bao s6: C1820 vé viéc Thong bao ban giao 02 can hd cho ba D. Sau do,
Cong ty TNHH Thuong mai V ciing giri Bién ban ban giao can ho ngay 01/01/2020
cho ba D nhung ba D khong ky Bién ban ban giao va gui lai cho Cong ty TNHH
Thuong mai V (Bién ban ban giao can ho ngay 01/01/2020 dugc ba D gui kém theo
don khoi kién chua dugce ba D ky).

Ngay 21/05/2021, Céng ty TNHH Thuwong mai V di giri vin ban sb:
210521/VG-TB dén ba V& Thi Hanh D dé yéu cau ba D ky va giri lai bién ban ban
giao can ho ngay 01/01/2020 cham nhat ngay 05/06/2021 nhung ba D khéng ky va
khong gt lai cho Cong ty TNHH Thuong mai V.

Dén nay, Cong ty TNHH Thuong mai V van chua nhan dugc bién ban ban
giao can hd ngay 01/01/2020 da duogc ky bdi ba D.

Nguyén don khong c6 bang ching chimg minh bi don khong cho xem xét
can hQ; con cac thay doi so vai thiét ké ban dau thi khi c6 sy thay doi nho, bi don
cling da thong bao cho nguyén don xem xét va moi dén xem xét thuc té nhung phia
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nguyén don khong co ¥ kién gi. Phia bi don ludn cong bang véi toan bd khach hang
nén hon 400 khach hang mua cin ho Cong ty déu cho 1én xem can ho va ky bién
ban ban giao va déu duoc chi tra loi nhuan thi nguyén don khong o 1y gi lai khong
duoc.

Cong ty TNHH Thuong mai V ciing khong hé trén tranh viéc thuc hién cac
cam két vé viéc mua lai cdn ho cia ba D véi gia ting 1én 8% gia tri can ho du lich
chua bao gom thué GTGT, phi bao tri va chiét khau. Cong ty TNHH Thuong mai V
d nhiéu 1an giri vin ban tra 10i cdc vudng mic va yéu cau cia ba D lién quan dén
viéc mua lai cin ho nay. Trong d6, Cong ty TNHH Thuong mai V khang dinh Cong
ty TNHH Thuong mai V lubn giit va thyc hién cac cam két nay.

Tuy nhién, ba D chua thyc hién dy di cac diéu kién quy dinh trong Hop
d6ng mua ban cin ho s6: C1819/HPMB/VIRGO-NT va Hop déng mua ban cin ho
s6: C1820/HPMB/VIRGO-NT ngay 05/6/2018 ma da khai kién yéu cau Cong ty V
thuc hién cam két 13 hoan toan khong c6 co s0.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don chi biét ba D khéi kién véi 2 yéu

- Hoan thanh nghia vu trd lgi nhuan véi mirc 5%/nam theo cam két dbi véi
hai can ho ba D dd mua cua Cong ty trong cac nam 2020, 2021 va 2022, thanh tién:
344.663.958 dong.

- Hoan thanh nghia vu mua lai hai can ho ba D da mua cta Cong ty vdi gia
tang 1én 85% gid tri hai hop dong mua béan (gia tri cin ho chwa bao gdm thué gid tri
gia ting, phi bao tri va chiét khau néu c6) thanh tién: 2.481.580.505 dong.

Tai phién tda so tham, bi don mai biét ba D di thay doi yéu cau khai kién.
Pé nghi hoi dong xét xtr xem xét, vé mit t6 tung ddi voi yéu cau khoi kién thay doi
sau c¢6 vugt qua pham vi khoi kién ban dau khong. Vé mit noi dung thi dé nghi
khong chap nhan yéu ciu khoi kién cta nguyén don.

Tai Ban an so tham s6: 98/2024/DS-ST ngay 23/7/2024 cta Toa 4n nhan dan
thanh phé Nha Trang da can cu: Khoan 5 Diéu 26, Diéu 217, DPiéu 218, Piéu 219,
Dicu 244, Piéu 235, Diéu 264, Diéu 267, Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mure thu an phi, 16 phi Toa an, tuyén xir:

1. Pinh chi yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba V& Thi Hanh D.

2. Vé an phi: Hoan lai cho ba V6 Thi Hanh D 44.483.000 déng tam (rng an
phi theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6: AA/2021/0011506 ngay
27/4/2023 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phd Nha Trang.

Ngoai ra, ban 4n con quy dinh vé quyén khang céo cua duong su.

Ngay 04/8/2024, nguyén don ba V6 Thi Hanh D ¢6 don khang céo ban an so
tham (don duoc gui dén Toa 4n ngay 06/8/2024), dé nghi Toa an cap phuc tham
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xem x€t lai vu an va chap nhan ndi dung nguyén don thay do6i yéu cau khai kién tai
phién toa so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don khang cao mot phan ban 4n so tham; cu
thé khang cao khong dong ¥ voi viée Toa an cip so tham khong chdp nhan viéc
nguyén don thay ddi, b sung yéu cau khoi kién tir viéc yéu cau tiép tuc thuc hién
hop ddng mua ban cin ho sang yéu cau tuyén bd hop dong mua ban can ho vo hiéu;
giai quyét hau qua cua hop dong bi vo hiéu. Boi vi, ddi twong tranh chap déu lién
quan dén Hop dong mua ban cin ho ma ba D va Cong ty V di ky ngay 05/6/2018;
ddng thoi, gia tri ma nguyén don yéu cau bi don phai tra cho nguyén don khi hop
ddng bi v6 hiéu khong 1am ting tién tam Ung 4n phi phai ndp. Vé Iy do nguyén don
yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong vo hiéu 1a vi khi ky hop dong mua ban can ho,
nguyén don c6 hanh vi ltra d6i khach hang khi sir dung Gidy chtng nhan quyén st
dung dat cii da bi thay doi, che gidu viéc Cong ty di thé chap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam; viéc xay dung
can ho khong dang nhu thiét ké trong hop dong; cong trinh chua du diéu kién dua
vao st dung khi chua dugc Co quan cé tham quyén nghiém thu hoan thién cong
trinh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don khong dong ¥ véi ndi dung khang
cdo cua nguyén don. Viéc nguyén don thay d6i, bo sung yéu cau khai kién 1a vuot
qua pham vi khi kién ban dau. D& nghi Toa an cdp phuc tham giir nguyén ban an
so tham.

Phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa: Ké tir khi thu
1y vu an phuc tham dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir vao phong nghi an, Tham
phan, Hoi déng xét xur, Thu ky phién toa da tuan thu ding quy dinh ctia BS luat T
tung dan su; duong sy da thuc hién quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cua
phap luat. Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chip nhan
khang cdo ctia nguyén don; giir nguyén ban an so tham. Puong sy phai chiu an phi
dan sy theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Ngay 04/8/2024, nguyén don ba V4 Thi Hanh D c6 don
khang c4o ban an so tham; don dugc gui dén Toa an ngay 06/8/2024. Pon khang
céo ctia ba D 1a hop 1é theo quy dinh tai Piéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su nén
Tda an tién hanh giai quyét vu an theo thu tuc phac tham.

[2]. Xét khang cao cua nguyén don ba Vo Thi Hanh D:

[2.1]. Theo don khoi kién dé ngay 09/02/2023, ba D khai kién yéu cau bi don
phai tiép tuc thuc hién hop déng mua ban cin ho ma ba D va Coéng ty TNHH
Thuong mai V di ky ngay 05/6/2018; cu thé 1a yéu cau bi don hoan thanh nghia vu
tra 1gi nhudn véi mitc 5%/nam theo cam két d6i v4i hai cin hd ba D dd mua cua
Cong ty trong cac nam 2020, 2021 va 2022, thanh tién 344.663.958 ddng; Hoan
thanh nghia vu mua lai hai can ho ba D da mua ctia Cong ty vdi gia tang 1€n 8% gia
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tri hai hop dong mua ban (gia tri cin ho chua bao gdm thué gia tri gia ting, phi bao
tri va chiét khau néu c6) thanh tién 2.481.580.505 dong. Tong sd tién ba D yéu cau
Cong ty TNHH Thuong mai V phai tra 1a 2.826.244.463 dong. Ngay 08/5/2023,
Tda 4n nhan dan thanh phd Nha Trang di thu Iy yéu cau khoi kién néu trén cia
nguyén don.

[2.2]. Ngay 10/4/2025, Tda an nhan dan thanh phé Nha Trang di tién hanh
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chimg clr va hoa giai. Tai
phién hop, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién theo don khéi kién néu
trén. Ngay 28/5/2024, Toa 4n nhan dan thanh phd Nha Trang c6 Quyét dinh dua vu
an ra xét xur so: 41/2024/QDBXXST-DS.

[2.3]. Ngay 10/6/2024, ba D c6 Pon sira d6i, bo sung ndi dung khoi kién giri
Toa an ngay 14/6/2024. Cu thé, yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong mua ban cin ho
s6: C1819/HPMB/VIRGO-NT va sé: C1820/HPMB/VIRGO-NT gita ba D va
Cong ty V vo hiéu; dong thoi, yéu cau Cong ty hoan tra s tién da nhan thanh toan
2.458.602.909 dong va boi thudng thiét hai khi bi vo hiéu 1a 389.700.050 dong;
tong cong 1a 2.848.302.959 dong.

[2.4]. Tai phién toa so tham, nguyén don rat yéu cau tiép tuc thuc hién hop
ddng theo don khai kién; va yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong mua ban cin ho vo
hiéu vi bi don lira dbi khach hang, vi pham hop dong.

[2.5]. Xét thay, mic du ndi dung thay d6i, bd sung yéu cau khai kién cua
nguyén don c6 lién quan dén hop dong mua ban cin hd; nhung viéc nguyén don
yéu ciu Toa an budc bi don tiép tuc thuc hi¢n hop déng mua ban can hd va viéc
nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng mua ban cin hd vo hiéu, giai quyét
hau quéa ctia hop dong bi vo hiéu 1a khac nhau. Noi dung thay d6i, bo sung yéu cau
khoi kién cua nguyén don 13 vuot qua pham vi khéi kién ban dau. Pong thoi,
nguyén don thay doi, bd sung yéu ciu khoi kién sau khi Toa an cip so tham tién
hanh mé phién hop giao ndp, tiép can cong khai ching ctt va hoa giai nén viéc Toa
an cap so tham khong chap nhan viéc thay doi, bé sung yéu cau khéi kién cia
nguyén don 1a c6 can cu theo Diéu 244 cta BO luat T6 tung dan su va theo hudng
dan tai muc 7 Phan IV Céng van sb: 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cua
Toa 4n nhan dan tdi cao. Noi dung khang cdo cta nguyén don 1a khong co co sé
chap nhén.

[3]. Nhitng noi dung khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi nén khong giai quyét.

[4]. V& an phi dan su phuc thim: Do khang cdo khong dugc chdp nhan nén
nguyén don phai chiu 300.000 déng an phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian cir khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat TS tung dan sy;
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Can ct cac Diéu 26, 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu an phi, 1& phi
Toa 4n, tuyén xt: Khong chap nhan khang co ctia nguyén don; giir nguyén ban an
so tham.

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba V5 Thi Hanh D.

2. V& an phi dan sy so thAm: Hoan lai cho ba V& Thi Hanh D 44.483.000
déng tam Ung an phi dan su so tham da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢
phi Toa an s6: AA/2021/0011506 ngay 27/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
thanh phd Nha Trang.

3. V& an phi dan sy phuc tham: Ba V& Thi Hanh D phai nop 300.000 dong
an phi dan sy phtic thAm, nhung duoc khau trir 300.000 ddng tam tng an phi phic
tham ma ba V& Thi Hanh D di ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1 phi
Toa an so: 0003223 ngay 05/11/2024; nhu vay, ba Vo Thi Hanh D da ndp du an
phi dan su phuc tham.

4. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguol dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh 4n dén su; thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND thanh ph6 Nha Trang;

- Chi cuc THADS thanh ph6 Nha Trang; (Pa ky)

- Céc duong sy;

- Luu: H) so, 4n van. Nguyén Trung Tin



