TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 20/2022/HNGD-PT
Ngay: 14-7-2022
V/v tranh chap chia tai san sau ly hén.

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuan

Céac Tham phan: Ong Phan Minh Diing

Ong Lé Vin Duy

- Thuw ky phién toa: Ba V6 Thi Thu Hang 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Dinh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Binh Pinh: Ba Lé Thi Van - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Pinh xét xur

phlc tham cong khai vu an thu 1y s6: 16/2022/TLPT-DS ngay 22 thang 4 nim 2022 vé
viéc chia tai san chung sau ly hon.

Do Ban 4n dan sy so thim sb: 69/2022/HNGD-ST ngay 21 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham s6 27/2022/QD-PT ngay 08
thang 6 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh T6 D; dia chi: Thon M 1, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh. (¢
mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong HO Thanh Ph,
Luat su hqat dong tai Van phong luat su ’Thanh Ph, thudc doan luat su tinh Binh Dinh.
Dia chi: SO 53 Luu Hitu Phudc, thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Pinh (c6 mat).

- Bi don: Chi Phan Thi Ijéng Th; cu tra tai: Théon M 1, xa P, huyén T, tinh Binh
Dinh; cho & hién nay: 69 Nguyén Thi Minh Khai, thi xa N, tinh Binh Pinh (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don:



1. Ong Lé Vin Kh, Luét su thudc Cong ty TNHH — MTV Sai Gon — Quy Nhon,
chi nhanh tai thi xa N, tinh Binh Dinh. Dia chi: S6 55 Nguyén Thi Minh Khai, thi xa N,
tinh Binh DPinh. (c6 mat)

2. Ong Ho Nguyén L, Cong ty Luat Tin Nghia. Dia chi: S6 384/8B duong Nam
Ky Khéi Nghia, Quan 3, Thanh Phd H6 Chi Minh. (c6 don xin vang mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi S

2. Ong T6 Bo

Pong tra tai: Thon M, xa X, huyén S, tinh Pha Yén.

Pai dién theo 1y quyén ciia éng Té Péng: Ba Nguyén Thi S. (c6 mit)

3. Doanh nghiép tu nhan Dién Trang

Nguwoi dai dién hop phap ciia Doanh nghiép: Ba Nguyén Thi S; Dia chi: Thon M,
xa X, huyén S, tinh Pha Yén (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba S: Ong H6 Thanh Ph, Luat su Van phong
luat su Thanh Ph, thudc doan luat su tinh Binh Dinh. Pia chi: S6 53 Luu Hiru Phudc,
thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

4. Ngan hang Nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam; Dia chi: 86 18 duong
Tran Hiru Duc, phuong My Dinh, Quan Twr Liém, Thanh Pho Ha Noi.
Dai dién theo iy quyén: Ong Mai Van Phuéc; Dia chi: S6 285 dudng Dao Tan,
thi tran T, huyén T, tinh Binh DPinh. (ving mat)

5. Ba Nguyén Thi G; Dia chi: Thon Van Hoi 1, thi trAn Diéu Tri, huyén Tuy
Phudc, tinh Binh Dinh (vang mat)

6. BérLai Thi Kim Ctc; Pia chi: Thon 3, xa Pong Prang, huyén Kroong But, tinh
bakLak. (ving mat)

7. Chi T6 Thi Héng Ng; Dia chi: Thon V, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh.

8. Ba Nguyén Thi Poan; Pia chi: Thén M 1, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh.
(vang mat)

9. Cong ty TNHH dich vy thuong mai Nong Trai Xanh, do 6ng Nguyén Hong Th,
giam doc dai dién theo phéap ll}ét. bia chi: S6 70 duong Yét Ki€u, khu vuc H, phuong
A, thi xa N, tinh Binh Dinh. (vang mat)

Pai dién theo iy quyén ciia éng Thoa: Ong HO Thanh Ph, Luat su Van phong luat
su Thanh Ph, thudoc doan luat su tinh Binh Dinh. Dia chi: S6 53 Luu Hiru Phudc, thanh
pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh. (c6 mat)



10. Van phong Coéng ching A & B; dai dién hop phap: Cong ching vién ba
Nguyén Thi Minh H; Dia chi: S6 85 duong Ngé May, phuong Nguyeén Van Cur, thanh
pho Quy Nhon, tinh Binh Pinh. (vang mat)

11. Vin phong Cong ching Nguyén Van V: bai dién theo phap luét: Ong
Nguyén Vin Viét; Dia chi: Thon Diéu Tri, thi tran Diéu Tri, huyén Tuy Phudc. (ving
mat).

12. S¢ Tai nguyén va Moi tI'l;I'(‘)’Ilg tinh Binh Dinh; Pai di¢én theo phap luat: C)ng
Lé Van T — Gidm doc (c6 don xin vang mat).

- Nguoi khang cdo: Chi Phan Thi Hong Th 1a bi don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

~ Tai don khoi kién ngay 05/912017, cac loi khai tiép theo trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa nguyén don anh Té D trinh bay:

Vé hon nhan di dugc giai quyét theo ban an sb 37/2019/HNGD-ST ngay
21/2/2019 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Binh Dinh va Ban an s6 14/2019/HNGD-
PT ngay 16/8/2019 ctia Toa 4n nhéan dan tinh Binh Dinh c6 hi¢u luc phap luat.

V& phan chia tai san chung: Sau khi Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Binh Dinh thy
1y 6 337/2019/TLST-HNGD ngay 05/12/2019 vé viéc “Chia tai san chung sau ly hon”
va giai quyet da ban hanh “Quyet dinh chuyén vu an” s6 163/2020/ QDCVA-DS. Sau
khi TAND huyén Tuy Phudc da chuyén ho so dén Toa an nhan dan tinh Binh Dinh vao
ngay 19/11/2020 Toa an nhan dan tinh Binh Pinh da c6 “ Quyét dinh chuyén ho6 so”
thu Iy vu an s6 22/2020/TLST-HNGD ngay 09/07/2020 vé viéc “Chia tai san chung sau
ly hon” cho Toa an nhan dan huyén T gidi quyét theo tham quyén.

Toa an nhan dan huyén T, tinh Binh DPinh thu 1y lai s6: 334/TLST-HNGD, ngay 23
thang 11 nam 2020, vé viéc ““ Chia tai san sau khi ly hon .

V& tai san chung trong thoi ky hon nhan vo chdéng chi ¢6 d6 dung gia dinh la:

Theo dinh gia ngay 22/6/2020 gém:

01 ta lanh Panasonic:500.000 dong; 01tu kiéu dé tivi:3.150.000 dong; Oltivi LG
32in:700.000 dong; 01 tivi Panasonic 32in: 500.000 dong; OIta trang diém
1.500.000 dong; 01 bo ban ghé phong ngn:1.875.000 dong; 01 cai giuong go tap:
3.750.000 dong; 02 giwong go x 3.000.000 = 6.000.000 dong; 1 may lanh Eleo
3.000.000 dong. Tong gia tri 20.975.000 dong.

Néu chi Th c6 yéu cau chia nhan hién vat hay gia tri anh B dong ¥.
Ngoai ra v chong khong c6 tai san chung nao khac .

Theo yéu cau phan t6 cua bi don Phan Thi Hong Th, nguyén don anh T6 D trinh
bay: Doi véi thira dat s6 781, to ban do s6 03, dién tich 253m? toa lac tai Thon M 1, x&
P, huyén T, tinh Binh Dinh c6 nguon goc cuia cha me anh cho riéng anh va hai ngoi nha
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gén lién véi dat tai Thon M 1, xa P, huyén T, tinh Binh Pinh da dugc UBND huyén T,
tinh Binh Pinh cip cho anh, GCNQSDD sé AB115883, cap ngay 11/7/2006, & cac
phién toa trudc chi Th déu cho day 1a thira dat ma cha me 1a ba S, 6ng D6 cho chung vo
chdng nhung tai phién toa chi Th d3 cong nhén thira dit nay 1 tai san riéng cia anh B
nén anh D dong y. Vi ngay 24/04/2006, lac d6 anh B con dang doc than, dén ngay 13
thang 4 ndm 2011, anh P va chi Th dang ky két hon tai Uy ban nhan dan thi tran D,
huyén T. Anh D cong nhén trén thira dat sd 781, to ban d6 sé 03 ¢6 2 gian nha ngay
22/6/2020 dinh gia: Gian nha phia dong: Nha 2 Loai (NV) nha 03 tang khung bé tong,
kich thudc: ngang 9,2m, dai hét dat, nha 3 tang khung bé tong cot thép, mai bang nén lat
gach ceramic, twong son nuoc, dién tich 262, 14m* x 3.844.000 ddng x
70%=705.366.000 dong + trong nha = 814. 099.000 dong; Gian nha Phia tay: Loai (B2),
kich thudc: ngang 4,3m, dai hét dat, nha 2 tang khung be tong cbt thép, mai bang nén lat
gach ceramic, twong son nudc, dién tich 50,05m? x 3.844.000 ddng x 70% =
134.675.000 déng+ trong nha = 164.275.000 déng, hién nay anh B van dang quan Iy st
dung.

Nay chi Th yéu cdu nhin bang hién vat nha dat gian nha 1 (phia tay), loai (B2),
kich thudc: ngang 4,3m, dai hét dat va chi Thu s& hoan théi lai gia tri dat cho anh, anh
khong dong ¥. Vi tai phién toa chi Thu cong nhén thira dat nay 1a tai san riéng ctia anh
c6 trude thoi ky hon nhan thi thira dat s6 781, to ban d6 sb 03, dién tich 253m” toa lac
tai Thon M 1, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh la thudc quyén st dung dét cua anh. Anh
khong dong ¥ cho chi Th hudng tai san gian nha 1(phia tay), loai (B2), kich thudc:
ngang 4,3m, dai hét dat dé chi Thu hoan thoi lai gia tri dét cho anh vi vo chéng daly
hon thi khong thé ¢ gan nhau. Anh cong nhan téng gia tri 2 gian nha hién nay la
978.374.000 ddéng. Tong gia tri khi xdy dung 2 gian nha vao nam 2015 gia
1.304.491.524 d6ng. Vi thoi diém xay dung nha 2014- 2015 dé thd cing 6ng ba, do me
1a Nguyén Thi S c6 giao 1.134.000.000 dong trén 1.304.491.524 dong, tong gia tri khi
xay dung 2 nha vao nim 2015, vo chdng anh chi déng gop sé nho nén anh P yéu cau
duoc quyén so hitu chung nha gin lién quyén st dung dat thudc thira dat s 781, to ban
d6 s6 03, dién tich 253m” toa lac tai Thén M 1, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh 12 tai san
chung ctia anh D va ba S.

Tuy nhién, anh cong nhan vg chdng anh ciing c6 su dong gop vao viéc xdy dung 2
gian nha nay, néu toa xac dinh phan vg chong Dinh -Thu gdp bao nhiéu thi anh Pinh va
ba S s& thdi lai gia trj tién cho chi Th. Pdi vé6i yéu cau cua chi Phan Thi Hong Th yéu
cau huy “Hop dong iy quyén” giita Doanh nghiép tu nhan xang dau Dién Trang do ba
Nguyén Thi S dai dién va ong To D di duoc cong ching vién Nguyén Vin V thude Vin
phong Cong ching Nguyén Vin V ching thuc ngy 20/4/2017, s6 cong ching N° 433,
Quyén s6 01/TP/CC - SCC/HPGP anh b khéng dong ¥. Vi tai phién toa chi Th cong
nhan dat trang trai tai Dién Trang 1a ciia ba Nguyén Thi S cha Doanh nghiép tu nhan
Pién Trang da duoc SO Tai Nguyén va Moi Truong tinh Binh Dinh cap ngay
06/04/2007 cap GCNQSDb S6 vao sd cip Gidy chung nhin quyén st dung dat:
T00776; dia chi thira dat: Xa T, huyén N, tinh Binh Dinh; dién tich: 50.002, 3m? (Nam
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muoi nghin khéng trim 1¢ hai phdy ba mét vudng); muc dich su dung dat: Dat noéng
nghi¢p khac (Trang trai bo sita). Nam 2010, me anh dang song tai thi xa S, tinh Pha
Yén, khong du diéu kién di lai thuong Xuyén dé xay du‘ng, quan 1y va ky két hop dong
chan nuoi nén cha me¢ anh da lam hop dong Uy quyén cho riéng anh D dimg ra thuc hién
cac giao dich thay mat me theo Hop. d6ng uy quyén duoc thuc hién tai Van phong cong
chung Nguyen Van Vv, thon D, thi trdn D, huyén T, tinh Binh Dinh vao ngay 20/04/2017
theo sO cong chu:ng N°.433; Quyén sb: 01TP/CC-SCC/HDGD, day la y chi gitra me
Nguyén Thi S va anh. Vi vay, chi Th yéu cau huy “Hop dong iy quyén” 1a khong co
can ctr anh khong chdp nhan. Bdi voi yéu cau “Huy hop dong mua ban tai san gan lién
v6i dat” gitta Doanh nghiép tu nhan Dién Trang do ba Nguyén Thi S lam giam ddc va
cong ty Nong Trai Xanh da dugc cong chung tai phong cong chimg AB ngay
26/12/2018 anh khong dong ¥. Vi tai phién toa chi Th cong nhan dit cua trang trai Dién
Trang 1a ciia ba Nguyén Thi S chii Doanh nghiép tu nhan Dién Trang da dugc So Tai
Nguyén va Méi Truong tinh Binh Pinh cap ngay 06/04/2007 cap GCNQSDD sO
T00776; dia chi thira dat: Xa T, huyén N, tinh Binh Dinh; dién tich: 50.002, 3m? (Nam
muoi nghin khong tram 1¢é hai phay ba mét vudng); muc dich sir dung dat: Pat nong
nghiép khac (Trang trai bo sita). Anh cong nhén tai san trén dét trang trai Dién Trang
theo dinh gia ngay 5/4/2018 va ngay 6/6/2019 la: Chudng heo: 293.306.304 dong + 2
Nha kho: 1.849.000 déng + 39.050.000 dong. Sha keo 565.200.000 dong + cin nha cip
4, dién tich 30,4m? c6 gia tri 15.907.167 ddng. Tai san Dién Trang: 915.312.471 dong
nhung gia hop dong ba S ban bao nhiéu thi anh khong biét.

Nay chi Phan Thi Hong Th yéu cau huy “Hop dong mua ban tai san gan lién véi
dat” gitta Doanh nghiép tu nhan Dién Trang do ba Nguyén Thi S lam giam dbc va Cong
ty TNHH dich vu thuong mai Nong Trai Xanh, do dng Nguyén Hong Th, gidm ddc dai
dién theo phép luat trén khu dat thué cia UBND tinh Binh DPinh di duoc cong chimg &
Vin Phong cong chimg AB, sb cong ching: 8711, ky ngay: 26/12/2018, chi Th yéu cau
nhan hién vat va chia tra lai cho anh véi sb tién la: 915.312.471 dong: 2 = 457.656.235
ddng, anh khong ddng y. Vi tai phién toa chi Th cong nhan dat cua trang tai Pién Trang
13 ctia ba Nguyén Thi S chu Doanh nghiép tu nhan Dlen Trang da duoc So Tai Nguyén
va Moi Truong tinh Binh Dinh cap ngay 06/04/2007 cap GCNQSDD s6: T00776; dia
chi thira dat: Xa T, huyén N, tinh Binh Dinh; dién tich: 50.002, 3m? (Nam muoi nghin
khong tram 1¢ hai phéy ba mét vuong); muc dich st dung dét: D4t nong nghiép khéc
(Trang trai bo stra).

Nam 2010, me anh ba Nguyén Thi S dang song tai thi xa S, tinh Pha Yén, khong
du diéu kién di lai thuong xuyén dé xay dung, quan ly va ky két hop dong chan nuoi
nén cha me¢ anh da lam hop dong uy quyen cho riéng anh dung ra thyc hién cac giao
dich thay mat me theo Hop ddng Gy quyén dugc thuc hién tai Van phong cong ching
Nguyén Vin Viét, thén D, thi tran D, huyén T, tinh Binh Dinh ngay 20/04/2017, theo s6
cong chimg: N°.433; Quyén sb: 01TP/CC-SCC/HPGD.

Toan bo tai san trén dat cta trang trai Djén Trang: Chudng heo 293.306.304 dong +
2 Nha kho 1.849.000 dong + 39.050.000 dong la do ba Nguyen Thi S dau tu luc ban
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dau, sau nay ba Nguyén Thi S tréng 5ha keo 565.200.000 dong va cin nha cip 4, dién
tich 30,4m° ¢6 gia tri 15.907.167 dong. Tai san Pién Trang: 915.312.471 ddéng. Anh
cong nhan vo chong anh chi cé cong stic dong gop vao viée trong va chim séc vudn
cay.

Vé ng chung trong thdi ky hon nhan: Anh cong nhan theo Hop dong tin dung sd
4302-LAV-201701307 ngay 25/04/2017 vog chdng anh c6 ng vay ngan hang Noéng
nghiép va Phat trién nong thon — chi nhanh huyén Tuy Phudc 300.000.000 dong (Ba
tram triéu dong). Tai thoi diém xét xtr so tham ban an sé 37/2019/HNGD- ST ngay
21/2/2019, vo chdng anh con no 1a 185.320.933 dong, trong d6 ng gbe 1a 183.840.000
ddng, no 13i 1a 1.480.933 ddng. Sau khi ly hon thi khoan vay ndy anh da tit toan vao
ngay 28/04/2021 nén khong con ng ngan hang nita.

Nay anh yéu cau chi Th phai c6 nghia vu hoan tra lai cho anh Pinh % s tién ma
anh di tra cho ngan hang goc 183.840.000 dong, no 1di 1.480.933 dong. Thang 4/2017
vo chdong anh ¢ vay ba Do 400.000.000 déng dé dao han ngan hang, sau do chi Th da
bo nha ra di khong co kha ning tra no nén dén ngay 27/4/2017 thi anh cing me 13 ba
Nguyén Thi S dén tai nha ba Po tra hét ng cho ba Po. sb tién nay 1a cia ba Nguyén Thi
S cho muon nén anh DPinh yéu cau chi Th phai c6 nghia vu tra lai !4 s6 tién la
200.000.000 ddng cho ba S. Trudc day, chi Th yéu cau anh cong nhan dua tién cho chi
T6 Thi Hong Nga 1.200.000.000 dong (Mot ty hai trim triéu déng) vao cudi nam dé tra
tién xay nha tai Thon M 1, x4 P, huyén T, tinh Binh Pinh 13 tai san chung vo chong thi
anh khong chap nhan. Tuy nhién, tai phién toa chi Th da rat lai yéu cau ndy nén anh
Pinh khong co ¥ kién gi. Vé s6 no ba Gai 150.000.000 dong anh khéng cong nhan ng
chung. Vi nim 2014 muon ba Gai sb tién la 250.000.000 dong anh khong biét, nim
2018 chi Th d4 tra cho ba Gai 100.000.000 dong tai nha ba G khéng c6 anh. Viéc muon
va tra déu khong c6 gidy to gi, sir dung vao muc dich gi anh déu khong biét.

~ Nay chi Th yéu cau anh D phai c6 nghia vu trd ng % s0 tién cho ba G150.000.000
dong, phan anh Pinh 1a 75.000.000 dong thi anh B khong dong y.

Tai ban ty khai va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi
don chi Phan Thi Hong Th trinh bay:

Vé hon nhan: Théng nhat nhu 16i trinh bay cta anh D.
Vé con chung: Thong nhit nhu 10i trinh bay cua anh D.

V& tai san: Thong nhét tai san chung dd dung gia dinh. Chi Th théng nhét theo
dinh gia ngay 22/6/2020 va thong nhat giao cho anh P nhan gém: 01 ti lanh Panasonic,
gia 500.000 dong; 01 ta kiéu dé tivi gia 3.150.000 dong; 02 givong gd 6.000.000 dong;
01 may lanh Eleo gia 3.000.000 dong. Tong gia tri phan anh B 12.650.000 dong. Phan
chi Phan Thi Héng Th théng nhat nhan: 01 tivi LG 32in gia 700.000 dong; 01 tivi
Panasonic 32in, gia 500.000 dong; 01 ci glu’ong gd tap gia 3.750.00 déng, 01 tu trang
diém gia 1.500.000 dong; 01 bo ban ghé xa clr gia 1.875.000 dong. Tong gia tri phan chi
Thu 8.325.000 dong. Ngoai s6 tai san trén, chi Phan Thi Hoéng Th yéu cau phan t6 vé tai
san chung con c6 thém nha dat gom:



Trude day, chi Thu cho rang thira dét sé 781, t& ban dd sé 03, dién tich 253m? tai
Thon M 1, x& P, huyén T, tinh Binh Dinh da dugc UBND huyén T, tinh Binh Dinh cap
cho anh T6 b GCNQSDD s6 AB115883, cip ngay 11/7/2006 la tai san co ngudn goc tur
me chdng 14 ba Nguyén Thi S cho chung vo chong chi nhung tai phién toa chi Thu cong
nhan thira dt nay 1a cia anh D ¢6 trude thoi ky hon nhan. Theo dinh gia lan tht 4 ngay
22/6/2020 theo gid Nha nudc 4.100.000 déng/m® dat ¢ nhung theo gia thi trudng
13.000.000 dong/m? dt 6.

Tai san nha trén thtra dat sb 781, to ban dd s 03 c6 2 gian nha 13 tai san chung vo
chéng dau tu, ngdy 22/6/2020 dinh gia: Gian nha phia dong: Nha 2 Loai (NV) nha 03
tang khung bé tong, kich thudce: ngang 9,2m, dai hét dit, nha 3 tang khung bé tong cdt
thép, mai bang nén lat gach ceramic, tudng son nudce, dién tich 262,14m* x 3.844.000
ddng x 70% = 705.366.000 dong + trong nha = 814.099.000 dong. Gian nha phia tay:
Loai (B2), kich thudc: ngang 4,3m, dai hét dat, nha 2 ting khung bé tong c6t thép, mai
bang nén 1at gach ceramic, tudng son nude, dién tich 50,05 m* x 3.844.000 dong X 70%
= 134.675.000 dong + trong nha = 164.275.000 dong. Chi Th xé4c dinh tong gia tri 2
gian nha hién nay 1a 978.374.000 dong. Tong gia trj khi xay dung 2 gian nha vao nam
2015 gia 1.304.491.524 dong. Chi Th cong nhan thua dat nay la tai san riéng cua anh
Dinh c6 trude thdi ky hon nhan nhung chi Th yéu cau nhan bang hién vat nha dat gian
nha 1 (phla tay) loai (B2), kich thudc: ngang 4,3m, dai hét dat va chi Th s& hoan théi lai
gia tri dat cho anh B. Con vé tai san trén dat ai nhan phan tai san ¢ gia tri 16n hon s&
thoi lai tién phan chénh léch cho bén kia theo dinh gia ngay 22/6/2020. Chi Th dong y
giao cho anh D s¢ hitu gian nha 2 phia dong Loai (NV) nha 03 tang khung bé téng, kich
thude: ngang 9,2m, dai hét dat. Chi Th cong nhan dat cua trang trai Pién Trang 1a cia
ba Nguyén Thi S cha Doanh nghiép tu nhan Pién Trang di duoc S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Binh Dinh cap ngay 06/04/2007 cap GCNQSDD S6 vao s6 cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat: T00776; dia chi thira dat: Xa Nhon Tan, huyén An Nhon, tinh
Binh Dinh; dién tich: 50.002,3m” (Ndm muoi nghin khong trim 1é hai phdy ba mét
vudng); muc dich sir dung dat: Dt nong nghiép khac (trang trai bo sira).

Chi Thu yéu cau chia tai san trén dét trang trai Pién Trang vi chi Th cho rang toan
bd tai san trén dat 13 tai san chung vo chong chi bo tién va dau tu ma cd theo dinh gia
ngdy 5/4/2018 va ngay 6/6/2019 1a: Chudng heo: 293.306.304 dong + 2 nha kho:
1.849.000 dong + 39.050.000 ddng; Sha keo 565.200.000 dong + cin nha cép 4, dién
tich 30,4m? c¢6 gia tri 15.907.167 dong. Tai san Dién Trang: 915.312.471 dong. Tuy
nhién, Doanh nghiép tu nhan Pién Trang do ba Nguyén Thi S di tién hanh “Hop dong
mua ban tai san gan lién véi dat” cho Cong ty TNHH dich vy thuwong mai Nong Trai
Xanh, do 6ng Nguyén Hong Th, giam dbc dai dién theo phap luat trén khu dat thué cia
UBND tinh Binh Pinh d& dugc cong chimg & Vin Phong cong chimg A va B, s cong
chung: 8711, ky ngay: 26/12/2018 véi gia 300.000.000 dong.

Nay chi Phan Thi Hong Th yéu cau hity “Hop dong mua ban tai san gan lién véi
dat” gitta Doanh nghiép tu nhan Dién Trang do ba Nguyén Thi S lam giam doc va Cong
ty TNHH dich vu thuong mai Nong Trai Xanh, do dng Nguyén Hong Th, giam doc dai
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dién theo phap luat trén khu dét thué cia UBND tinh Binh Dinh s6 thira ..., dd duogc
cong chung ¢ Van Phong cong ching A va B, s6 cong chimg 8711 ky ngay:
26/12/2018. Chi Th yéu cau nhén hién vat va chia tra lai cho anh D véi s6 tién la:
915.312.471 dong : 2 = 457.656.235 dong; Chi Phan Thi Hong Th yéu cau hay “Hop
ddng Gy quyén” gitra Doanh nghiép tu nhan xing dau Dién Trang do ba Nguyén Thi S
dai dién va ong To b da duoc cong ching vién Nguyén Vin V thudc Vin phong Cong
ching Nguyén Vin V ching thuc ngay 20/4/2017, sé cong chimg N° 433, Quyén sd
01/TP/CC— SCC/HPGD, vi: Chi Thu cho rang ba S va anh P che du chi dé ky hop
ddng uy quyén nay gay bat loi va thiét thoi vé quyén loi trang trai Dién Trang nhu hién
nay .

Vé sd no: Chi Th cong nhan ngay 25 thang 04 nam 2017 vo chong chi co vay
Ngan hang ndng nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam - Chi nhanh huyén T Binh
Pinh ky hop dong tin dung s6 4302-LAV-201701307 ngay 25/04/2017; Sé tién 1a
300.000.000 d6ng, khi vay c6 thé chap tai san Quyén st dung dat: Dat ¢ tai d6 thi
253m?, thudc thira dit sb 781, t& ban db sé 03, nha o: nha cap 111, dién tich xay dyng
115m?, tai san trén toa lac tai Thon M 1, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh. Pugc UBND
huyén T cip Gidy ching nhin quyén st dung dat sé AB 115883, s vao so cip gidy H
00223, ngay cap 11/7/2006. Tai thoi diém xét xtr so tham Ban an s6: 37/2019/HNGD-
ST ngay 21/2/2019, vo chdong chi con no gbe 1a 183.840.000 ddng, no 14i 1a 1.480.933
ddng nhung thyc té anh P d3 tit toan xong cho ngan hang 28/04/2021 va chi Thu khong
chap nhan hoan tra lai cho anh Pinh vi khi vay thé chdp nha nhung tir khi vu 4n dang
giai quyét chua xong thi anh Pinh dudi chi ra khoi nha, cac tai san khac déu do anh
Pinh quan 1y nén anh D phai 1 minh tra s6 ng ngan hang.

Chi Th cong nhan khoang thang 4/2017, vg chong ¢ vay ba Do 400.000.000 dong
dé dao han ngan hang nhung dén ngay 27/4/2017 thi anh Pinh ciing me 1a ba Nguyén
Thi S dén tai nha ba Po tra hét no cho ba Do, Chi Th khong déng ¥ viéc anh P va ba S
cho rang ngudn tién tra no cho ba P 14 tién cua ba S, ngudn tién nay 1a cua vo chong chi
vay ngan hang 300.000.000 déng va tu ¢ 100.000.000 dong, cho nén chi Th khéng
chap nhéan yéu cau ctia anh D va ba S yéu cau chi phai chia ng hoan tra lai cho ba S
200.000.000 dong; Vé s6 tién 1.134.000.000 dong: Theo chi Th sé tién nay khong phai
la cua ba S dua cho vo ché)ng chi, sd tién nay do vo chéng chi muon cua me dé chi tén
Lai Thi Kim C dé dau tu xay dung nha 2014- 2015 nhung sau d6 vo chong da tra xong
cho ba C va ba C khong doi no nita. Vi vay, sb tién nay 1a tai san chung vo chdng chi
dau tu vao xay dung nha, khong phai tién ba S dua cho vo chong chi nhu ba S trinh bay
la dua cho vo chéng chi xay dung nha. Theo chi Th chung ct géc ma anh P ndp cho toa
an déu ghi vao s6 ng tong hop voi chit “ma” tirc 1a ma dé Lai Thi Kim C cht khong
phai 12 ma chong Nguyén Thi S. Ddi véi ma chong Nguyén Thi S thi chi Th thudng ghi
“Ba noi1 thﬁng cu” dé phan biét voi ba C. Chi Th yéu cau anh B phai c6 nghia vu trad ng
chung cho ba Nguyén Thi G s tién 150.000.000 dong: Xuat phat c6 quan hé ba con véi
anh P vi anh P goi ba G 1a gi rudt, vao nam 2014 vg chéng chi ¢6 muon ba G sb tién 1a
250.000.000 déng, nam 2018 chi Th da tra cho ba G 100.000.000 déng, tal nha ba G,
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khi muon va tra khong co viét gidy to gi nhung déu c6 mit anh Pinh. Nay chi Th yéu
cau anh D phai cing c6 nghia vu tra no cho ba G 150.000.000 dong, phan anh P 1a
75.000.000 ddng. Chi Th yéu cau anh P cong nhan sb tién 1.200.000.000 dong 1a tién
chung vo chong di hoan tra lai T6 Thi Hong Ng khi chi Ng giao tra lai nha cho vo
chong nam 2014, tai phién toa chi Th rat lai yéu cau nay.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyen Thi S chu Doanh nghiép tur
nhén Pién Trang, dong thoi ba Nguyén Thi S la ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan,
ba'S uy quyén cho ludt sw Hé Thanh Ph trinh bay :

Déi ! quyén str dung dat c6 dién tich Qélt 253m” theo Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat so AB115883 do UBND huyén T cap ngay 11/7/2006 cho anh T6 D (con trai
ba S) va nha trén dat tai Thon M 1, xa P, huyén T.

Vé ngudn gbc quyén st dung dat trén 13 do vo chong ba S, 6ng Do (cha, me rudt
anh D) mua ctia 6ng Nguyén T6 Ph nim 1992, sau d6 duoc xay méng da ché va duoc
cidp GCNQSDD vao ngay 15/4/2006, lac dau dung tén cha sir dung dat 1a ba Nguyén
Thi S va 6ng Té D, sau d6 vo chong ba S di tang cho riéng anh T6 P (con trai) vao
ngay 24/4/2006, lic d6 anh T6 Dinh dang doc than, mai dén nam 2011 anh Pinh, chi
Thu méi diang ky két hon. Vi vay dbi voi quyén st dung dat co s6 AB 115883 do
UBND huyén T cép ngay 11/7/2006 tai Thon M 1, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh Ia tai
san ma vo chong ba S cho riéng anh D chir khong phai 1a tai san chung cta v chong
anh D.

Vé sd tién xay dung nha trén dét tai Thén M 1, x3 P, huyén T, tinh Binh Dinh.
Trén dat hién nay c6 hai ngo6i nha c6 két cau gan lién:

Ba S cong nhén trén thira dat s6 781, t ban dd s6 03, dién tich 253m” gdm c6:

Nha phia Dong: Ngbi nha 2 Loai (NV) nha 03 tang khung bé tong, kich thudc:
ngang 9,2m, dai hét dat ,nha 3 ting khung bé tong cot thép , mai bang nén lat gach
ceramic, tuong son nude, DT 262, 14m” x 3.844.000 dong x 70% = 705.366.000 dong
+ dién nudc trong nha = 814, 099.000 ddng; Nha phia tay : Loai (B2), kich thudc:
ngang 4,3m , dai hét dit. Nha 2 tang khung bé téng cot thép , mai bang nén lat gach co
ra nic, tu:0’ng son nuée, DT 50,05 m® x 3.844.000 dong x 70% = 134.675.000 ddng +
trong nha = 164.275.000 déng.Téng gia tri hién nay 2 ngdéi nha la 978.374.000
ddng/1.304.491.524 dong , tong gia tri khi xay dung 2 nha, cu thé :

Khi xay dung cin nha phia dong 2015 ba S dua tién cho vo chong P -Th xay dung
dé 1am nha tho cang 6ng ba, véi tong tri gia 1a 1.134.000.000 dong (Mot ty, mot trim ba
muoi bon triéu déng), hién nay ba S dang luu chimg ¢t gbe khi dua tién cho chi Thu cu
thé 14 lan 1a: Ngay 11/12/2014 (Am lich) dua 25.000.000 dong (Hai muoi lam triéu
dong); ngay 19/12/2014 (am lich) dua 45.000.000 dong (Bon muoi lim triéu dong);
ngay 26/8/2014 (am lich) dua 150.000.000 dong (M6t trim nim muoi triéu déng); ngay
3/9/2014 (4m lich) dwa 200.000.000 déng (Hai tram triéu dong); ngay 21/9/2014 (&m
lich) dua 134.000.000 dong (Mot trim ba muoi bon triéu dong); ngay 30/9/2014 (&m
lich) dwa 50.000.000 doéng (Nam muoi triéu dong); ngay 13/10/2014 (dm lich) dua
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100.000.000 dong (Mot tram triéu dong); ngay 23/10/2014 (dm lich) dwa 50.000.000
déng (Nam muoi triéu dong); ngay 2/3/2015 (am lich) dwa 100.000.000 déng (Mot trim
triéu dong); Tai kho xiang Phu Yén dwa 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong); tai nha
ong Pa dua 40.000.000 dong (Bon muoi triéu dong); tai bénh vién dua 30.000.000 dong
(Ba muoi triéu dong); tai nha chi Trudng dwa 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong);
ngay 28/5/2015 (am lich) dua 100.000.000 dong (Mdt tram triéu dong); ngay 15/6/2015
(4m lich) dua 50.000.000 dong (Ndm muoi triéu dong).

Nha Phia tay :

Can nha nay la do chi T6 Thi Hoéng Ng x@y dyng nhung ba S da thanh toan tién
cho chi Ng 300.000.000 dong khi chi Ng di chuyén dén noi khéc.

Ba S cong nhan tbng gia tri hién nay 2 ngdi nha 1a 978.374.000 dong/
1.304.491.524 dong tong gia tri khi xay dung nhung khong phai 1a tién cla vo chong
binh- Thu ma vo chong D - Th chi dau tu s tién nho nén chi Th khong c6 quyén yéu
cau chia nhan nha phia Tay.

Nay ba S yéu cau dugc dong so hitu cung v6i anh D nha gan lién quyen st dung
dat s6 781, to ban d6 sb 03, dién tich 253m% ba S va anh D hoan tra lai tién dong gop
cho chi Th Dbi v6i yéu cau huy “Hop dong mua ban tai san gan lién véi dat” giira
Doanh nghiép tu nhan Pién Trang do ba Nguyén Thi S 1am giam dbc va coéng ty Nong
Trai Xanh da dugc cong chimg tai phong cong chimg A va B ngay 26/12/2018 ba S
khong dong y , vi: Tai phién toa chi Th cong nhan quyén sir dung dat tai trang trai chin
nudi Pién Trang do ba S 13 cha Doanh nghiép tu nhan Dién Trang di thué dat cua
UBND tinh Binh Dinh véi dién tich 5 ha ¢6 thoi han 40 nam vao ngay 6/4/2007 thude
x4 Nhon Tan, thi x3 An Nhon, tinh Binh Dinh. Ba Nguyén Thi S 13 chu Doanh nghiép
tu nhan Dién Trang 1a ngudi str dung dat hop phap di duoc nha nudce cap gidy ching
nhan quyén st dung dat sé AH 503882; vao so cip GCN QSD dat s6: T 00776, do So
Tai nguyén va méi truong tinh Binh Pinh cip ngay: 06/04/2007 véi dién tich 5 ha c6
thot han 40 nam vao ngay 6/4/2007 thudc xa T, thi xa N, tinh Binh DPinh.

Ba S cho rang tit ca tai san ndy ba S da bo tién ra xay dung dau tu ndm 2010 thong
qua anh T6 D (con trai) duoc uy quyén Hop dong Gy quyén cong chimg sb 433, quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/04/2017 tai Vian phong cong ching Nguyén Vin V
thi anh Dinh chi thay mit ba S ky két hop dong chin nudi gia cong cho Cong ty CP theo
tiéu chun.

Ba S cong nhan tai san trén trang trai Dién Trang toa lac tai trang trai chan nuoi tap
trung Nhon Tén theo dinh gi4 tai san ngay 5/4/2018: Chudng heo 293.306.304 dong.+ 2

nha kho 1. 849.000 dong + 39.050.000 dong; 5ha keo 565.200.000 dong + cin nha cap
4 , dién tich 30,4m?co gia tri 15.907.167 dong.

Ba S cong nhan tong gia tri tai san Pién Trang theo dinh gia: 915.312.471 dong la
thudc s& hitu cua ba S, chi Th khong c¢6 quyén yéu cau chia, khong c6 quyén yéu cau
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hay; Ba S cong nhan theo “Hop déng mua ban tai san gan lién v6i dat” gitta Doanh
nghiép tu nhan DPién Trang do ba Nguyén Thi S lam giam dbc va cong ty Nong Trai
Xanh da dugc cong chung tai phong cong chung A va B ngay 26/12/2018 chi ghi gia
300.000.000 dong. Tuy nhlen riéng Sha keo lai (c6 tri gia 565.200.000 dong) tréng vao
nam 2013 14 do ba S bo tién ra dau tu mua gidng cy, tra cong trong duoc thong qua vo
chong anh Pinh, chi Th gbp cong sitc gidm sat, trong coi nén ba S chi chap nhan hoan
tra lai cho chi Th phan gop strc, trong coi.

Dbi véi sd tién vo chong anh D , chi Th ng cua ba Nguyén Thi Do 400.000.000
ddng (Bén tram triéu dong) do khi vay xong chi Th di bo nha ra di khong c6 kha ning
tra ng nén ba S da dung ra tra ng thay (ba Poa c6 ky nhan). Pé co sb tién nay ba S da
vay tir Ngan hang TM Cb phan Kién Long tai thi x3 Séng Cau tinh Phu Yén cung ngay
dem tra no cho ba Po . V& s no 400.000.000 ddng (Bbn tram triéu dong) nay ba S da
thay anh D, chi Th tra cho ba Nguyén Thi Po.

Nay ba S yéu cau anh Pinh, chi Th phai co trach nhiém chung dé tra lai cho ba S ,
vi 400.000.000 dong da tra no cho ba Po 14 tién cua ba S, phan cta anh B, chi Th mbi
nguoi 1a 200.000.000 dong tra lai cho ba S, ngoai ra ba S khong yéu cau gi khac. Dbi
v6i yéu cau hay: “Hop dong uy quyén” giita Doanh nghiép tu nhan xing dau Pién
Trang do ba Nguyén Thi S dai dién va anh T6 P da duoc cong ching vién Nguyén Vian
V thu¢c Van phong Cong ching Nguyén Vin V chung thuc ngiy 20/04/2017, 86 cong
chimg N° 433, Quyén s6 01/TP/CC — SCC/HPGD, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi S khong dong .

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH DV TM Néng Trai Xanh do
Ludt s Ho Thanh Ph dai dién trinh bay:

Déi véi yéu cau “huy hop ddng mua ban tai san gin lién véi dat” giira Doanh
nghiép tu nhan Dién Trang do ba Nguyén Thi S lam giam déc va Cong ty Nong Trai
Xanh da dugc céng chirng tai phong céng ching A va B ngay 26/12/2018, éng khéng
d6ng y hiy vi: Ba Nguyén Thi S 1a chit Doanh nghiép tu nhan Pién Trang 1a ngudi sir
dung dat hop phép di dugc nha nudc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
AH503882; vao sd cap GCNQSD dét sd: T00776, do S& Tai nguyén va mdi trudng tinh
Binh Pinh cip ngay 06/04/2007 véi dién tich 5 ha c6 thoi han 40 nim vao ngay
6/4/2007 thuoc xa T, thi xa N, tinh Binh Dinh. Ngay 26/12/2018 dai dién phia bén
Doanh nghiép tu nhan Pién Trang 14 ba Nguyén Thi S cung voi dai dién phia bén Cong
ty TNHH dich vu thuong mai Nong Trai Xanh 13 6ng Nguyén Hong Th c6 thoéa thuan
va xé4c 1ap hop dong mua ban tai san ciia Doanh nghiép tu nhan Dién Trang trén khu dt
thué cia UBND tinh Binh Dinh tai khu chin nuéi tap trung Xa T, do ba Nguyén Thi S
lam giam d6c. Gia mua 300.000.000 dong, va bén cong ty Nong Trai Xanh di thanh
toan day du cho Doanh nghiép tu nhan Dién Trang. Hop dong mua ban tai san di duoc
cong ching so: 8711, ky ngay 26/12/2018 tai Vian phong Cong ching A va B theo dung
quy dinh cua phap luat. Sau khi hoan tat thii tuc cong ching theo diing quy dinh cia
phap luat thi Cong ty TNHH dich vu thuong mai Nong Trai Xanh cling da dugc So tai
nguyén va mdi trudng tinh Binh Dinh cép gidy chiing nhan Quyén st dung dat, quyén
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s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb CN536219, sb vao sd cAp GCN:
CT07502 cap ngay 09/05/2019 dtng tén ngudi st dung dat 1a Cong ty TNHH dich vu
thuong mai Nong Trai Xanh véi dién tich: 50.002,3m’ v&i muc dich su dung dat 1a
Trang trai chan nudi bo stra, toa lac tai: Khu chan nu6i bo sira, xa T, thi xa N, tinh Binh
binh. Ngay 30/12/2019, Cong ty TNHH dich vu thuong mai Nong Trai Xanh ciling
dugc UBND thi x4 N xac nhan dong y ding ky bao vé moi trudng chin nudi theo gidy
50 69/GXN — UBND d¢ tién hanh dy 4n chin nuéi.

Viéc tranh chip chia tai san chung sau ly hon cua ba Phan Thi Hong Th va éng To
P (con cua ba S) 1a khong lién quan gi dén viéc chuyén nhuong tai san giita cong ty
Nong Trai Xanh va ba Nguyén Thi S vi dat va tai san trén dat khong phai 1 dbi tuong
tranh chép vi ddy 1a tai san riéng cia DNTN Dién Trang ma ba S 1a chu Doanh nghiép.
Vay ma, tir khi Cong ty nong Trai Xanh tiép quan va trién khai giai phong mit bang va
xay dung lai trang trai thi bi mét sb6 d6i tuong xa hoi hung dir dén ngan can, de doa. Su
viéc nay ong Th da c6 don giri bao cao dén cac co quan hitu quan vao ngay 16/01/2020
dé can thiép.

~ Viéc bi don chj Phan Thj Hong Th yéu cau Toa hity “Hop dong mua bén tai san
gan lién voi dat” gitra Doanh nghi¢p tu nhan xang dau Dién Trang do ba Nguyén Thi S
dai di¢n va Cong ty TNHH dich vu thwong mai Nong Trai Xanh la hoan toan khong c6
can cu .
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang néng nghiép va phat trién néng
thon Viét Nam do ong Pham Hiru Th, dai dién theo van ban uy quyén trinh bay:
Ngay 25 thang 04 nam 2017 anh T6 Dinh thuong tra tai Thon M 1, xa P, huyén
T, tinh Binh Dinh va Ngan hang Nong nghiép va Phat trien Nong thon Viét Nam - Chi
nhanh huyén T, tinh Binh Dinh ky hop dong tin dung s6 4302-LAV-201701307 ngay
25/04/2017; S6 tién cho vay toi da 500.000.000 dong (Nam tram tri¢u dong chan). Thoi
han cho vay 48 thang, 1ai suat 10%/nam. Muc dich st dung tién vay: Xay dung chudng
trai chan nuoi heo gia cong.
Hinh thirc bao dam tién vay: Cho vay c6 bao dam bang tai san theo Hop dong thé

chép quyen str dung dat va tai san gin lién voi dat s6 62/2017/BDTV ngay 18/4/2017.
Cu thé:

Quyén st dung dat: Dat ¢ tai do thi 253 m? thudc thira dat s6 781 td ban d6 sd 03.

Nha ¢: Nha cép III, dién tich xay dung 115 m.

Tai san trén toa lac tai Thon M 1, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh. Pugc UBND
huyén T cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so6 AB 115883, s6 vao so cap giay
H00223, ngay cap 11/7/2006.

_ Theo don khoi kién cta anh T6 D va yéu cau chia tai san chung cua chi Phan Thi
Hong Th, Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén
T, tinh Binh Dinh trinh bay nhu sau:
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Pén nay, khoan vay cua anh T6 D tai Agribank chi nhanh huyén T, tinh Binh Dinh
theo Hop dong tin dung sb 4302-LAV-201701307 ngay 25/04/2017 da tat toan vao
ngay 28/04/2021, (c6 sao ké chi tiét kém theo)

Do do, Agribank chi nhanh huyén T, tinh Binh Dinh khong yéu cau anh T6 Pva
chi Phan Thi Hong Th phai tra ng cho Ngan hang nira.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi G trinh bay:

Ba c6 quan hé ba con v6i anh D, anh D goi ba 1a gi ruét nén nam 2014 vo chéng
anh To D va chi Phan Thi Hé)ng Th ¢6 muon cua ba sb tién 1a 250.000.000 déng. Do cé
ba con gan nén khi muon khong co viét gidy to gi, ba giao tién cho vo chéng D, Th tai
trang trai T, chinh Pinh cAm tién. Nam 2018, chi Phan Thi Héng Th da tra cho ba
100.000.000 dong, tai nha ba co anh D ching kién. Nhu vay, vo chdng anh B, chi Th
con no ba 150.000.000 dong cho dén nay chua tra. Ba yéu cau anh B, chi Th tra no cho
ba 150.000.000 dong. Ngoai ra, ba khong yéu cau gi khac.

Nguoi co qu~yé‘n loi, nghia vu lién quan Van Phong Céng chirng A & B do cong
chitng vién Nguyen Thi Minh H dai dién trinh bay:

Ba H 14 cong ching vién chimg nhan “ Hop dong mua ban tai san gan lién voi dat”
sO cong chung 8711, ngay 26/12/2018, thudc Van phong Cong Chimg A&B nhung da
cham dut Hop ddng v&i Vin phong cong chimg A&B tir ngay 28/6/2020.

‘ Vé goc do cua Cong chimg vién ba H khang dinh “Hop dong mua ban tai san gan
lién vo1 dat” s6 cong chung 8711, ngay 26/12/2018 thudoc Van phong Cong Ching
A&B 13 hoan toan c6 can cur dung phap luat.

Tai san va thira dat co tai san khong co tranh chap, khong bi ké bién dé bao dam thi
hanh 4n tai thoi diém céac bén giao két hop dong.

Ba H yéu cau vang mat trong qua trinh giai quyét vy an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ching vién Nguyén Vin V,Vin
Phong Coéng chimg Nguyén Vin V vang mit tai phién toa nhung ¢ ban trinh bay:
Ngay 20/4/20217 Van phong Cong chimg Nguyén Van Viét co tlep nhan hd so yéu cau
cong chung “Hop ddng y quyén” giira bén ¢ uy quyén 1a DNTN Dién Trang va bén nhan
uy quyén la ong To6 B- sinh 1970, CMND s6 211349448.

Sau khi kiém tra hd so théy cac bén cung cap dung va ddy du thu tuc theo luat dinh
Vian phong Cong chimg Nguyén Vin V thu Iy va chimg nhan “Hop dong uy quyén”,
quyén s 433, ngay 20/4/2017.

Viéc Cong chung ching nhan “Hop dong iy quyén”, quyén sb 433, ngiy
20/4/2017 1a daung theo quy dinh phap luéat .

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lai Thi Kim C vang mat tai phién toa
nhung ¢ ban trinh bay: Vao thoi ky hanh phiic cta hai con Th -B, hai vo chong dau tu
trang trai tai dia ban xa T. Viéc nhap cam heo, nhép giéng d6t xuat nén can tién nén co
muon tién ba C.
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Khoang thang 4/2014 con gai (Thu) ¢ goi dién muon vo chdng ba C 200.000.000
dong (hai tram triéu). Sau vai ngay xuat heo thi tra tién, thoi gian nao thi ba C khéng
nhd, Th ¢6 muon Va tra 6-7 1an, mdi 1an vai chuc triéu dén tram triéu 13 chuyén binh
thuong khong nhé ngay thang Pén nay vo chong Th, b khong con no ba dong nao. Khi
muon P c6 biét, khi muon va tra khong c6 viét gidy, ba C gia nén khong biét chuyén
khoan.

S tién trén mdi 1an mugn Th déu ghi vao sd ng tong hop véi chit “ma” vi Th noi
ghi “ma” khoi 13n véi me chdng vi khi ghi ng cia me chong thi Th thudng ghi “Ba noi
thang cu” dé phan biét voi ba Cuc. Viée giao nhan tién luc thi chong ba C, ¢6 Iic ba C
mang xudng cho con vira thim con, chau cho tién, khong giri qua tai khoan va ciing
khong goi qua xe. Ba khong c6 yéu cau gi.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Po trinh bay : Ba va vg
chong anh D, chi Th 1a nguoi hang xém. Khoang thang 4/2017, vg chong anh B, chi Th
¢ vay ba Bo 400.000.000 ddéng dé dao han ngan hang, hen 5 ngay tra nhung khong c6
tién tra dén ngay 27/4/2017, anh Dinh cung me la ba Nguyen Thi S dén tai nha tra ng
cho ba va ba Po tra lai gidy muon tién cho ba S. Vé ngudn tién tra ng co tir dau thi ba
Po khong biét. Nay ba Do khong ¢ yéu cau gi ddi vai ba S, anh D, chi Th.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Té6 Thi Hong Ng trinh bay:

~ Chi 1a em anh D, nguon goc thira dét tai thon M1 ma anh D, chi Th dang tranh
chap la cﬁa,cha me cho anh D‘. Nam 2009, chi khong c6 nha & nén & nho va kinh doan’h
trén thira dat nay. Bugc sy dong y cua cha me nén chi Ng c6 xay dung nha cap 4 heét
di¢n dat. Beén 2012, 2013 thi chi Ng bo tién xay dung 1 nha mé khoang 20m? trén thira
dat nay dé lam noi tho cing, so tién bao nhiéu chi Nga khong nhé nhung nam 2014 chi
mua dat moi thi me 1a ba S dua lai cho chi 300.000.000 dong dé tinh bu vao cong strc va
tai san chi dong gop. Con vigc chi Th no6i dwa cho chi Ng 1.200.000.000 dong la khdng
c6 va chi cling khong nhan tién cia ai khéc.

Nay chi khong c6 yéu cau gi di v6i anh B, chi Th, ba S.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van T - Giam déc Sé tai nguyén
moi truong tinh Binh Dinh trinh bay tai cong van so 2184/STNMT —TTRA, ngay
28/8/2020:

S Tai nguyén moi truong khang dinh: Can cu quy trinh giai quyét thi tuc hanh
chinh; viéc S& Tai nguyén méi truong dé xuat UBND tinh thu hoi dién tich dat cua
DNTN’DICH Trang va cho Cong ty TNHH dich vu thwong mai Nong Trai xanh thué;
Vi¢e cap GCNQSDD cho Cong ty TNHH djch vu thuong mai Nong Trai Xanh la dung
trinh tu, thu tuc quy dinh ctia phap luat vé dat dai hién hanh.

Ludt s Ho Thanh Ph nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho anh Té D trinh
bay luan cur :

Thura dat s6 781, to ban d6 s6 03, dién tich 253m”, tai Thon M 1, xa P, huyén T,
tinh Binh Pinh da dugc UBND huyén T, tinh Binh Pinh cap cho To6 B GCNQSDD s6
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AB115883, cap ngay 11/7/2006 1a ctia anh Dinh ¢6 trudce thoi ky hon nhan.

Ba Nguyén Thi S-chu Doanh nghiép tu nhén Dién Trang 1a nguoi su dung dat
hop phap da dugc Nha nudc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 AH 503882;
vao s6 cap GCNQSD dat so: T00776, do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Binh Dinh
cap ngay: 06/04/2007 cho nén tai san trén dat thudoc quyén sé hiru cua ba S.

Luat su trinh bay luan cur va dé nghi HDXX bac cic yéu cau phan td cta bi don
Phan Thi Hong Th da trinh bay tai phién toa.

_ Luat su L& Van Kh nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho chi Phan Thi
Hong Th trinh bay luan ctr tai phién toa :

Cong nhén thira dat s6 781, to ban d6 s6 03, dién tich 253m’, tai Thon M 1, xa
P, huyén T, tinh Biqh Dinh da duqc UBND huyén Tuy Phudc, tinh Binh Pinh cap cho
T6 D GCNQSDD s6 AB115883, cap ngay 11/7/2006 1a tai san cuia anh B c6 trudce thoi
ky hon nhan.

Cong nhan chi Phan Thi Héng Th rat yéu cau huy GCNQSDD ba Nguyén Thi S
1a chu Doanh nghi¢p tu nhan Dién Trang la nguoi sir dung dat hop phap da dugc nha
nudc cap giay chimg nhan quyén st dung dat s6 AH 503882; Vao so cap GCN QSD dat
s0: T 00776, do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Binh Pinh cap ngay: 06/04/2007.

Cong nhan chi Phan Thi ang Th rat lai yéu ciu anh P cong nhan dua tién cho

chi T6 Thi Hoéng Ng 1.200.000.000 dong (Mot ty hai trim triéu déng) vao cubi nam dé
tra tién xay nha tai Thon M 1, x4 P, huyén T, tinh Binh Pinh 14 tai san chung vo chong.

Luat su trinh bay luan ctr va dé nghi HDXX chap nhan cac yéu cau phan té cta bi
don Phan Thi Hong Th da trinh bay tai phién toa.

Bdn an hon nhan so tham so 69/2022/HNGD-ST ngay 21 thang 01 ndm 2022 ciia
Toa an nhan dan huyén Phit My quyét dinh.

1. Coéng nhan su théa thuan ctia duong su :

Phan anh T b nhan gom: 01 tu lanh Panasonic, gia 500.000 dong; 01 ti kiéu dé
tivi gia 3.150.000 dong; 02 giuong go 6.000.000 dong; 01 may lanh Eleo gia 3.000.000
dong: Tong gia tri phan anh Pinh 12.650.000 dong.

Phan chi Phan Thi Hong Th nhén: 01 tivi LG 32in gid 700.000 dong; Oltivi
Panasonic 32in gia 500.000 dong; 01 cai givong go tap gia 3.750.00 dong; 01 tu trang
diém gia 1.500.000 dong; 01 bo ban ghé xa cu gia 1.875.000 dong; Tong gia tri phan
chi Thu 8.325.000 dong.

A‘nh‘T(”) b phai hoan tra lai gia tri, cho nén anh To6 D phai hoan tra lai gié tri chénh
1&ch vé do dung gia dinh cho chi Th 1a 4.325.000 dong.

2. Bac yéu cau cua chi Phan Thi Hong Th vé quyén sir dung dat gén lién tai san
Nha phia Tay: Loai (B2), kich thuéc: ngang 4,3m x dai hét dat. Nha 2 tang khung bé
tong cot thép, mai bang nén lat gach ceramic, tudng son nudc, dién tich 50,5m’ gia tri
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164.275.000 dong.

3. Chap nhan yéu 0511,1 cua anh T6 D va ba Nguyén Thi S duge quyén so hiru chung
toan b tai san nha, dat gan lién quyén str dung dat thudc thira s6 781, to ban do so 03,
dién tich 253m?, toa lac tai Thon M 1, x4 P, huyén T, tinh Binh Pinh.

Nha phia Dong: Ngbi nha 2 Loai (NV) nha 03 tﬁpg khung bé tong, kich thudc:
ngang 9,2m, dai hét dat, Nha 3 tang khung bé tong cot thép, mai bang nén lat gach
ceramic, tudng son nuoc, cd gia tri 814.099.000 dong.

Nha Phia Tay: Loai (B2), kich thudc: ngang 4,3m, dai hét dat. Nha 2 tang khung
bé tong cbt thép, mai bang nén lat gach ceramic, tudng son nudc, dién tich 50,05m? gia
trj 164.275.000 ddng. Tong gia tri 2 ngdi nha la 978.374.000 dong.

4: B}l@C anh T6 Dinh va ba Nguyép Thi S phai hoan tra lai cho chi Phan Thi Hé)ng
Thu vé tién xay dung nha 63.873.000 dong.

5. Bac yéu cau cua chi Phan Thi Hong Th vé s6 tién 1.134.000.000 dong la tién
chung vo chong chi Th, anh b da dau tu xay dung nha.

6 Chap nhan chi Phan Thi Hong Th khong c6 nghia vu hoan tra ng 200.000.000
dong cho cua ba Nguyén Thi S.

. ‘Chép nhén chi Phan Thi Hépg Th khong c6 nghia vy hoan tra lai cho anh T6 B
/2 s0 tién ma anh Dinh da tra ng tién ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
huyén Tuy Phudc vao ngay 28/04/2021, goc 183.840.0004d va lai 1.480.9334.

8. Béc yéu cau cta chi Phan Thi Hong Th vé hity “Hop dong mua ban tai san gin
lién v&i dat” da dugc Cong ching vién Nguyén Thi Minh H,Vin Phong Cong ching A
& B chimg nhan so cong chimg 8711, ngay 26/12/2018 gitra Doanh nghiép tu nhan
Pién Trang do ba Nguyén Thi S 1am gidm ddc va cong ty Nong Trai Xanh.

Budc ba Nguyen Thi S phai chia tra lai cho cho chi Phan Thi Hong Thu s6 tién 1a
289.053.583 dong.

9. Budc chi Phan Thi Héng Th phai c6 nghia vu tra no cho ba Nguyén Thi Gai
150.000.000 @ .

10. BAc yéu cau cua chi Phan Thi Hong Thu vé huy: “Hop dong ty quyén” giita
Doanh nghiép tu nhan xing dau Pién Trang do ba Nguyén Thi S dai dién va anh To
Pinh di duoc cong ching vién Nguyén Vin Viét thudc Vin phong Cong chimg Nguyén
Vin V chimg thuc ngay 20/04/2017, sb cong ching N° 433, Quyén sb 01/TP/CC —
SCC/HbGD

11, Xét vé tién dinh gi4 tai san: Budc anh T6 D phai hoan tra cho chi Th 7.250.000
dong, do chi Th da ndp tam ung trudc 4 1an chi phi dinh gia tai san 14.500.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi dinh gid tai san, an phi so tham, an
phi phuc tham va quyén khang cdo theo quy dinh ctua phéap luat nhung khong tuyén va
quyeén, nghia vy thi hanh an.
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Ngay 22/01/2022, chi Phan Thi Hong Th khang cido dbi v4i ban an so thim sb
69/2022/HNGD-ST ngay 21/01/2022 ciia Toa an nhan dan huyén T, vé viéc yéu ciu
tda 4n cap Phuc thAm xem xét ndi dung phén chia tai san nha va thira dat sd 781, to
ban d6 s6 03, toa lac tai Thon M 1, xa P, huyén T, tinh Binh Pinh; xem xét d6i voi tai
san tranh chap 1a trang trai Dién Trang, toa lac tai thon N, xa T, thi xa N, tinh Binh
DPinh; Bac bé ng cua ba S 1.134.000.000 dong, ba S cho rang dua tién cho anh b, chi
Thu xay dyng nha tir duong; Xem xét yéu cau nguyén don va bi don tra tién da muon
cua ba Nguyén Thi G 150.000.000 dong; Dé nghi hiiy hop dong iy quyén giita bén uy
quyén Doanh nghiép tu nhan Pién Trang va bén dugc iy quyén 1a éng T6 D ky ngay
20/4/2017 tai Vin phong Cong chirmg Nguyén Vin Viét; Hiy vin ban xac nhan tai san
trén dat ctia Van phong quan 1y d6 thi tai thi x3 N ngay 24/9/2018; hiiy hop déng mua
béan tai san trén dat gitra bén ban 13 Doanh nghiép tu nhan Pién Trang va bén mua la
Cong ty TNHH dich vu thwong mai Nong Trai Xanh tai Van phong cong chimg A&B,
thanh ph Quy Nhon, tinh Binh Djinh.

Tai phién toa bi don chi Phan Thi Hong Th giit nguyén don khang céo ngay
22/01/2022 1a khang cao toan bd ban an so tham nhung tai don khang céo bi don yeu
cau huy vin ban xac nhén tai san trén dat cua Vin _phong quan ly do6 thi tai N ngay
24/9/2018 (BL.697) do cap so tham khong giai quyét trong ban an nén chi Th xin rat
yéu cau nay.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don, luat sw Lé Van Kh dé nghi
HDPXX chap nhan don khang cio cua chi Th, chi Th xin nhan lai ng6i nha phia Tay va
théi lai gia tri dat cho anh B; yéu cau nhan lai toan b tai san tai trang trai Pién Trang
tri gia 915.312.472 ddng va chi Th thdi lai cho anh D % gi4 tri; yéu céu huy hop dong
Uy quyén ngiy 20/4/2017; Huy hop déng mua ban tai san gan lién voi dat ngay
26/12/2018; hity bo so tién 1.134.000.000 dong cua ba Nguyén Thi S; chdp nhan ng
chung cua anh D, chi Th no ba Nguyén Thi G 150.000.000 dong; rat lai noi dung hiy
van ban xac nhén tai san trén dat ctia Van phong quan 1y d6 thi tai thi xd N ngay
24/9/2018 vi cip so tham chua giai quyét.

_ Nguoi bao vé quyen, va lo1 ich hgp phéap cua nguyén don: Luat su ‘Hé Thanh Ph
dé nghi HDXX khong chap nhan khang cao cua bi don va gitr nguyén phan Quyet dinh
cua ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu: Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi tién hanh t4 tung,
ngudi tham gia td tung thue hién dung quy dinh cta phap luat t6 tung; Khong chap nhén

khang cao cua bi don Phan Thi Hong Th, stra lai phan an phi vé viéc budc ba Nguyén
Thi Hong Th tra cho ba Nguyén Thi G s tién 150.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr tai hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh
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1. V& su vang mit ctia duong su: Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi G, ba Lai Thi Kim C, ba T6é Thi Héng Ng, ba Nguyén Thi Po, 6ng Mai
Vin Ph- dai dién Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam, Vian phong
cong chirng A&B, Vin phong cong chirng Nguyén Vin V, Ong Lé Van T - Giam ddc
S¢ tai nguyén va moi truong tinh Binh Dinh vang mét khong c6 1y do nén theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 296 B0 luat t6 tung dan su thi HDXX tién hanh xét x{r vang mit nhiing
nguoi tham gia t6 tung noi trén.

2. Hoi ddng Xet xu xet thay, vé quan h¢ tranh chép tai san chung sau khi ly hén:
Qua trinh giai quyet vu 4n tai cap so tham, anh T6 Pinh va chi Phan Thi Hong Th thoa
thuan vé phan dd dung trong gia dinh. Phéan anh T6 D nhan gém: 01 tu lanh Panasonic,
gia 500.000 ddong; 01 ta kiéu dé tivi gia 3.150.000 dong; 02 giuvong gb 6.000.000 dong;
01 may lanh Eleo gia 3.000.000 dong: Téng gia tri phan anh Pinh 12.650.000 dong.

Phan chi Phan Thi Hong Th nhén: 01 tivi LG 32in gi4 700.000 dong; 0Oltivi
Panasonic 32in gia 500.000 dong; 01 cai giwdong gd tap gia 3.750.00 déng; 01 ti trang
diém gia 1.500.000 dong; 01 bo ban ghé xa cir gia 1.875.000 dong; Tong gia tri phan
chi Thu 8.325.000 dong.

3. Xét khang cao ctia chi Phan Thi Hong Th, Hoi ddng xét xir thiy ring:

3.1. Pbi v6i quyén st dung dat tai thira dat s6 781, t& ban dd sb 03, dién tich
253m’ theo gidy chung nhin quyén sir dung dit s6 AB115883 do UBND huyén T cip
cho anh T6 P ngay 11/7/2006 va nha xay dung trén thira dat sé 781, to ban d6 sd 03,
di¢n tich 253m” toa lac tai Thén M 1, x4 P, huyén T, tinh Binh Dinh. Xét thay ngubn
gdc str dung dat nay la do ba Nguyen Th1 S me ctia anh T6 Pinh ting riéng cho anh. HO
so xin cap gidy chirg nhan quyén st dung dat démg tén anh T6 Pinh ciing the hi¢n dién
tich dat do anh T6 Pinh duoc ting cho riéng. Do d6, khong ¢6 cin clr cho ring quyén str
dung dat nay 1a tai san chung ctia anh T6 B va chi Phan Thi Hong Th.

3.2. V& sb tién 1.134.000.000 dong dé xAy nha trén thira dat s6 781 tai Thon M 1,
xd P, huyén T, tinh Binh Dinh, trén dat hién nay c6 02 ngdi nha c6 két cdu gin lién,
trong do nha 03 tang c6 gia tri 814.099.000 dong, gia tri khi xdy dung 1a 1.091.938.667
ddéng va nha 02 tang co gia tri hién tai la 164.275.000 dong va gia tri xay dung la
212.552.857 dong Nhu vay, tong gia tri xay dyng 02 ngoi nha la 1.304.491.524 dong.
Chi Th cho rang day 1a s6 tién vo chong chi dau tu xay dung ngdi nha 03 tang, thanh
toan tién nha 02 tang cho chi To Thi Hong Ng va tu stra lai nhu hién trang hién nay vi
chi Thu cho riang chimg tir gbc do ba S cung cép thé hién nhan tién cia ma thi “ma” &
day 1a me rudt cta chi 1a ba Lai Thi Kim C dua tién chir khong phai cta ba S dua tién
va chi da tra xong tién cho ba C.

Tuy nhién, anh D, ba S, ong D6 déu khong thira nhan ma cho rang tién dau tu xay
dung 02 ngdi nha 14 tién ciia ba S dua cho chi Th, anh P xdy dung 1am nha thd cung
ong ba, do ba S dua tién 14 lan dé ‘xay dyng nha voi tong s tién 1.134.000.000 dong,
chtng tir goc da duoc ba S cung cap cho Toa 4an (BL.776-788). Chung tur nay phu hop
v6i 101 khai cta nhitng ngudi lam ching nhu anh T6 Pi, ong Nguyén Vin Pa c6 biét
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viéc ba S du’a’tizé‘n cho anh D, chi Th dé xay nha tho cing 6ng ba. Nhu vdy c6 du can cur
dé xac dinh s6 tién 1.134.000.000 dong 1a tién tr ba S 6ng D6 dua cho chi Th, anh Dinh
chir khong phai 1a tién ctia ba C dua cho chi Th xay nha.

Trong sb tién 1.304.491.524 dong khi xay dung 02 nha trén thi ba S, 6ng Do dua
tién cho chi Th, anh D 1.134.000.000 dong, con anh D, chi Th bé vao 170.491.524
ddng. Gia tri hién nay theo dinh gia 02 nha trén chi con 978.374.000 dong nén chia theo
ti 1¢ khau hao nhu cdp so tham thi phan ctia anh Dinh, chi Th mdi nguoi duoc nhan
63.873.000 dong nén cap so tham budc ba Nguyén Thi S va anh T6 P phai hoan tra cho
chi Phan Thi Hong Th 63.873.000 dong 1a dting quy dinh phép lut.

3.3. Xét yéu cau cuia chi Phan Thi Hong Th duoc chia va nhan nha 2 tang phia Tay
loai B2 kich thudc ngang 4,3m, dai hét dat. Nha 2 ting khung bé tong cbt thép, mai
béng nén lat gach ceramic, tuong son nudc, di¢n tich SO,OSm2 gia tr1 164.275.000 déng
dong thoi chi Th s& hoan tra lai gia tri dat & theo dinh gia nha nudc cho anh B. Nhung
cac bén duong su déu cong nhan trén thira dat sb 781, to ban dd sb 3, dién tich 253m? 14
tai san riéng cua anh P c6 trude thoi ky hon nhan dugce ba S, 6ng Do dua tién cho anh
P, chi Th xay dyng 02 nha thd cliing 6ng ba nhu phan nhan dinh phén tich trén va tai
phién toa chi Th ciing thira nhan thira dat néi trén 14 tai san riéng cta anh D co trudc
thoi ky hon nhan nhung chi Th yéu cau chia tai san 1a nha 2 tang & phia Tay thira dat
trén phan dat cia anh D va théi lai tién dat & cho anh P nhung anh P va ba S khong
dong y vi nha nay do ba S bo tién ra xdy dung nén khéng co cin cit dé chap nhan theo
yéu cau nhan hién vat nha 2 tang phia Tay caa chi Th.

3.4. Xét yéu cau cta chi Th huy hop dong uy quyén giita doanh nghiép tu nhan
xang dau Dién Trang do ba Nguyén Thi SIam giam déc, dai dién 1a anh T6 Pinh da
dugc cong chung vién Nguyén Vian V céng ching ngay 20/4/2017 dugc thuc hién ding
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 Nghi dinh 23/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh phu
quy dinh chtng thyc: Hop dong, giao dich dugce ching thuc theo quy dinh ctia Nghi
dinh nay co gia tri chimg ¢t chimg minh vé thoi gian, dia diém cac bén 1a anh T6 Dinh
va ba Nguyén Thi S da ky hop ddéng giao dich, ning lyc hanh vi dan sy, y chi tu
nguyén, chir ky, hodc dau diém chi cta cac bén tham gia hop ddng giao dich chung thue
hop dong iy quyén nén khong c6 cin ctr chdp nhan yéu ciu cta chi Phan Thi Hong Th
vé yéu cau huy hop dong néi trén.

3.5. Xét yéu cau cta chi Th vé tranh chép tai san tai trang trai Dién Trang toa lac
tai thon Nam Tuong, xa T, thi xa N, tinh Binh Dinh va huy hop déng mua ban tai san
gan lién véi dat giita doanh nghiép tu nhan Dién Trang va Céng ty TNHH dich vu
thwrong mai nong trai xanh tai van phong cong chiing A&B Quy Nhon. Cac duong su
déu cong nhan gia tri tai san trong trang trai Pién Trang gbm: chudng heo: 293.306.304
dong + 02 nha kho 1.849.000 dong +39.050.000 dong + 5ha keo 1a 565.200.000 dong +
can nha cép 4, dién tich 30,4m’ co gia tri 15.907.167 ddng. Tong gia tri tai san Pién
Trang theo dinh gia: 915.312.471 dong.

Tai phién toa chi Th cong nhan ba Nguyén Thi S - cha doanh nghiép tu nhan Pién
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Trang 1a nguoi st dung dat hop phap da dugc So¢ tai nguyén va moi truong tinh Binh
Pinh cip glay ching nhan quyén sir dung dat s AH503882 sd vio sd6 cap GCN
T00776 ngay 06/4/2007.

Tuy nhién, chi Th lai yéu ciu nhan lai hién vat 13 tai san trén dat ma khong duoc ba
S dong y nén Toa xét tai san nao trén dat ma vo chong chi Th, anh Pinh xay dung va
tréng thi chi Th dugc nhan bang gia tri tai san. Vi ndm 2010 dé hop thirc hoa ba S di uy
quyén cho anh P dtng ra quan 1y, st dung trang trai, ky két cac hop dong co lién quan
va dugc Van phong cong ching Nguyen Van V chung thuc ngay 20/4/2017. Nhu vay
dbi véi trang trai Dién Trang nay van thudc quyén quan 1y, so hitu cia Doanh nghiép tu
nhan Pién Trang. Viéc ba S giao cho anh P quan 1y trang trai cht khong tang cho trang
trai Dién Trang nén khong phai 1a tai san riéng cta anh Dinh nhép chung thanh tai san
chung cua vo chong anh D, chi Th. Ma tai san chung ctia vo chong anh D, chi Th tai
Trang trai Piéu Trang chi c6 Sha keo 1a 565.200.000 dong + cin nha cip 4 dién tich
30,4m? ¢6 gia trj 12.907. 167 dong 578.107.167 ddng vi tién thué dat Sha nay thé hién
anh Dinh 14 nguoi ndp tién thué thué dat cia Trang trai Pién Trang (BL.37; 43) theo do6
anh Dinh da ky cac hop ddng chian nudi va hop doéng xay dung chuong trai cung chi Thu
dau tu trong keo lai Sha. Nén Toa xac dinh 5ha keo lai ciing can nha cép cap 4, dién tich
30,4m” 1a tai san chung ctia vo chong anh D, chi Th nén mdi ngudi dugc nhén
289.053.583 dong.

Nhung ba Nguyén Thi S 1am Giam ddc danh nghiép tu nhan DPién Trang lam “Hop
doéng mua ban tai san gan lién véi dat” voi Cong ty TNHH DVTM Nong trai xanh da
duge cong ching tai Van phong cong chung A&B ngay 26/12/2018 voi gia la
300.000.000 dong nhung theo dinh gia tai san Dién Trang c6 gia tri 915.312.471 dong
thi trong trudng hop nay 15i cia ba S da ban xam pham dén tai san cta vo chong anh
Dinh, chi Th nén budc ba Nguyén Thi S phai c6 nghia vu hoan tra lai cho anh D va chi
Th m01 ngudi 289.053.583 dong 1a phu hop voi quy dinh cua phap luat. Con viéc chi Th
yéu cau “huy hop dong mua ban tai san gin lién véi dat” gitra Doanh nghiép tu nhan
Pién Trang do ba Nguyén Thi S lam giam déc v6i Cong ty TNHH DVTM Nong trai
xanh da dugc cong ching tai van phong cong chirng A&B ngay 26/12/2018 1a hoan
toan khéng cé can ct, khdng ding quy dinh voi phap luat vé thira dat va tai san trén dat
khong c6 ai tranh chép, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an tai thoi diém céc bén
giao két hop ddng, ning luc hanh vi dan su, ¥ chi tu nguyén. Hon nita, ngay 28/8/2020
S& tai nguyén va mdi truong tinh Binh Pinh khang dinh: Can ctr quy trinh giai quyét
thi tuc hanh chinh viéc S& tai nguyén va méi trudng dé xuat UBND tinh Binh Pinh thu
hoi dién tich dét cia DNTN Bién Trang cho Cong ty TNHH DVTM Nong trai xanh
thué, viéc cp gidy chirng nhan quyén st dung dat cho Cong ty TNHH DVTM Nong trai
xanh 1a dGng trinh ty, thi tuc quy dinh ctia phap luat vé dat dai hién hanh nén yéu cau
ctia chi Thu 1a khong cé can ctr nén khong duoc Toa chap nhan.

3.6. Xét s0 tien 150.000.000 dong con ng cia ba Nguyén Thi G, chi Th yéu cau
anh D phai c¢6 nghia vu cung chi tra ng. Anh D khong thira nhan da muon cua ba G s6
tién 250.000.000 dong vao nam 2014, anh D cling khong biét dén nam 2018 chi Th da
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tra cho ba Gai 100.000.000 ddng. Hon nita, viéc muon tién giita chi Th voi ba G khong
co gidy to gi d€ chung minh va muon tién vi muc dich gi anh Pinh khong hé biét nén
Toa khong ¢6 can cur d€ budc anh P ¢ nghia vu trd ng cho ba G.

[4]. Tt cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cdo cta bi
don chi Phan Thi Hong Th. Giit nguyén phan Quyét dinh ctia ban an so thim vé phan
nay.

Theo quy dinh tai Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 thi
chi Phan Thi Hong Th phai chiu 7.500.000 dbng an phi dan su so tham ddi véi yéu cau
ng chung cta ba Nguyén Thi G 150.000.000 dong nhung an so tham budc chi Th chiu
5.000.000 dong 1a khéng dang nén sira ban an so thim vé phan nay.

[5]. Tong chi phi dinh gia tai san 1a 14.500.000 ddng. Theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 165 Bo luat to tung dan sy nam 2015. Anh P va chi Th mdi ngudi phai chiu
7.250.000 déng, chi Th da nop tam Ung trudc 14.500.000 déng nén budc anh DPinh phai
tra lai cho chi Th 7.250.000 dong.

[6]. V& an phi:

6.1. An phi hanh chinh so tham: Chj Phan Thi Hong Th khong phai chju. Hoan tra
lai cho chi Phan Thi Hong Th 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0000649 ngay
11/6/2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tuy Phudc.

6.2. An phi dan su so tham: Theo quy dinh tai Diéu 147 B luat tb tung dan sy va
khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndop, quan 1y va sir dung an
phi, 1& phi Toa an.

Anh T6 D phai chiu 4n phi vé tai san chung 1a 18.173.000 dong nhung dugc trir
300.000 dong tién tam (mg an phi theo bién lai thu tién s6 0002450 ngay 05/9/2017 cia
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, nén anh P con phai ndp 17.873.000 déng.

Chi Phan Thi Hong Th phai chiu 4n phi vé chia tai san chung 1a 18.173.000 dong
va tién an phi ddi véi yéu cau chia tai san chung nha 2 tang phia Tay la 8.213.000 dong
va tién an phi dan sy so tham veé viéc tra ng cho ba Nguyén Thi G 1a 7.500.000 déng va
an phi d6i véi yéu cau khong co gia ngach 1a 300.000 dong. Tong an phi chi Thu phai
chiu 1a 18.173.000 dong + 8.213.000 déng + 7.500.000 dong + 300.000 dong =
34.186.000 dong nhung dugce trir 36.000.000 ddng tién tam Gng an phi theo bién lai thu
s6 0007059 ngay 30/10/2017 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Tuy Phudc. Hoan
tra cho chi Th 1.814.000 ddong theo bién lai thu sé 0007059 ngay 30/10/2017 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén T.

Hoan tra cho Ngan hang Nong nghi¢p va phat trién noéng thon Viét Nam — chi
nhanh huyén T sé tién 7.550.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai s6 0006963
ngay 22/9/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi S 10.000.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai
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s6 0007082 ngay 15/11/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tuy Phudc.

6.3. An phi dan sy phc tham: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 thi chi Thu khong phai chiu an phi dan sy phtc
tham. Hoan tra lai cho chi Thu 300.000 dong tién tam tng an phi phuc tham theo bién
lai thu s6 0006025 ngay 24/01/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén T. Hoan tra
cho chi Th 300.000 dong tién tam tng phuc tham d3 ndp theo bién lai s6 0002822 ngay
04/3/2019 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén T.

[7]. Y kién cta Luat su Lé Van Kh: Dé nghi HbXX cl}ép nhan toan by don khang
cao cua chi Th la khong phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén khong dugc
chap nhan.

Y kién cua Luét s H6 Thanh Ph: Dé nghi HDXX béac don khang cdo cua chi Phan

Thi Hong Th. Giit nguyén phan quyet dinh ctia ban an so tham 13 phu hop v6i nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[8]. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh tai phién toa vé
viéc tuan theo phap luat cua nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t tung va
viéc giai quyét vu an 1a phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309; Diéu 147; Diéu 148; Diéu 165; Diéu 227;
Diéu 228; khoan 1 Piéu 173 Bo luat Té tung Dan su nim 2015; Cac Diéu 33, 37, 38,
39, 43, 45, 59, 60 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014; Diéu 48 Luat dat dai nam
2003; Piéu 40, 41, 55 cta Luét cong ching nim 2014; Piéu 27, Piéu 29 Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi
khoa 14 v€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khéng cdo ctia bi don Phan Thi Hong Th. Stra mot phan ban an
so tham.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh To B vé viée chia tai san chung
cua vg chong.
1. COng nhan sy thdéa thuan cua duong su:
- Phan anh T6 P nhan gém: 01 tu lanh Panasonic, gia 500.000 ddng; 01 tu kiéu dé

tivi gia 3.150.000 dong, 02 giwong gd 6.000.000 dong; 01 may lanh Eleo gi& 3.000.000
ddng: Tong gia tri phan anh Pinh 12.650.000 dong.

- Phan chi Phan Thi Hong Th nhan: 01 tivi LG 32in gia 700.000 déng; Oltivi
Panasonic 32in gia 500.000 dong; 01 cai giuong gd tap gia 3.750.00 dong; 01 tu trang
diém gia 1.500.000 dong; 01 bo ban ghé xa cir gia 1.875.000 dong; Tong gia tri phan
chi Th 8.325.000 dong.
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Anh T6 D phai hoan tra lai gia tri chénh léch vé do ding gia dinh cho chj Th la
4.325.000 dong.

2. Bac yéu cau cua chi Phan Thi Hong Th vé quyén sir dung dat gén lién tai san
Nha phia Tay: Loai (B2), kich thude: ngang 4,3m x dai hét dat. Nha 2 tang khung bé
tong cdt thép, mai bang nén lat gach ceramic, twong son nude, dién tich 50,5m’ gia tri
164.275.000 dong.

3. Chap nhan yéu cﬁg cia anh To D va ba Nguyén Thi S duogc quyén so hiru chung
toan bo tai san nha, dat gan lién quyén sur dung dat thudc thura s6 781, to ban do6 so6 03,
dién tich 253m? toa lac tai Thén M 1, xd P, huyén T, tinh Binh Dinh.

Nha phia Dong: Ng6i nha 2 Loai (NV) nha 03 tang khung bé tong, kich thudc:
ngang 9,2m, dai hét dat, nha 3 ting khung bé tong cbt thép, mai bang nén lat gach
ceramic, tuong son nudc, ¢ gia tri 814.099.000 dong.

Nha Phia Tay: Loai (B2), kich thudc: ngang 4,3m, dai hét dat. Nha 2 tang khung
bé tong cdt thép, mai bang nén 1at gach ceramic, twong son nude, dién tich 50,05m? gia
tri 164.275.000 dong.

Téng gia tri 2 ngdi nha 1a 978.374.000 dong.

‘ ‘4. Buoc anh T6 B vaba Nguyén Thi S phai hoan tra lai cho chi Phan Thi Héng Th
vé tién xay dung nha 63.873.000 dong.

5. Bac yéu cau ctia chi Phan Thi Hong Th vé so tién 1.134.000.000 dong Ia tién
chung vg chong chi Th, anh D da dau tu xay dung nha.

_ 6. Chép nhén chi Phan Thi Hong Th khong c6 nghia vy hoan tra no 200.000.000
dong cho ba Nguyen Thi S.
, 7.‘Ch€'1p nhan chi Phan Thj Héng Th khong ¢6 nghia vu hoan t{é lai cho anh T6 b
/2 80 tién ma anh D da tra ng tién ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon huyén
T vao ngay 28/04/2021, goc 183.840.000 dong va lai 1.480.933 dong.

8. Bac yéu cau cua chi Phan Thi Hézlg Th huy “Hop dong mua ban tai san gan lién
voi dat” da duge Cong chung vién Nguyén Thi Minh H,Van Phong Cong chimg A & B
ching nhén s6 cong chung 8711, ngay 26/12/2018 gitta Doanh nghi¢p tu nhan Dién
Trang do ba Nguyén Thi S lam Giam doc va cong ty Nong Trai Xanh.

Bugc ba Nguyén Thi S phai chia tra lai cho chj Phan Thi Hong Thu s6 tién la
289.053.583 dong.

9. Bugc chi Phan Thi Hong Th phai c6 nghia vu tra ng cho ba Nguyén Thi Gai sb
tién 150.000.000 dong.

10. Bac yéu cau cua chi Phan Thi Hong Th vé huy: “Hop dong iy quyén” giira
Doanh nghiép tu nhan xang dau Dién Trang do ba Nguyén Thi S dai dién va anh To
Dinh da dugc cong chung vién Nguyeén Van V thudc Van phong Cong chimg Nguyen
Vin V ching thuc ngay 20/04/2017, s6 cong chimg N°433, Quyén sb 01/TP/CC —
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SCC/HDGD.

1L Vé chi phi dinh gia tai san: Anh Td D phai hoan tra cho chi Thu 7.250.000
dong, do chi Thu da ndp tam ing trudc 4 1an chi phi dinh gia tai san 14.500.000 dong.

12. V& an phi:

12.1. An phi hanh chinh so tham: Chi Phan Thi Hong Th khong phai chiu. Hoan
tra lai cho chi Phan Thi Hong Th 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0000649 ngay
11/6/2020 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén T.

12.2. An phi dan sy so thém 'Theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat td tung dan sy va
khoan 5 Dleu 27 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua uy ban
thudng vu qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Anh T Dinh phai chiu an phi vé tai san chung 1a 18.173.000 doéng nhung dugc trir
300.000 dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu tién s6 0002450 ngay 05/9/2017 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén T nén anh P con phai ndp 17.873.000 dong.

Chi Phan Thi Hong Th phai chiu 4n phi vé chia tai san chung 1a 18.173.000 dong
va tién an phi ddi véi yéu cau chia tai san chung nha 2 tang phia Tay 1a 8.213.000 dong
va tién an phi dan su so tham vé viéc tra ng cho ba Nguyén Thi G 1a 7.500.000 dong va
an phi d6i véi yéu cau khong cé gia ngach 1a 300.000 dong. Téng an phi chi Th phai
chiu 1a 18.173.000 dong + 8.213.000 ddéng + 7. 500.000 déng + 300.000 ddéng =
34.186.000 ddng nhung dugc trir 36.000.000 dong tién tam tmg an phi theo bién lai thu
s6 0007059 ngay 30/10/2017 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tuy Phudc. Hoan
tra cho chi Thu 1.814.000 dong theo bién lai thu s6 0007059 ngay 30/10/2017 cta Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tuy Phudec.

Hoan tra cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam- chi nhanh
huyén T s6 tién 7.550.000 dong tién tam Gmg 4n phi theo bién lai s6 0006963 ngay
22/9/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi S s6 tién 10.000.000 dong tién tam tng an phi theo
bién lai thu tién s6 0007082 ngay 15/11/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tuy
Phudec.

12.3. An phi dan su phuc thim: Chi Phan Thi Hong Th khong phai chiu 4n phi
phuc thim. Hoan tra lai cho chi Th 300.000 dong tién tam tng an phi phuc tham theo
bién lai thu s6 0006025 ngay 24/01/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T. Hoan
tra cho chi Th 300.000 dong tién tam tng phiic tham di ndp theo bién lai s6 0002822
ngay 04/3/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén T.

13. V& quyén va nghia vu thi hanh 4n:

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so6 tién con phai
thi hanh an theo mirc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy 2015.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an Dan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

14. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND cp cao tai Da Nang; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh;

- TAND huyén T,

- Chi cuc THA déan sy huyén T;

- Cac bén duong su;
- Luu HS, Toa dan su.

Nguyén Thanh Tuén
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