TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAN UYEN Péc lap - Tw do - Hanh phtc
TINH BINH DUONG

Ban an s6: 94/2023/HNGD-ST
Ngay: 26/9/2023
V/v Tranh chap chia tai san sau khi ly hon

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong V& Thanh Hiép.
CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Thao;
2. Ba Huynh Anh Thu.
- Thw ky phién toa: Ba Vu Thi Thuyén, Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Téan Uyén, tinh Binh Duong.
- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan thanh phé Tan Uyén tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Ngoc Giau, Kiem sat vién. ,
Ngay 26 thang 9 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh pho Tan
Uyén, tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu &n Hon nhan va gia dinh
thu ly so 214/2023/TLST-HNGD ngay 06/6/2023 vé Viéc:,“Tranh chap chia tai
san sau khi ly hon” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xu so 58/2023/QbBXXST-
HNGD ngay 31 thang 8 nam 2023 va Quyet dinh hodn phién toa so 24/QbST-
HNGD ngay 13 thang 9 nam 2023, giita cac duong su:
Nguyén don: Ba Phan L¢ T, sinh ndm 1974; dia chi: T6 3, khu phé M, phuong
T, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢ mat.
Bi don: Ong Phan Kim C, sinh ndm 1966; dia chi: T6 5, khu phé 2, phwong U,
thanh pho T, tinh Binh Duong; c¢6 don xin vang mat.
Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Ong Phan Kim T; dia chi: T6 3, khu pho M, phuong T, thanh pho T, tinh
Binh Duong; c6 don xin vang mat.
- Uy ban nhan déan thanh phé T, tinh Binh Duong; dia chi: T6 2, khu phé 2,
phuong Uyén Hung, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién hop
phap: Ong Nguyén Tan L - Trudng phong Tai nguyén va Moéi truong thanh phod

Tan Uyén, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén sé 2420/GUQ-
UBND ngay 13/9/2023); ¢6 don xin vang mit.



NOQI DUNG VU AN:

- Trong qua trinh gidi quyét vu an Va tai phién toa nguyén don ba Phan
Lé T trinh bay:

Ba Phan Lé T va 6ng Phan Kim C ty nguyén chung séng vai nhau va
dang ky két hon tai UBND thi tran (nay 1a phuong) U, huyén (nay la thanh pho)
T, tinh Song Bé (nay la tinh Binh Du’O’ng) theo Glay chang nhan két hon sé 39,
quyén s6 01 nam 1996. Trong qué trinh chung séng, ba T va éng C phat sinh
nhiéu mau thuin nén ba T da yéu cau Toa an giai quyét ly hdn vai 6ng C va
duoc giai quyét tai Ban an s6 71/2022/HNGD-ST ngay 30/8/2022 cua Toa &n
nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong. Theo Ban &n ba T duoc
ly hon vai dng C, vé tai san chung, ng chung tu thoa thuan khoéng yéu cau Toa
an giai quyét.

Qua trinh chung séng véi dng C, ba T duoc cha rudt 1a éng Phan Kim S
tang cho riéng quyén sir dung dat thuoc thira dat s6 977, to ban do s6 11 tai
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong vao nim 2004. Khi chung séng voi
6ng C thi ba T va dng C d tao lap duoc tai san trén dat gom céc tai san duoc thé
hién trong Bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa &n va Manh trich luc dia
chinh s6 543-2023 ngay 22/8/2023 do Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai
thanh phd Tan Uyén cung cap cho Toa an.

Tuy nhién, sau khi ly hon ba T va dng C khong thong nhat y kién vé viéc
phan chia tai san chung. Theo don khoi kién ba T y&u cau: Cong nhan quyeén sir
dung dit dién tich theo két qua do dac thuc té 833m? thuoc thira dat sb 977, to
ban d6 sb 11 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong 12 tai san riéng cua ba
Phan Lé T va chia cho ba Phan Lé T voi 6ng Phan Kim C mdi ngudi % tai san
trén dat thudc thira dat s 977, to ban do sb 11 tai phuong T, thanh phd T, tinh
Binh Duong theo Manh trich luc dja chinh s 543-2023 ngay 22/8/2023 do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé T cung cap cho Toa an. Cu thé, Mai
che: 127,4m? (trong d6 25,4m” thuoc HLATDB va 29,8m” thuoc HLBVS); Lbi
di: 20,3m’ (trong d6 19,9m* thuoc HLATDB va 0,4m” thuoc HLBVS); Kibt cho
thué (phong kham riang): 126,1m* (trong d6 116,4m* thuoc HLATDB va 0,6m*
thuoc HLBVS); nha & 1a 70,9m?; Phong tro (nha cho thué): 609,4m?. Ba Phan
Lé T yéu cau dugc nhan bang hién vat va thanh toan 50% gi4 tri tai san cho 6ng
C.

Ngay 25/9/2023, ba T rat mot phan yéu cau khai kién dbi vai yéu cau
Cong nhan quyén sir dung dét dién tich theo két qua do dac thuc té 833m? thuoc
thira dat s6 977, to ban d6 s6 11 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong 1a
tai san riéng cua ba Phan Lé T. Yéu cau khéac ba T giit nguyén.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 29/8/2023 bi don 6ng Phan Kim C trinh
bay:

Ong C théng nhat véi trinh bay cua ba T. Quyén st dung dat thuoc thua
dat s6 977, to ban do s6 11 tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong c6
ngudn gbc do cha rudt cua ba T 13 6ng Phan Vian S ting cho ba T vao nam 2004,



day la tai san riéng cua ba T. Qua trlnh chung séng véi ba T gira6ng Cvaba T
d3 tao lap dugc tai san trén dat gom c4c tai san duoc thé hién trong Bién ban
xem xét thAm dinh tai chd cta Tda an va Manh trich luc dia chinh s 543-2023
ngay 22/8/2023 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd T cung cap
cho Toa an.

Truéc yéu cau khai kién cua ba T, dng C ddng y quyén sur dung dat
thugc thira 977 14 tai san riéng cua ba T; dbi véi tai san trén thua dat 977 trudng
hop Toa an chia mdi ngudi 1/2 thi phan dng C duoc hudng dé nghi giao cho con
rudt caa ong C va ba T la 6ng Phan Kim T.

Ngueoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan 6ng Phan Kim T trinh bay: Ong
T 14 con rudt caa ba Phan Lé T va 6ng Phan Kim C. Theo bién ban lay 16 khai
cua dng Phan Kim C tai Toa an thé hién 6ng C cho 6ng T phan tai san 6ng C
duogc chia. Ong T khong d6ng y nhan phan tai san 6ng C dugc chia.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh pho T
trinh bay: Gidy CNQSDD s6 vao s6 03473 ddi véi thira dat 977, to ban d6 s6 11
tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong cho ba Phan Lé T duoc cap trén co
s& Pon xin chuyén quyén sir dung dat ngay 23/8/2004. Khi cap Giay CNQSDD
duogc thuc hién ding theo trinh tu, tha tuc phap luat quy dinh. Thira dat 977, to
ban d6 s6 11 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong thudc quy hoach dat &
va dat giao théng. Gitra ba Phan Lé T véi UBND huyén T da ky Hop dong thué
dat s 27/HDTD ngay 03/11/2005 nén quyén st dung dat thudc thia dat 977 1a
d4t caa Nha nude cho ba Phan Lé T thué dé thuc hién du an nha cho thué, thoi
han thué dat dén thang 9/2025. Ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Pai dién Vién Kiém sét phat biéu quan diém tai phién toa so tham nhu
Sau.

- Vé thi tuc t6 tung: Qua4 trinh tién hanh t6 tung va tai phién toa, nhimng
nguoi tién hanh to tung va nguoi tham gia to tung d& chap hanh dang quy dinh
cua Bo luat to tung dan su.

- Vé noi dung: Ngay 25/9/2023, ba T c6 don rit mot phan yéu cau khoi
kién ddi véi yéu cau céng nhan quyén sir dung dat dién tich 861m?* (do dac thuc
té 12 833m?) thudc thira 977, to ban dd s6 11 tai phuong T, thanh phé T 14 tai san
riéng cta ba T. Can ctr khoan 2 Diéu 244 Bo luat to tung dan sy, dé nghi Hoi
ddng xét xir dinh chi yéu cau nay cua ba T.

Péi véi yéu cau vé viéc chia tai san chung cia v chong sau khi ly hon
trén thira 977, to ban dd s6 11, ba T yéu cau chia mdi ngudi 50% gia tri, ba T
nhan hién vat va hoan tra gié tri cho 6ng C, 6ng C dong ¥ nén c6 can ctr chap
nhan yéu cau caa ba T. Do d6, & nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khoi
Kién cua nguyén don ba Phan L¢ T.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

- V& t6 tung:

[1] V& su ving mit cua cac duong su: Bi don ong Phan Kim C, ngudi ¢6
quyen loi, nghia vu lién quan dng Phan Kim T va nguoi dai dién hop phap cua
Uy ban nhan dan thanh phd Tan Uyén vang mit va da c6 van ban dé nghi Toa an
giai quyét vang mat. Céan cu cac Diéu 227, 228, 229 B6 luat t tung dan su, Hoi
dong xét xir quyét dinh xét xir vang mat cac duong su néu trén.

[2] V& quan hé phép luat va tham quyén giai quyét: Ba T va 6ng C di ly
hén tai Ban an s6 71/2022/HNGD-ST ngay 30/8/2022 cua Toa &4n nhan dan thi
x4 (nay la thanh phé) Tan Uyén, tinh Binh Duong. Ba T yéu cau giai quyét chia
tai san chung nén quan hé phéap luat 1a “tranh chap chia tai san sau khi ly
hén” duoc quy dinh tai Diéu 28 Bo luat to tung dan sy va bi don cu trd tai
phuong U, thanh phd T nén thudc tham quyén cua Toa an nhan dan thanh phé T,
tinh Binh Duong theo quy dinh tai Piéu 35 cua Bo luat t tung dan su.

[3] Ba Phan Lé T rGt mot phan yéu cau dbi voi viéc: Cong nhan quyén
sir dung dét dién tich theo két qua do dac thuc té 833m? thudc thira dét s 977, to
ban d6 sb 11 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong 1a tai san riéng cua ba
Phan Lé T. Xét thay, viéc rat yéu cau khai kién ctia nguyén don néu trén 1a hoan
toan tu nguyén, phi hop phap luat. Can cir diém ¢ khoan 1 Biéu 217 va khoan 2
Diéu 244 Bo luat T4 tung dan su, Hoi ddng xét xir dinh chi xét xur dbi voi yéu
cau khai kién cua ba Phan Lé T.

- V& noi dung:

[1] Nguyén don ba Phan Lé T yéu cau Toa an chia cho ba Phan Lé T Vi
6ng Phan Kim C mdi ngudi ¥ tai san trén dat thuoc thia dat sé6 977, to ban d6
s6 11 tai phuong Thai Hoa, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong theo Manh
trich luc dia chinh s6 543-2023 ngay 22/8/2023 do Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai thanh phé Tan Uyén cung cap cho Toa an. Cu thé, mai che: 127,4m?
(trong d6 25,4m° thuoc HLATDB va 29,8m* thuoc HLBVS); 15i di: 20,3m’
(trong d6 19.9m’ thuoc HLATDB va 0,4m° thuéc HLBVS); kit cho thué
(phong kham ring): 126,1m” (trong d6 116,4m” thuoc HLATDB va 0,6m” thudc
HLBVS); nha ¢ la 70,9m? phong tro (nha cho thué): 609,4m” Ba Phan Lé T
yéu cau duoc nhan bang hién vat va thanh toan 50% gia tri tai san cho dng C,
Hoi dong xét xur xét thay:

[1.1] Theo két qua xac minh tai Phong Tai nguyén va Méi truong thanh
phd Tan Uyén va hd so cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé vao sb
03743, ngay 01/10/2004 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan
Uyén cap cho ba Phan Lé T the hién: Ba T duoc cap Giay chimg nhan quyen st
dung dat trén co so Pon xin chuyén quyen su dung dat ngay 23/8/2004. Nguon
goc dat 1a caa ong Phan Kim Son chuyén quyén sir dung dat cho ba Phan Lé T.



[1.2] Nguyén don va bi don thira nhan quyén sir dung dat thuoc thira 977
c6 ngudn gdc cua éng Phan Kim Son tang cho riéng ba T, day 1a tai san riéng
cua ba T va tai san trén trén thira dat 977 13 tai san chung cua ba T va ong C
duogc tao 1ap trong thoi ky hén nhan. Su thira nhan caa duong su 12 tinh tiét, su
kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua B luat t tung dan
su. Do d6, co co so xac dinh tai san trén thira dt s6 977 1a cua ba T va 6ng C.

[1.3] Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd va Manh trich luc dia
chinh sé 543-2023 ngay 22/8/2023 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
thanh phd Tan Uyén cung cap cho Toa an thé hién tai san trén thia dat 977 gém
méi che: 127,4m? (trong d6 25,4m” thuoc HLATDB va 29,8m? thugc HLBVS);
161 di: 20,3m? (trong d6 19,9m” thuéc HLATDB va 0,4m” thuoc HLBVS); kit
cho thué (phong kham rang): 126,1m* (trong d6 116,4m* thuoc HLATDB va
0,6m? thudc HLBVS); nha & 1a 70,9m?% phong tro (nha cho thué): 609,4m?.

[1.4] Két qua dinh gia x4c dinh gia tri tai san tranh chap cu thé 1a: mai
che: 127,4m? c6 tri gia 41.736.240 dong; 16i di: 20,3m” c6 tri gia 3.495.660
ddng; kibt cho thué (phong kham ring): 126,1m? ¢6 tri gia 170.008.020 ddng;
nha ¢ 1a 70,9m* c6 tri gia 310.566.815 dong; phong tro (nha cho thué): 609,4m?
cd tri gia la 983.388.780 dong. Tong gié tri tai san tranh chap 1a 1.509.195.515
dong.

[1.5] Nhu d3 phén tich tai muc [1.2], cac duong su thong nhat tai san
trén thira dat 977 12 tai san chung cta ba T va dng C, ba T yéu cau dugc nhan
bang hién vat tai san tranh chap, qua trinh giai quyét vu an 6ng C xac dinh dong
y cho ba T duoc nhan bang hién vat, day 1a y chi ty nguyén cua cic duong su
nén Hoi dong xét xir ghi nhan. Ngoai ra, 6ng C dé& nghi giao 1/2 gia trj tai san
6ng C duoc chia cho 6ng Phan Kim T nhung 6ng T tir chdi nhan. Do d6, phan
gia tri tai san 6ng C duoc chia s€ giao cho 6ng C.

[2] Xét y kién phét biéu caa dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a co cin
ctr, phi hop véi Y chi ty nguyén cia cac duong su nén Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[3] Ve &n phi dan sy so tham: Theo quy dinh tai Dicu 147 B luat to tung
dan sy va Khoan 5 bieu 27 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu,
micn giam, thu, nop, quan Iy va s dung an phi, 1€ phi Toa an thi cac duong su
phai chiu &n phi dan su so tham tuwong (g va&i phan tai san duoc chia.

~ [4] Ve chi phi t6 tung: Nguyén don ba Phan L& T tw nguyén nop nén Hoi
dong xét xur ghi nhan sy tu nguyén cta ba T.
Vi céc lé trén,
QUYET PINH
- Can clr vao cac Diéu 28, 35, 39, 92, 138,, 147, 157, 161, 165, 122, 138,
139, 217, 227, 228, 229, 244 va 273 cua B6 luat to tung déan su;

- Can ¢t cac Diéu 33, 43, 44 cua Luat Hon nhan va Gia dinh;



- Cin ¢ vao khoan 5 Dieu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sur dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xir:

, 1. binh chi mot phan yéu‘céu khoi kién cua nguyén don ba Phan L¢ T
doi vei yéu cau: Cong nhan guyen su dung dat di¢n tich theo ket qua do dac
thuc te 833m? thudc thira dat s6 977, t& ban dd s6 11 tai phuong Thai Hoa, thanh
pho Tan Uyén, tinh Binh Duong la tai san riéng ciaa ba Phan L T.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Phan Lé T d6i véi bi
don 6ng Phan Kim C.

3. Xac dinh tai san trén thira dat 977 gém mai che: 127,4m? (trong d6
25,4m* thuoc HLATDB va 29,8m” thuoc HLBVS); 16i di: 20,3m’ (trong do
19,9m* thuéc HLATDB va 0,4m? thuoc HLBVS); kiét cho thué (phong kham
rang): 126,1m* (trong d6 116,4m* thuoc HLATDB va 0,6m? thuoc HLBVS);
nha & 1 70,9m?; phong tro (nha cho thué): 609,4m? 14 tai san chung cua ba Phan
Lé T va 6ng Phan Kim C. Ba Phan Lé T dugc nhan bang hién vat tat ca tai san
néu trén. (co ban vé kem theo).

~4.BaPhan L& T co6 nghia vu thanh toan gia tri tai san cho 6ng Phan Kim
C so tien: 754.597.757 dong.

Ké tir ngay ban an, quyér dinh c6 hiéu lic phap lugt hogc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dan cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu
khodn tién 13i cia sé tien con phdi thi hanh an theo mac 18i sudt quy dinh tai
Khodn 2 biéu 357 Bé ludt dan su.

5. V& &n phi dan sy so tham:

~ 5.1. Ong Ba Phan L¢ T phai nop s6 tién 34.183.910 dong &n phi dan su
so tham, dugc khau trir vao so tien 52.340.400 dong theo Bién lai thu tam ung
an phi, 1¢ phi Toa an so 0007720 ngay 01/6/2023; so tién 1.250.000 dong theo
Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0008019 ngay 29/8/2023 cua Chi
cuc thi hanh én dan su thanh pho Tan Uyén. Tra lai cho ba Phan Lé T so tién
19.406.490 dong.

5.2. Ong Phan Kim C phai nop an phi 1a 34.183.910 dong.

6. V& chi phi té tung: Ba Phan Lé T da nop du.

7. Vé quyén khang céo: Bu:ong sw €O mat tai phién toa co quyén khéang
cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Néu vang mat tai phién
tda co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh caa phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt Thi hanh an df}ln Sw thi nguoi dwoc thi hanh an gén Su, ngm‘fi phdi thi hanh
an dan sy co quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw



nhguyen thi hanh an hodgc cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu
7, Biéu 7a va Biéu 9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh &n dan su.

Noi nhan:

- TAND tinh Binh Duong; A A ' - A
- VKSND tinh Binh Duong; TM.HOI DONG XET XU SO THAM

- VKSND thanh phé Tan Uyeén; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Tan Uyeén:

- Cac duong su;

- Luu: VT, HS.

V& Thanh Higp



