TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LOC NINH Poc Lap — Tw Do — Hanh Phiic

TINH BINH PHUOC

Sb: 06/2023/DS — ST

Ngay: 18/01/2023

Vv “Tranh chdp hop dong tin dung va

Hop dong thé chap tai san”

, _ NHAN DANH
_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LQC NINH - TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xiv so tham gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Liém
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Thanh Vui
Ong V& Brc Tho
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Ba Anh Hung — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Loc Ninh
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Loc Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Ky - Kiém sat vién.
Ngay 18/01/2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudce
xét x1r so thAm cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 70/2022/TLST- DS ngay 08 thang 7
nam 2022 vé viéc tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chip tai san theo quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr sb 70/2022/QDXXST - DS ngay 14 thang 12 nim 2022 va
Quyét dinh hodn phién toa sb 64/2022/QDST-DS ngay 30 thang 12 nim 2022 giita cac
duong su:
-Nguyén don: Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
Dia chi: S6 02, Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi

, Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan Vuwong, chic vu: Tong giam
doc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ptc Thanh, chirc vu: Giam ddc
Ngéan hang ndng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh Loc Hiép, Tay
Binh Phudec.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Thanh: Ong Nguyén Pang Hai, can bo
phap ché (c6 mat)

- Bidon: Ong Tran Van S, sinh ndm 1975 (viang mat)
Dia chi: ép Hi¢p Hoan A, xa Loc Hi€p, huyé€n Lc Ninh, tinh Binh Phudec.



- Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Quang Thi B, sinh ndm 1987 (ving mit)
2. Anh Tran Cong M, sinh nim 1996 (ving mit)
Cung dia chi: ép Hiép Hoan A, xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 06 thang 6 ndm 2022, trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tqi phién toa nguyén don trinh bay:

Vao ngay 25/3/2019, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam
chi nhanh Loc Hi¢p Tay Binh Phudc cho 6ng Tran Vin S vay s tién 850.000.0004,
khi vay c6 ky hop dong tin dung s6 5613LCL20190326.9, thoa thuan thoi han vay 36
thang, 13i sut thoa thuan 10. 3%/nam Thot han tra 1ai 06 thang mot lan. Tur khi vay dén
nay thi ong Si chua tra tlen gdc va tién 13i cho ngan hang. Pén nay da qua thoi han vay
ma dng Si van chua tra tién vay cho ngan hang. Pé dam bao cho sb tién vay thi vao
ngay 25/3/2019, Ngan hang va 6ng Si ky két hop dong thé chap tai san sb
5613LCL20190326.9, tai san the chéap la thira dat véi dién tich 28.420m? thudc
GCNQSDP s6 CH00277 do UBND huyén Loc Ninh cap ngay 10/02/2011 dtng tén ho
6ng Tran Van S. Pat toa lac tai ap Hiép Hoan A, xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh
Binh Phudec.

Nay ngén hang khoi kién budc 6ng Tran Van S phai thuc hién nghia vy tra ng cho
Ngén hang s6 tién ng gbe 1a 850.000.0004 (Tam tram nam muoi triéu dong) va tién lai
trong han va qua han 13 370.348.493d. Pong thoi yéu cau ong Si tiép tuc tra 1ai cho
dén khi thanh toan hét tién gdc cho ngan hang.

Néu truong hop 6ng Si khoéng tra ng cho ngéan hang thi yéu cau Cong nhén hop
dong thé chap tai san s6 5613LCL20190326.9 ngay 25/3/2019 duoc ky ket gitra Ngan
hang va 6ng Tran Van S. Trong truong hop 6 6ng ST khong thanh toan du tién gdc va tién
1ai cho ngan hang thi dé nghi xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Tai bién ban ldy 16i khai vao ngay 31/8/2022 éng Tran Vin S trinh bay:

Ong Si thira nhan, vao ngay 25/3/2019, 6ng Tran Van S c6 vay ciia Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam chi nhanh Loc Hiép Tay Binh Phudc
s6 tién 850.000.000d, khi vay ¢6 ky hop dong tin dung s6 5613LCL20190326.9, thoa
thuan thoi han vay 36 thang, lai suat thoa thuan 10.3%/mam. Tu khi vay dén nay thi
6ng Si chua tra tién gbc va tlen 121 cho ngan hang.

Pé dam bao cho sb tién vay thi vao ngay 25/3/2019, 6ng Si thé chap cho ngan
hang thira dat véi dién tich 28.420m? thuoc GCNQSDD s6 CH00277 do UBND huyén
Loc Ninh cép ngay 10/02/2011 dung tén ho 6ng Tran Vin S. Dét toa lac tai ép Hiép
Hoan A, xa Ldc Hi¢p, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

Nay ngan hang khai kién thi 6ng S1 xin dugc gia han thoi gian trd no tir 1,5 nam



dén 02 nam. , ‘
Tai bién ban lay loi khai vao ngay 22/8/2022 nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan: Ba Quang Thi B trinh bay: ‘ . o ,

Ba Quang Thi B la vo cua ong Tran Van S, 6ng ST vay tién va thé chap thira dat
tai Ngan hang nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh Loc Hiép thi ba
Ban c6 biét nhung khong biét cy thé sb tién vay bao nhiéu, khi thé chap thi ba Ban c6
ky vao hop dong uy quyén cho ong Si dimg ra lam thu tuc vay va thé chap Thira dét
thé chap 1a tai san cua ong Sinén nay viéc ngan hang khoi kién thi ba Ban khong ¢o ¥
kién va khong c6 y€u cau gi, moi viéc do dng Si quyet dinh.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh Tran Cong M:

Sau khi Toa an thu 1y di xac dinh 6ng Minh 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan, Toa an lam viéc véi cha ciia anh Minh 1a 6ng Tran Vian S duoc biét anh Minh
hién van dang c6 ho khau thuong tra tai ap Hiép Hoan, xi Loc Hiép, tuy nhién anh
Minh hién dang lam viéc tai Nha Trang nén Toa an di giri cac thong bao va gidy triéu
tap cho anh Minh thong qua cha ctia anh Minh 14 6ng Tran Vin S nhung anh Minh
khong dén Toa an lam viéc, Toa an ciling khong nhan duoc vin ban trinh bay y kién cua
anh Minh.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

V& t6 tung: Toa an thu 1y giai quyét vu an diing thAm quyén, ding quy dinh phap
luat. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tdoa: Tham phan, Hoi tham nhan déan tuin
thu quy dinh cta phap luat. Nguyén don chap hanh dung quy dinh phap luat. Bi don va
nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan khong chap hanh quy dinh cta phép luét.

Vé ndi dung: e nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién Ngan hang Nong
nghiép va phat phat trién noéng thoén Viét Nam chi nhanh Loc Hiép Tay Binh Phudec.
Bugc ong Tran Vin S tra cho Ngan hang Nong nghiép va phat phat trién nong thon Viét
Nam chi nhanh Loc Hi€p Tay Binh Phudc s6 tién goc va 1ai tong cong 1.220.348.493d
(MOt ty hai tram hai muoi triéu ba tram bon muoi tam ngan bon tram chin muoi ba
dong)

Cong nhan hop dong thé chap quyén st dung dat s 5613L.CI20190326.9 ngay
26/3/2019 dugc cong chimg tai Uy ban nhan dan xi Loc Hiép. Truong hop ong Tran
Vin S khong tra duoc ng thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan cé tham quyén
xtr 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung dat s6 5613LCI120190326.9
ngay 25/3/2019

V& an phi: Bi don phai chiu theo quy dinh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thaim quyén giai quyét:

Nguyén don Ngan hang Noéng nghiép phat trién nong thén Viét Nam khoi kién
6ng Tran Van S yéu cau tra sb tién gbc 850.000.000 dong va i suat theo hop dong tin
dung s6 5613LCL20190326.9 ngay 24/11/2015, dong thdi yéu cau xir 1y tai san thé
chéap theo quy dinh nén quan hé phap luat duoc xac dinh 1a tranh chap hop dong tin
dung va thé chép tai san.

Hién 6ng Tran Vin S ¢6 noi cu tra tai ép Hiép Hoan, xa Loc Hiép, huyén Loc
Ninh, tinh Binh Phuéc. Can ctt khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 Piéu 39 cta Bo luat t6 tung dan su, vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudec.

[2] Vé thu tuc xet xu vang mat: Toa an da tong dat dung cac thu tuc tb tung theo
quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su. Tuy nhién, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan vang mit sudt qua trinh giai quyét vu an khong co ly do. Can cir khoan 2 Diéu 227,
Dleu 228 Bo ludt t6 tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét xir vang mit bi don va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién:

Theo quy dinh tai Piéu 429 Bo luat dan su 2015 thi “Thoi hiéu khéi kién dé yéu
cau Toa an gidi quyét tranh chdp hop dong la 03 ndm, ké tir ngay ngwoi c6 quyén yéu
cau biét hodc phdi biét quyén va loi ich hop phdp ciia minh bi xdm pham”.

Thoi han tra tién theo hop ddng tin dung 1a ngay 25/3/2022. Do 6ng Si chua tra
nén dén ngay 06/6/2022 Ngan hang Nong nghiép Loc Hiép nop don khoi kién ong Si
dén Toa 4n nhan dan huyén Ldc Ninh trong thoi higu.

[4] N6i dung vu an:

Ngay 23/3/2019 Ngan hang Loc Hiép cho 6ng Tran Van S vay sd tién
850.000.000d (Tam trim nim muoi triéu dong); 14i suat 10,3% nam thoi han cho vay
36 thang.

Tai san bao dam thé chip 1a thira dat voi dién tich dién tich 28.420m? thudc
GCNQSDD s6 CH00277 do UBND huyén Loc Ninh cip ngay 10/02/2011 dtmng tén ho
ong Tran Vin S. DAt toa lac tai ép Hi¢ép Hoan A, xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh
Binh Phudc.



4.1 Xét vé hinh thtrc cta hop dong:

Cin cir tai hop ddng tin dung 5613LCL20190326.9 ngay 25/3/2019 va trong qué
trinh giai quyét vu an nguyén don va bi don déu x4c nhan di ky két trén co s& hoan
toan tu nguyén.

Pbi v6i hop dong thé chap quyén sir dung dat:

Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 5613-LCL20190326.9 ngay 25/3/2019
dugc cong ching ngay 26/3/2019 tai Uy ban nhan dan xa Loc Hiép thé hién hop dong
da dugc soan san theo mau, dai dién Ngan hang Loc Hiép da ky va bén vay tién ong
Tran Vin S déu thira nhan d4 ky két trén co sd hoan toan ty nguyén.

Mit khac vao ngay 14/4/2015, ba Quang Thi B va anh Tran Cong M 1a vo va con
ctia 6ng Si cling di ky hop doéng ty quyén cho ong Si dimg ra thé chap thira dat trén tai
Ngan hang nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh Loc Hiép

Do d6, Hop dong tin dung va thé chip trén cac bén thuc hién vé hinh thuc hop
d6ng 1a ding theo quy dinh

4.2 Xét vé ndi dung:

Ngay 25/3/2019 Ngan hang Loc Hiép da giai ngan cho 6ng Tran Van S s tién
850.000.000 dong, thoi han vay 36 thang, 13i suat 10,3%/ nam. Tai phién toa, Ngan
hang Loc Hiép yéu cau ong Si tra sb tién goc va 1ai tong cong 1a 1.220.348.493d

Trong qua trinh Toa an giai quyét va tai phién tdoa hom nay 6ng Si vang mit
khong dén Toa an lam viéc, tuy nhién tai bién ban 161 khai 6ng Si déu thira nhan c6 vay
va dén nay chua tra dugc bat ky khoan vay nao cho ngan hang Loc Hiép. Do d6, viéc
Ngén hang khai kién 6ng ST 14 ¢6 cin cir chdp nhan. Toa 4n c6 cin ci theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 227 Bo luat t tung dan sy tién hanh xét xir vang mit ong Si.

Pbi v6i ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Quang Thi B, anh Tran Cong
M Tda an di triéu tip nhiéu l1an nhung khong dén 1am viéc nén Toa an tién hanh xét xu
vang mit theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 227 Bo luat té tung dan su.

Ngay ngay 25/3/2019 Ngan hang Nong nghiép va phat phat trién nong thon Viét
Nam- chi nhanh Loc Hiép, Tdy Binh Phudc cling véi ong Tran Van S ky hop dong tin
dung s6 5613-LCL20190326.9 theo d6 Ngan hang di cho ong Si say 850.000.000d va
thé chép tai san la quyén su dung dat thira s6 01, to ban do 00 toa lac tai ép Hiép hoan,
xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc dién tich dat 1a 28.420m? duoc cong
chung ngay 26/3/2019 tai Uy ban nhan dan x Loc Hiép. Tinh dén ngay xét xtr ong Si
chua tra cho ngén hang sd tién gbe va 1ai.



Nhu vay sb tién ma ong S ng ngan hang cu thé nhu sau;
Tién gbe 850.000.000 dong

Tién 14i trong han tir ngdy 25/3/2019 dén ngay 28/3/2022 véi 13i suat 10.30% =
263.849.315d

Tién 13i qua han tir ngay 29/3/2022 dén ngay 18/01/2023 véi 1ai suat 15.45% =
106.499.1784

Téng cong: Tién no gde va l3i 1.220.348.493d

Can ctr hop dong Gy quyén dugc céng chimg ngay 14/4/2015 thi ba Quang Thi
B (vo) va 6ng Tran Cong M(con) cta ong ST da iy quyén cho 6ng Si duoc quyén thay
mat va nhan danh ba ban, ong Minh trong moi quan h¢ giao dich v&i ngan hang; Nhan
tién vay, tra 13i vay, tra ng, xir 1y tai san thé chap...Thoi han iy quyén 1a 5 nam tinh tir
ngay ky. Nhu vdy, tinh dén ngay 25/3/2019 1a ngay ma 6ng Si thé chap tai san 1a quyén
st dung dét thira s6 01, to ban dd 00 toa lac tai ép Hi¢p hoan, xa Loc Hi¢p, huyén Loc
Ninh, tinh Binh Phuéc dién tich dat 1a 28.420m? cho Ngan hang va di dang ky thé chap
vao ngay 26/3/2019 la phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

Pbi chiéu v6i hop dong tin dung s6 5613-LCL20190326.9 tai khoan 4.1 Piéu 4
ctia hop dong tin dung quy dinh “ Bén A duoc xir 1y tai san trong cac truong hop dén
han thuc hién nghia vu bén B khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu..”
do d6, viéc Ngan hang yéu duogc xir 1y tai san thé chip trén 13 ¢6 cin cir chip nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n c6 tién hanh xem xét thAm
dinh tai chd chi phi cho viéc xem xét 13 2.000.000 dong. Do yéu cau cua Ngan hang Loc
Hiép duogc chép nhan nén bi don phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd. Ngan hang
Loc Hiép da ndp tam ung toan bd, bi don c6 nghia vu trd lai cho Ngan hang sO tién
2.000.000d (Hai triéu dong)

[5] Vé 4n phi so tham: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan, nén bi don phai
chiu toan b an phi.

[6] Quan diém ctia Pai dién Vién kiém sat 13 co cin ctr, phi hop nhu nhan dinh
cua hoi déng x¢ét xtr nén duoc chép nhan.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, 227,
228, khoan 1 Piéu 147, 157,158 Diéu 203; Bo luat t6 tung dan sy 2015;



Can clr cac Diéu 134,137,138,139, 292,298,299,302, Diéu 463,466,468 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

- biéu 91 Luat céc to chue tin dung

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién Ngan hang Nong nghiép va phat phat trién nong
thon Viét Nam.

Budc 6ng Tran Vin S, tra cho Ngan hang Nong nghiép va phat phat trién néng
thon Viét Nam- chi nhanh Loc Hiép, Tay Binh Phudc so tién goc va lai tong cong
1.220.348.493d (Mot ty hai tram hai muoi triéu ba trim bon muoi tdm ngan bén trim
chin muoi ba dong)

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr (ngay 18/01/2023), bén c6 nghia vu thi hanh
an con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta s tién ng gbc chua thanh toan theo
murc 13i sudt ma céc bén thoa thuan trong hop dong tin dung sé 5613LCL20190326.9
ngay 25/3/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 14i
suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma bén c6 nghia vu thi
hanh an phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing
s& dugc diéu chinh cho phi hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Cong nhan hop dong thé chap quyén st dung dat s 5613L.CI20190326.9 ngay
26/3/2019 dugc cong ching tai Uy ban nhan dan xa Loc Hiép. Truong hop ong Tran
Vin S khong tra duoc no thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén
xtr 1y tai san thé chap theo hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 5613L.CI120190326.9
ngay 25/3/2019

2. Chi phi t6 tung: Ong Tran Van S tra lai cho Ngan hang Nong nghiép va phat
phat trién néng thén Viét Nam sé tién 2.000.000d (Hai triéu dong)

3. An phi: Ong Tran Vin S phai chiu 48.610.454 d6ng an phi dan su so thAm.

Ngan hang Nong nghiép va phat phat trién nong thén Viét Nam khong phai chiu
an phi. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Loc Ninh tra lai cho Ngan hang Nong nghiép
va phat phat trién néng thon Viét Nam sb tién 23.085.523d ( Hai muoi ba triéu khong
tram tAm muoi lam ngan nam trim hai muoi ba ddng) theo bién lai thu tién s6 0009938
ngay 08/7/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Loc Ninh.



“Trong trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dan dén sy thi nguoi dwoc thi hanh én, nguoi phdi thi hanh én dan sw ¢é quyén thod
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dan, t nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché
thi hanh dn theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su, thoi hiéu thi
hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh dan dan sw”

4. V& quyén khang céo:

Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cio
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

D061 véi nguoi vang mat tai phién toa, thoil han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc
ban an hoac niém yeét.

Noi nhn : TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phuéc; z r 5 N .
- VKSND huyén Loc Ninh THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;.
- CCTHADS huyén Loc Ninh
- Luu hd so.

Lé Thanh Liém



Noi nhn : TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phudc; = r > N \
- VKSND huyén Loc Ninh THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;.
- CCTHADS huyén Loc Ninh
- Luu hd so.

Lé Thanh Liém
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