TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 19/2019/KDTM-PT
Ngay: 15/10/2019

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI I-!A NQI
- Thanh phan Hgi dong xét xw phiuc tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: BANTTX;
Céc Tham phan: Ong NTN;
Ong VMH;

- Thw ky phién toa: Ong DNC, Thu ky Toa an nhan dan cip cao tai Ha
NO.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tei Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba NTTH, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 15 thang 10 nim 2019, tai tru s¢ Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xir phtic tham cong khai vu an Kinh doanh thuwong mai thy ly s6 08/2019/TLPT-
KDTM ngay 01 thang 02 nim 2019 vé viéc “Tranh chap hop ddng cho thué nha
xuong, kho va thiét bi san xuat”. Do Ban an so tham s6 03/2018/KDTM-ST ngay
28/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh T bi khang céo.

* Nguyén don: Cong ty trach nhiém hitu han Bty JE Viét Nam (Viét tit 1a
Cong ty Bty J).

Dia chi: Thon Lién Pho, x& Tho Nguyén, huyén X, T.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Ng Kwan Wai Q - Tong giam doc; S6
ho chiéu KJ0161763 do Cuc quan Iy xuat nhap canh cua Bac khu hanh chinh Hong
Kong cap ngay 17/3/2011.

Ngueoi dai dién theo sy quyén: Ong Trinh Ngoc Thh; Bia chi: S6 01 ngd 36,
phd Nguyén Hong, Lang Ha, quan B, H; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don c6 mit tai phién
tda: Cac Luat su Tran Van Hg va Bui Thi Hong Gg - Cong ty luat TNHH Dan
Quyén, thuoc Poan luét su thanh phé H; Luat su Giang c6 mat.

* Bj dom: Cong ty o phan TS T (Viét tat 1a Cong ty TS); Dia chi: S6 09 khu
cdng nghiép Béc Son, thi xa B, T.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Trinh Xuan L - Cha tich Hoi déng quan
tri.



Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Pang Tt - Pho tong giam doc Cong
ty. Cé mat tai phién toa.
Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Nguyén Ngoc
U - Cong ty luat Thién Tan, thuoc Poan luat su tinh T, c6 mat.
* Ngwoi lam chung:
1. Cong ty ¢b phan Sx Vina; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Vin
Tm - Trudng phong T chirc hanh chinh cua cong ty; c6 mit.
2. Cong ty ¢ phan dich vu bao vé Pt; Dia chi: S6 10 Lé Thanh Téng, phuong
Poéng V¢, thanh phd T, tinh T.
Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ba Hoang Thi Tn - Chac vu: Giam ddc; c6

-

mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban tu khai va qua trinh tranh tung, nguoi dai dién cua
nguyén don - Cong ty Bty J trinh bay:

Ngay 20/9/2016, Cong ty Bty J va Cong ty TS ky két Hop dong cho thué
nha, xuong, kho va thiét bi san xuat s6 KV-2016907 (Viét tat 1a Hop dong KV-
2016907). Ngay 06/10/2016, hai bén ky Bién ban thoa thuan riéng vé lao dong
truéc khi giao nhan tai san thué, va vin ban sta doi, bo sung Hop dong KV-
2016907. Ngay 11/10/2016, Cong ty Bty J chuyén khoan cho Céng ty TS
2.670.000.000d tuong ung nodi dung dit coc, ngay 14/10/2016 chuyén khoan
5.340.000.0004 tuong tng ndi dung thanh toan tién tra trudc.

Tuy nhién, nguyén don khong thé tiép tuc kinh doanh do nhiing can tro cua
bi don, cu thé: Tir ngay 20/9/2016, nguyén don di tiép quan va thuc hién quan ly
dbi véi tai san thué va nguoi lao dong theo ban giao gitra hai bén. Thang 01/2017,
nguyén don théng bao cho ngudi lao dong nghi Tét Nguyén dan dén ngay
06/02/2017, nhung vi hang héa khong dap ung Kip nén nguyén don da thong bao
bang dién thoai cho nguoi lao dong théng qua td truong nghi chd viée dén ngay
09/02/2017. Lich tra luwong cho nguoi lao dong thang 01/2017 vao ngay
10/02/2017. Ngay 08/02/2017, dai dién Cong ty Bty J dén nha may lam viéc véi
nguoi lao dong. Ngay 09/02/2017, dai dién caa bi don dén nha may truc tiép lam
viéc voi nguoi lao dong ma khéng cd sy dong ¥ caa nguyén don. Bong thoi, bi don
chuyén nguyén phu liéu vao nha mdy dé san xuat, trudc hoan canh do, dai dién
nguyén don da dua bién ban ban giao lai nha xuwdong, tai san va ngudi lao dong cho



bi don ky nhan (chua dong dau) vao ngay 09/02/2017. Sau khi bi don ky nhan, dai
dién cta nguyén don da roi khoi nha xudong.

Cac ngay 20/02/2017 va 19/4/2017, nguyén don da giri thu yéu cu bi don
c6 van ban xac nhan vé viéc da tiép nhan lai nha xuong, tra 10i bang vin ban vé
huéng xt Iy d6i voi Hop dong sé6 KV-2016907. Ngay 24/4/2017, nguyén don nhan
dugc van ban tra loi cia bi don nhung ndi dung tra loi khong ton trong su that
khach gquan.

Ngay 10/5/2017, nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don da gui
Thong bao vé viéc don phuong cham dit hop dong s6 KV-2016907 vai bi don,
trong théng bao néu rd 1y do cham dut, dong thoi yéu cau bi don hoan tra céc
khoan tién nguyén don da thanh toan truéc va boi thuong thiét hai kinh té ma
nguyén don phai ganh chiu do hanh vi vi pham hop ddng cua bi don gay ra, tuy
nhién phia bi don khong c6 phan hoi. Viéc don phuong cham dut hgp dong thuc
hién theo quy dinh tai khoan 9.2.2 Biéu 9 cia Hop dong sé KV-2016907.

Nguyén don xac dinh bi don da c6 nhitng sai pham nghiém trong, vi pham
nghia vy theo thoa thuan tai diém 6.2, 6.8 Piéu 6 cua Hop dong cho thué nha,
xudng, kho va thiét bi san xuat s6 KV-2016907 nén khai kién budc bi don tra lai
cho nguyén don nhirng khoan tién sau: Tra lai tién dit coc truéc khi hai bén ky hop
dong thué: 50.000USD, tuong duong 1.134.000.000VND, ty gia ap dung la 1USD
= 22.680VND. Tra lai tién dat coc sau khi hai bén ky hop dong thué:
2.670.000.000d. Hoan tra tién thanh toan trudc tién thué nha xuong (tinh tir ngay
09/02/2017 tro vé sau), cu thé 5.340.000.000d - 667.500.000d (tién 04 thang thué
tr 01/10/2016 dén 31/01/2017) - 143.036.000d (tién thué 09 ngay cua thang
02/2017) = 4.529.464.000d.

Ngay 04/01/2018, nguyén don rat yéu cau ddi véi sb tién dat coc trude khi
hai bén ky hop dong thué 50.000USD, tuong duong 1.134.000.000VND. Tong sd
tién bi don con phai hoan tra cho nguyén don 1a 7.199.464.0004.

Newoi dai dién theo phap ludr va nguoi dai dién theo sy quyén cua bi don -
Coéng ty TS trinh bay:

Dién bién viéc thuc hién Hop dong sé KV-2016907 nhu sau: Sau ky nghi tét
ngay 21/01/2017, nguyén don da cho toan bo nguoi lao dong caa nha may nghi
viéc. Do nguoi lao dong tai Nha may may xuat khau X khéng nhan duoc théng tin
cia nguyén don vé ké hoach, thoi gian 1am viéc. Truéc buc xGc va yéu cau don
dap cta nguoi lao dong, chiéu ngay 08/02/2017, nguoi dai dién cua nguyén don



dén nha may va sang ngay 09/02/2017 tiép tuc ctr dai dién dén nha may nim tinh
hinh, trudc d6 (trong dip nghi Tét Nguyén dan) nguyén don da chuyén toan bo may
moc dang san xuit clng toan b nguyén phu liéu ra khoi nha may. Qua trao ddi,
nguyén don cho biét hién tai do Céng ty chua c6 don hang dé san xuat it nhat dén
thang 6/2017 nén sé& tam dirng hoat dong va sé sa thai toan bo céng nhan nha may,
khi ndo tim dwgc ngudn hang sé quay lai tuyén dung céng nhan. Sang 10/02/2017,
bi don méi biét nguyén don dé lai bién ban ban giao da ky sin va roi khoi nha may
tir chiéu 09/02/2017.

Sy viéc gdy hoang mang cho nguoi lao dong, gay mat an ninh trén dia ban
va mat uy tin cia bi don. Do d6, bi don di ctr can bo dén dé tam thoi quan Iy lao
dong tai nha may va dua 01 xe nguyén liéu dén Nha may may xuat khau X nham
6n dinh tAm 1y cho nguoi lao dong, dam bao an toan tai nha may va dia phuong,
chtr khdng ¢6 y lay lai nha xuong va vi pham hop dong. Subt thoi gian nay, bi don
van mong mudn nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong cac bén da ky. Vi nguyén
don ty ¥ don phuong cham dat hop dong nén dé nghi Tda an bac yéu cau doi
khoan tién dat coc 2.670.000.000d cia nguyén don. Ddi véi tién thanh toan tién
thué nha xuong: Bi don yéu cau nguyén don tiép tuc thyc hién Hop dong sé6 KV-
2016907,

Ngay 04/10/2017, bi don c6 don phan t6, qua trinh giai quyét vy an va tai
cac phién toa, bi don dé nghi bac yéu cau doi khoan tién dit coc 2.670.000.000d4
ctia nguyén don. Budc nguyén don bdi thuong cho bi don cac khoan gom:

- Tién thué nha xudéng tir ngdy 01/10/2016 dén hét ngay 31/5/2017 Ia
2.447.500.000d; khoan no 56.123.727d theo Bién ban ddi chiéu céng ng ngay
15/01/2017; 16.561.774d tién dién ma Cong ty Bty J con no ciia Cong ty Dién luc
X tinh dén ngay 28/02/2017 (bi don di thanh toan); tién thué gia tri gia ting
(GTGT) dbi voi khoan tién thué nha xuong 2.447.500.000d thué GTGT duoc thé
hién trong hoa don 1a 244.750.000d; cong: 2.764.935.5014.

- Thu nhap dang 1& thu duoc khi hop dong dugc thuc hién, nhung bi mat do
nguyén don chim dat hop dong: 445.000.000¢ x 56 thang x 10% =
2.492.000.000d.

- Tién dén bu chi phi san xuit dé bao quan, bao vé nha may, may moc thiét
bi, gitt chan nguoi lao dong 04 thang = 1.723.000.0004.

Qua trinh giai quyét vu an bi don da rat yéu cau vé sé tién 1.723.000.000d.



Tai ban &n kinh doanh thwong mai so tham sé 03/2018/KDTM-ST ngay
28/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh T da xuz:

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty trach nhiém hitu han
Bty JE Viét Nam va mot phan yéu cau phan té cia Cong ty ¢6 phan TS T nhu sau:

Cong ty ¢ phan TS T phai tra lai cho Céng ty trach nhiém hiru han Bty JE
Viét Nam tién thué tai san da thanh toan trudc nhung chua st dung sau khi da doi
trir cac khoan Cong ty trach nhiém hiru han Bty JE Viét Nam phai thanh toan cho
Cong ty ¢ phan TS T, cu thé: Cdng ty trach nhiém hiru han Bty JE Viét Nam phai
thanh toan cho Cong ty c6 phan TS T céc khoan tién gom: Tién thué nha xudéng
thiét bi tir ngay 01/10/2016 dén hét ngay 10/5/2017: 2.150.833.000d; tién thué gia
tri gia ting: 215.083.300d; tién dién: 16.561.774d; tién no: 56.123.7274d theo Bién
ban d6i chiéu céng no ngay 15/01/2017. Tong cong: 2.438.601.5014.

Khoan tién 2.438.601.501d Cong ty trach nhiém hitu han Bty JE Viét Nam
phai thanh todn cho Céng ty c6 phan TS T dugc khau trir vao sé tién thué nha
xudng 5.340.000.000d ma Cong ty trach nhiém hiru han Bty JE Viét Nam da thanh
toan trugc cho Cong ty ¢6 phan TS T.

Sau khi dbi trir, Cong ty ¢6 phan TS T con phai thanh toan cho Cong ty trach
nhiém hitu han Bty JE Viét Nam sé tién 2.901.398.499d (Hai ty, chin tram linh
Mot triéu, ba tram chin tam triéu, bon tram chin chin dong).

Khong chap nhan yéu cau cua Cong ty trach nhiém hitu han Bty JE Viét
Nam vé viéc budc Cong ty ¢6 phan TS T tra lai s6 tién dit coc 2.670.000.0004.

Khoan tién Cong ty trach nhiém hitu han Bty JE Viét Nam dit coc
2.670.000.000d sau khi ky Hop dong cho thué nha, xuéng, kho va thiét bi san xuat
s6 KV-2016907 thugc vé Cong ty co phan TS T.

Khéng chap nhan yéu cau caa Cong ty c6 phan TS T vé viéc budc Cong ty
trach nhiém hitu han Bty JE Viét Nam béi thuong thiét hai 2.492.000.000d.

Dinh chi xét xt ddi véi cac yéu cau da rat gdm: Pinh chi xét xir yéu cau cua
Cong ty trach nhiém hitu han Bty JE Viét Nam ddi véi s6 tién 50.000USD. Binh
chi xét xtr yéu cau caa Cong ty c6 phan TS T d6i vai s6 tién 1.723.000.000d.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi so tham, théng bao quyén khang cao
cho cac bén duong su.

~ Ngay 10/12/2018, Cong ty TNHH Bty J khang cdo mot phén ban 4n so tham
Ve cac noi dung: Ban an khong chap nhan yéu cau doi khoan tién dat coc 2.670.000
ddng cua Cong ty Bty J va bugc nguyén don phai chiu tién thué nha xuong tir ngay
09/02/2017 dén 10/5/2017 1a khong dung; Khong dong y thanh toan cac khoan yéu



cau bd sung tai phién toa (tién thué gia tri gia ting dén hét ngay 10/5/2017 Ia
215.085.300 ddng: tién dién thang 02/2017 la 16.561.774 ddng va khoan tién ddi
chiéu céng no ngay 15/01/2017 la 56.123.727 dong). ‘ q ‘

Ngay 09/12/2017, Céng ty TS khang cdo mot phan ban an so tham vé viéc
khang chap nhan yéu cau cua Cong ty TS vé yéu cau bdi thuong thiét hai véi sb
tien 2.492.000.000 dong.

Tai phién toa phic tham, Cong ty TS da rat toan bo khang cao va rit phan yéu
cau phan té buoc Cong ty Bty phai thanh toan 16.561.774d tién dién va khoan tién
244.750.000d thué gia tri gia tang doi vadi khoan tién thué nha xudng ma Cong ty
T§ d4 thanh toan. Cong ty Bty J rit khang céo, chap nhan thanh toan ddi véi khoan
tien no 5,6.123.727(1; nhitng noi dgng khac gitr nguyén khang péo.

Y kién cta Luat su Bui Thi Hong Gg la nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép
cta nguyén don: Sau khi ky két Hop dong sé6 KV-2016907, Cong ty Bty J di thuc
hién ding va ddy du nghia vu trong hop dong. Do dang trong thoi gian Cong ty
Bty J thué nha xuoéng cta Cong ty TS ma Cong ty TS tu dua nguoi vao quan ly
diéu hanh va dua nguyén phu liéu vao nha may dé san xuat 1a vi pham Piéu 6.2
cua hop dong, xdm pham dén quyén sir dung tai san cua Cong ty Bty J, dé nghi Hoi
dong xét xa buoc Cong ty TS phai thanh toan khoan tién dit coc 2.670.000.000d,
tién thué nha xuong chua st dung hét 4.529.464.000d (da trir thoi gian thué tir
ngay 01/10/2016 dén ngay 09/02/2017); téng cong 7.199.464.000d. Cac yéu cau
phan t6 ctia Cong ty TS khong ¢ can cir nén dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap
nhan.

Ong Trinh Ngoc Thh 1a nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don dong y
véi quan diém coa Luat su Gg; dé nghi Hoi dong xét xir buoc Cong ty TS phai
thanh toan sé tién 7.199.464.000d cho Cong ty Bty J.

Y kién cua Luat su Nguyén Ngoc U la nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua bi don: Cong ty TS khang dinh khong c6 dong co muc dich dé phai cham dut hop
dong thué tai san. Viéc don phuong cham dut hop dong 1a do 15i ciia Cong ty Bty J, do
d6 theo thoa thuan trong Hop dong s6 KV-2016907 thi Cong ty Bty J khong duoc
nhan lai so tién dit coc 2.670.000.000d. DBé nghi Hoi dong xét xt hay phan ban an
so tham lién quan dén noi dung bi don da rat yéu cau khang céo, phan con lai giir
nguy@n. Ngoai ra, Cong ty Bty J phai thanh toan cho Cong ty TS cac khoan: Tién
thué nha xudng tir ngdy 01/10/2016 dén 31/5/2017 theo muc gia da thoa thuan va
tién no theo Bién ban ddi chiéu cdng ng giira hai cong ty ngay 15/01/2017 véi sb
tién 1a 56.123.727 dong.



Ong Lé Diang Tt 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don déng y véi quan
diém cua Luat su U.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cap cao tai Ha Noi trinh bay quan diém: C6
can ctir dé xac dinh 15i cua viéc don phuong cham dut hop ddng thué tai san thudc
vé Cong ty Bty J, viéc xac dinh trach nhiém thanh toan tai ban an so tham 1a du co
s& nén khdng chap nhan khang cdo cua nguyén don. Viéc rat khang céo cia duong
su va rat mot phan yéu cau phan té cua bi don tai phién toa Ia tu nguyén nén can
chap nhan. Vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xir 4p dung cac Diéu 308, 288, 289 Bo
luat té tung dan syu: Pinh chi xét xir phic tham vé noi dung khang céo cua bi don;
Hay mot phan ban 4n so tham, dinh chi giai quyét vé ndi dung budc Cong ty Bty J
phai thanh todn khoan tién dién va tién thué gia tri gia ting. Gilr nguyén ban an so
tham vé cac ndi dung con lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an va duoc tham tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngay 04/01/2018, ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén
don rat yéu cau d6i voi sé tién dat coc trudc khi hai bén ky hop dong thué
50.000USD; tai phién toa, Cong ty TS rit yéu cau Cong ty Bty J phai thanh toan
khoan tién 1.723.000.000d bu chi phi dé duy tri san xuat cho Céng ty TS. Viéc rit
mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don va rat mot phan yéu cau phan té cua
bi don 1a ty nguyén nén Toa an cap so tham da dinh chi xét xtr cac yéu cau da rat
theo khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat té tung dan sy 13 o cén ct.

Tai phién toa phic tham, dai dién nguyén don rat mot phan khang céo lién
quan dén khoan no 56.123.727d nén can chap nhan; Bi don rat toan bo khang céo
ddng thoi rat yéu cau thanh toan khoan tién dién va tién thué gié tri gia tang; Viéc
rit khang cdo va noi dung rat yéu cau phan té ndi trén caa bi don 13 ty nguyén,
nguyén don khong co y kién gi nén can chap nhan; dinh chi viéc xét xur doi véi cac
yéu cau da duoc rat, hity mot phan ban an so tham vé noi dung budc Cong ty Bty J
phai thanh toén 16.561.7744 tién dién va khoan tién 244.750.000d thué gia tri gia
tang ddi vai khoan tién thué nha xuong ma Cong ty TS da thanh toan.

[2] Xét noi dung khang cdo cua Cong ty TNHH Bty J:

[2.1] Tai phién toa, cic bén duwong su thong nhat noi dung ky két Hop dong
KV-2016907; theo d¢6 Cong ty TS cho Cong ty TNHH Bty J thué nha, xuang, kho
va thiét bi san xuat; hop dong co thoi han thué 5 nam ké tir ngay 01/10/2016 dén
ngay 30/9/2021. Qué trinh thuc hién, Cong ty TNHH Bty J don phuong cham dut
hop ddng vi cho rang Cong ty TS vi pham diém 6.2 va 6.8 Piéu 6 cua Hop dong



KV-2016907 di ky két. Cu thé: Ngay 09/02/2017, Cong ty TS dua 01 xe tai cho
nguyén liéu nganh may dén khu vuc nha may do Cong ty Bty J thué va tiép quan
nha may ma khéng dugc sy dong y caa Cong ty Bty J.

Tai cac diém 6.2 va 6.8 Diéu 6 ciia Hop dong KV-2016907 thé hién: “Bén A
cam két bdo d@am cho bén B quyén sir dung tron ven hop phap toan bg nha xwong
trong thoi gian thué...”; “Bén A c6 trach nhiém tao diéu kién cho bén B kinh
doanh; dam bao tinh sir dung doc ldp cua dién tich nha, xwong, may moc cho thué.
Khéng dwoc thay doi két cdu tai san thué dwdi bdt ky hinh thizc ndo trong thoi gian
cho thué ma khéng dwoc si dong y Ciia bén B...”.

Tai phién toa, dai dién bi don trinh bay: Cong ty TS la chu tai san cho thué
va da dao tao hon 400 cong nhan (sau d6 lam viéc cho cong ty Bty J). Hai cong ty
da thoa thuan hd trg nhau trong qué trinh thyc hién hop dong nén khi nguoi lao
dong buc xc, lo so mat viéc 1am do nghi tét xong van chua duoc di 1am, ho kéo
|én cau ctru nén Cong ty TS d4 co nhiéu vin ban dé nghi Cong ty Bty J thong bao
cho ngudi lao dong nhung khong c6 hdi &m tir phia Cong ty Bty J; Ngay
09/02/2017, dai dién Cong ty TS dd dén Cong ty Bty J va dua 01 xe tai chd nguyén
lieu nganh may dén khu vyc nha may dé tran an nguoi lao dong va hd tro dé xuat
cua Cong ty Bty J.

Xem xét noi dung trén, Hoi ddng xét xur thay rang: Cong ty Bty J 1a don vi
thué nha xuong, kho va céc thiét bi khac cia Cong ty TS véi muc dich san xuat
hang may mac nhung phai ngirng san xuét va chuyén céc thiét bi di noi khac trong
dip tét nguyén dan do chua c6 hop déng kinh doanh va cong ty nay ciing xac nhan
sé sa thai cdng nhan vi ly do trén.

Xuat phét tir thuc trang d6, do ap luc tir phia nguoi lao dong va cling vi
quyén loi cua hai bén nén Cong ty TS méi dén nha may véi y thic hd tro, tao diéu
kién cho Céng ty Bty J trong viéc kinh doanh, pht hop véi cam két tai Diéu 6 cua
Hop dong. Hon nira, tai phién toa, dai dién Cong ty TS khang dinh: Truéc, trong
va sau khi dién ra sy kién ngay 09/02/2017, Cong ty TS van khong c6 ¥ dinh cham
dut hop dong thué tai san da ky két; noi dung dé nghi Cong ty Bty J thuc hién
nghiém tc hop dong dugc thé hién bang ca 10i néi va van ban nén viéc don
phuong chdm dut hop dong 1a do y chi cua bén thué.

Tai Piéu 6.10 cua Hop dong ma hai bén da ky két da ghi ro: “Bén A c6
quyén duwoc biét, can thiép néu B dung dién tich si dung dwoc thué vao muc dich
khac ngoai san xudt may mac”. Tuy nhién, Cong ty Bty J thira nhan d ngirng hoat



dong san xuat kinh doanh, thdng bao s& sa thai cong nhan vao ngay 08/02/2017 la
nguyén nhan din dén birc xuc cua khoang 400 ngudi lao dong. Xéac nhan trén cua
Cong ty Bty J 1a phd hop véi trinh bay cua ngudi 1am ching 1a dai dién Cong ty cd
phan dich vu bao vé Pt va bén phia bi don. Viéc cong ty Bty J khong tiép tuc thuc
hién muc dich thué nhung khong théng bao trudge cho Cong ty TS dan dén bén cho
thué ty tim hiéu va phai can thiép 1a thiéu st cua bén thué tai san.

Cong ty Bty J cho rang di bi Cong ty TS gay &p luc nén méi phai ky bién
ban ban giao tai san thué nhung dong thoi ciing thira nhan 2 bén c6 cam két vé viéc
hd tro 1an nhau trong qua trinh thué tai san. Thuc té vao ngay 09/02/2017, nguoi
lao dong di tap trung trudc cong nha mdy trude khi dai dién Cong ty TS dén, viéc
c6 mat caa dai dién Cong ty TS da duoc su dong y cua Cong ty Bty J (Theo xéac
nhan cua cong ty phu trach bao an cho Cong ty Bty J tai phién toa).

Nhu vay, su ¢ mat cua dai dién Cong ty TS tai dia diém da cho thué la xuat
phat tir y thic muén hd trg ngudi lao dong cling nhu hoat dong san xuat kinh
doanh cho phia Céng ty Bty J, khdng nham muc dich pha v& hop dong da ky két;
Cong ty Bty J cho rang Cong ty TS tu y chuyén nguyén phu liéu vao nha may dé
san xuat nén Cong ty Bty J budc phai roi khoi nha xuang 1a khdng thuyét phuc, vé
ban chat hanh vi cia Cong ty TS khong c6 mdi quan hé nhan qua véi viéc Cong ty
Bty J quyét dinh cham dut hop dong thué vi thuc té ngay 09/02/2017, Cong ty TS
dén nha may sau khi bén thué tai san da ngirng san xuat va sau khi dién ra su kién
cong nhan ddng loat birc xdc vi bi anh huong quyén loi tai nha may. Cong ty TS da
gui nhiéu thong diép dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong, tuy nhién thay vi tra loi
hoac thuc hién viéc phan ddi thi Cong ty Bty J lai ky bién ban ban giao tai san cho
Cong ty TS. Trong trudng hop nay y chi cham dut hop dong cua bén thué thé hién
rd & viéc tuw nguyén ban giao tai san. Mt khéc, ké ca trong truong hop Cong ty TS
khong dén nha may vao ngay 09/02/2017 thi tai thoi diém do, Cong ty Bty J ciing
khong con nhu cau sir dung d6i véi tai san thué nhu di néu trén.

T6m lai, viéc don phuong cham dut hop dong 1a do 15i hoan toan cia Cong
ty Bty J nén khong c6 cin ctr dé chap nhan khang céo cua nguyén don. Toa &n cap
so tham tuyén quyén so hitu khoan tién dit coc 2.670.000.000d thudc vé Cong ty
TS 1a co6 can cu.

[2.2] V& viéc thanh toan tién thué nha xuong:

Sau khi ky két Hop déng KV-2016907 ngay 14/10/2016, Cong ty Bty J
chuyén khoan cho Cong ty TS 5.340.000.000d dé thanh toan trudc tién thué nha



xuong theo thoa thuan tai muc 3.3 cua hop dong. Toa &n cip so tham xac dinh thoi
diém cham duat hop dong duoc tinh tir ngay 10/5/2017 1a ngay Cong ty TS nhan
duoc van ban cham dut hop dong cua Cong ty Bty J 1a phu hop khoan 3 Diéu 428
cta Bo luat dan sy nam 2015. Trén co s& d6, Cong ty Bty J phai thanh toén tién
thué tai san cho Cong ty TS theo mirc ma cac bén da thoa thuan trong Hop dong
KV-2016907 véi téng s6 tién 1a 2.150.833.000d 1a dung. Ngoai ra, vé nghia vu
thanh toan thi tai phién toa phic tham, phia nguyén don da rat khang cdo va chap
nhan thanh toan khoan tién ng ma hai bén da d6i chiéu cong ng 1a 56.123.727
ddng. Tong cac khoan tién cu thé 1a 2.206.956.000d, Gom: Tién thué nha xudng,
thiét bi tir ngay 01/10/2016 dén hét ngay 10/5/2017: 2.150.833.000d; tién no:
56.123.727d (l1am tron 1a 56.123.000d) theo Bién ban d6i chiéu céng no ngay
15/01/2017.

Cong ty Bty J da thanh toan trudc cho Cong ty TS 5.340.000.000d tién thué
nha xudng nhung chua sir dung hét nén can ddi trir s6 tién 2.206.956.000 noi trén.
Cong ty co phan TS con phai thanh toan cho Cong ty Bty J s6 tién 3.134.044.000
ddng.

[3] T nhitng phén tich trén, khong co cin cir dé chap nhan khéang céo cua
Cong ty Bty J; Chap nhan viéc Cong ty TS rit yéu cau Cong ty Bty J phai thanh
toan sb tién 16.561.774d tién dién va khoan tién 244.750.000d thué gia tri gia tang
dbi véi khoan tién thué nha xuoéng, hily mot phan ban an so tham, dinh chi giai
quyét phan noi dung Cong ty TS da rat yéu cau ndi trén; Pinh chi xét xtr phlc
tham ddi voi cac noi dung cac duong su da rit khang cdo; cac noi dung khéac cua
ban an so tham duoc giit nguy@n nhung sta lai cach tuy@n cho ngan gon.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi cé hiéu luc phap luat.

[3] Vé &n phi: Nguoi khang céo phai chiu an phi dan su phic tham theo quy
dinh. Do s6 tién Cong ty Bty J phai thanh toan c6 su thay doi (do bi don rat mot
phan yéu cau phan t6) nén can diéu chinh 4n phi so tham twong tng theo quy dinh.

Vi cac e trén,
Can ct Dbiéu 289; Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su: Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.
QUYET PINH:
1. Pinh chi xét xtr phlic tham ddi véi toan bo khang céo cua Cong ty ¢6 phan
TS T va mot phan khang céo cua Cong ty trach nhiém hitu han Bty JE Viét Nam
lién quan dén khoan tién no 56.123.727 dong.



2. Hay phan quyét dinh cua Ban 4n so tham s6 03/2018/KDTM-ST ngay
28/11/2018 cuia Toa &n nhan dan tinh T vé viéc budc Cong ty trach nhiém hitu han
Bty JE Viét Nam phai thanh toan cho Cong ty c6 phan TS T 215.083.300 ddng tién
thué gia trj gia tang va 16.561.774 ddng tién dién.

Dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau phan té cua Cong ty ¢ phan TS T dé
nghi Cong ty trach nhiém htru han Bty JE Viét Nam phai thanh toan 16.561.774
ddng tién dién va 244.750.000 dong tién thué gia tri gia ting d6i voi khoan tién
thué nha xudng.

3. Khong chap nhan cac noi dung khang cdo khac caa Cong ty trach nhiém
hiru han Bty JE Viét Nam.

Can ctr khoan 1 Diéu 30; diém a khoan 1 Diéu 37; khoan 2 Diéu 244; Diéu
273 cua Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 Biéu 357; bBiéu 428 B luat dan su.

3.1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia Cong ty trach nhiém hitu
han Bty JE Viét Nam va mot phan y&u cau phan té caa Céng ty ¢ phan TS T nhu
sau:

Cong ty trach nhiém hiru han Bty JE Viét Nam phai thanh toan cho Cong ty
co phan TS T cac khoan tién gom: Tién thué nha xuong, thiét bi tir ngay
01/10/2016 dén hét ngay 10/5/2017 la 2.150.833.000 ddng; tién; tién no:
56.123.727 dong theo Bién ban dbi chiéu cong no ngay 15/01/2017. Tong cong:
2.206.956.727 dong:

Khoan tién 2.206.956.727 déng ma Cong ty trach nhiém hitu han Bty JE
Viét Nam phai thanh toan cho Cong ty ¢6 phan TS T dugc dbi trir vao s tién thué
nha xudng 5.340.000.000 ddng ma Cdng ty trach nhiém hitu han Bty JE Viét Nam
da thanh toan trudc cho Cong ty co phan TS T. Sau khi ddi trir, Cong ty co phan
TS T con phai thanh toan cho Coéng ty trach nhiém hitu han Bty JE Viét Nam s
tién 3.133.043.273 dong.

Ké tir ngay Cong ty trach nhiém hiru han Bty JE Viét Nam c6 don yéu cau
thi hanh &n, néu Cong ty ¢ phan TS T khong thi hanh hoic thi hanh chua day du
sb tién trén thi hang thang con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi
hanh &n theo mic i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 cia Bo luat dan sy 2015.

3.2. Khong chap nhan yéu cau cia Cong ty trach nhiém hitu han Bty JE Viét
Nam vé viéc budoc Cong ty co phan TS T tra lai sb tién dat coc 2.670.000.000
ddng; Khoan tién ma Céng ty trach nhiém hiru han Bty JE Viét Nam dat coc
2.670.000.000 dong sau khi ky Hop ddng cho thué nha, xudéng, kho va thiét bi san
Xuat s6 KV-2016907 thudc vé Cong ty c6 phan TS T.

4. V& an phi:



4.1. An phi so tham:

Cong ty trach nhiém hiru han Bty JE Viét Nam phai chiu 112.876.000 dong
tién an phi so tham; dugc ddi trir 2.000.000 ddng di ndp tam tmg an phi so tham
tai Bién lai s6 000385 ngay 11/7/2017 cua Cuc thi hanh &n dan sy tinh T; Cong ty
trach nhiém hiru han Bty JE Viét Nam con phai nop tiép 110.876.000 dong.

Cong ty ¢6 phan TS T phai chiu 113.625.000 d6ng tién an phi so tham; duoc
dbi trir 57.500.000 dong di ndp tam Gng an phi so tham tai Bién lai s6 000422
ngdy 16/10/2017 cta Cuc thi hanh an dan sy tinh T; Cong ty ¢6 phan TS T con
phai nop tiép 56.125.000 dong.

4.2. An phi phtc tham:

Cong ty trach nhiém hitu han Bty JE Viét Nam phai chiu 2.000.000 dong
tién &n phi phdc tham; duoc dbi trir 2.000.000 dong da nop tam tng an phi phic
tham tai Bién lai s6 0004390 ngay 02/01/2019 cta Cuc thi hanh an dan sy tinh T;
Cong ty trach nhiém hitu han Bty JE Viét Nam da nop xong an phi phic tham.

Cong ty co phan TS T phai chiu 2.000.000 dong tién an phi phic tham; duoc
dbi trir 2.000.000 dong da ndép tam Gng an phi so tham tai Bién lai sé6 0004388
ngay 25/12/2018 cua Cuc thi hanh &n dan sy tinh T; Cong ty c6 phan TS T da nop
xong &n phi phac tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh én dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su.
Thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham da c6 hiéu luc phép luat.

Ban an phc tham co hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an./.x
Noi nhén: T/MHOIDPONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha ndi; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh T;
- VKSND tinh T;
- Cyc THADS tinh T;

- C4c duong su (theo dia chi);
- Luu HS, HCTP.
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