TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 138/2025/DS-PT

Ngay: 27 - 8 - 2025

V/v: “Tranh chép hop déng chuyén
nhuong quyén s dung dat, tranh
chap quyén sir dung dat va yéu ciu

huy giay ching nhan quyén str dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c0:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Biic Toan

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hung
Ba Pham Thi Duyén

- Thuw ky phién toa: Ba Tr?tn Thi Kim Yén — Thu ky Toa phiic tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign Cong t6 va kiém sdt xét xii phvic tham tgi Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Pang Quoc V — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2025, tai try s¢ Toa phiic thAm Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phtic tham cong khai vu an
dan sy thu ly sO: 470/2025/TLPT- DS ngay 10 thang 4 nam 2025 Vé viéc “Tranh
chap hop déng chuyen nhuong quyen str dung dat, tranh chip quyén sir dung dat
va yéu cau hily gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do ban 4n déan sy so tham sd: 71/2024/DS-ST ngay 31 thang 10 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang (nay la tinh An Giang) bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phiic tham so: 550/2025/QD-PT
ngay 12 thang 8 nam 2025, gira cac duong su:

- Nguyén don: Ba V5 Thi M (da chét);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba V4 Thi M:
1. Ba Phan Thi Minh H, sinh nim 1959 (ving mit);

2. Ba Phan Thi P, sinh nim 1969 (ving mat);

3. Ba Phan Minh H1, sinh ndm 1973 (vang mat);



4. Ong Phan Thanh S, sinh nam 1980 (ving mit);

B,éu tra tai: Khu phd H, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang (nay 1a
Khu pho H, dac khu P, tinh An Giang).

Pai dién ity quyén ciia nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba VIO
Thi M. C(A),ng ty L2; Dia chi: Iéng D, Toa nha H, s@ A ph(A), T, phuong T, quan D,
Thanh ph6 Ha Noéi (nay la Tang D, Toa nha H, s6 A ph6 T, phuong D, Thanh
pho Ha Noi).

Pai dién theo phdp ludt: Ong Lé Pinh V1 — Chirc vu: Giam déc Cong ty
L2 (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1954 (vang mat);

~ bia chi: Té) A, Khu phd H, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang (nay
la To A, Khu pho H, dac khu P, tinh An Giang).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phé P, tinh Kién Giang (nay 1a Uy ban nhan dan
b, tinh An Giang) (vang mat);

Dia chi: D duong C thang D, khu phé) B, dac khu P, tinh An Giang.
2. Ong bang Hoang H2 (con ba B) (vang mit);

7 Dia chi: Té A, Khu phé H, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang (nay
la To A, Khu pho H, déc khu P, tinh An Giang).

3. Ong Hoang Van N, sinh nim 1950 (vang mit);

Dia chi: Ap B, xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang (nay 1a Ap B, dic khu
P, tinh An Giang).

Dig chi lién hé: Xém E, ép C, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang (nay la
Xom E, ap C, dac khu P, tinh An Giang).

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Cong H3, sinh nim 1969 (c6 mat);
Dia chi: 6 L, phuong X, Thanh phé H6 Chi Minh.
4. Ba Tang Thi Bach T, sinh nam 1957 (ving mit);

ia chi: S6 D dudng M, khu phd C, phuong B, thanh pho H, tinh Kién
Giang (nay 1a S0 D duong M, khu pho C, phuong H, tinh An Giang).

5. Ba Huynh Thi T1, sinh nam 1965 (c6 mat);

~ Dia chi: Khu phd H, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang (nay la Khu
pho H, dac khu P, tinh An Giang).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba T1: Luat su Tran Vin A —
Cong ty L3, Poan luat su tinh B. Dia chi: 35/1/7 N, phuong T, Thanh pho Ho
Chi Minh (c6 mat).



6. Ba Triéu H4, sinh nam 1958 (ving mit);

~ bia chi: Khu phé H, phudng D, thanh phé P, tinh Kién Giang (nay 1a Khu
pho H, dac khu P, tinh An Giang).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba H4: Ong Truong Cong Al, sinh nim
1984 (vang mat).

Pia chi: Ap C, xd C, thanh phd P, tinh Kién Giang (nay 1a Ap C, dic khu
P, tinh An Giang).

- Nguoi khang cdo: Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta nguyén
don ba Vo Thi M gom cac 6ng, ba Phan Thi Minh H, Phan Thi P, Phan Minh
H1, Phan Thanh S; Nguoi ¢6 quyén 1oi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Van N.

NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khoi ki¢n va trong qud trinh giai quyét vu dn, nguoi ké thira
quyén va nghia vu 16 tung cua nguyén don ba V6 Thi M do nguoi dai dién theo
phdp ludt cua dai dién theo 1y quyén la ong Lé Dinh V1 trinh bay:

- Vé ngudn goc thira dat dang bi tranh chap do cu Phan Van M1 (chét nim
1946) — Cu ndi chong ba M khai khan duogc dién tich 2.800m? (56m x 50m) tai
T6 A, Khu phé D, thi trin D, huyén P, tinh Kién Giang (nay thudc Puong N, TH
A, Khu phd H, phuong D, Tp P, tinh Kién Giang). Nam 1932, dién tich dat trén
dugc do vé, cu M1 dugc ghi nhan tén trong S6 dia bod (Trich sao s6 dia b0). Sinh
thoi, cu M1 c¢6 04 ngudi con gdm: ong Phan Vian B1 (chét nam 1958), 6ng Phan
Vin N1 (chét nim 1955), 6ng Phan Van D (chét nam 1957) va ong Phan Van P
(chét nam 1983).

Vi ca gia dinh tham gia khang chién nén sau khi cu M1 chét, vo chong
6ng D thay mit gia dinh quan 1y va sir dung dién tich dat trén. Cy M1, 6ng B1,
6ng N1, 6ng D chét khong dé lai di chuc, chi c6 6ng D 1ap "To di ngon" ngay
11/09/1983, phan chia 2.800m? dat ma cu M1 dé lai.

Ngay 19/03/1986, gia tdc ho P1 da hop, phan chia di san cua cu M1. Theo
Bién ban cudc hop gia dinh 6ng Phan Vin D, tit ca moi nguoi déu thong nhat
thuc hién To di ngdn cua 6ng D, theo d6 phan chia 2.800m? thanh 04 thira dat
béng nhau (mdi thira dat c6 chiéu dai 50m, chiéu rong 14m). Pai dién cac con
6ng B1, 6ng N1, dng D tién hanh bt tham dé lwa chon phan dat. Két qua boc
tham:

ot Ba Nguyén Thi N2 (ttre Nguyén Thi H5) - dai dién cho cac con ong Bl
boc tham nhan thira s6 1, hién nay do con gai Phan Thi L ding tn trén Gidy
chuing nhéan quyén str dung dat;

+ C)ng Phan Tan L1 — dai dién cho con chau ong Phan Van D boc thim
nhan thira so 02.

+ (A),ng Dinh Vin C — truong khu phd D thay mit ong P, bdc tham thua sb
3. Thua dat nay ba Ly Thi K — vg ong P nhéan quan 1y va sir dung.
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+ Ong Phan Vin B2 — dai dién cho con ong N1 bdc tham nhan thira sb 4.
Sau d6, phan dat nay duoc chia lam 03 phan cho 03 ngudi con ciia 6ng N1 1a
Phan Vin Q (b6 chong ba M), Phan Vian B2 va Phan Thi P1. Phan cua ba D1
chuyén nhuong lai cho ba Nguyen Kim N3 (dn nay, ba N3 da duoc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat) Phan cua 6ng B2 ban lai cho ong Phu Sach S1
(dén nay 6ng S1 di duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat). Ong Phan
Vin Q (mit nim 1965) c¢6 hai nguoi con 14 6ng Phan Vin V2 (mét nim 1963,
6ng V2 khong c6 vg, con), va Phan Vin B3 (chong ba M). Do vay, phan dat cta
ong Q duoc phan lai cho Vg chong ba M. Sau khi chong ba M mét (nim 1987),
ba M va cac con nhan quyén quéan 1y, st dung dién tich dat trén, nay 1a thira dat
s6 130, to ban dd s6 72, dia chi tai Khu phd H, phuong D, Tp P, tinh Kién
Giang.

- V& qua trinh sir dung dién tich dat dang tranh chap:

Trudc khi gia dinh thuc hién viéc phan chia, nam 1981 6ng B2 ban nha la
cho dng Hoang Vian N va cho thué dat tra tién hang thang. Thang 10/1986, 6ng
N ban lai can nha trén cho ba Tang Thi Bach T va tra lai cho ong B2 phan dat da
muon. Sau khi nhan chuyén nhugng, ba T da quan 1y va st dung can nha trén.
Ngay 01/02/2001, ba T ban lai nha va dat cho vo chong ba Nguyén Thi B, 6ng
Ping Vin T2. Toan bd viéc mua ban trén, ba M va gia dinh khong hé hay biét.

Sau khi cin nha 14 trén bi hily hoai theo thoi gian, khong thé sir dung
dugc, ong T2, ba B da timg coi ndi, dip dat dé xay dung nha kién c¢d, nhung déu
bi gia dinh ba M ngin can, phan ddi nén dién tich dat nay dén nay khong co
ngudi sinh sdng truc tiép. Pong thoi, ké tir khi tiép nhan quyén quan 1y, sir dung,
ba M da nop day du thué nha dat tir nam 1993 dén 31/12/2011. Tir 01/01/2012,
ba M khong ndp tién str dung dat do thudc trudong hop duoc mién thué str dung
dat phi néng nghiép theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 9 Luat thué str dung dat phi
nong nghi€p nam 2010.

Tuy nhién, ngay 31/12/2015, Uy ban nhan dan huyén P cép gidy ching
nhan quyén st dung dat s CB029680 cho 6ng Ping Van T2 - chong cua ba B,
cong nhan éng T2 c¢6 quyén st dung ddi voi dién tich 212,3 m? dat tai thira dat
s6 130, to ban dd s6 72, dia chi tai Khu phd H, phuong D, Tp P, tinh Kién
Giang.

- Toan b viéc chuyen nhuong quyen stt dung dat trén va viéc Uy ban
nhan dan huyén P cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong T2 Ia tréi
phap luat. Boi [é:

+ Ong B2 chi cho 6ng N thué dat chua duoc chia thira ké cta gia toc. Nén
6ng N khong co quyén chuyén nhuong ddi véi dién tich dat nay.

+ Ong N chi ban nha tam da mua cua 6ng B2 cho ba T ma khong chuyén
nhuong quyén su dung dat. Ba T khong c6 quyén chuyén nhuong quyén su dung
dat cho ong Piang Van T2 va ba Nguyén Thi B. Do vay, hop dong chuyén



nhuong quyén str dung dat giita ba T va dng T2, ba B khong c6 hiéu luc phap
luat.

+ Theo huéng din tai an 18 s6 24/2018/AL vé di san thira ké chuyén thanh
tai san thudc quyén so hiru, quyén st dung hop phap cia cd nhan thi sau khi
thuc hién viéc phﬁn chia quyén su dung d4t nam 1986, con chau cua cac ong D,
6ng D, 6ng N1 va 6ng B di co quyén sir dung hop phap d6i v6i dat duoc phan
chia. Ttrc la sau khi gia dinh phan chia thi dién tich dat ma vo chong ba M dugc
phan chia da chuyén thanh quyén so hiru, quyen st dung hop phap cia vo chong
ba M. Do vay, ba M hoan toan cé quyén yéu cau nhiing ngudi dang chiém giir
dat trai phap luat phai tra lai toan bd dién tich dat trén.

+ Sau khi chong ba M chét, ba M va cac con quan 1y dat nay mot cach lién
tuc. Piéu ndy dugc thé hién ¢ viéc ba M dd dong tién s dung dat lién tuc tir
nam 1993 dén 31/12/2011, dén 01/01/2012, ba M khong déng 1a do dugc mién
thué str dung dat (theo Van ban sé 03/CCT-TTHT-TB-TK ngay 03/01/2020 cua
Chi cuc Thué huyén P). Bong thoi trong thoi gian ba B va gia dinh st dung, gia
dinh ba M da lién tuc cé cac bién phap ngan chan, khong cho phép ba B xam
pham dén quyén st dung dat ciia minh.

+ Tai thoi diém Uy ban nhan dan huyén P cap gidy chimng nhén quyén su
dung dat cho ong béang Van T2, gia dinh ba M da c6 cac don yéu cau giai quyet
tranh chap, don yéu cau ngan chdn cap gidy chung nhan quyén su dung dat ..
Nhu vay, tai thoi diém nay, dién tich 212,3 m? dat thira dat s6 130, to ban d6 sd
72 dang bi tranh chap, cac co quan co thim quyén chua giai quyet thoa dang,
dung phap luat. Tuy nhién, Uy ban nhan déan huyén P van cap giay ching nhan
quyén su dung dat cho ong Pang Van T2. Piéu nay 1a vi pham quy dinh phap
luat dat dai.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia nguyén don thong nhat theo
bién ban xem xét, thim dinh tai chd, to trich do va két qua chtng thu dinh gia dé
lam can cr giai quyét vu an, khong yéu cau Toa an tién hanh xem xét, tham dinh
tai chd hay dinh gia lai.

Nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung ctia nguyén don ba V4 Thi M
khai kién va khoi kién bd sung yéu cau:

1. Tuyén v6 hiéu hop dong mua ban nha, hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 01/04/2001 gitra ba Tang Thi Bach T va 6ng Dang Van T2, ba
Nguyén Thi B;

2. Huy Quyét dinh so 280/Qb-UB ngay 29/4/2002 cua Uy ban nhan dan

huyén P v€ viéc giai quyét don khiéu nai ctia ba V5 Thi M thuong tra tai khu
phd D, thi tran D;

3. Huy Quyét dinh so 843/Qb-UB ngay 22/10/2002 cua Uy ban nhan dan
huyén P vé viéc giai quyét don khiéu nai ctia ba V& Thi M, thudng tra tai khu
phé D - D - huyén P;



4. Hay Vin ban sd 18/CV-GT ngay 28/01/2002 cua Phong Giao thong-
Dia chinh’— Xay dung huyén P “Vé viéc trd 161 don y€u cau cua ba Vo Thi M,
KP4 thi tran D”;

5. Huy gidy chting nhan quyen st dung dit s6 CB 029680 ngay
31/12/2015 cta UBND thanh phé P cép cho ong bang Van T2, bao gdém phan
ghi bo sung sang tén dbi véi ngudi nhan chuyén nhuong 1a ba Huynh Thi T1;

6. Cong nhan quyép st dung dat ctia cac con ba Vo Thi M d6i voi toan bo
thura dat s6 130, to ban do6 s6 72 dia chi tai Khu pho H, phuong D, thanh pho P,
tinh Kién Giang;

7. Tuyén hop ddng chuyén nhuong ngay 26/7/2018 gitta ba Nguyén Thi
B, 6ng Pang Van T2 va ba Huynh Thi T1 vé viéc chuyén nhuong thira dat sd
130, to ban d6 s6 72, dia chi: Khu phd H, phudng D, thanh phé P, Kién Giang la
vO hiéu.

8. Budc ba Nguyén Thi B, ba Huynh Thi T1 va nhiing ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan (néu c6) c6 trach nhiém lién déi, thao d& cong trinh xay dung
trén dat va tra lai quyén st dung thira dat s 130, to ban d6 sb 72 dia chi tai Khu
phé H, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang cho cé&c con ctia ba V5 Thi M;

9. Budc ba Triéu H4 va nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
(n€u cd) thdo do cong trinh xay dung, di do1 tai san khac (néu co) dé tra lai di¢n
tich 38,4m? dat da lan chiém cho nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung
cua ba M.

Tai bién ban ldy loi khai, bi don ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ngudn gbc dién tich dét tranh chap do chong cta ba 1a ong Pang Van T2
(43 chét ndm 2019) mua ctia ba Tang Thi Bach T, mua cach day khoang 20 nam
nhung ba khong nhé rd thoi gian nao. Thoi diém mua cia ba T ¢6 lam gidy tay
mua ban, gia khoang 02 cdy vang, khi mua trén dat c6 ton tai 01 cin nha cép 4
bang gd. Sau khi mua thi gia dinh ba cho thué, dén khoang nim 2008 gi6 bio
lam sdp nha, gia dinh ba dugc Nha nudc cho tién xdy dung lai nhung do phat
sinh tranh chdp véi gia dinh ba M nén khong xay dung duoc. Pén nim 2018
chdng cuia ba da ban dién tich dat tranh chip, ban cho ai thi ba khong biét, khi
ban ¢6 1am hop dong chuyén nhuong c6 cong chimg hop phap.

Gia dinh ba V06 Thi M da tranh chép v6i ba Tang Thi Bach T va da dugc
giai quyét ba M thua nén ba T dugc quyén ban dién tich dat tranh chap cho gia
dinh ba. Sau d6 ba M tiép tuc tranh chap véi gia dinh ba, su viéc da duoc giai
quyet tai Toa an nhan dan huyén Phu Quodc, Toa 4n nhan déan tinh Kién Glang
déu bac don yéu cau cia ba Vo Thi M. Ba M cling ¢6 khiéu nai viéc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cia gia dinh ba B dén Thanh tra huyén P, Thanh
tra tinh Kién Giang nhung ciing déu xac dinh dat duoc cap hop phap cho gia
dinh ba B. Hién nay ba B khong con gilr cac ban an, quyet dinh nay dé cung cap
cho Toa 4n vi khi ban dat 6ng T2 d3 giao cho chu dit mdi. Dt tranh chap hién
nay do ai tryc tiép quan 1y thi ba khong biét vi da ban cho nguoi khac roi.
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Bi don ba Nguyén Thi B khong dong y toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Vo Thi M vi khong ¢o6 co sé, dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau
khéi kién cta nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Dang Hoang H2 da dwoc Toa
dn tong dat hop l¢ cac van ban 16 tung theo quy dinh. Dong thoi dwoc triéu tap
hop 1¢ dén lan thir hai dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop tiép cdn
cong khai chitng civ va hoa gidi; triéu tdp hop 1é xét xir dén lan thir hai nhung
déu vang mdt khong c6 1y do va ciing khéng c6 van ban trinh bay y kién hodc
yéu cau doc Idp trong vu dn.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hoang Van N trinh bay:

Nam 1981, gia dinh 6ng dén xém A, khu phd D, thi trdn D, huyén P, tinh
Kién Giang (nay 1a T6 A, Khu phd H, phuong D, TP P, tinh Kién Giang) dé tim
chd &. Tai day, ong mua can nha tam (lam bang tre, gd va 1a) cua 6ng Phan Van
B2 (6ng c6 nghe mdt s6 nguoi noi, trude khi 6ng chuyén dén thi 6 ong B2 cho ba
M2, 1a nguoi Campuchia thug), can nha c6 dién tich khoang 35m?, ¢ vi tri nam
sat voi mat duong. Thoi diém mua cin nha, giira ong va ong Phan Van B2 c0
thoa thuan rang: Ong N chi mua cin nha tam trén dat dé 1am noi & tam cia gia
dinh minh trong thoi gian tim mua dat va phai tra tién thué dat hang thang cho
6ng B2; néu 6ng N chuyén di noi khac hodc gia dinh ong Phan Vian B2 can sir
dung dét thi 6ng N phai d nha di dé tra lai dat cho gia dinh 6ng B2.

Sau khi & mot thoi gian, 6ng dugc biét ngudn gde cua dién tich dat ong
thué 1a do 6ng, cha cia 6ng Phan Van B2 dé lai, 1a tai san chung cua nhiéu
nguoi. Dién tich dat ong thué 1a mot phan cua thira dat 16n. Thira dat nay co
chiéu rong huéng Nam Bic khoang 60m, chiéu sdu huéng T khoang 50m. Toan
bo thira dat do 6ng Phan Van P 1a cht rudt cuia 6ng Phan Vin B2 thay mat gia
dinh quan ly. Gia dinh ong sinh song ¢ ngdi nha tam duoc vai nam thi ong Phan
Vin D chét.

Pén dau nam 1986 thi gia dinh con chau ctia ong Phan Vin P chia dat cho
cac thanh vién. Khi do, ba anh em rugt 6ng Phan Van B2 dugc chia 1/4 di¢n tich
ctia toan bo thtra dat. Ngoi nha tam ong sir dung nidm trén phan dat cta ba anh
em 6ng Phan Vian B2 dugc chia. Sau d6, ba anh em 6ng Phan Vian B2 chia phan
dién tich dat dugc nhan v&i nhau. Cu thé, dién tich dit cta ba anh em ong B2
dugc nhan chia thanh 03 phan: mot phan cho ong Phan Van B2, mot phan cho
ba Phan Thi D1 14 em rudt 6ng B2, mot phan cho anh trai cia ong Phan Vin B2
(da chét tir trude khi ong N chuyén dén). Vi anh cta 6ng Phan Vian B2 di chét
nén vo chong ngudi con trai ciia anh 6ng Phan Van B2 1a dng Phan Vin B3 va
ba V& Thi M dugc huong. Khi d6, cin nha gia dinh 6ng ¢ tam nam trén dién tich
dat ctia 6ng Phan Vin B3 va ba V& Thi M dugc chia.

Sau khi anh em éng Phan Vian B2 chia dat xong, dng Phan Van B2 ¢ dan
vo chong ba V& Thi M dén gip ong tai ngdi nha tam va thong bao cho ong ndi
dung: Gia dinh 6ng B2 da chia dat cho cac thanh vién, vo chong ba V5 Thi M
dugc chia phan dién tich c6 ngdi nha tam cia 6ng; do dat thudc quyén sir dung
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ciia vo chong ba M nén néu ong muén tiép tuc st dung dat thi phai thuong
lugng v6i vo chong ba M.

Vi khi d6 chwa c6 noi ¢ 6n dinh cta gia dinh minh nén 6ng da dé nghi vo
chdng ba V& Thi M tiép tuc cho ong thué dat. Tuy nhién, ba M va con gai ctia ba
M 12 ba Phan Thi Minh H 14y 1y do chuan bi cat nha nén da khong cho ong thué
dat va yéu cau gia dinh ong dén hét nam 1986 thi phai chuyén di dé gia dinh ba
M 14y dt cat nha . Do khong thé thué dat cua vo chong ba V& Thi M nén trong
thoi gian ndy 6ng da di tim mua dat 6.

Pén thang 10/1986, gia dinh 6ng mua dugc mdt manh dét tai khu phé D,
thi tran D, huyén P (nay 1a khu phd H, phuong D, TP P) nén di chuyén dén noi
& moéi dé tra lai dat cho gia dinh ba V& Thi M. Ong N du dinh thao d& cin nha
tam trén dat cua gia dinh ba M dé tan dung vat li¢u cii lam cii mang dén noi &
mo&i1. Tuy nhién, trong luc 6ng chuyén nha thi gap ba Tang Thi Bach T dang di
tim noi ¢. Ba Tang Thi Bach T d¢ nghi 6ng khong thao d& nha cti ma ban lai cho
ba T dé ba T lam noi ¢ tam. Ong N dong ¥ va da ndi rd voi ba T ndi dung: Ong
chi ban can nha 1a dé cho ba T sir dung lam noi ¢ tam; ba T phai chuyén di khi
chu dat doi lai dat; mudn str dung ngdi nha thi ba Tang Thi Bach T phai ty thoa
thuan véi1 vo chéng ba V6 Thi M hoac 6ng Phan Van B2 la chu chéng cua ba M;
viéc mua ban nha giita ong va ba Tang Thi Bach T khong kém theo viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat c6 ngdi nha. Ba Tang Thi Bach T da dong y voi
nhitng yéu cau ctia ong nén ong da ban nha cho ba T. Khi d6, do cin nha d3 hu
hong va can théao do dé tra lai dat cho gia dinh ba M nén 6ng chi lay mot it tién
tuong Ung voi gia tri tién cti thu dugce khi thao d& cin nha. Do khong co tién
mit dé tra nén ba T thiao mot chiée nhan dang deo tuong Gng 1,5 chi vang dé
dua cho ong thay cho thanh toan bang tién. Viéc mua ban giira 6ng va ba Ting
Thi Bach T chi thoa thuan miéng, khong 1ap thanh van ban.

Tir sau khi ong chuyén di dén khoang nam 2000, giita ba Tang Thi Bach T
va gia dinh ba V& Thi M thuong xuyén xay ra tranh cii vé ai c6 quyén sir dung
dat tai noi c6 can nha ma ong ban cho ba T. Nhiéu lan gia dinh ba V& Thi M ¢6
moi 6ng dén noi co dat tranh chap dé cung d6i chat voi ba Tang Thi Bach T thi
ba T lai dong cira hodc bo di chd khac dé khong d6i chit véi ong.

Do trong thdi gian tranh chdp quyén st dung dat, gia dinh ba V& Thi M
lién tuc ngan can, khong cho ba Tang Thi Bach T sura chita can nha nén sau do6
can nha nay khong thé str dung duoc, ba Tang Thi Bach T phai chuyén di noi
khéc. Sau khi ba Tang Thi Bach T chuyén di, 6ng dugc biét 6ng Pang Vian T2,
khi d6 dang 1a Phé truéng Cong an huyén P, sinh song & thira dat gidp song, doi
dién v61 thira dét tranh chap giira gia dinh ba Vo6 Thi M véi ba Tang Thi Bach T,
1a ngudi biét rat 16 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat gitra gia dinh ba V0
Thi M va ba Tang Thi Bach T da dung ra tranh chéap thira dat nay voi gia dinh
ba Vo Thi M.

Ong da ban can nha tam cho ba Tang Thi Bach T ma khong ban dét cho
ba T. Viéc nay ba T biét rat r6. Ong N san sang do6i chat véi ba T. Tai thoi diém



ban can nha tam cho ba Tang Thi Bach T, 6ng khong phai 1a nguoi c6 quyen su
dung dit noi c6 can nha toa lac. Néu ong 1a nguoi co quyén st dung dat thi ong
da khong phai ban nha voi gia re dé tim kiém noi & moi. Do do, viéc Uy ban
nhan dan huyén P cho ring éng da chuyen nhuong quyén st dung dit cho ba
Tang Thi Bach T la khong dung. Ong chua bao gio dugc Uy ban nhan dan
huyén P moi dén dé 1am viéc vé van dé c6 ban dat hay khong ban dét cho ba
Tang Thi Bach T.

Ngoai ra, ong DPiang Vin T2 va vo 1a ba Nguyén Thi B 1a nhitng nguoi
sinh séng d6i dién thira dat tranh chép (chi cach mdt con dwong nho co chiéu
rong khoang 04 met) nén hoan toan biét, chung kién toan bo viéc tranh chap
quyén sir dung dat giira gia dinh ba V3 Thi M va ba Tang Thi Bach T. Ong nghi
ngo viéc 6ng Dang Van T2 nguyeén la Pho truong Cong an huyén P da su dung
quyén luc va moi quan hé cong tac cua minh dé tac dong dén nhimg ngudi cb
chuc quyen tai huyén P dan dén viéc Uy ban nhan dan huyén P cong nhéan hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitta ong va ba Tang Thi Bach T (mac
du thyuc té khong ton tai hop dong nay), cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat giita ba Tang Thi Bach T vdi vo chong ong bang Van T2
(mic du ba Tang Thi Bach T khong c6 quyén chuyén nhuong dat).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tang Thi Bach T: Ba T khong
c6 mat tai noi cu tra, viée tong dat bang hinh thirc niém yét khong dam bao ba
Tang Thi Bach T nhan dugc cac van ban tb tung cua Toa &n. Do d6 Toa an da
tién hanh thong bao tim kiém ngudi vang mat theo quy dinh cta phap luat. Ba
Tang Thi Bach T ving mit khong c6 1y do va ciing khong ¢ van ban trinh bay y
kién hodc yéu cau doc lap trong vu an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ba Huynh Thi T1 ¢ yéu cau doc
ldp do nguoi dai dién theo uy quyén la ong Pang Viét A2 trinh bay:

Ba Huynh Thi T1 1a chu s& hitu quyén str dung dat thira dat s6 130, to ban
d6 s6 72, tai khu phd H, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang (nay la Khu phé H,
phuong D, Tp P, tinh Kién Giang). Thua dat dd dugc Uy ban nhan dan huyén P
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CB 029680 vao ngay 31/12/2015
dung tén 6ng Dang Van T2 va dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
P ding ky bién dong mang tén ba Huynh Thi Tuyét .

Hién nay ba Triéu H4 ¢ canh nha dang 1an chiém trai phép cua ba T1
39,99 m? dat thudc thira dt s6 130, to ban do s6 72 néu trén; ba Triéu H4 da tien
hanh xay dung nha ctra trai phép trén phan dat 1an chiém cta ba T1. Ba T1 da
nhiéu 1an truc tiép gdp ba Triéu H4 dé yéu cau ba Triéu H4 thao d& cac cong
trinh x4y dung trai phép va tra lai dién tich dat di 1an chiém cho ba nhung ba
Triéu H4 khong thyuc hién.

~ Ngay 27/3/2020, UBND phudng D d t0 chirc budi hoa giai tranh chap
dat dai gitra ba va ba Tri¢u H4 nhung khong thanh vi ba Triéu H4 khong dong y
tra phan di¢n tich dat da 1an chi€ém cho ba.



Ba Huynh Thi T1 dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua nguyén don,
ba T1 co yéu cau doc lap cu thé:

1. Buc}g bg‘\ Triéu H4 tra lai 39,99 rpz dat d3 14n chiém thuodc thira dat sb
130, to ban do6 s6 72, tai khu pho H, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang (nay la
Khu pho H, phuong D, Tp P, tinh Kién Giang) cho ba T1.

2. Budc ba Triéu H4 thao d& toan bo cac cong trinh di xay dung trén phan
dat da lan chiém cua ba.

3. Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong ngay 26/7/2018 gitra ba
Nguyén Thi B, 6ng Pang Van T2 va ba Huynh Thi Tuyét .

4. Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong giita ba Tang Thi Bach T
v6i ba Nguyen Thi B, 0ng Pang Van T2.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trieu H4 co yéu cau déc ldp do
nguwoi dai dién theo uy quyen la ong Truong Cong Al trinh bay:

Ngudn gdc dién tich dat trén do cha ctia ba H4 khai khan trudc nam 1992,
sau d6 cha cua ba H4 cho lai ba H4 st dung lién tuc, vi tri tranh chap 1a ham
chtra phan heo va chudng heo cia gia dinh ba H4. Hién nay gia dinh ba khong
nudi heo nita nén thao d& xay dung nha &, hién trang ba H4 van tan dung ham
chtra phan heo dé 1am hé gas.

Ba T yéu cau Toa an giai quyét budc ba H4 phai di doi toan bd cong trinh
d3 xay dyng va tra lai dién tich dat 39,99m? thudc thira dat s6 130, to ban do sb
72 toa lac tai Khu phd H, phuong D, Tp P, tinh Kién Giang cho ba T thi ba H4
khong dong ¥.

Ba Triéu H4 c6 yéu cau doc lap cu thé:

1. Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CB 029680 duoc
Uy ban nhéan déan huyén P cap ngay 31/12/2015, d6i voi dién tich 212,3m? thudc
thira dat s 130, to ban d6 sd 72 toa lac tai Khu phd H, phuong D, Tp P, tinh
Kién Giang, dung tén Dang Van T2 va dugce Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh phé P ding ky bién dong mang tén Huynh Thi Tuyét .

2. Cong ’nhan dién tich 39,99m? thudc thira dat s6 130, to ban dd sb 72 toa
lac tai Khu pho H, phuong D, Tp P, tinh Kién Giang cho ba Tri¢u H4.

Tai Bdan dn dan sy so tham sé 71/2024/DS-ST ngay 31 thing 1 0 nam
2024, Toa an nhadn ddn tinh Kién Giang (nay la tinh An Giang) da quyét dinh
nhuw sau:

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ngudi ké thira quyén va
nghia vy t0 tung cua nguyén don ba V4 Thi M la ba Phan Thi Minh H, ba Phan
Thi P, ba Phan Minh H1 va éng Phan Thanh S vé viéc:
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- Tuyén v6 hiu hop d6ng mua ban nha, hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat ngay 01/04/2001 giita ba Tang Thi Bach T va 6ng Dang Vén T2, ba
Nguyén Thi B;

- Huy Quyet dinh s0 280/Qb-UB ngay 29/4/2002 ctua Uy ban nhan dan
huyén P veé viéc giai quyét don khiéu nai ctia ba V& Thi M thuong tri tai khu
phd D, thi tran D;

- Huy Quyét dinh so 843/QD-UB ngay 22/10/2002 ctia Uy ban nhan dan
huyén P vé vi¢c giai quyét don khiéu nai cua ba V3 Thi M, thudng tra tai khu
phé D - D - huyén P;

- Huy Vin ban s 18/CV-GT ngay 28/01/2002 cua Phong Giao thong-Dia
chinh - Xy dung huyén P “V¢ viéc trd 161 don y€u cau cua ba Vo Thi M, KP4
thi tran D”;

- Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CB 029680 ngay 31/12/2015
cuia UBND thanh pho P cap cho 6ng Dang Van T2, bao gébm phan ghi b6 sung
sang tén do1 vo1 nguoi nhan chuyén nhugng 1a ba Huynh Thi T1,

- Cong nhan quyén st dung dat cta cac con ba V& Thi M dbi véi toan bo
thira dat so 130, to ban d6 s6 72 dia chi tai Khu pho H, phuong D, thanh pho P,
tinh Kién Giang;

- Tuyén hop ddong chuyén nhugng ngay 26/7/2018 gitra ba Nguyen Thi B,
ong bang Van T2 va ba Huynh Thi T1 vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 130,
td ban d6 s 72, dia chi: Khu phd H, phudng D, thanh phd P, Kién Giang la vo
hiéu.

- Budc ba Nguyén Thi B, ba Huynh Thi T1 va nhiing nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan (neu c0) o trach nhiém lién doi, thao d& cong trinh xay dung

trén dat va tra lai quyén sir dung thura dat s6 130, to ban do sd 72 dia chi tai Khu
phé H, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang cho cac con cta ba V4 Thi M;

- Budc ba Triéu H4 va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (néu
c6) thao d& cong trinh xay dung, di doi tai san khac (néu c6) dé tra lai dién tich
38,4m? dat da 1an chiém cho nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cta
ba M.

2. Chép nhéan yéu cau khai kién doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan ba Huynh Thi T1 vé yéu cau coéng nhan hop dong chuyén nhuong

ngay 26/7/2018 gitra ba Nguyen Thi B va 6ng Bang Van T2 véi ba Huynh Thi

T1; cong nhan hop dong chuyén nhugng giita ba Tang Thi Bach T véi ba
Nguyén Thi B va 6ng Piang Vin T2.

Dién tich dét 169,0m? dugc thé hién theo Td trich do s6 TD 165-2023 ngay
17/4/2023 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho P, tinh Kién
Giang c6 s6 do cu thé:

+ Canh 1 —2 =27,18m: giap dat Nguyén Thi H6;
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+ Canh 2 — 5 = 7,72m: giap phan dat c6 nha dang tranh chap;
+ Canh 5 -6 =14,97/m; 6 — 7 =9,9/m; 7 — 8 = 3,00m: giap dat Hung Thi

+ Canh 8 — 1 = 4,55m: gidp duong N

3. Chip nhén yéu cau khoi kién doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lin quan ba Huynh Thi Tuyét . Budc ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba
Triéu H4 tra cho ba Huynh Thi T1 gia tri quyén st dung dat d6i véi dién tich dat
do dac thyc té 38,4m? s tién 13 1.239.936.000 dong

4. Chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Triéu H4.

4.1. Cong nhan cho ba Tri¢u H4 duogc tiép tuc st dung di¢n tich dat
39,99m? (do dac thuc te 38,4m?) thudc thira dat s6 130, to ban do s6 72 toa lac
tai Khu pho H, phuong D, Tp P, tinh Kién Giang.

Dién tich dat 38,4m? dugc the hién theo To trich do s6 TP 165-2023 ngay
17/4/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho P, tinh Kién
Giang c6 so do cu thé:

+ Canh 2 — 3 = 5,05m: giap dat Nguyén Thi H6;

+ Canh 3 — 4 = 8,19m: giap dat Triéu Hau;

+ Canh 4 — 5 = 4,61m: giap d¢at Hung Thi O;

+ Canh 5 — 2 =7,72m: giap phan dat trong dang tranh chap.

4.2. Ba Triéu H4 c6 quyén va nghia vu lién hé co quan Thi hanh &n va co
quan c6 tham quyén diéu chinh dién tich dat theo Gidy ching nhén Quyén st
dung dt cho cac duong sy phi hop voi dién tich dat thuc té theo noi dung quyét
dinh cua ban an khi duong sy ¢6 yéu cau theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

5. Khong chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Triéu H4 yéu cau hiy Glay chtng nhan quyén st dung dat
s6 CB 029680 duoc Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 31/12/2015 dbi vé6i dién
tich 212,3m? thudc thira s6 130, t& ban d6 s6 72 toa lac tai khu phé H, phuong
D, thanh phd P, tinh Kién Giang dung tén ong Pang Vian T2 va duoc Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phd P dang ky bién dong sang tén Huynh Thi
Tuyét .

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi td tung, an phi, quyén
khéng cdo theo quy dinh phép luat.

Ngay 11/11/2024, ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba V Thi
M la cac ong, ba Phan Thi Minh H, Phan Thi P, Phan Minh H1, Phan Thanh S
khang c4o toan b ndi dung Ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira
ban an so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén
don.
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Ngay 13/12/2024, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Hoang
Vin N khang cdo toan bo ndi dung Ban 4n so tham, yéu cau Toa 4n cip phic
thAm stra ban an so thdm theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi khang cao — ba Phan Thi Minh H, ba Phan Thi P, ba Phan Minh
H1, dng Phan Thanh S (c6 6ng Lé Dinh V1 la dai dién theo iy quyén) trinh bay:
Phia nguyén don gitr nguyén yéu cau khang cao, dé Hoi dong xét xir stra Ban an
so tham theo huéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don véi
cac ly do:

- Theo don xin mua nha 02/10/1986 mang tén Tang Thi Bach T, thiba T
Xin mua nha ba T3 1a chi em con ¢6 con cu voi ba T, theo xac nhén cua Uy ban
nhan dan thj trin D cin nha mua di ban lai, khéng qua chinh quyen nén khong
thé hién c6 viéc mua ban nha giira ba Bach T v6i 6ng N. Toa an cap so tham can
clr vao tai liéu nay cho rang c6 viéc mua ban nha tir nam 1986 1a khong dung.

- Ngay 01/4/2001 ba Bach T lap hop dong mua ban, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ong T2, ba B; Nhung Uy ban nhan dan huyén P
ban hanh Quyét dinh s6 280/QD-UBND ngay 29/4/2002, Quyét dinh so
843/QD-UBND ngay 22/10/2022 dé giai quyet tranh chap dat dai gitra ba Bach
T véi ba M. Vay, 02 Quyét dinh giai quyét khiéu nai c6 sau viéc chuyen nhuong
gitra ba Bach T v&i ong T2, nén Ban an so tham nhén dinh cho ring sau khi co
quyét dinh giai quyét Khiéu nai cia Chu tich Uy ban nhan dan huyén P cong
nhan nha, dat cho ba Bach T 1a hop phap, ba T 1ap hop dong chuyén nhugng lai
nha, dat cho 6ng T2 1a khong ding.

- Vu vi€e nay co lién quan den mot s6 nguoi 1a ba Nguyen Nguyét T3 da
ban nha dé chuyen Ve An Théi sinh song, nhung Toa an cip so thim khong triéu
tap ba T3 tham gia to tung dé 1am rd gidy ban nha 02/10/1986.

- Trudc nam 2016 gitra ba M va 6ng T2 da tranh chép dat dai, duoc chinh
quyen dia phuong moi hoa giai, dat tranh chap nén phan dat khong du diéu kién
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Ba Huynh Thi T1 la hang xém sinhqséng cach 02 thira dat tranh chép,
biét 16 vie tranh chap dat ma van nhén chuyén nhuong nén ba Huynh Thi Tuy®t
N4 chuyén nhuong la khong ngay tinh.

- Ngoai ra, xin xem xét diéu kién hoan canh cua ba M, sau nay la nguoi ké
thira quyén nghia vu t6 tung, trong d6 c¢6 ba H 1a nguoi cao tudi, ca 04 nguoi
chua c6 nha ¢, hién dang thué nha song nho vao su giup do cia nguoi dan.

Nguoi khang cdo — ong Hoang Van N (c6 éng Nguyen Cong H3 la dai
dién theo 1y quyén) trinh bay: Ong N gitr nguyén yéu cau khang cao, dé nghi
Hoi dong xét xir sira ban an so tham, chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Mbi quan giao dich mua ban nha giita ong N v6i ba Bach T chi 1a ban nha
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vi ong N khong co quyén st dung dat. Khi thoa thudn miéng véi ba Bach T thi
ba Bach T da dong ¥ n6i dung d6. Thoi diém d6 thi nha co gia tri hon dat, ba
Bach T thuc hién viéc mua ban lai ban luon phan dat 1a c6 phan gian déi.

Bi don — ba Nguyén Thi B dd dwoc Toa dn cdp phiic tham triéu tip hop 1é,
nhung vang mat khong ly do.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi T1 va nguoi bdo vé
quyén, loi ich hop phdp cho ba Huynh Thi TI trinh bay: Ba Tang Thi Bach T
nhan chuyén nhugng tor 6ng N ndm 1986, dugc Uy ban nhan dan xac nhén,
nguyén don cho rang 6ng N khong thuc hién viéc chuyén nhuong nhung 161 khai
trong hd so thi éng N thira nhan. Ba Bach T va ba M c6 tranh chip da dugc Uy
ban nhan dan giai quyét khiéu nai, cong nhan giao dich gitta ong N voi ba Bach
T. Sau d6 gia dinh ba M khong khiéu nai ddi v&i cac quyét dinh giai quyet khiéu
nai, vé ban chét thi tranh chap giita ba M voi ba Bach T da giai quyét tir nam
2002. Bé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung an 18 71/2024/AL dé khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Mac du, giéy to chuyén nhuong ghi nam 2001, nhung to trinh cap gidy
ching nhén quyén su dung dat 2015 ¢6 ndi dung xac nhan thuc té ba Bach T
chuyen nhuong cho 6ng T2 ndm 2002. Ngay 26/7/2018, vo¢ chong ong T2 da
chuyén nhuong cho ba Huynh Thi T1, ba Huynh Thi T1 da duoc cap gidy chung
nhén quyén st dung dat, giao dich dam bao vé hinh thtrc ndi dung theo quy dlnh
phap luat. Ba Huynh Thi Tl la nguo6i nhan chuyén nhugng ngay tinh, gidy
chtng nhan quyén st dung dat cip cho ba Huynh Thi T1 khong bi co quan ¢6
tham quyén hity bé nén dugc bao vé quyén loi.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don c6 cung cap cac bién lai
thue nhung khong thé hién viéc dong thué cho thtra dat nao. Nguyén don yéu
cau ap dung An 18 24/2018/AL 1a khong dung, d6i véi bién ban hop gia dinh
nguyén don khong thé hién so d6 vi tri dat ba M duogc chia, bién ban xac minh
do nguyén don cung cip khong c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong nén
khong c6 co s& xem xé&t

Tir nhitg phan tich trén thi yéu cdu khang céo ctia nguyén don 1a khong
co can cr chép nhan. D6i v6i khang cédo ong N thi Ban 4n so thim khong lién
quan dén quyén lgi 6ng N. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo ong N
thira nhan c6 chuyén nhugng cho ba Bach T. Do do, dé nghi Hoi dong xet xu
khoéng chip nhan cac yéu cau khang cdo va giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Cong t6 va kiém sdt xét xir phic tham tai T hanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Veé td tung: Pon khang cao ctia ba Phan Thi Minh H, ba Phan Thi P, ba
Phan Minh H1, 6ng Phan Thanh S, 6ng Hoang Van N lam trong han luat dinh
nén hop 1¢, dé nghi Hoi dong xét xur chép nhan. Tham phan, Hoi dong xét xir va
nhimg nguoi tham gia phién toa chap hanh dung quy dinh cua phap luat trong
qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic tham.
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Vé noi dung: Toa an cdp so thdm cin c&t vao cac tai liéu, ching ctr ¢6
trong hd so vu 4n dé tuyén bac yéu cau khai kién cta nguyén don 1 c6 co so.
Tai Toa an cip phtc thAm phia ngudi khang cdo khong dwa ra duoc tinh tiét,
chtng clr ndo méi ¢6 cin cir dé ching minh cho yéu cau khang cdo ciia minh
nén dé nghi Hoi ddng xét xtr bac yéu cau khang cdo ctia ba Phan Thi Minh H, ba
Phan Thi P, ba Phan Minh H1, dng Phan Thanh S, 6ng Hoang Vin N, giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢ trong hd so vu an dugc tham
tra cong khai tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xr xét thay:

[1] Vé td tung: Pon khang cao cua ba Phan Thi Minh H, ba Phan Thi P,
ba Phan Minh H1, 6ng Phan Thanh S, 6ng Hoang Van N lam trong han luat
dinh, tha tuc khang cdo theo diing quy dinh cta phap luat 1a hop 1& nén du diéu
kién dé thu 1y, xét xir theo thu tuc phuc tham.

[2] Cac dwong sy c6 don xin vang mat, da duoc Toa 4n triéu tap hop 1€
dén 1an thr hai nhung van ving mat khong co 1y do. Do do, Toa an xét xur vang
mat cac duong su theo quy dinh tai Diéu 296 B6 luat tb tung dan sy nam 2015.

[3] Xét yéu cau khang cao cua ba Phan Thi Minh H, ba Phan Thi P, ba
Phan Minh H1, 6ng Phan Thanh S, 6ng Hoang Van N:

[3.1] V& ngudn gbc dién tich dat tranh chap:

Trudc nim 1975 1a cia cy Phan Van M1 (6ng ndi chong ctia ba M) khai
pha. Ong M1 qua doi, khu dat nay do ong Phan Vin P (1 chi chong ctia ba M)
quan 1y. Trude khi 6ng D qua doi 6 hop mit gia dinh chia khu dat trén lam 04
phan cho 04 nguoi con, trong d6 c6 phan ctia 6ng Phan Vin B2 chia lam 07
phan, trong d6 c6 phan ctia vo chong ba M (hién dang tranh chéap). Trudc khi vo
chong ba M duoc chia dat thi cha ba M 1a dng Phan Vin B2 ¢6 cho 6ng Hoang
Vin N ¢ trén tong dién tich 14 132,8m? Dén nim 1986, 6ng N ban lai can nha
cho ba Tang Thi Bach T duoc Uy ban nhan dan huyén P chp thuan ky ngay
10/7/1986.

Ngay 18/5/2001, ba M c6 don yéu cau doi lai dat duoc Uy ban nhan dan
thi tran D hoa giai nhung khong thanh. Sau d6, ba M c6 don khiéu nai dén
Phong Giao thdng — Dia chinh — Xay dung, ¢ két luan tra 10i: Trudc khi duge
phan chia dét, phan dat cia ba M do 6ng chi Hoang Van N cit nha & tir nim
1986 16i ban lai cho ba Tang Thi Bach T c6 don xin mua nha dugc Uy ban nhan
dan huyén chéap thuan thang 10/1986, ba T vé & 6n dinh dén nay (BL149).
Khong dong ¥ véi két luan ctia Phong Giao thong - dia chinh — x4y dung, ba M
khiéu nai dén Uy ban nhan dan huyén P.

Ngay 29/4/2002, Uy ban nhan dan huyén P ban hanh Quyét dinh so
280/Qb —UB vé viéc giai quyet don khi€u nai ctia ba M xéc dinh: Phan dat cua

15



6ng Phan Van B2 chia 1am 07 phan, c¢6 01 phan cua vo chong ba M nhung trudc
khi duoc phan chia, phan dat cia ba M do 6ng chd ba M cho 6ng Hoang Van N
& tir nam 1984, dén nam 1986 dng N ban cin nha cho ba Tang Thi Bach T. Cong
nhan viéc mua ban nha gitta 6ng Hoang Van N va ba Tang Thi Bach T 1a hop
phép. Gilt nguyén hi¢n trang can nha cho ba T su dung (BL 151).

Sau khi nhan duoc Quyét dinh trén ciia Uy ban nhan dan huyén P, ba M
tiép tuc khiéu nai. Ngay 22/10/2002, Uy ban nhan dan huyén P ban hanh Quyét
dinh s6 843/QP-UB vé viéc giai quyét don khiéu nai cia ba M véi ndi dung:
Cong nhan viéc mua ban nha gitra 6ng Hoang Van N va ba Tang Thi Bach T la
hop phap, gitt nguyén hién trang dién tich dat tréng 100,56m? phia sau cho ba
Tang Thi Bach T st dung (BL 150).

Dién tich dét tranh chép tir nim 1986, chua dugc cap Glay ching nhan
quyén st dung dat, ba Vo6 Thi M da tranh chap quyen str dung dat voi ba Tang
Thi Bach T nén thim quyén giai quyet tranh chip dat dai thuc Uy ban nhan dan
huyén P theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 38 Luat Dat dai nam 1993.

Ngay 29/4/2002, Uy ban nhan dan huyén P c6 Quyét dinh giai quyét
khiéu nai s6 280/QP-UB, cong nhan viéc mua ban nha giita 6ng Hoang Vin N
va ba Tang Thi Bach T 1a hop “phap. Gir nguyén hi¢n trang can nha cho ba T su
dung. Khong déng v voi Quyét dinh trén, ba M tiép tuc khiéu nai dén Chu tich
Uy ban nhan dan huyén P.

Ngay 22/10/2002, Chu tich Uy ban nhan dan huyén P ¢6 Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 843/QD-UB, vé6i noi dung: Cong nhén viéc mua ban nha giita
ong Hoang Vian N va ba Tang Thi Bach T 1a hop phap. Giit nguyén hién trang
dién tich dat tréng 100,56m? phia sau cho ba T str dung. Nhu vy, Quyét dinh s6
843/QP-UB ngay 22/10/2002 ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén P di c6 hiéu
luc phap luat thi hanh.

[3.2] Vé qua trinh sir dung va chuyén nhugng quyén sir dung dat:

Tt ndm 1986, dong ho Phan c6 1ap bién ban phan chia dat caa cu Phan
Van M1 cho 6ng Phan Van B1, Phan Van N1, Phan Van D va Phan Van b, dét
c6 dién tich: dai doc me song 56m, séu tir mé séng v6 50m, chia cho mdi ¢o
phan 14m, séng sau vo 50m, vi tri dat khong 1d rang tlep giap céc tu canh voi ai,
viéc phan chia dat chua dugc cac co quan co tham quyén xac nhan. Nguyén don
c6 cung cap Trich sao s dia bo ciia Chi cuc Cong nghé thong tin va dir lidu tai
nguyén mdi truong phia N5 khong thé hién dién tich, 1a van ban chi c6 gia tri
lam tai liéu tham khao.

Tir khi lap bién ban phan chia dat, gia dinh ba M khong quan 1y, sir dung
dat, khong ké khai dang ky, khong lap ho so dia chinh theo quy dinh, phan dét
tranh chap 1a do 6ng Hoang Vin N quan ly sir dung, sau d6 ong N chuyén
nhuong lai cho ba Tang Thi Bach T.
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Sau khi c¢6 Quyét dinh giai quyét khiéu nai ctia Chu tich Uy ban nhan dan
huyén P cong nhén nha dat cho ba Tang Thi Bach T 1a hop phap, ba T 1ap hop
d6ng chuyén nhuong lai nha, dat cho ong Ping Van T2.

Den ngay 31/12/2015, 6ng Dang Van T2 dugc Uy ban nhéan 'déan huyén P
cap glay chtiing nhan quyen sir dung dat s6 CB 029680, thira dat s6 130, to ban
d6 s6 72, dién tich 212,3m? (dat & do thi la 132 ,5m?, dat trong cdy lau nam 1a
79,8m?), toa lac tai khu pho H, thj trin D, huyén P, t1nh Kién Giang. Vo chong
6ng T2, ba B1 quan 1y str dung roi chuyén nhuong lai toan bo dién tich dat trén
cho ba Huynh Thi T1 tai Van phong C dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén P x4c nhan bién dong sang tén quyén sir dung dit cho ba Huynh Thi
T1 ngay 17/7/2018, ba T1 quan 1y, st dung dat hop phap va ngay tinh. Bén ngay
30/10/2019 ba M méi khoi kién dén Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang, thu 1y
giai quyét ngay 09/3/2020.

Nhu vay, viée Uy ban nhan dan huyén P cap glay chtng nhan quyén st
dung dat s6 CB 029680 thira dat s6 130, to ban d6 sb 72, dién tich 212 ,3m?
(trong d6 c6 132,5m? dat & d6 thi) toa lac tai khu pho H, thi trdn D, huyén P cho
6ng Pang Van T2 1a phu hop voi két luan cua Uy ban nhan dan huyén P cong
nhidn mua ban can nha gitta 6ng N voi ba Tang Thi Bach T, gilt nguyén hién
trang dién tich dat trong phia sau cho ba T quan 1y, sir dung va phu hop véi Diéu
100 Luat dat dai nam 2013; khoan 1, Piéu 82 Nghi dinh s6 43 ngay 15/5/2014
cia Chinh phu va An 18 s6 71/2024 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4an nhan dan
t6i cao.

Tu do6 co co so xac dinh viée tranh chap quyén str dung dat ciia ba M da
dugc co quan co tham quyén giai quyét xong tir ndm 2002, cu thé 1a Quyét dinh
s6 843/QP-UB ngay 22/10/2002 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén P di co
hiéu luc thi hanh. T truge dén nay ba M khong c6 st dung dat ma do ong
Hoang Vin N st dung dét tir nim 1984 cit nha ¢, dén nam 1986 6ng N ban lai
cho ba Tang Thi Bach T.

Sau d6, ba Tang Thi Bach T da chuyén nhuong cho ong Pang Van T2
toan bo phan dét trén, hai bén c6 TO sang nhuong dat ghi ngay 01/4/2001 thé
hién: vi tri t& canh cta thira dit cu thé: Mit trude giap 16 va nha di Ba C1; Mat
sau gidp chuong heo nha chi H4; P2 phai trude di vao giap nha anh H4; Phia tréi
truée di vao giap nha thung V. Nam 2015, Uy ban nhan dan huyén P cip gidy
chtng nhan quyén st dung dit cho 6ng Thu thira 130, to ban d6 22, dién tich
212,3m? (da trur 19 gidi), tang 79,82m?,

Vo chong 6ng T2, ba B1 quan 1y sir dung r6i chuyén nhugng lai toan b
dién tich dat trén cho ba Huynh Thi T1 tai Van phong C dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén P xac nhan bién dong sang tén quyén sir dung dat
cho ba Huynh Thi T1 ngay 17/7/2018, ba T1 quan ly, sit dung dit hop phap va
ngay tinh. Dén ngay 30/10/2019 ba M méi khoi kién dén Toa an nhéan dan tinh
Kién Giang, thu 1y giai quyét ngay 09/3/2020.
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[3.3] Tir cac nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thady Toa 4n cap so
tham khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cta nguyén don ba V5 Thi M 13 ba Phan Thi Minh H, ba Phan
Thi P, ba Phan Minh H1, va 6ng Phan Thanh S; Chap nhén yéu cau doc 1ap cua
ba Huynh Thi T1; chép nhan yéu cau doc lap cua ba Triéu H4 1a c6 can ctr, phu
hop quy dinh phap luat.

[3.4] Ba Phan Thi Minh H, ba Phan Thi P, ba Phan Minh H1, ong Phan
Thanh S, dng Hoang Van N khang céo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc
tham stra ban an so thim theo hudéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don nhung trong qua trinh giai quyét theo thi tuc phic tham va tai phién
tdoa phuc tham ba H, ba P, ba H1, éng S (co 6ng V1 la dai dién theo uy quyén) va
ong N (c6 6ng H3 1a dai dién theo uy quyen) khong xuét trinh duoc ching cir c6
cin ctr ndo méi ching minh cho yéu cau khang cdo ctia minh dé Hoi dong xét xir
xem xét. Do d6, Hoi dong xét xir khong c6 co s chap nhan khang co ctia ba H,
ba P, ba H1, 6ng S, 6ng N; Doi v6i quan diém cia Pai dién Vién kiém sat tai
phién toa phiic tham dé nghi bac khang céo cta ba Ha, ba Phung, ba Hoang, 6ng
Son, ong N la co can cir, dang phap luat, phu hop voi cac tai liéu, chung cir co
trong hd so vu an va phu hop v61 nhan dinh cua Hot dong xet xu nén dugce chap
nhan. Vi vy, Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham sé 71/2024/DS-ST
ngay 31/10/2024 cua Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang (nay 1a tinh An Giang).

[4] Cac phan quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

[5] Vé an phi dan su phac tham:

Ba V& Thi M (nay 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung gom cic ong,
ba Phan Thi Minh H, Phan Thi P, Phan Minh H1, Phan Thanh S), 6ng Hoang
Vin N duoc mién theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B9 luat té tung dan su nim 2015;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Phan Thi Minh H, ba Phan
Thi P, ba Phan Minh H1, 6ng Phan Thanh S, 6ng Hoang Van N;

Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 71/2024/DSST ngay 31/10/2024
cta Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang (nay la tinh An Giang);

Ap dung Diéu 163, Biéu 164, Biéu 500, Dicu 501, Biéu 502 va Diéu 503
ctia B luat dan sy nam 2015; DBiéu 166, Diéu 167, Diéu 168, Piéu 188 va biéu
203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 100 Luat dit dai nam 2013; khoan 1, Diéu 82
Nghi dinh s6 43 ngay 15/5/2014 cta Chinh phii va An 18 s6 71/2024 cta Hoi
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d6ng Tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguoi ké thira quyén
va nghia vu t§ tung cia nguyen don ba V6 Thi M Ia ba Phan Thi Minh H, ba
Phan Thi P, ba Phan Minh H1 va 6ng Phan Thanh S vé viéc:

- Tuyén v6 hiéu hop ddng mua ban nha, hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 01/04/2001 gitra ba Tang Thi Bach T va 6ng Dang Van T2, ba
Nguyén Thi B;

- Hity Quyét dinh s6 280/QD-UB ngy 29/4/2002 ciia Uy ban nhan dan
huyén P vé viéc giai quyét don khiéu nai ctia ba V& Thi M thuong tr tai khu
phé D, thi trén D;

- Huy Quyét dinh so 843/QP-UB ngay 22/10/2002 ctua Uy ban nhan dan
huyén P vé viéc giai quyét don khiéu nai ciia ba V& Thi M, thudng tra tai khu
phd D - D - huyén P;

- Hity Vin béan s6 18/CV-GT ngay 28/01/2002 ctua Phong Giao thong-Dia
chinh - Xy dung huyén P “Ve viéc tra 161 don y€u cau cua ba Vo Thi M, KP4
thi tran D”;

- Hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CB 029680 ngay 31/12/2015
cua UBND thanh pho P cap cho 6ng Pang Van T2, bao gdm phén ghi b6 sung
sang tén do1 v&i ngudi nhan chuyén nhugng 1a ba Huynh Thi TT1,

- Cong nhén quyén‘ sir dung dat cta cac con ba Vo Thi M d6i voi toan bo
thira dat s6 130, to ban d6 s6 72 dia chi tai Khu pho H, phuong D, thanh pho P,
tinh Kién Giang;

- Tuyén hop ddng chuyén nhuong ngay 26/7/2018 gitra ba Nguyen Thi B,
ong bang Van T2 va ba Huynh Thi T1 veé viéc chuyén nhuong thira dat s6 130,
td ban do s6 72, dia chi: Khu phd H, phuong D, thanh phd P, Kién Giang la vo
hiéu.

- Budc ba Nguyén Thi B, ba Huynh Thi T1 va nhitng ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan (néu c6) c6 trach nhiém lién doi, thio d& cong trinh xay dung
trén dat va tra lai quyén st dung thira dat s6 130, to ban dd sb 72 dia chi tai Khu
phé H, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang cho cac con cta ba V4 Thi M;

- Budc ba Triéu H4 va nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan (néu
c0) thao d& cong trinh xay dung, di doi tai san khac (neu c6) dé tra lai dién tich
38,4m? dat da 1an chiém cho nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cta
ba M.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua nguoi co quyen lg1, nghia vu
lien quan ba Huynh Thi T1 vé yéu cau cdéng nhan hop dong chuyén nhuong
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ngay 26/7/2018 gitra ba Nguyen Thi B va 6ng Pang Van T2 vdi ba Huynh Thi
T1; cong nhan hop ddéng chuyén nhuong giita ba Tang Thi Bach T voi ba
Nguyén Thi B va 6ng Piang Vin T2.

Dién tich dat 169,0m? dugc thé hién theo To trich do s6 TD 165-2023
ngay 17/4/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho P, tinh
Kién Giang c6 s6 do cu thé:

+ Canh 1 —2 =27,18m: giap dat Nguyén Thi H6;

+ Canh 2 — 5 =7,72m: giap phan dét c6 nha dang tranh chép;

+Canh 5 -6 =14,97m; 6 — 7 = 9,97m; 7 — 8 = 3,00m: gidp dat Hung Thi
O;

+ Canh 8 — 1 = 4,55m: giap duong N

3. Chép nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Huynh Thi Tuyét . Budc ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba

Triéu H4 tra cho ba Huynh Thi T1 gia tri quyén st dung dat d6i voi dién tich dat
do dac thuc té 38,4m? s6 tién 13 1.239.936.000 dong.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién doc 14p cta nguoi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tri¢u H4.

4.1. Cong nhan cho ba Triéu H4 duoc tiép tuc st dung dién tich dét
39,99m? (dro dac thyc té 38,4m?) thudc thira dat so 130, to ban do so 72 toa lac
tai Khu pho H, phuong D, Tp P, tinh Kién Giang.

Dién tich dat 38,4m? duoc thé hién theo To trich do s6 TP 165-2023 ngay
17/4/2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho P, tinh Kién
Giang c6 s0 do cu thé:

+ Canh 2 — 3 = 5,05m: giap dat Nguyén Thi H6;

+ Canh 3 — 4 = 8,19m: giap dat Triéu Hau;

+ Canh 4 — 5 = 4,61m: giap dat Hung Thi O;

+ Canh 5 — 2 =7,72m: giap phan dat trng dang tranh chap.

4.2. Ba Triéu H4 c6 quyén va nghia vu lién hé co quan Thi hanh 4n va co
quan c6 tham quyén diéu chinh dién tich dat theo Gidy ching nhén Quyén st
dung dt cho cac duong sy phu hop vOi dién tich dat thue té theo noi dung quyét
dinh cua ban an khi duong sy ¢6 yéu cau theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

5. Khong chép nhan yéu ciu khoi kién doc lap cua nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan ba Tri¢u H4 yéu cau hity Glay chtng nhan quyén st dung dat
s6 CB 029680 duoc Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 31/12/2015 dbi véi dién
tich 212,3m? thudc thira sd 130, t& ban d6 sb 72 toa lac tai khu phé H, phuong
D, thanh phd P, tinh Kién Giang dtng tén 6ng Ding Vian T2 va dugc Chi nhanh
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van phong dang ky dat dai thanh phd P ding ky bién dong sang tén Huynh Thi
Tuyeét .

6. Cac phan quyét dinh khéc cua Ban an so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi da c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

7. An phi dan sy phiic tham:

Ba V& Thi M (nay 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung gdm cic ong,
ba Phan Thi Minh H, Phan Thi P, Phan Minh H1, Phan Thanh S), 6ng Hoang
Van N dugc mién.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaan nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong to va KSXXPT

tai TP.HCM;

- TAND tinh An Giang;

- VKSND tinh An Giang;

- Thi hanh an dan su tinh An Giang;

-ND (4);

-BD (1);

-NLQ (5); R .

- Luu (10) 25b (An TTKY). Vi bic Toan
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