TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK Doc lap - Tu do - Hanh phuc
Ban an sb: 71/2017/DSPT
Ngay 07/7/2017.
VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dat”.
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cé:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Nguyén Vin Biang
Céc Tham phan: Ba Tran Thi Phuong
Ong Nguyén Vin Nhang

Thir ky phién tda: Ong Y Tha Bkrong, Thu ky Toa an nhan dan tinh Dik Lak.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ddk Lk tham gia phién toa: Ong

Nguyén Trong Vwong Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 7 nam 2017, Toa an nhan dan tinh Pak Lak tién hanh xét xu
phtc thim cong khai vu an dan su thu 1y s6: 55/2017/TLPT-DS ngay 17/5/2017, vé

viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do ban an dan sy so tham sd: 15/2017/DSST ngay 10/4/2017 cta Toa an

nhan dan thanh phd Buon Ma Thudt bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 90/2017/QDP-PT ngay

20/6/2017, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T; sinh 1975 (c6 mit).
Dia chi: Lién gia 46, t6 dan phd 6, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.
2. Bi don: Ong Tudng Ngoc H; sinh nim1968 (c6 mit)
Dja chi: Thon 4, xa HT, thanh phé B, tinh Dik Lak
3. Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Ba Huynh Thi L; sinh nam1950 (c6 mat)
- Ong Tuodng Pang S; 78 tudi (c6 mat)
Cung dia chi: Thon 4, x4 HT, thanh phd B, tinh Pak Lak
NOI DUNG VU AN
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* Theo don khéi kién va cdc 16i khai trong qud trinh tham gia t6 tung nguyén
don 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Ngay 09/11/2010, t6i nhan sang nhuong cua ba Huynh Thi L dién tich dat
204m?, thira sb 84A, t& ban dd s6 43, xa HT, thanh phé B, tinh Pak Lak. Pugc Uy
ban nhan dan thanh phd B cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé BB 797884
cap ngay 24/12/2010 cho t6i sir dung, dat c6 tir cdn nhu sau:

- Phia Bong va phia Tay giap duong di lién thon dai 6m
- Phia Nam giap dat 6ng H dai 34m
- Phia Bic giap dit 6ng T1 dai 34m

Qua trinh st dung dat, t6i nhan ding phan dat da chuyén nhuong, tuy nhién
dén nam 2014 6ng Tudng Ngoc H 14n sang phan dat cia t6i 1a mot hinh tam giac
c¢6 canh ddy 1,4m, canh dai 34m, dién tich 23,8m?, qua do dac thuc té dién tich dat
ma 6ng H 1an chiém 13 16,8m? ban than ching toi da giai quyét nhiéu lan, nhung
ong Tuong Ngoc H khong chiu giao phan dit ma 6ng lan chiém 16,8m? cho toi.

Nay t6i yéu cau Toa an budc ong Tudng Ngoc H phai tra lai 16,8m? phan dat
ma 6ng lan chiém dé toi str dung.

Ong Tuémg Ngoc H trinh bay: Toi xac dinh khong 1an phan dat cta 6ng T,
viéc ong T mua dat caa ba L nhu thé nao toi khong biét. T6i xac dinh dat phia Nam
cta gia dinh t6i giap dat 6ng T mua ctia ba L, thira dat 97, to ban d6 sb 43 véi dién
tich 1050m?, tai thon 4 xi HT. Puoc Uy ban nhan dan thanh phd B cap cho gia
dinh t6i vao ngay 26/5/2005 nhu thé nao thi t6i sir dung nhu thé ay. Ban than toi
xéac dinh khong 14n chiém dét cua ong Nguyén Van T, ty ban nhan dan x3 HT cam
moc dén du thi toi st dung dén d6. Toi dé nghi Toa an di tham dinh, do v& dat cu
thé, dién tich dit cua ai nhu trong gidy chimg nhan dat duoc cap thi sir dung. Ban
than toi ciing khong c6 ¥ kién gi va ciing khong 1an chiém dat cia 6ng T.

Ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi L trinh bay: T6i c6
mot thira dat dién tich 204m?, thira dat s6 84 A, t& ban dd sb 43 toa lac tai thon 4 xa
HT, thanh phé B, dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BB 797884 cip
ngay 3/11/2010. Sau khi duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét, t6i c6 sang
nhuong lai cho 6ng T toan bd dién tich dat 204m?, tai thira dat noi trén. Qua trinh
str dung dat t6i khong 1an chiém cta 6ng H, dién tich dat dugc cip 204m? thi toi
chuyén nhuong lai cho 6ng T dién tich dat 204m?, trude day t6i sir dung dat khong
c6 tranh chap gi voi 6ng H. Hién nay 6ng H 1an sang phan dat ctia ong T nén ong
H phai tra lai phan dat moi lan chiém cho 6ng T 1a dung.



Ong Twéng Ping S trinh bay: Vé viéc kién cua éng T cho rang con t6i 1a
Tudng Ngoc H 1an chiém dét 1a khong dung, con toi khong 14n chiém dat ma ranh
gidi dat méi do uy ban xa HT xac dinh, nén con t61 st dung theo ranh gidi do.

Tai ban 4n dan sw so thim sé: 15/2017/DSST ngay 10/4/2017 ciia Toda &n
nhan dan thanh pho B di quyét dinh:

1. Can ctr cac Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 BLTTDS; Ap dung cac Piéu
688, Dicu 689, Diéu 691, Diéu 692, Dicu 697, Diéu 599, Diéu 600 ciia BLDS;
Piéu 27 phap 1énh &n phi 1é phi Toa an ciia UBTVQH s 10/2009/PL-UBTVQH12
ngay 27/2/2009.

2. Tuyén xir: Chap nhan don khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin T.

Buoc 6ng Tudng Ngoc H trach nhiém tra lai cho éng Nguyén Vin T dién tich
dat 16,8m? tai thira dat sd 84A, to ban dd s6 43 x3 H T, TP. B ¢6 céc canh nhu sau:

Phia Tay giap duong noi bo dai 1,44m.

Phia Bic giap dat nha ong T dai 25,09m.

Phia Nam giap dat nha ong H.

Ong Tudng Ngoc H phai chiu 1.910.000 dong chi phi do dac v& k¥ thuat thia
dat va 1.500.000 dong chi phi dinh gia. Hoan tra so tién nay cho dng Nguyén Vin
T sau khi thu dugc tién ciia 6ng Tuong Ngoc H.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo cho céc
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 11/4/2017, Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ong Tuong Dang S c6
don khang céo toan bd ban an dan sy so thim s615/2017/DS-ST ngay 10/4/2017
ctia Toa an nhan dan thanh phé B.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Nguyén Vian T van giit nguyén toan
bd yéu cau khéi kién. Bi don va ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan van giir
nguyén ndi dung khang céo va dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik phat biéu quan diém:

Tai phién tda phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lak phat
biéu ¥ kién: V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: HDXX da chdp hanh ding céac
quy dinh ctia phéap luat t6 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an dén sy & gia
doan phuc tham.



Pon khang céo cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tuong Pang S
ndp trong thoi han khang cdo va da ndp tién tam tmg an phi phuc thim theo quy
dinh nén khang céo hop I¢ .

V& noi dung: Xét thay Toa an cip so thAm vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung,xem xét thu thap danh gia chimg ctr chua day du, khach quan lam anh hudng
dén quyén, loi ich hop phap cua cac duong su nén can phai huy ban an so thim dé
giai quyét lai vu 4n theo thu tyc chung. P& nghi HDXX phiic thim chap nhan don
khang céo cta ong Tuong Pang S va hiy ban an dan su so tham s6 15/2017 DS-
ST ngay 10/4/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Dak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching ctr tai liéu thu thap dugc trong ho so vu 4n d3 duogc xem
Xét tai phién toa phiic thim, khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
101 trinh bay cuia cac bén duong su, ¥ kién cta Kiém sat vién, can ctr vao két qua
tranh tung tai phién toa. Toa 4n nhan dinh nhu sau:

[1] Vé ngudn goc thira dat sé 84A ma ong Nguyén Vin T dang sir dung: CO
ngudn gdc vao nam 2009, éng T nhan chuyén nhuong cta ba Huynh Thi L véi
dién tich 204m?, to ban d6 sb 43, toa lac tai thén 4, x4 HT, thanh phd B. Pén ngay
24/12/2010 6ng T duoc UBND thanh ph B sang tén cho 6ng Nguyén Vin T.
Thira dat co t can nhu sau: Phia Pong va phia Tay giap duong di lién thon dai
6m; phia Bic giap thira dat ong T1 dai 34m; phia Nam giap thira dat ong H dai
34m. Khi nhan chuyén nhuong xong cac bén ra thyc dia giao va nhan dat dudi su
chtng kién cta 6ng S. Ong T cho ring trong qua trinh st dung dat, dén thang
11/2014 thi 6ng H ¢6 chit 4 cay ca phé va 6ng H 1an chiém sang thira dat cua ong
T trén 20m? phan dét 1an chiém c6 hinh tam giéc.

[2] Xét yéu cau va 1oi trinh bay cua ong T, ddi chiéu véi cac ching ctr khac
cling nhu bién ban tham dinh tai noi xay ra tranh chap dat 1a mot hinh tam giac c6
cac canh: Phia Tay gidp duong ndi bo dai 1,44m; phia Bac giap dat nha ong T dai
25,09m; Phia Nam giap dat nha éng H dai 25,09m. Két hop vé6i két qua do dac va
so d6 k¥ thuat cta thira dat thi thdy rang dién tich dat ong T thuc té sir dung 1a
186m?2, so voi dién tich dat duoc nha nudc cip con thiéu 16,8m?2. Thira dat cta 6ng
H duoc nha nude cap 1.055m2 Trén thuc té do duoc 1578,3m? du so véi dién tich
duoc cép 523,3m?. Nhu vay, Toa 4n cép so tham két luan ong Tuong Ngoc H da
lan chiém sang thira dat cia 6ng Nguyén Vin T 14 16,8m? dat 13 co co s6.

[3] V& quan diém cta Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tai phién toa, cho
rang tda an cap so tham khi di do dac trén thuc dia va dinh gia phan thira dt tranh
chép khong c6 mit ciia dng H 1a vi pham diéu 104 BLTTDS. DPong thoi chuwa xac
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dinh thira dat 97 to ban do sb 43 tai thon 4 xa H T thanh phd B, thudc quyén so
hitu cua ai va dién tich bao nhiéu 1a khong ding ddi tuong trong vu kién. D& nghi
hoi ddng xét xir chap nhan don khang cdo ctia ong Tuong Pang S hay ban an dan
su so tham. Hoi dong xét xir thay rang viéc tda an cp so tham trong viée tong dat
gidy triéu tap cho cac bén duong su trong qué trinh giai quyét vu an 1a hop 18. Con
chu s¢ hiru thira dit 97, to ban d6 sé 43, tai thon 4, xa HT, thanh phd B thudc
quyén s& hiru cia 6ng Tudng Ngoc H, thira dat nay duoc UBND thanh phd B cap
cho dng H vao ngay 26/5/2005 dang trinh tu thu tuc theo quy dinh cta luat dat dai,
con viée do v& dién tich thira dat 97 ctia 6ng H gidp ranh véi thira dit 84A cua éng
T 14 khach quan va chinh xé4c. Hai noi dung trén ma Vién kiém sat nhan dan tinh
Pak Lak cho 1a toa an cap so tham vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung 13 chua
thoa dang. Do vy chap nhan don khang céo ctia 6ng S va hily ban an so thim nhu
quan diém cua vién Kiém Sat nhan dan tinh Pak Lik 1a khong can thiét va khong
¢6 co so chap nhan. Tir sy phan tich nhan dinh trén, HDXX phuic tham khong chép
nhan don khang céo cia nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ong Tudng Pang S
va git nguyén ban an so tham 13 c¢6 cin ¢t dung phap luat.

[4] Vé chi phi do dac va chi phi dinh gia: Toa an cip so tham chip nhan don
khoi kién cta ong T nén tuyén budc éng H phai chiu 1.910.000 dong chi phi do
dac va 1.500.000 dong chi phi dinh gi4, hoan tra so tién trén cho 6ng T 1a chinh xéac
va ding quy dinh cua phép luat.

[5] Vé an phi: Do khang cdo khong dugc chip nhan nén 6ng Tudng Pang S
phai chiu 4n phi dan sy phiic thim theo quy dinh ctia phap luat.

B&i cac 1€ trén:
QUYET PINH

1. Can ctr vao khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Piéu 308 BLTTDS; Ap dung khoan
1 Piéu 170 Luat dat dai nam 2013. Cac Piéu 599, 600, 689, 691, 692 va 697 cua
BLDS. Piéu 27 Phap lénh 4n phi, 16 phi Toa 4an caa UBTVQH s
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/2/2009. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy Ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam thu
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

2. Khong chap nhan khang céo cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Tuong Pang S. Giir nguyén ban 4n dan sy so tham sd 15/2017/DSST ngay
10/4/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Pak Lik.

3. Tuyén xur: Budc 6ng Tudng Ngoc H phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin T dién
tich dat 16,8m? tai thira dat 84A, to ban do sb 43, xa HT, thanh phd B, tinh Pak

Lak c6 cac canh nhu sau:
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Phia Tay gidp duong ndi bo dai 1,44m.
Phia Bic giap dat nha ong T dai 25,09m.
Phia Nam giap dat nha 6ng H dai 25,09m.

4. V& chi phi do dac va chi phi dinh gia: Budc 6ng Tuong Ngoc H phai chiu
1.910.000 ddng chi phi do dac, v& ky thuat va 1.500.000 dong tién chi phi dinh gia.
Hoan tra s tién trén cho 6ng Nguyén Vin T sau khi thu duoc tién cia 6ng Tuong
Ngoc H.

5. V& an phi dan su so thim: Ong Tudong Ngoc H phai chiu 200.000 dong an
phi dan su so tham. Ong Nguyén Van T duoc hoan tra sd tién tam tng an phi 1a
527.000 dong theo bién lai s6 AA/2014/003896 ngay 22/7/2016 tai Chi cuc Thi
hanh &n dan su thanh phd B, tinh Pak Lak.

6. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Tuong Pang S phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phic tham. Puoc khau trir 300.000 dong tién tam (mg an phi phic tham
ma 6ng d ndp theo bién lai sé AA/2016/0000260 ngay 20/4/2017 tai chi cuc thi
hanh &n dan su thanh phd B, tinh Pak Lak.

Ban &n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pk Lk THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp B;

- TAND Tp B;

- Chi cuc THADS Tp B; (Da ky)

- Cac dwong su;
- Luu o so vu an.

Nguyén Vin Bing



