TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban an so: 69/2022/DS-ST
Ngay 23-9-2022
V/v: Kién doi tai san va yéu
cau boi thuong thiét hai vé tai
san.

] ~ NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Phan Thi Duong Thanh.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Ngb Vian Tuyén; ba Tran Thi M§ Nhung.

- Thuw ky Toa dn ghi bién bdan phién toa: Ba Nong Thi Luong, chirc vu: Thu ky
Tda an nhan dan huyén Krong Pac.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén Kréng Pic tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thiy Nguyén - Kiém sat vién.

Vao ngay 23 thang 9 nam 2022, tai tru s Toa 4n huyén Krong Pac, tinh Dak Lak
xét xu so thdm vu an dan sy thu 1y so: 306/2022/TLST-DS ngay 04 thang 7 ndm 2022
theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur s 163/2022/QDXXST-DS ngay 31 thang 8 nam
2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 93/2022/QDST-DS ngay 13 thang 9 nam 2022,
gitra: o

- Nguyén don: Cong ty CO phan ca phé T (Trudc day la Cong ty TNHH MTV ca
ph T) , )

bia chi: Km 17, Quédc 16 26, xa H, huyNé:n K, tinh bak Lak. ‘

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong D6 Hoang P, chirc vu: Chu tich Hoi dong quan
tri.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don Cong ty Cé phan ca phé T: Ong
Pham DPinh B, sinh ndm 1957. Dia chi: 65 Tran Nhat D, phuong T, Tp. Buén Ma Thuot,
tinh Bak Lak; c6 mat.

- Bi don: Ba Dinh Thi H, sinh nam 1964; Dia chi: Thon 2, X H, huyén K, tinh
bak Lak; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ciia nguyén don, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don éng Pham Dinh B trinh bay:

Vao ngay 04/10/2016, ba Pinh Thi H ¢6 don xin hop déng khoan gon vudn ciy
ca phé cho hd nong trudng vién giri Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay 1a Cong ty Co
phan ca phé T) dé nhan khoan chim soéc vudn ciy ca phé véi trong nam 1994 cua Cong
ty c6 dién tich 9.470m% Trén co sé don xin hop dong cua ba H, cung ngay 04/10/2016
thi ba Pinh Thi H va Cong ty TNHH MTV ca phé T di ky Hop dong khoan gon vuon
cdy ca phé s6 17/2016/HP-GK véi nhau.



Theo hop dong khoan gon vudn cay ca phé s6 17/2016/HP-GK ngay 04/10/2016
thi: ba Pinh Thi H d nhan khoan cham soc vudn ciy ca phé voi cia Cong ty c6 dién
tich 9.470m* va dién tich b 16 1.357m?. Dia diém dét giao khoan thudc doi 26-3, thira
dat s6 54, to ban d6 sé 6, dia chi thira dat: x3 H, huyén K, tinh Pak Lak. Nguyén gia
vuon cdy khi nhan khoan cé gia la: 39.472.879 dong. Gia tri vuon cdy con lai:
11.703.904 dong. Phan gia tri vuon cdy trén dat Cong ty gép 51%, chu ho gop 49%.
Thoi han giao khoan 13 05 nam, tinh tir ngay ky két hop dong (tir nién vu ca phé nim
2016-2017 dén hét nién vu ca phé 2020-2021). Muc giao khoan hang nim ba Dinh Thi
H phai ndp vé Céng ty theo thoa thuén trong Hop dong giao khoan. Cu thé: nién vu
2016-2017 va 2017-2018 ndp 2.693kg/nién vu, nién vu 2018-2019 dén 2020-2021 nop
2.370Kg/nién vu.

Tai thoi diém ba Pinh Thi H nhan khoan vuon ciy cta Cong ty thi tai san trén dat
nhan khoan ngoai cay trbng chinh la cay ca phé con c6 106 cay mudng den tréng nam
1994, Cong ty trong dé che bong va chan gid cho vuon ca phé (theo bién ban kiém ké
vieon cdy ca phé, cdy muong den va cdy tiéu cé dén Oh ngay 01-1-2017, bién ban lap
ngay 20 thang 01 nam 2017 ciia Cong ty TNHH MTV ca phé T). Va bién ban kiém ké
cdy muong den trén 16 ca phé cia Cong ty ngay 5/8/2008.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, tir nién vy 2018-2019 dén nién vu 2019-
2020, ba Binh Thi H da khong thuc hién nghia vy giao ndp san pham ca phé qua tuoi va
tra cac khoan no cho Cong ty theo dung cam két trong Hop ddng. Do vay Cong ty da
khoi kién ba H va da dugc Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xtr phtic tham theo ban an
Dan su phuc tham s 65/2022/DS-PT ngay 06/04/2022. Cu thé: ba Pinh Thi H budc
phai cham dat hop dong s6 17/2016/HP-GK ngay 04/10/2016 va tra lai toan bo dat va
vuon cdy cho Cong ty; tra no san luong cta cac nién vu 2018-2019; 2019-2020 va tién
thué dat nam 2018, 2019 cho Céng ty. Nhu vay, theo ban an Dan sy _phuc tham s6
65/2022/DS-PT ngay 06/04/2022 thi hop dong hop dong giao khoan s6 17/2016/HD-
GK ngay 04/10/2016 gitra ba H v&i Cong ty cham dut ngay 06/4/2022.

Tuy nhién ba H van con ng Cong ty san lugng ctia 02 nién vu (nién vu 2020-2021
va nién vu 2021-2022) trudc khi hai bén chdm dut hop dong vao ngay 06/4/2022 ma
Cong ty chua khoi kién ba. Cuy thé: Ba ng Cong ty 4.740kg (Bon nghin, bdy trdam bon
muoi kildgam) ca phé qua tuwoi con no ctia 02 nién vu 2020 va 2021. Chat luong ca phé:
Ty 1€ ca phé qua chin: > 85%; Ty I¢ ca phé qua vang: < 12%; Ty I¢ ca phé qua xanh: <
3%; Ty 18 tap chat: < 0,5%; Quy ra ca phé nhan x6: 1.041,7kg.Trong d6: nién vu 2020-
2021 142 2.370 kg, nién vu 2021-2022 14 2.370 kg.

Ngoai ra, ba H chua ndp tién thué dat phan 49% cua ba cho Cong ty theo thong
bao ctia Cuc thué tinh Dak Lak. D6 1a tién truy thu tién thué dat tir nim 2006-2010, tién
thué dat nam 2020 va nam 2021 v&i tong s6 tién 1a: 2.446.810 dong (Hai triéu, bon tram
bon muoi S4u nghin, tam tram muwoi dong). Trong d6: Truy thu tién thué dat 2006-2010
1a: 552.498d6ng; Tién thué dat nam 2020 1a: 947.156d6ng; Tién thué dat nam 2021 Ia;
947.156 dong.

Va trude khi hai bén chdm dat hop dong theo ban an Dan su phic tham sb
65/2022/DS-PT ngay 06/04/2022 thi trong qua trinh thye hién hop dong, ba H da twy
chat ha va chiém doat toan bo khéi lugng gb tron cua 106 cay mudng den tréng nam
1994 ctia Cong ty (Cay mudng den dugc Cong ty trong nim 1994 dé che bong va chan
gi6 cho vuon ca phé), véi khéi luong gb 1a 42,08m°. Viéc ba tu y chat ha Cong ty c6 lap
bién ban (Theo bién ban 1ap ngay 13/11/2020 ba chit 03 ciy, khdi lwong 1,4m?® Theo
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bién ban lap ngay 24/11/2020, ba chit va chiém dung 37 cay, khéi lugng 18,57m>; Theo
bién ban 1ap ngay 16/8/2021, ba chit va chiém dung 66 cay, khdi lugng 22,11m°).

Hop dong giao khoan giita ba H vdi Cong ty di hét han va da cham dut theo Ban
an dan su phuc tham sb 65/2022/DS-PT ngay 06/04/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Dak
Lik. Tuy nhién do Céng ty chua yéu cau Toa an giai quyét vé viéc budc ba H phai tra
san lugng ciia nién vu 2020, 2021; chua yéu cau ba H phai tra cho Cong ty tién thué dat
phan 49% ma ba chua ndp (truy thu tién thué dat tir nam 2006-2010, tra tién thué dét
nam 2020 va nam 2021) chua yéu cau ba H phai bdi thudng tri gia caa 106 cay mudng
ma ba ty v chat va chiém doat vao nam 2020. Do d6, Cong ty da khoi kién ba Dinh Thi
H dén Toa an. Nguyén vong ctia Cong ty 1a dé nghi Toa an xem xét, giai quyét:

1. Budc ba Pinh Thi H phai tra cho Cong ty C6 phan ca phé T 4.740kg (bon
nghin, bdy trdam bén muoi kildgam) ca phé qua tuoi con no ctia 02 nién vu (2020, 2021).
Chét luong ca phé: Ty 1€ ca phé€ qua chin: > 85%, ty 1€ ca phé qua vang: < 12%, ty I¢ ca
phé quéa xanh: < 3%, ty 1¢ tap chét: < 0,5%. Trong dé: Nién vu 2020-2021 14 2.370 kg,
nién vu 2021-2022 1a 2.370 kg). Gia ca phé tai thoi diém xét xur so thdm (ngay
23/9/2022) 1a 48.000ddng/kg ca phé nhan (1 kildgam ca phé nhan = 4,55 kildgam ca
phé tuoi). Thanh tién 1a: 4.740kg : 4,55kg x 48.000 dong/kg= 50.004.000 dong (Nim
mueoi triéu, Khong tram 1é bon nghin dong).

2. Budc ba Pinh Thi H phai ndp cho Cong ty C6 phan ca phé T tién truy thu tién
thué dat tir nam 2006-2010, tién thué dat nam 2020, nam 2021 phan 49% cia ba cho
Cong ty, tong cong 1a: 2.446.810 dong (Hai triéu, bon tram bon muoi Sau nghin, tam
tram muoi dong). Cu thé: Truy thu tién thué dat 2006-2010 la: 552.498dong; Tién thué
dat nam 2020 la: 947.156d6ng; Tién thué dat nam 2021 la: 947.156d0ng.

3. Budc ba Pinh Thi H phai bdi thuong cho Cong ty C6 phan ca phé T do hanh vi tu
¥ chit ha, chiém doat 106 ciy mudng den trong nim 1994. Theo két qua dinh gia tai san
thi tri gia 106 cay mudng trong nam 1994 ¢ tong tri gia 194.409.600 ddng (Mot tram
chin muoi bén triéu, bon tram 1é chin nghin, sdu tram dong).

Tai phién toa hom nay Cong ty Co phan ca phé T yéu cau ba Pinh Thi H phai boi
thudng thiét hai phan 51% tri gia ciia 106 cdy mudng den trong nim 1994 do ba da tu ¥
chit ha, chiém doat v6i s6 tién 14 99.148.896 dong.

Péi véi s6 tién con lai 95.260.704 dong phan 49% cia ba H thi Cong ty khéng
yéu cau ba H phai boi thuong va khong yéu cau Toa 4n giai quyét. Cong ty C6 phan ca
phé T xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi sb tién 95.260.704 dong.

Déi véi bi don ba Pinh Thi H: Sau khi Toa an thu 1y vu an, Toa an da tién hanh
téng dat hop 1€ cac van ban td tung cua Toa an cho ba Pinh Thi H la bi don biét dé ba
dén 1am viéc tai Toa 4n, nhung ba van khong dén 1am viéc tai cac budi lam viéc, tai
phién hop vé viéc tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai nén Toa an khong thé tién
hanh ghi nhan duoc y kién cua ba H.

Qua trinh giai quyet vu an, do nguyén don khoi kién yéu cau boi thu’()’ng d6i véi
106 cay mudng den trong ndm 1994, c6 tong khéi lwong gd tron 1a 42,08m> da duoc ba
Pinh Thi H tu ¥ chat ha, chiém doat vao cac ngay 13/11/2020, ngay 24/11/2020 va ngay
16/8/2021. (Cong ty c6 1ap bién ban va cac bién ban nay c6 xac nhan cua Cong an xa
Hoa Dong). Do d6 Toa an nhan dan huyén Krong Pic ¢6 Quyet dinh dinh gia tai san va
thanh 1ap hoi dong dinh gia tai san (cu thé 1a xac dinh gia ddi voi cdy mudng den trong
nim 1994 hién khong con trén dat ma ba H di nhan khoan ctia Coéng ty). Ngay
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12/8/2022, Hoi dong dinh gia tai san da tién hanh dinh gia theo quy dinh cua phap luat. Cu
thé két qua nhu sau: Tai thoi diém dinh gia sb cay mudng den trén khong con. Do d6 can
ctr khoan 5 Piéu 2 cta Thong tu lién tich sé 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-
BTP-BQP-BTC ngay 28/3/2014 thi “Truong hop tai san dinh gia khong con thi viéc xac
dinh gia can ctr vao tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu viéc hodc tham khao gia cua tai
san cung loai...duoc x4c dinh theo quy dinh cua phap luat”. Va 106 cay mudng den
trdng nam 1994, c¢6 tong khdi lwong gd tron 1a 42,08m? thoi diém dinh gia khong con do
d6 da xac dinh gia nhu sau: 42,08m* x 4.620.000d6ng/m® = 194.409.600 ddng (Mot
tram chin muwoi bon triéu, bon trdam 1é chin nghin, sdu tram dong).

Tai phién toa dai di¢n Viégn kiém sdt nhéin din huyén Kréng Pic, tinh Dik Lik
phit biéu quan diém:

- Vé té tung: Pa thue hién dung va day du theo quy dinh cua Bo luat td tung dan
sy trong qua trinh giai quyet vu an. D6i v6i bi don mic du d3 duoc Toa an triéu tap hop
1¢ trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tham gia phién toa nhung déu vang mat
khong c6 1y do 1a vi pham quy dinh tai cac Diéu 70, Dicu 72 va Diéu 227 cta Bo luat td
tung dan sy nam 2015.

- V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung Piéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a
khodn 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Diéu 218, Dicu 219, Diéu 244 ctia Bo luat t6
tung dan su 2015; Cac Piéu 256, 388, 390, 392, 412, 414, 501, 502, 503 ctia B¢ luat dan
su nam 2005; diém ¢ khoéan 1 Diéu 688 cua B0 luat dan su 2015; Cac biéu 7, 8, 9, 10,
12 cua Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 ciia Chinh phu; Thong tu sO
102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 11 nam 2006 cua Bo nong nghiép va phat trién nong
thon huéng din mot s6 diéu caa Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 nim
2005 cta Chinh phu; Luat dat dai nam 2003.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty C6 phan ca
phé T:

1.1 Budc ba Dinh Thi H phai tra cho Cong ty C6 phan ca phé T 4.740kg (Bon
nghin, bay tram bon muoi kildgam) ca phé qua tuoi con no cta 02 nién vu (2020-2021,
2021-2022). Chat luong ca phé: Ty 18 ca phé qua chin: > 85%, ty 18 ca phé qua vang: <
12%, ty 18 ca phé qua xanh: < 3%, ty 1¢& tap chat: < 0,5%. Gia ca phé tai thoi diém xét xu
so tham (ngay 23/9/2022) 1a 48.000d6ng/kg ca phé nhan (1 kildgam ca phé nhan = 4,55
kildgam ca phé tuoi). Thanh tién 1a: 4.740kg : 4,55kg x 48.000 dong/kg= 50.004.000
dong (Nam mueoi triéu, Khdng tram 1é bon nghin dong).

1.2 Budc ba Dinh Thi H phai ndp tién thué dat phan 49% cua ba cho Cong ty Co
phan ca phé T véi so tién 1a 2.446.810 dong (Hai triéu, bon tram bén muwoi S4u nghin,
tam tram muroi dong). Cu thé: Truy thu tién thué dat 2006-2010 l1a: 552.498dong; tra
tién thué dat nam 2020 1a: 947.156d0ng; tra tién thué dat nam 2021 la: 947.156d6ng.

1.3 Budc ba Dinh Thi H phai boi thuong cho Cong ty Co phan caphé T ‘thiét hai
do hanh vi tu ¥ chit pha 106 cdy mudng (phan 51% cua Coéng ty) véi sd tién 1a
99.148.896 dong (Chin muroi chin triéu, mét tram bon muwoi tm nghin, tdm frdm chin
muoi sau dong).

2. Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién cua Cong ty C6 phan ca phé T d6i véi sb
tién 95.260.704 dong 1a tri gia ctia 106 cdy mudng den phan 49% ma Cong ty khdng
yéu cau ba Pinh Thi H phai tra lai cho Cong ty.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa va
can ¢t vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

- V& quan hé tranh chap: Can ctr vao don khoi kién cia nguyén don thi Toa an da
thu 1y quan hé tranh chép 13 “Tranh chip hop dong giao khoan va yéu cau bdi thuong
thiét hai vé tai san”. Tuy nhién qua trinh lam viéc kem viéc cung cap tai liéu chimg ctr
cua duong sy tai Toa an, Hoi dong xet xu xac dinh day la “Kién doi tai san va yéu cau
boi thuong thi¢t hai vé tai san” duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat td tung
dan su.

- Vé thim quyén giai quyet Bi don ba Dinh Thi H c6 dia chi tai xa H, huyén K,
tinh Pak Lik nén thudc thim quyen giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Krong Pic
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung dan
su.

- Bi don ba Binh Thi H da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ 1an hai nhung ba van Vrfmg
mat tai phién toa khong c6 1y do, khong co don dé nghi xét xtr vang mat. Can cir khoan
2 Piéu 227 cua Bo luat té tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit bi
don.

[2] Vé nodi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia Cong ty co phan ca phé T Hoi dong
xét xir xét thay: Tai ban an Dan su phiic tham s6 65/2022/DS-PT ngay 06/04/2022 cua
Tda an nhan dan tinh Pak Lak, da tuyén:

- Budc ba Pinh Thi H phdi trd cho Cong ty c6 phan ca phé T 4.740kg ca phé qua
twoi con ng trong 2 nién vy 2018-2019 va 2019-2020, quy ra gia tri bang tién la
38.868.000 dong (ba mwoi tam triéu tam tram sdu muroi tdm nghin dong).

- Buoc ba Dinh Thi H co nghia vu nop tien thué dat tir nam 2016 dén nam 2019
cho Céng ty c6 phan ca phé T so tién la: 3.798.000 dong (ba triéu bdy tram chin mioi
tam nghin dong).

- Chdam dvt Hop dong khodn gon vwon cdy ca phé cho hg néng trwong vién sé
17/2016/HP-KG ngay 04/10/2016 da ky két gita Cong ty TNHH MTV ca phé T va ba
Dinh Thi H.

- Ba Dinh Thi H co nghia vu tra lai toan bo dién tich dat va cdc logi cay tréng trén
ddt da nhan khodn 9.470m’ va 1.375m? dién tich bo 16, tai thira dat 54, to ban do sé 06,
thugc doi 26-3; Vi tri tiép gidp cu thé nhw sau: Phia Bac gidp thira so6 49 (Lé nhdn
khodn ba Tran Thi Thu U); Phia Nam giap thira $6 55 (L6 nhdn khodn éng Pham Van
N); Phia Béng gidp thira s6 53 (L6 nhdn khodn éng Ho Céng P); Phia Tay gidp thira s6
02 (L6 nhdn khodn 6ng Pham Van H).

- Céng ty c6 phan ca phé T cé trach nhiém tra lai gia tri vieon cdy nhdn khodn
phan 49% cho ba Dinh Thi H la: 165.088.840 dong (Mot tram sdu muwoi lam triéu,
khéng tram tam muoi tdm nghin, tdm tram bon muwoi dong) va tra lai tri gid cdc logi
cdy trong do ba H e trong, cham séc la: 164.191.000 dong (Mot tram sdu muoi tw
triéu, mét tram chin muoi mot nghin dong), tong céng budc Cong ty Cé phan ca phé T
tra cho ba Pinh Thi H sé tién 329.279.840 dong (Ba trdm hai muweoi chin triéu, hai tram
bay muoi chin nghin, tam tram bon muoi dong).

Pinh chi mét phan yéu cau khéi kién ciia Cong ty ¢6 phan ca phé T véi so tién la:
552.498 dong (Nam tram ndm muoi hai nghin, bon tram chin mwoi tém dong) tién thué
dat doi véi ba Dinh Thi H...



Nhu viy, thoi diém chdm dat hop dong khoan gon sé 17/2016/HP-GK ngay
04/10/2016 giira ba Binh Thi H véi Cong ty Co phan ca phé T 1a ké tir ngay 06/04/2022
(ngay ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap ludt). Va can ctr vao ban an dan sy phuc tham
néu trén thi thdy viéc nguyén don Cong ty C6 phan ca phé T chua khoi kién ba Dinh
Thi H vé viéc budc ba H phai tra san luong cua nién vu 2020, 2021; chua yéu cau ba H
phai tra cho Cong ty tién thué dit phan 49% ma ba chua nop (truy thu nam 2006-2010
thoi dlem gifra ba va Cong ty thyc hién theo Hop dong hop tac dau tu va phan chia san
pham s6 1178/HDHTDT ngay 01/9/1999), tra tién thué dit nim 2020 va nim 2021
(thuc hién theo hop ddng khoan gon sé 17/2016/HP-GK ngay 04/10/2016); chua yéu
cau ba H phai bdi thuong tri gia ctia 106 cdy mudng ma ba tu v chit va chiém doat vao
nam 2020. Do d6 nay Cong ty khdi kién yéu cau Toa an giai quyét, thi thay:

[2.1] Theo hop dong khoan gon sb 17/2016/HP-GK ngay 04/10/2016 giita ba Pinh
Thi H véi Cong ty thi nién vu nam 2020-2021 ba phai nop cho Cong ty la 2.370kg ca
phé qua tuoi. Nam 2021-2022 hét han hop déng nhung hai bén chua thanh 1y, chua
cham dat hop dong va ba van huong loi tir vudn cay nhan khoan. Do dé nién vu 2021-
2022 ba H phai c6 trach nhiém nop san luong cho Cong ty 2.370 kg ca phé qua tuoi (vi
ngay 06/4/2022 hai bén moi chdm dut hop dong khoan gon theo Ban an Dan sy phuc
tham s6 65/2022/DS-PT ngay 06/04/2022 ctia TAND tinh Pak Lak).

Do d6, can budc ba Pinh Thi H phai tra cho Céng ty co phan ca phé T 4.740kg
(Bon nghin, bay tram bon muwoi kildgam) ca phé qua tuoi con no ciia 02 nién vu (2020-
2021, 2021-2022). Chat lwong ca phé: Ty 1é ca phé qua chin: > 85%, ty 1& ca phé qua
vang: < 12%, ty 1¢ ca phé qua xanh: < 3%, ty 1& tap chat: < 0,5%. Gia ca phé tai thoi
diém xét xtr so tham (ngay 23/9/2022) 1a 48.000dong/kg ca phé nhan (1 kildgam ca phé
nhan = 4,55 kilégam ca ph¢ tuoi). Thanh tién 1a: 4.740kg : 4,55kg x 48.000 dong/kg=
50.004.000 d6ng (Ndm muroi triéu, khdng trim 1é bon nghin dong)

[2.2] Giita ba Pinh Thi H véi Cong ty cham dut hop dong vao ngay 06/4/2022
(thong qua Ban 4n cia Toa an). Trong khi d6 Cong ty méi chi khdi kién ba H yéu cau
ba H tra tién thué dat phan 49% cua ba cho Cong ty vao cac nim 2016 dén nam 2019
ma chwa khoi kién yéu cau tra tién thué dat phan 49% cta ba cho Cong ty vao cac nim
2020, 2021. Cu thé: tai ban an dan sy phtc thAm s6 65/2022/DS-PT ngay 06/04/2022
ctia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak, di tuyén: Budc ba Pinh Thi H c6 nghia vu nop tién
thué dat tir ndm 2016 dén nim 2019 cho Cong ty Co phan ca phé T s tién 1a: 3.798.000
dong (ba triéu bay tram chin muoi tim nghin dong).

Nhu vay, tién thué dat phan 49% ciia ba H ndp cho Cong ty vao ndm 2020 va nam
2021 Cong ty chua yéu cau Toa an giai quyét nay Cong ty khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc ba Pinh Thi H phai ndp cho Cong ty Co phan ca phé T tién thué dat nim
2020, nim 2021 phan 49% cua ba cho Cong ty, thi thdy viéc khdi kién 12 c6 can ctr chip
nhan. Vi vy, budc ba Dinh Thi H phai ndp tién thué dit phan 49% cua ba cho Cong ty
C6 phan ca phé T voi tong s6 tién 1a 1.894.312 dong (Mot triéu, t&m tram chin mucoi
bon nghin, ba tram muoi hai dong). Cu thé tién thué dat cac nam 2020, 2021 phai ndp
theo thong bao ctiia Cuc thué tinh Pak Lik duoc tinh dua vao dién tich nhan khoan va
dién tich bo 16 dugc giao theo hop dong dé tinh thué véi sd tién phai ndp 1a 1.785.408
d6ng/1ha/nam. Do d6 s tién thué dat phan 49% ciia ba H ndp cho Cong ty nam 2020 la
947.156 dong, nam 2021 1a: 947.156 dong.

Pbi voi yéu cau khoi kién ctia Cong ty vé viée budc ba Pinh Thi H phai tra tién
thué dat phan 49% (truy thu tién thué dat tir nam 2006-2010) cta ba cho Cong ty véi sb
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tién 552.498 dong, thi thay Ngay 01/9/1999, gilta ba Dinh Thi H v&i Cong ty ca phé T
¢ ky ket v6i nhau Hop dong hop tac dau tu va phan chia san pham s6 1178/HPHTDT.
Pén cubi nam 2010 thi hai bén chdm dut thuc hién hop dong nay va chuyén sang khoan
gon. Trong qué trinh thyc hién theo Hop ddng hop tac dau tu va phan chia san pham s6
1178/HPHTDT ngay 01/9/1999 thi tir nim 2006-2010 Co quan thué di mién sai tién
thu thué nén Cuc thué tinh Pik Lik dd c6 Thong bao sd 43/CT-THNVDT ngay
08/01/2018 vé viéc truy thu tién thué dat da mién sai d6i tuong theo két luan Kiém toan
Nha nuéc thi tir nam 2006-2010 (05 ndm) tién thué dat duoc tinh 1.042.067 dong/1ha.
Do Cuc thué tinh Pk Lik truy thu tién thué dat ddi voi ba H va Cong ty nén nay Cong
ty mai khai kién ba H 1a ¢6 can ctr. Sau khi Cong ty co don khoi kién, Toa an da tién
hanh moi ba H dén Toa an lam viéc nhiéu lan nhung ba khéng dén lam viéc, khong
cung cap 161 khai cho Toa an, do d6 Toa an can cur vao tai liéu ching cir do Cong ty
cung cap vé tlen thué dat ma ba H chua dong cho Cong ty tir nim 2006-2010 va nay tién
hanh truy thu tién thué dat phan 49% cua ba la co can cu dé chap nhan. Can budc ba H
phai nop phan 49% ctia ba cho Cong ty tién truy thu tién thué dat tir nam 2006-2010 vai
s tién 1a 552.498 dong.

[2.3] Doi voi yéu cau Ve viéc budc ba Dinh Thi H phai bdi thudng phan 51% tri gia
cua 106 cay muong den trong nam 1994 (myc dich chan gié va che bong cho ciy ca
phé) cho Cong ty C6 phan ca phé T do ba H da tu y chat ha, chiém doat vdi khéi luong
g0 tron 13 42,08m°, voi s6 tién 14 194.409.600 dong (theo két qua dinh gi4 tai san ngay
12/8/2022), Hoi dong xét xir thay:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 6 ctia Hop dong ma ba H da ky két véi Cong ty quy dinh
vé diéu khoan cam két chung thi “Cong ty thong nhat quan Iy cdy muong den hién co
trén [0 ca phé giao khoan, néu vi ly do qua day rop, gia coi phai cdt tia hodc khi vieon
cdy thanh Iy thi cong ty sé t6 chirc kiém ké, Idp thi tuc ban theo phwong thirc ddu
thau...”.. Nhu vy, viéc ba H tu ¥ cit ha di voi cdy mudng den trén dién tich dat nhan
khoan 12 vi pham hop dong da ky két. Ngay 06/4/2022 ba H v6i Cong ty da cham dut
hop ddng khoan gon v6i nhau. Tai thoi diém chdm dat hop ddng, Cong ty chua yéu cau
xem xét boi thuong dbi véi cdy mudng ma ba H da tir y chat, chiém doat. Nay Cong ty
moi khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét thi thdy: Tai khoan 1 Piéu 6 cua hop dong
khodn gon vuon cay ca phé va tai muc 7.2.1.2 cua Phuong an khoan gon vuon cédy ca
phé quy dinh:

- D6i v6i cdy mudng den trong trén 16 ca phé tir nam 1993 trd vé sau nay khi cit tia
hodc thanh ly thi phan chia theo ty 1& 51%-49%;

- Béi voi cay muong den trong trén 16 ca phé tir nam 1992 tré vé trude thi chii ho
dugc hudng 30% tong gia tri, cong ty huéng 70% tong gié tri.

Nhu vay, d6i véi 106 cdy mudng den dugc trong nim 1994 nhiam muc dich: lam
cdy chin gi6 va che bong cho cay ca ph¢ theo quy trinh ky thuat Pa bi ba H tu v chat
ha, Cong ty co 1ap bién ban voi tong khdi lwong gb 1a 42,08m* va can ctr vao khoan 1
Bleu 6 cua Hop d6ng khoan gon chia theo ty 1& 51%-49% thi tong tri gla cua 106 cay
mudng den trong nam 1994 theo két qua dinh gia ngay 12/8/2022 c6 gia la 194.409.600
d6ng. Do d6 phan 51% cta Cong ty 1a 99.148.896 dong (51% x 194.409.600 dong) va
phan 49% ctia ba H 12 95.260.704 dong (49% x194.409.600 dong).

Cin ctr khoan 1 Piéu 6 cta hop dong khoan gon vuon cdy ca phé sé 17/2016/HD-
GK ngay 04/10/2016 va tai muc 7.2.1.2 cta Bang phuong an khoan gon vuon cay ca
phé cho ho nong truong vién da dugc UBND tinh phé duyét theo Quyét dinh sb
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1399/QD-UBND ngay 08/6/2011 thi Hoi déng xét xir cO co s& dé chap nhan yéu cau
khoi kién cia Cong ty vé viéc budc ba Pinh Thi H phai bdi thuong cho Cong ty Co
phan ca phé T thiét hai do hanh vi tu ¥ chat pha cdy muong (phan 51% cua Cong ty) voi
s6 tién 1a 99.148.896 dong (Chin mueoi chin triéu, mét tram bon mwoi tdm nghin, tam
tram chin muwoi séu dong).

Tai phién toa, Cong ty Co phan ca phé T xin rat mot phan yéu cau khai kién ddi
voi ba Dinh Thi H, va khong yéu cau ba H phai bdi thuong phan 49% con lai cuia ba véi
s tién 95.260.704 dong. Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don
1a hoan toan ty nguyén, dung phap luat. Vi vay, Hoi dong xét xtr cdn ctr diém ¢ khoan 1
Diéu 217, D1eu 218, Diéu 219, biéu 244 cua Bo luat t6 tung dan sy, dinh chi xét xtr mot
phan yéu cau khai kién cta nguyén don d6i vai sd tién 95.260.704 dong.

Do chap nhén yéu cau khoi kién cua Cong ty nhu di phan tich tai muc [2.1] + [2.2]

+ [2.3] nén tong s6 tién ma ba Pinh Thi H phai tra cho Cong ty C6 phan ca phé T Ia
151.599.706 dong (Mot tram ndm muwoi mot triéu, ndm tram chin muwoi chin nghin, bay
tram 1é sau dong).

[3] V& cac chi phi t6 tung: Chi phi cho viéc dinh gié tai san 1a 3.500.000 dong, sb
tién nay nguyen don da nop. Do yéu cau khot kién cua nguyén don dugc chap nhén, nén
can cu DPiéu 165 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 thi bi don ba Dinh Thi H phai
chiu chi phi cho viéc dinh gia tai san. Vi vdy, can budc ba Pinh Thi H phai thanh toan
lai cho nguyén don Cong ty C6 phan ca phé T sé tién 3.500.000 dong, 1a dam bao diing
quy dinh cua phép luat.

[4] V& an phi: Can ctr Piéu 147 B luat té tung dan sy, Diéu 26 ctia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Quéc hdi quy dinh vé
murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chp nhan nén bi don ba Pinh Thi H
phai chiu 7.580.000 dong an phi dan su so thdm, theo mirc: (50.004.000 dong +
2.446.810 dong + 99.148.896 dong) x 5% = 7.580.000 dong.

Hoan tra cho Cong ty C6 phan ca phé T sd tién 5.782.000 dong tam tng an phi ma
CoOng ty da nop tai Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Pic theo bién lai thu sb
AA/2021/0016302 ngay 28/6/2022.

[4] Xet quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong
Pic, tinh Pak Lk tai phién toa 13 c¢6 cin ¢t va dung phap luat nén Hoi dong xét xir can
chap nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Céan ct Dicu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39, Piéu 147, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Piéu 218, Diéu 219, khoan 2 Piéu 227, Diéu
244, Piéu 271 va biéu 273 cua Bo luit t tung dan su;

- Can ctr cac Diéu 256, 388, 390, 392, 412, 414, 501, 502, 503, 506 cia Bo luat
dan sy nim 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015; Céac Diéu 7,
8,9, 10, 12 cua Nghi dinh sd 135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 nim 2005 cta Chinh
phu; Thong tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 11 nam 2006 cua Bo nong nghiép
va phét trién nong thon huéng din mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay
08 thang 11 nam 2005 ctia Chinh phi; Luat dat dai nam 2003,


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

- Can ctr Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vy Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa éan.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Cong ty C6 phan ca phé
T:

1.1 Budc ba Pinh Thi H phai tra cho Cong ty C6 phan ca phé T 4.740kg (Bon
nghin, bay tram bon muoi kilégam) ca phé qua twoi con no cta 02 nién vu (2020-2021,
2021-2022). Trong do6: nién vu 2020-2021 1a 2370kg, nién vu 2021-2022 la 2370kg.
Chat lugng ca phé: Ty 18 ca phé qua chin: > 85%, ty 18 ca phé qua vang: < 12%, ty 18 ca
phé qua xanh: < 3%, ty 1€ tap chat: < 0,5%.

Gia ca phé tai thoi diém xét xtr so tham (ngay 23/9/2022) 1a 48.000d6ng/kg ca phé
nhan (1 kilogam ca phé nhan = 4,55 kilégam ca phé tuoi). Thanh tién 1a: 4.740kg :
4,55kg x 48.000 dong/kg= 50.004.000 dong (Niim mucoi tri¢u, khong tram Ié bon nghin
dong).

1.2 Budc ba Pinh Thi H phai ndp tién thué dat phan 49% cta ba cho Cong ty Co
phan ca phé T véi s6 tién 1a 2.446.810 dong (Hai triéu, bon tram bén muwoi S4u nghin,
tam tram muwoi dong). Cu thé: Truy thu tién thué dat 2006-2010 1a 552.498d0ng; tra tién
thué dat nam 2020 14 947.156d6ng; tra tién thué dat nam 2021 1a 947.156d0ng.

1.3 Budc ba Binh Thi H phai boi thuong cho Cong ty Co phan caphé T thiét hai
do hanh vi tu ¥ chit pha 106 cdy mudng (phan 51% cua Cong ty) véi so tién 1a
99.148.896 dong (Chin muoi chin triéu, mét tram bon muwoi tam nghin, tam tram chin
muoi sau dong).

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty Co phan ca phé T dbi véi sd
tién 95.260.704 dong 1a tri gia ctia 106 cdy mudng den phan 49% ma Cong ty khdng
yéu cau ba Pinh Thi H phai tra lai cho Cong ty.

Cong ty Co phan ca phé dugc quyén khai kién lai d6i voi sb tién trén theo quy dinh
cua phap luat.

3. V& chi phi to tung: Budc ba Dinh Thi H phai tra cho Cong ty c¢6 phan ca phé T
3.500.000 dong tién chi phi dinh gia tai san.

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoac ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an, cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.

4. V& an phi:

Ba Pinh Thi H phai chiu 7.580.000 dong an phi dan sy so tham, theo mic:
(50.004.000 ddng + 2.446.810 dong + 99.148.896 dong) x 5% = 7.580.000 ddng.

Hoan tra cho Cong ty C6 phan ca phé T s6 tién 5.782.000 dong tam Gmg an phi ma
Cong ty da ndp tai Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Pic theo bién lai thu sb
AA/2021/0016302 ngay 28/6/2022.

5. Vé quyén khang céo: Nguyén don c6 mat tai phién toa dugc quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don vang mit tai phién toa duoc
quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban sao ban an, hoic
ban 4n duoc niém yét theo quy dinh cua phap luét.

Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an déan swthi nguoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn ddn si ¢6 quyén
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx

thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tie nguyén thi hanh an hodc bi cuong
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Ludt thi hanh dn dan sy,
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

N&%n: . TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- tinh Dak Lak; % {N > A .
_ VKSND tinh Dik Lik: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Krong Pic;
- Chi cuc THADS huyén Krong Pic;
- C4c duong su; (D 5 k)'/)
- Luu hd so, V.P.
Phan Thi Dwong Thanh
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