TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 99/2023/DS-PT
Ngay 30-3-2023
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi déng xét xa¢ phuic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Céc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ong Nguyén Vin Tai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Ngb Thi Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phic tham cong khai vu an thu ly so: 370/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 12
nam 2022 v¢ viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 106/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nidm 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phtc tham s 317/2022/Qb-PT ngay
16/12/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngb Van Ph, sinh nam 1984; dia chi: s6 65D, khu phd
5, phuong Long B, thanh pho B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ba Mai Thi Kim S, sinh ndm
1984; dia chi: so 44, Bui Trong Nghia, khu pho 3, phuong Tr, thanh pho B, tinh
bong Nai (van ban uy quyen ngay 02/11/2021).

Nguoi bao vé quyén va loi ich ich hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén
Van Phl —~ Lgét su cua Van phbng Luat su D va Cong Su’rthuC)c DPoan Luat su
Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi: lau 6, toa nha Thanh D, s6 9, duong Ng, Quan
X, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Mac Ngoc L, sinh nim 1969 (chét ngay 28/7/2021).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua bi don:
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1. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1944;

2. Chi Lé Lan Quynh Nh, sinh nam 1997,

3. Chi Lé Lan Nhu Qu, sinh nam 1999;

4. Anh Lé Thinh D, sinh nam 2002;

Cung dia chi: s 77/35, quéc 16 1A, t 9, khu phd 2, phuong L, thanh phd
Thu B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dgi dién hop phap cia ba Nguye’n~Th_i C, chi L& Lan Quynh Nh, ch;
Lé Lan Quynh Nh, anh Lé Think B: Ong Nguyén Vin G, sinh ndm 1960; dia chi:
so0 354, C, phuong X7, thanh pho T, tinh Long An (cac van ban uy quyéen ngay
19/10/2021).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham DL'rS: V, sinh ném 1969 va ba Ng6 Thi Tuyét, sjnh nam 19‘72;
cung dia chi: so E31, t6 8, khu pho 5, phuong Long B, thanh pho B, tinh Bong
Nai.

2. Ong L& Ngoc Qui, sinh ndm 1959; dia chi: to 31, khu pho 3, phuong Tr,
thanh pho B, tinh Bong Nai.

3. Ong Huynh Van Ph2, sinh nam 1963 va ba Nguyén Thi Ngoc Ng, sinh
nam 1972; cung dia chi: so 44/10, quoc 16 1K, khu pho 2, phuong L, thanh pho
Thu B, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Ba Luong Thi H, sinh nam 1987; dia chi: s6 65D, to 6, khu pho 5,
phuong Long B, thanh pho B, tinh Bong Nai.

5. Ngn hang Thuong mai C6 phan B; tru s6: s6 22, N, phuong T, quan H,
Thanh pho Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Phan Minh T, sinh nam 1982 hoac 0ng
Nguyen Nhat Tuyén, sinh ndm 1990; dia chi: lau 2, 264 E, L, Phuong y, Quén Z,
Thanh pho H6 Chi Minh (van ban uy quyén so 3802/UQ-PVB ngay 18/5/2022).

6. Ba Pham Thi Diém H1, sinh nam 1993; dia chi: E31, khu phd 5, phudng
Long B, thanh pho B, tinh Bong Nai.

7. Ba L& Thi Ngoc Th, sinh nam 1982; dia chi: t6 31, khu pho 3, phuong
Tr, thanh pho B, tinh Bong Nai.

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Ngd Vin Ph va ngudi c¢6 quyén loi,

nghia vu lién quan 6ng Pham Duc V, ba Ngo Thi T1va 6ng Lé Ngoc Qul.

NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung ban an so tham:

Tai don khoi kién ngay 22/12/2014, loi khai trong qua trinh té tung va tgi
phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap ciua nguyén don ong Ngé Van Ph la
ba Mai Th; Kim S trinh bay:
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Nam 2013, qua mdi quan hé quen biét voi 6ng Pham Buc V, dng Ph biét ba
Mac Ngoc L c6 ¥ dinh chuyén nhuwong quyén sir dung dat dién tich 300m? thd
cu voi gia 2.700.000.000 dong thudc thira dat sé 547 va 548, to ban d6 sé 08,
toa lac phuong An Binh, thi x4 (nay 1a thanh phd) D, tinh Binh Duong duoc Uy
ban nhan dan (viét tit UBND) huyén D (nay la thanh phé D) cap Giy chimg
nhan quyén su dung dat (viét tat GCNQSDD) ngay 15/01/2000 cho ba Mac
Ngoc L. Sau khi thoa thuan, 6ng Ph va ba L théng nhat chuyén nhuong véi gia
2.500.000.000 dong, hai bén s& tién hanh giao nhan tién ngay sau khi cac bén ky
két chuyén nhuong va ba L c¢6 nghia vu sang tén cho dng Ph theo quy dinh phap
luat. Ngudn gdc so tién nhan chuyén nhuong, ngay 25/4/2013, 6ng Ph dén nha
cua ong Lé Ngoc Qul va dugc 6ng Qul giao 1.500.000.000 ddng dé thanh toan
tién chuyen nhwong manh dat trén. Sé tién 1.000.000.000 (Mot ty) dong con lai
la tién cua dng Ph.

Ngay 05/05/2013, ba L ky chuyén nhuong cho 6ng Ph “hop dong sanh
nhuong quyén sir dung dat” c6 6ng V cing ba Ngo Thi T1lam chang. Trudc
thoi diém ky hop dong chuyen nhuong, vi chd ba L qua lau va ¢6 hen nén 6ng
Ph da giao du tién chuyén nhugng 2.500.000.000 dong cho ba T1 dé ba T1 giao
lai cho ba L sau khi ba L ky chuyén nhugng. Sau dé, ba T1, 6ng V co giao lai
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét trén cho dng Ph.

Thu tuc chuyén nhuong, hai bén 1ap hop dong chuyen nhuong ky tén. Ong
Ph d& nghi ba L ra van phong cong ching ky két hop dong dung quy dinh cua
phap luat nhung ba L khong dong y. Ong Ph cung 6ng Qul nhiéu lan dén nha ba
L yéu cau ba L tra lai s tién 2.500.000.000 dong nhung ba L khong tra.

Ngay 22/12/2014, dng Ph 1am don khoi kién yéu cau ba L thanh toan sb
tién 2.500.000.000 déng va hiy hop dong chuyén nhuong ky ngay 05/05/2013
d6i voi dién tich dat 300m” thudc hai thira dat s6 547 va 548, td ban do s6 08 toa
lac phudng A, thi xi (nay 1 thanh phd) D, tinh Binh Duong dugc UBND huyén
(nay 1a thanh phd) D cdp GCNQSDP ngay 15/01/2000. Tai Ban an so tham s6
25/2015/DS-ST ngay 25/05/2015, Toa an nhan dan thi xa D budc ba L phai tra
cho 6ng Ph s tién 2.500.000.000 dong.

Ba L khang cdo ddi voéi ban an trén. Theo Ban an phic tham sb
167/2016/DS-PT ngay 12/08/2016, Toa an nhan dan tinh Binh Duong tuyén ba
L tra cho 6ng Ph va 6ng Qul s tién 1a 1.200.000.000 dong va tién 1ai 1a
1.553.000.000 ddng. Ong Qul, dai dién theo uy quyén cta dng Ph, di nhan tai
co quan Thi hanh 4n déan sy bang viéc ba Nguyén Thi Ngoc Ng (em cta ba L)
tra thay théng qua sang nhuong cho dng Qul thira dit & x3 Thanh Phu, huyén
Vinh Curu, tinh Béng Nai. C)ng Qul di sang nhuong cho ba Pham Thi Diém H1,
ba H1 di duoc cip GCNQSDD ddi voi thira dat trén.

Theo Quyét dinh Giam doc tham sé 31/2020/DS-GDT ngay 06/03/2020
ciia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh hiy toan b Ban an
dan sy phuc tham s6 167/2016/DS-PT ngay 12/08/2016 va hity Ban an dan sy so
tham s6 25/2015/DS-ST ngay 25/05/2015 ctia Toa an nhan dan thanh pho D.
Ong Ph xac dinh, ba L méi tra duoc 1.200.000.000 dong trong tong sb tién
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2.500.000.000 dong. Nay 6ng Ph yéu cau Toa an tuyén bd “hop ddng sanh
nhuong quyén st dung dat ngay 05/5/2013” gitra 0ng Ph va ba L la v6 hi¢u,
budc ba L (da chet) nén nguoi ké thira quyen nghia vu tb tung cua ba L phai tra
cho dng Ph s6 tién chuyén nhuong con thiéu 1.300.000.000 dong (2.500.000.000
déng — 1.200.000.000 dong tra trong giai doan thi hanh 4&n). S6 tién
2.500.000.000 dong 1a tién chuyén nhuong quyén st dung dat, khong phai 1a
tién no vay hay no hui.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don 6ng Nguyén Van G trinh bay:

Bi don xic dinh “hop ddng sanh nhuong quyén st dung dit ngay
05/5/2013” giita 6ng Ph va ba L 1a gia tao, khong c6 that. Vi vy, bi don dé nghi
Toa an bac toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don. Bi don xac dinh chir ky
trong “hgp dong sanh nhuong quyén sir dung dat nim 2013” 1a cua ba L. Tuy
nhién, ba L bi ép budc nén ky. Ba L khdng ¢ giao dich chuyen nhuong quyén
sir dung dat voi ong Ph, ba L khong nhan tién 2.500.000.000 dong ciia 6ng Ph.
Tir nam 2011 dén nam 2014, ba L ¢6 mua ban thirc dn véi ong V va ba T1 cho
Trudng Mam non tu thuc Hanh Phic do ba L 1am chu. Ba L ¢6 ng ba T1 va 6ng
V tir mua ban thirc an va tién no hui 1a 700.000.000 dong. Vi vay, ba T1 va 6ng
V d3 hu doa ba L phai ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
nguoi tén Phuc, néu khong ba T1 s& gay réi anh huong dén hoat dong cua
Truong Mam non tu thuc Hanh Phac. Theo ba L khai, khi ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat khong c6 mat 6ng Ph, ba L ky tén hop dong rdi dua
cho ba T1, lac @6, dng Ph chua ky tén. Sau d6, ba T1 dua lai cho ba L mét ban
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, vi bi ép budc ky nén ba L ky dé ba
T1 @& ham doa, quay pha. Viéc ba T1 ham doa dugc ngudi dai dién theo uy
quyén cta 0ng Ph thira nhan tai phién toa.

Thoi diém nam 2017, do ban &n phuc tham caa Toa an nhan dan tinh Binh
Duong c6 hi¢u lyc phap luat nén ba L phai thi hanh, néu khong tu nguyén thi
hanh thi s€ bi cudng ché nén ba L phai tu nguyén thi hanh an dé khong bi cudng
ché. Nay, bi don dé nghi Toa an giai quyet hau qua cuaa thi hanh an, bUOC ong Ph
phai tra lai cho ba Ng va dng Ph2 quyén st dung dat dién tich 605m? thudc thura
s6 356, to ban do sb 23, toa lac tai xa Thanh Phu, huyén Vinh Cuwu, tinh Pong
Nai. Truong hop quyen st dung dat khdng giao tra duoc thi dé nghi dng Ph
thanh todn gia tri quyén st dung dat theo gia tai thoi diém thi hanh an 1a
1.600.000.000 dong.

Tai véin bdn ngay 27/5/2021, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng
Lé Ngoc Qul trinh bay:

Ngay 05/05/2013, ba L chuyén nhugng quyén sir dung dét cho ng Ph theo
“hop ddng sanh nhugng quyen sir dung dat” ¢6 6ng V cung ba T1 lam chimg.
Ong Ph di giao du s6 tién ‘ngay sau khi cac bén ky tén vao hop dong néu trén.
Tuy nhién, hgp dong chuyén nhuong hai bén méi ky tén. Ong Ph di dé nghi ba
L ra van phong cong ching dé ky két, thyc hién dung quy dinh cua phap luat
nhung ba L khong dong y. Ong Qul cling ong Ph nhiéu lan dén nha ba L yéu
cau ba L tra lai sd tién 2.500.000.000 déng nhung ba L khong tra. Ngay
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25/04/2013, 6ng Qul c6 dua cho 6ng Ph sd tién 1.500.000.000 dong dé thanh

toan tién chuyén nhuong phan dat néu trén. SO tién 1.000.000.000 dong con lai
1a tién ctia 6ng Ph.

Ong Qul khong lién quan dén viée chuyén nhuong quyén st dung dat
gilta Ong Ph va ba L. Ong Qu1 chi biét sd tién dua cho ong Ph la 1.500.000.000
d6ng cung vai sd tién 1.000.000.000 dong ctia 6ng Ph dé mua dat cua balL.BalL
moi tra duge 1.200.000.000 dong, nén 6ng Qul dé nghi ba L tra tiép sb tién
1.300.000.000 dong cho dng Ph.

Tai van ban ngay 08/6/2022, ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Ng0 Th; T1trinh bay:

Ba T1 la chi gai rudt cua 6ng Ph. Nam 2013, ba T1 c6 1am an cung cap
thuc pham cho Trudng Mam non Hdo ba L 1am cha. Khi d6 ba L néi véi chdng
ba T1 mudn ban phan dat nam trong khudén vién trudng gia 2.500.000.000 dong
(ngang 10m x dai 30m), toa lac khu phé Binh Puong 1, phuong An Binh, thanh
phd D, tinh Binh Duong.

Ong V ¢6 ndi véi ba T1 viéc ba L mubn ban dat nén ba T1 gioi thiéu voi
6ng Ph mua dét caa ba L. Viéc thoa thuan mua ban dat voi ba L 12 ¢ ba T1, dng
Ph va 6ng V cing théa thuan. Vo chong ba T1 giao tién cho ba L la
2.500.000.000 ddng tai nha ba T1, khoan tién nay 1a do 6ng Ph giao cho vo
chéng ba T1.

Ngay 05/5/2013, ba L néi ba T1 hen dng Ph tam khoang 11 gio - 12 gio
trra 6 mat tai nha ba T1 dé ky thoa thuan viéc mua ban. Tuy nhién, ba L khéng
xudng theo thoa thuan, khoang 13 gio hay hon 13 gid, 6ng Ph di cong viéc, sau
khi dng Ph di khoang 30 phut thi ba L méi xudng, khi d6 ba T1 giao tién cho ba
L. “Hop dong sanh nhuong quyén sur dung dat ngay 05/5/2013” ba L 1a nguoi
lam, danh may dwa xudng cho vg chong ba T1. Sau khi nhan tién xong, ba L ky
tén. Vo chong ba T1 ky tén nguoi lam ching ngay luc ba L ky tén, 6ng Ph chua
ky tén. Chiéu t6i, dng Ph vé nha ba T1 thi ba T1 dua cho 6ng Ph hop dong sang
nhuong quyén sir dung dat dé 6ng Ph ky tén. Ngay lac do, dng Ph ky tén ludn tai
nha ba T1 truéc mat ba T1 va 6ng V. Khi giao tién cho ba L khéng c6 ai l1am
chung, chi cd vo chong ba T1 vai ba L. S tién 2.500.000.000 dong la tién cua
6ng Ph, khéng lién quan dén vo chong ba T1. Sé tién 2.500.000.000 dong khdng
lién quan dén cac khoan ng vay, no hui, no tién hang giira vo chdng ba T1 véi
ba L.

Tai van ban ngay 20/9/2022, ba T1 trinh bay: Ngay 05/5/2013, dng Ph dem
theo 2.500.000.000 ddng cing vo chong ba T1 dén Truong Mam non Hanh
Phic, do ba L ban day hoc sinh nén 6ng Ph khéng cho duoc, dng Ph dua tién
cho vo chong ba T1, ba L 1a ngudi soan thao hop dong tai Truong Mam non
Hva ky trudc mat vo chong ba T1, sau khi ba L ky xong, vo chong ba T1 ban
giao s tién 2.500.000.000 d¢6ng cho ba L va cam hai hop dong vé dua cho dng
Ph.
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Tai van ban ngay 08/6/2022, nguwroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan dng
Pham Durc V trinh bay:

Ong V 14 anh ré cua 6ng Ph. Nam 2013, éng V c6 lam dn cung cap thuc
pham cho Trudng Mam non Hdo ba L 1am cha. Khi d¢6 ba L néi véi ong V
mudn ban phan dat nam trong khuon vién trudng gia 2.500.000.000 ddng (ngang
10m x dai 30m), toa lac khu phé Binh Puong 1, phuong An Binh, thanh phé D,
tinh Binh Duong.

Ong V noi véi ba T1 viéc ba L mubn ban dat nén ba T1 gigi thiéu véi 6ng
Ph mua dat cua ba L. Viéc thoa thuan mua ban dat giita ba L véi 6ng Ph, éng V
khong chang kién sy thoa thuan, khi mua ban 6ng V c6 chang kién, vo chong
6ng V giao tién cho ba L 2.500.000.000 dong tai nha 6ng V, khoan tién nay do
6ng Ph giao cho vo chdng 6ng V.

Ngay 05/5/2013, ba L n6i ba T1 hen dng Ph tam khoang 10 gio c6 mat tai
nha dng V dé ky thoa thuan viéc mua ban nhung ba L khong dén theo thoa
thuan. Khoang 13 gio, ba L mai dén, ba T1 giao tién cho ba L luc 13 gio. Hop
dong sanh nhwong quyen st dung dat ngdy 05/5/2013 ba L 1a nguoi lam, danh
may dua cho vo chong 6ng V, sau khi nhan tién xong ba L ky tén, vo chong ong
V ky tén nguoi lam chung ngay luc ba L ky tén, dng Ph chua ky tén. Chiéu toi,
6ng V c6 dem hop déng sang nha dng Ph, lac d6 6ng Ph chwa ky tén, giao hop
ddng xong thi 6ng V vé, 6ng Ph ky tén lic nao thi dng V khong biét. Khi giao
tién cho ba L khdng c6 ai 1am ching, chi c6 vo chdng ba T1 vai ba L. Sé tién
2.500.000.000 dong la tién caa dng Ph, khong lién quan gi d¢én vo chong ong V.
S6 tién 2.500.000.000 ddng khong lién quan dén cac khoan no vay, no hui, ng
tién hang giira vo chong dng V véi ba L.

Tai van ban ngay 20/9/2022, 6ng V trinh bay: Ngay 05/5/203, 6ng Ph dem
theo 2.500.000.000 dong cling vo chong dng V dén Truong Mam non Hdo ba L
ban day hoc sinh nén dng Ph khong cho duoc, 6ng Ph dua tién cho vo chong
6ng V, ba L 12 nguoi soan thao hop dong tai Trudng Mam non Hva ky trudc mit
vo chong 6ng V. Sau khi ba L ky xong, vo chong 6ng V ban giao s6 tién
2.500.000.000 dong cho ba L va cam hai hop dong vé dua cho 6ng Ph.

- Nguoi ¢ quyéen loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Vin Ph2 va ba
Nguyen Thi Ngoc Ng trinh bay:

V0’ chdng ba Ng va ong Ph2 la nguoi dang tén quyen sir dung dat dién tich
605m? thugc thira dat s6 356, to ban d6 sé 23, loai dat ciy hang nim khac toa lac
x& Thanh Phu, huyén Vinh Ciru, tinh Dong Nai theo GCNQSDD sé Cl 301695
ngay 05/7/2017 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Bong Nai cap cho ba
Nguyén Thi Ngoc Ng.

Cin ¢t Quyét dinh thi hanh an s§ 679/QD ngay 18/11/2016 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phé D budc ba L phai tra cho 6ng Ph sé tién
1.553.100.000 dong va li suat theo quy dinh cua phép luat. Tai bién ban thoa
thuan thi hanh an, ba Ng dua tai san 1a quyén st dung dat dién tich 605m? loai
dat cdy hang nam khac, thuoc thira s6 356, to ban do sé 23, toa lac x& Thanh
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Pha, huyén V, tinh Dong Nai dé ky hop dong chuyen nhuong cho ong Qul (la
nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Ph) dé tra no thay cho ba L sé tién
1.600.000.000 dong Trén co s¢ cua bién ban thod thuan thi hanh an, ba Ng da
ky hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat cho 6ng Qul tai Van phong
Coéng ching Buu Hoa, tinh DBdng Nai, sé cong chang 3479 quyén sb
01/2017/TP/CC-SCC/HBGD ngay 04/8/2017.

Nay ba Ng va dng Ph2 yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua thi hanh an,
budc 6 ong Ph tra lai cho vo chong ba Ng va dng Ph2 quyén str dung dat dién tich
605m* néu trén. Truong hop, quyen Sur dung d4t trén d4 chuyén nhuong cho
ngudi khac thi ba Ng va éng Ph2 dé nghi dng Ph tra cho ba Ng va éng Ph2 gia
tri quyén sir dung dat 1a 1.600.000.000 dong.

- Newoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Thj Diém H1 trinh bay:

Ba H1 c¢6 nhan chuyen nhuong quyen sir dyung dat clia ong Quy va ba Tham
thira dat dién tich 605m® thudc thira sé 356. Thu tuc nhan chuyén nhuong tur 6ng
Quy va vg ctia ong Quy véi ba H1 1a hop phép, ba H1 da sir dung 6n dinh tir lac
d6 dén nay.

Viéc Toa an dua thira dat ba H1 nhan chuyén nhuong hop phap tor vo
chong ong Quy va dang st dung vao ho so giai quyét vu an di 1am anh hudng
den quyén va loi ich hop phép cua ba H1. Do do, ba H1 khong dong ¥ véi yéu
cau dua tai san 1a thira s6 356 vao qua trinh giai quyét vu an tai Toa an nhan dan
thanh phé Di An, tinh Binh Duong, vi ba H1 khong lién quan dén viéc chuyén
nhuong dat gitra 6ng Ph va ba L.

Tai van ban ngay 20/9/2022, nguoi o quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé
Thi Ngoc Tham trinh bay:

Ngay 07/9/2017, ba Th va dng Qul c6 ky hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat cho ba H1 dién tich 605m?* thudc thira s6 356. Pay 1a tai san riéng
cua 6ng Qul, do ba Th 1a vo 6ng Qul nén phai ky tén vao hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, ba Th khong c6 quyeén loi, nghia vu lién quan dén vy
an.

Tai van ban ngay 26/8/2022, nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba
Lwong Thi H trinh bay:

Thu tuc mua ban dét giira 6ng Ph va ba L thi ba H khong biét. Ngudn gdc
sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a ba H bo ra 01 ty dong con lai 1a
chung véi ng Qul, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba L thi 6ng Ph
tu giai quyét.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thiong mai Cé phan
Dgai Chang trinh bay:

Ngay 14/5/2011, ba L va Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Ching ky
Hop déng tin dung sé 0205/2011/HDTD-CN.BH dé vay sé tién 7.000.000.000
dong, 14i suat 22,4% thoi han vay 84 thang. Bé dam bao khoan tién vay, ba L da
thé chap tai san thudc s¢ hiru cia minh 1a quyén sir dung dat dién tich 2.648m?
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thugc thira 50 547 + 548, to ban do s6 08 va quyén st dung dat di¢n tich 100m?
thudc thura s6 2360, to ban d6 so 08, toa lac khu pho Binh Buong 1, phuong An
Binh, thanh pho D, tinh Binh Duong.

, ]'ai bién ban xem g(ét tham dinh tai ché ngay 16/12/2021: Hién trang thfxa
dat so 356, t,(‘r ban do6 so 23, toa lac xa Thanh Phd, huyén Vinh Ciru, tinh Bong
Nai la dat trong, khdng c6 xay dung tai san va cay lau nam.

Tai bién bdn xem xét tham dinh tai ché ngay 13/01/2022: Hién trang dién
tich dat theo “hop ddng sanh nhugng quyén st dung dat” thudc mot phan thira
dat theo GCNQSDD s 43/QSDB/HTD-AB ngay 18/01/2000. Phan dat nay,
trude day 1am quan ca phé nhung ba L da thao dd, ba L da xay dung cén nha ¢
riéng ¢ loai mot tang tuong xay son nudc, mai ton, nén gach men, cira sat dién
tich khoang 100m?® Ngodi ra, con c6 hang rao xay to son nudc + khung sit +
lugi st dién tich 48m? 01 cay khé, 01 cay tha la, 01 cdy bang, 01 ciy bo.
Nguyén don khong yéu cau Toa &n tién hanh do dac dién tich dat tranh chap.

Bién ban xac minh ngay 12/5/2022 tai UBND phuwong An Binh: Dia
phuong khong xac dinh duoc gia dat nim 2013 d6i voi thia dat 547 + 548, to
ban d6 s6 08, toa lac khu phé Binh Puong 1, phuong An Binh, thanh phé D,
tinh Binh Duong.

Tai Ban &n dan sy so thim s6 106/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Can ci khoan 1 Diéu 147, Biéu 273; khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165,
Picu 227, biéu 228, Dicu 266, biéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi vé &n
phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ngo Vian Ph
véi bi don ba Mac Ngoc L vé viéc tuyén huy hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 05/5/2013 giita 6ng Ngo Van Ph véi ba Mac Ngoc L va buoc ba
Mac Ngoc L phai tra sb tién 2.500.000.000 dong (hai ty nam tram triéu dong)
cho 6ng Ph.

2. Ong Ng6 Vin Ph ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc Ng va
6ng Huynh Vin Ph2 sé tién 1.600.000.000 déng (Mot ty sau trdm triéu ddng).

Ké tir khi ba Nguyén Thi Ngoc Ng va dng Huynh Van Ph2 c6 don yéu
cau thi hanh an, néu é6ng Ngo Van Ph khong thyc hién nghia vy thanh toén cho
ba Nguyén Thi Ngoc Ng va 6ng Huynh Véan Ph2 thi con phai chiu tién 14i theo
muec ai Suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015 twong ung
véi s tién va thoi gian cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, &n phi, trach nhi¢m
thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 03/10/2022 va ngay 07/10/2022 nguyén
don 6ng Ngb6 Van Ph va nguoi ¢o6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Durc
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V, ba Ngo Thi Tuyét, ong L& Ngoc Qul co don khang cao toan bo ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phuc thAm stra ban an so tham theo huéng chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a hay hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dét ngay 05/5/2013 giita ong Ph véi ba L, yéu cau nguoi thura ké
quyén cta ba L thanh todn cho dng Ph s tién con lai 1.300.000.000 dong. Ngay
13/02/2023, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Mai Thi Kim S ¢6 don
yéu cau sta ban an so tham budc bi don thanh toan cho nguyén don sO ng
1.300.000.000 ddng va khong chap nhan yéu cau yéu cau doc lap cua ong Ph2,
ba Ng, truong hop can xac minh diéu tra lam rd hodc vi pham khong thé khic
phuc dugc tai phién toa thi dé nghi huy ban an so thim. Ngay 13/3/2023, nguyén
don 0ng Ph ¢6 don yéu cau huy ban an so tham do Toa an cép so thém khong
dua chong ciia ba Pham Thi Diém HI tham gia t6 tung. Ngay 09/3/2023, ong V
va ba T1 c6 don dé nghi Toa an cip phuc tham chap nhén yéu cau cla nguyén
don budc bi don thanh toan cho nguyén don sé tién ng 1.300.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don van gifr
nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao; nguoi ¢d quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Pham buc V, ba Ngo Thi Tuyét, 6ng L& Ngoc Qul git nguyén
yéu cau khang céo. Cac duong su khdng thoéa thuan duoc vai nhau vé viéc giai
quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa &n
cap phuac tham da thuc hién dang quy dinh cta B luat To tung dan su.

V& noi dung:

Xét yéu cau khang cao cua dng Ngod Vin Ph va 6ng Pham Duc V, ba Ngo
Thi Tuyét: xét thay: “Hop dong sanh nhuong quyén st dung dat” ngay
05/5/2013 c6 ndi dung: Nguyén don nhan chuyén nhuong cua bi don 300m?
nam trong dién tich dat 2.658m? thuoc hai thira s6 547 va 548, to ban d6 sé 8,
toa lac tai phuong An Binh, thi x4 D, tinh Binh Duong (hop dong ghi thira 54-
54) gia chuyén nhugng 2.500.000.000 dong, hop dong duoc hai bén ky két, (bi
don dung con dau Truong Mam non tu thuc Hanh Phdc va con dau Ban Chap
hanh Cong doan Truong Mam non tu thuc Hanh Phuc déong dau vao chir ky cua
minh), hop dong con cd chit ky cua éng Pham Bac V va chir ky ba Ngb Thi
Tuyét, hop dong thé hién bén B (tirc nguyén don) da tra du sé tién 2,5 ty dong
cho bén A (ttc bi don). Bi don thira nhan chit ky caa ba L trong “hgp dong sanh
nhuong quyén st dung dat” nhung khdng nhan tién 2.500.000.000 d¢éng cua 6ng
Ngb Vian Ph va cho rang day 1a hop ddng gia tao nham che giau cho hanh vi ba
L vay tien cua ba T1, 6ng V 700.000.0000 dong va no tién hyi 500.000.000
dong Ba T1, dng V, 6ng Ph xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dat 1a do ba L soan thao tir nha dem dén nha ba T1. Ba L cho rang 6ng V soan
thao dem dén nha ba L. Trong hop dong thé hién noi dung “da tra di sé tién 2
ty 500 triéu”. Tai Van ban ngay 20/9/2022, ba T1 va 6ng V xac dinh “Sau khi
ba L ky xong, ching tdi ban giao sé tién 2.500.000.000 dong cho ba L.
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Nhu vay, trudce khi ky hop ddng, ba T1 chua giao tién cho ba L. Ba L ky
tén hop dong thi chwa nhan tién cua ba T1. Ong Ph xac dinh khéng chang kién
viéc ba T1 va 6ng V giao tién cho ba L, va giira cac bén khong lam bién ban
giao nhan tién. Ba T1 va 6ng V ciing xac nhan, ba L khdng nhan tién tir dng Ph,
ngoai “hop dong sanh nhuong quyén su dung dat ngay 05/5/2013” thi dng Ph
khdng c6 chang cir ndo chitng minh vé viéc ba L da nhan 2.500.000.000 ddng
cua 6ng Ph.

Tai noi dung hop ddng thé hién thira dat chuyén nhuong 12 thira 54-54 to
ban do s6 08-08, trong khi thira dat theo gidy chiing nhan quyén st dung dat 1a
thira 547, 548 to ban d6 s6 08. Pia chi thira dat ghi trong hop dong la Binh
Puong - Binh An - huyén D. Trong khi d6 thoi diém nam 2013, D 1a thi x4 D
khong phai 12 huyén D va dia chi dat 1a phuong An Binh. Ba L 1a cha st dung
dat va 1a nguoi sinh séng tai D, Binh Duong thi viéc soan thao vin ban khdng
thé sai sot. Ong Ph biét dugc hai thira dat trén dang thé chap ngan hang nhung
cac bén khong tién hanh dit coc ma giao du 2,5 ty dong khi dat dang dang bi thé
chap, khong dat coc, khong cong chang ching thuc 1a khéng dung quy dinh
phap luat.

_ Xét vigc tham gia ky két hop dong: loi khai cua 6ng Ph, ba T1 va 6ng V ¢6
nhiéu mau thuan, bat nhat khéng co su tin cay, cu thé:

Vé thoa thuan mua ban dét: can cir vao loi khai caa dng Ph thé hién dng Ph
khong thoa thuan véi ba L vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ma chi
nghe ba T1 gi6i thiéu (bat luc s6 503). Ong V xéc dinh 6ng V khéng ching kién
viéc thoa thuan nhung ba T1 lai khai khi thoa thuan mua ban dét véi ba L ¢6 6ng
V, ba T1 va éng Ph.

Vé thoi gian ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat: Ong Ph
khai ba L hen dén ky hop dong va giao tien nén khoang 07- 08 gio 6ng Ph c6
dén nha ba T1 (bat luc s6 503). Ba T1 xac dinh, ba L hen véi ba T1 ndi véi dng
Ph dén nha ba L Itc 11 gio 12 gio (bat luc s6 543). Ong V lai xac dinh hen Ilc
10 gid. Ong Ph xac dinh 10 gio 6ng roi khoi nha ba T1 (bt luc s6 503). Ba T1
xac dinh 6ng Ph roi khoi nha ba T1 ltc 13 gio hay 13 gio hon (but luc s6 543).
Nhu vay, thoi gian 6ng Ph dén nha ba T1 dé ky két hop dong, dua tién cho ba
T1 1a khong xac dinh dugc.

V& giao nhan tién: ba T1 xac dinh ba T1 giao tién cho ba L sau khi dng Ph
di khoang 30 phat (bat luc sé 543). Nhu vay, c6 nghia thoi gian giao tién tir
khoang 13 gio 30 phat dén 14 gio nhung 6ng V xac dinh thoi gian giao tién 1a
13 gio. Khi giao tién thi 6ng Ph khdng c6 mit nén dng Ph khong phai 13 ngudi
giao tién cho ba L va ciing khong chirng kién viéc ba T1 giao tién cho ba L.

Pia diém ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: tai ban tu khai
ngay 08/6/2022, 6ng Ph xac dinh hen ba L dén nha ba T1 dé ky tén (bat luc sb
503). Ba T1 va 6ng V xac dinh ba L dén nha ba T1 ky tén (bat luc sb 543). Tuy
nhién, tai van ban ngay 20/9/2022, éng V va ba T1 lai xac dinh, ngay 05/5/2013,
6ng Ph mang theo sb tién 2.5000.000.000 dong dén Truong Mam non Hanh
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phlc, Ba L soan thao hop dong tai Truong Mam non Hva ky tén trugc mat vo
chdng ba T1. Sau khi ky xong thi v chéng ba T1 cam hai hop dong vé dua cho
6ng Ph ky tén, hom sau dem mot ban cho ba L (bat luc sé 879). Tai Vian ban
ngay 08/6/2022, dng Ph xac dinh 6ng chi ky tén mot ban hop dong.

Dbi vai ngudn tién 2,5 ty dong: 6ng Ph khai 01 ty dong 1a tién vo chdng
tich gop, con 1,5 ty dong 1a vay cua 6ng Qul, sau khi lay tién dng vé nha bo vao
két sit, khoang 10 ngay sau 6ng Ph dua tien nay cho ba L (bt luc 0 162). Lo
khai cua ba H (vg 6ng Ph) so tién 01 ty ddng dé trong két sat ba lay dua cho
ong Ph 01 ty dong. Nhu vay loi khai mau thuan nhau, vi néu éng Ph vay 6ng
Qul 1,5 ty dong bo vao két sat thi ba H phai dua 2.5 ty dong chit khéng phai 01
ty déng nhu ba H khai.

Cin cr vao két qua giam dinh s6 4403/KL-KTHS ngay 12/9/2022 cta Phan
vién Khoa hoc Hinh sy Thanh phé H6 Chi Minh két luan: Ngudi Ky tén trong
“hgp dong sanh nhuong quyén str dung dat ngay 05/5/2013” khong phai do dng
Ngo6 Van Ph ky.

Ban 4an so tham lan thir nhat tuyén chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ph,
budc ba L phai tra cho 6ng Ph 2,5 ty ddng. Ban an phdc tham lan tha nhat sta
mot phan ban 4n so tham lan thar nhat, buoc ba L phai tra cho 6ng Ph
1.553.100.000 ddng. Vo chdng ba Ng, dng Ph2 dung gidy ching nhan quyén str
dung dat thi hanh &n thay cho ba L. Sau khi c6 quyet dinh giam ddc tham, ban
an so tham 1an hai tuyén khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua éng Ph, budc
6ng Ph phai thanh toan gia tri gidy chang nhan quyén sir dung dat cua vo chéng
ba Ng, 6ng Ph2 twong dwong sé tién 1.600.000.000 dong 14 c¢6 can ci.

Tt nhitng phan tich trén nhan thdy ban an so tham lan tha hai xét xir 1 c6
cin ct. Nguyén don 6ng Ph, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba T1, 6ng V
khang cao nhung khong dua ra dwgc chung ct ching minh cho yéu cau cua
minh.

Vé cach tuyén 4an ddi voi phan an phi: Ba L da chét, nhitng ngudi ké thira
quyen va nghia vu cua ba L gom ba Nguyén Thi C, chi L& Lan Quynh Nh, chi
Lé Lan Nhu Qu, anh Lé Thinh D tham gia t6 tung nhung phan quyét dinh ban an
so tham tai phan an phi Toa an cap so thAm tuyén “tra lai cho ba Mac Ngoc L
30.200.000 dong tién &n phi dan sy so tham” 1a khong thé thi hanh an duoc. Do
d6, Toa &n can sira lai cach tuyén tra lai cho nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu cta ba L gdm ba C, chi Nhu, chi Quynh, anh Pat 30.200.000 d6ng tién
&n phi dan su so tham.

Can cur khoan 2 Biéu 308 B luat Té tung dan sy nam 2015: dé nghi Hoi
ddng xét xtir khdng chap nhan yéu cau khang céo caa nguyén don 6ng Ph va
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng V, ba T1, 6ng Qul. Stra ban 4n so
tham s 106/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 cia TAND thanh phé D, tinh Binh
Duong Stra cach tuyén ddi v6i an phi theo huéng tra lai tién an phi dan su so
tham cho nhimg nguodi ké thira quyén va nghia vy cua ba Mac Ngoc L
30.200.000 ddng.
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Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ci ¢d trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé t6 tung:

[1.1] Ngay 20/3/2023, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don 6ng Ngo6 Van Ph la ong Sin Thoai Khanh — Luat su cua Cong ty Luat
TNHH Mot thanh vién Thoai Khanh thudc Doan Luat su Thanh ph6 Ho Chi
Minh; dia chi: s6 454, duong Nguyen Thi Minh Khai, Phuong 5, Quéan 3, Thanh
phd HO Chi Minh c6 théng bao vé viéc khdng tham gia to tung dbi véi vu én nay
va nguoi dai dién hop phap cia nguyén don ba S khdng cé y kién gi khac, nén
Toa an khong dua 6ng Sin Thoai Khanh tham gia té tung vai tu cach 13 nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap ctua nguyén don dng Ngo Vin Ph.

[1.2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Pham Duc V, ba Ngd Thi
Tuyét, dng Huynh Van Ph2, ba Nguyén Thi Ngoc Ng, ba Luong Thi H, ba Pham
Thi Diém H1, ba Lé Thi Ngoc Th, Ngan hang Thuong mai C6 phan Pai Chiling
c6 yéu cau giai quyét vang mat, can cit khoan 2 Diéu 196 Bo luat T6 tung dan
su, Toa an tién hanh xét xir vang mat cac duong su trén.

[1.3] Ngay 10/02/2023, nguoi dai dién hop phap cta nguyén don ba Mai
Thi Kim S (don ndp Toa an ngay 13 va ngay 14/02/2023) va tai phién toa c6 dé
nghi thay d6i Tham phan thanh vién 6ng Nguyén Trung Diing, véi ly do: truéc
day, trong vu an nay, Toa an nhan dan tinh Binh Duong da m¢ phién hop giai
quyét viéc khang cdo cua nguyén don ddi véi Quyét dinh dinh chi giai quyét vu
an dan su sé 143/2020/QDDS-ST ngay 24/9/2020 cia Toa an nhan dan thanh
phd D véi thanh phan Hoi dong xét khang cao gom cé cac Tham phan Cao Huy
Cuong, Ngé Van Minh, Nguyén Trung Diing va cac Tham phan nay di ban
hanh cac quyét dinh t6 tung. Nhu vay, Tham phan Nguyén Trung Diing ting la
nguoi tién hanh t6 tung tham gia giai quyét vu viéc lién quan dén vu an thi it
nhiéu ciing c6 nhitng nhan dinh chu quan, dinh kién tir trudc, s& khong vo tu,
khach quan bang Tham phan chua tirng giai quyét vu an, dé dam bao tinh cong
biang, thuyét phuc, han ché khiéu nai, ba S @& nghi Chanh an Toa an nhan dan
tinh Binh Duong khong nén dé Tham phéan Diing giai quyét vu an va thay doi
Tham phan khac dé vu an duoc cong tdm, cdng bang, khach quan va ding quy
dinh phap luat. Xét, tai Quyet dinh mo phién hop giai quyét viéc khang céo
Quyét dinh dinh chi giai quyet vu an s 02/2020/Qb-PT ngay 04/12/2020 d6i
véi vu an tranh chap hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat giira nguyén
don 6ng Ngd Vian Ph véi bi don ba Mac Ngoc L, do c6 khang cao ctia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Ngoc Qul dbi voi Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an sb 143/2020/QDDS-ST ngay 24/9/2022 cua Toa 4n nhan dan thanh
phd D (thanh phan Hoi dong gdém céac Tham phan gdém 6ng Cao Huy Cudng,
ong Ngb Vian Minh, 6ng Nguyén Trung Diing); ngay 16/12/2020, tai Quyét dinh
hodn phién hop sé 333/2020/QP-PT di quyét dinh hodn phién hop doi véi vu an
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trén (cac Tham phan gdm 6ng Cao Huy Cudng, ong Ngé Vian Minh, ong
Nguyén Trung Diing); ngay 06/01/2021, tai Quyét dinh hodn phién hop sb
06/2021/QD-PT da quyét dinh hodn phién hop d6i véi vu &n trén (cac Tham
phan gom 6ng Cao Huy Cuong, 6ng Ngb Vin Minh, 6ng Nguyén Trung Diing);
ngay 04/02/2021, tai Quyét dinh hodn phién hop sb 60/2021/QD-PT di quyét
dinh hodn phién hop ddi véi vu an trén (cac Tham phan gom dng Cao Huy
Cuong, 6ng Ngoé Van Minh, 6ng Nguyén Trung Diing); tai Quyét dinh chip
nhan viéc khang cao qua han sb 03/2021/QD-PT ngay 15/01/2021 da chap nhan
khang cdo qué han caa dng Ph (cac Tham phéan gém 6ng Cao Huy Cuong, 6ng
béang Van Chum, 6ng Nguyén Pic Cuong); tai Quyét dinh tam dinh chi giai
quyet vu an s6 03/2021/QD-PT ngay 04/02/2021 da quyet dinh tam dinh chi giai
quyét vu an trén dé doi tha tuc gui hd so khang cdo qua han dugc chap nhan cua
nguyén don 6ng Ph (cac Tham phéan gém ong Cao Huy Cuong, 6ng Ngb Van
Minh, dng Nguyén Trung Diing); ngay 11/3/2021, Toa an c6 quyét dinh tiép tuc
giai quyét vu an va thong bao mo lai phién hop ngay 15/3/2021 vao ngay
25/3/2021; ngay 24/3/2021 Toa an c6 quyet dinh thay doi nguoi tién hanh t
tung d6i v6i Tham phan Ngoé Vian Minh, Tham phan Nguyen Trung Diing va
phan cong Tham phan Ping Vian Chum, Tham phan Nguyén Piac Cudng tién
hanh t6 tung d6i voi vu an trén. Quyét dinh sb 13/2021/QD-PT ngay 25/3/2021
vé giai quyét viéc khang cao dbi véi quyét dinh dinh chi giai quyét vu an thi Hoi
ddng xét xu phic tham gom cac Tham phan Cao Huy Cuong, Ddng Vin Chum,
Nguyén Pic Cuong di quyét dinh huy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan
su s6 143/2020/QDDS-ST ngay 24/9/2020 cua Toa an nhan dan thanh phé D
(bt luc s6 451, 457, 466, 472, 476, 479, 490, 492, 493, 494, 449 — 500). Can c
Piéu 53 Bo luat To tung dan sy thi 1y do nguoi dai dién hop phép caa nguyén
don ba Mai Thi Kim S dua ra dé dé nghi thay d6i Tham phan Nguyén Trung
Diing 13 khong c6 co so chap nhan.

[2] Vé ndi dung:
[2.1] H6 so vu 4n thé hién:

Ngay 22/12/2014, nguyén don 6ng Ph khoi kién yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 05/5/2013, d6i voi thira dat s6 547 va
548, to ban d6 s0 8, tai phuong An Binh, thanh phé D, tinh Binh Duong va bi
don ba L tra lai s6 tién 2.500.000.000 dong.

Tai Ban an sd 25/2015/DS- ST ngay 25/5/2015 cua Toa an nhan dan thi xa
D di quyét dinh chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Ph, tuyén huy hop dong
ngay 05/5/2013 gitra 0ng Ph véi ba L, budc ba L phdi tra cho dng Ph so tlen
2.500.000.000 dong. Sau khi xét xtr so tham bi don ba L khang cdo. Ban 4n sb
167/2016/DS-PT ngay 12/8/2016 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong da
quyét dinh chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia ba L, stra ban an so tham,
chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don, tuyén hiy hop dong
ngay 05/5/2013 gitta dng Ph vai ba L, budc ba L thanh toan cho 6ng Ph s tién
1.553.100.000 dong (ng goc 1.200.000.000 dong); khong chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don véi sd tién 1.300.000.000 dong, véi nhan
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dinh: khong c6 co sd, ching cir thé hién ba L nhan sb tién 2.500.000.000 déng,
tuy nhién, theo 16i khai ctia ba L thi bd L con no vo chdéng 6ng V, ba T1
700.000.000 ddng tién hang hoa va 500.000.000 dong tién hui, tai thoi diém dng
V dem hop ddng cho ba L ky ngay 05/5/2013 nén ba L c6 ng 1.200.000.000
ddng ddi véi nguyén don, vo chdng 6ng V, ba T1 cho rang hién tai bi don khong
no vo ch(‘A)ng ong ba; do do, bi don thitra nhan c6 no 1.200.000.000 déng thi bi
don c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don, dong thoi phai tra tién 13i tir ngay
05/5/2013 dén ngay 12/8/2016 1a 39 thang 07 ngay x 09% = 353.100.000 dong.

Sau khi ¢6 ban 4n phtic tham, ngay 27/7/2017, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thi xa D, ba L, 6ng Qul (dai dién theo uy quyén cta ong Ph), ba Nguyén Thi
Ngoc Ng thda thuan Ba L, ba Ng dong ¥ giao cho 6ng Qul quyén sir dung dat
dién tich 605m? thudc thira s6 356, to ban do sd 23, tai x4 Thanh Phu, huyén
Vinh Citu, tinh Pong Nai do ba Ng dimg tén dé can trir no véi sb tién
1.600.000.000 dong cho ba L. Bén ngay 04/8/2017, vo chong ba Nguyen Thi
Ngoc Ng, 6ng Huynh Van Ph2 véi 6ng Lé Ngoc Qul da ky hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat 601 v6i dién tich 605m? néu trén theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
CI 301695 do So Tai nguyén va Moéi truong tinh Pong Nai cap ngay 05/7/2017
(cong V sb 525/CCTHADS ngay 23/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd D). Ngay 21/8/2017, chinh 1y trang ba cho éng Lé Ngoc Qul trén
gidy chimg nhan s6 CI 301695. Ngay 07/9/2017, 6ng Qul 1ap hop ddéng chuyén
nhuong lai cho ba Pham Thi Diém H1. Ngay 20/9/2017, chinh 1y trang tu cho ba
H1 ddi véi thira dat s6 356. Ba H1 dang sir dung va chua thyc hién ding ky bién
dong (Cong V sd 2529/VPPK.VC-TTLT ngay 21/6/2021 cua Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai huyén Vinh Citu, tinh Pong Nai).

Tai Quyét dinh Giam d6c tham sé 31/2020/DS-GBT ngay 06/3/2020 cia
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh di quyét dinh hily ban an
so tham va ban an phtic tham néu trén véi 1y do: Toa 4n cap so tham nhan dinh
trinh bay cta ba L khong c¢6 co sé (khoan no va khoan tién chuyén nhuong dat
khong twong xung voi nhau), chua lam rd nhimg mau thuan trong 1i khai cta
cac bén khi ky két hop dong ciing nhu khi giao tién, ma xét huy hop dong va
budc ba L tra lai cho dng Ph 2.500.000.000 dong 1a chua c6 can cir ving chic.
Tda an cdp phuc thim nhén dinh nguyén don, bj don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan véi nguyén don c6 10i khai mau thudn nén cho rang giira 6ng
Ph v6i ba L khong c6 ky hop dong chuyén nhuong dat, chua lam rd nhitng mau
thuan trong 161 khai cua ba L trong viéc xac dinh sb tlén ng, dong thoi, qua trinh
giai quyét vu an, 6ng Ph khang dinh khong c6 su viéc 6ng cho ba L vay tién va
ong Ph khong khoi klen yéu cau ba L tra tién, nhung Tda an cip phuc tham lai
giai quyét quan hé “n¢™, budc ba L tra tién cho 6ng Ph 1a giai quyét ngoai pham
vi khoi kién cua nguyén don, vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.

[2.2] Tai Quyét dinh phan cong Hoi thim nhan dan s6 30/2022/HNGD-
QPPC ngay 14/9/2022, Quyét dinh dua vu an ra xét xtr thi Hoi tham duogc phan
cong xét xir vu 4n 1a ba Nguyén Thi Ngoc Diém, ba Bui Thi Thity Lan (but luc
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s6 655, 807). Tuy nhién, bién ban phién toa, bién ban nghi an, ban an gbe thi
Hoi tham nhan dan lai 1a Hoi tham nhan dan T6 Van Nhung, Nguyén Van Hoan

(but luc s6 825 — 826, 827 — 838, 845), nhung khong co quyét dinh thay d6i
ngudi tién hanh té tung 13 vi pham nghiém trong thi tuc t tung.

Tt phan tich trén, can hity ban 4n so tham giao hd so vu an cho Toa an cip
so tham gidi quy€t lai theo thu tuc chung, khang cédo ciia nguyén don va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ¢ co s& chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a chua
phu hop.

V& an phi dan sy phuc tham: Cac duong su khong phai chiu.

Vi céac I€ trén,

QUYET PINH:

- Cian ctr Diéu 148, khoan 3 biéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat T tung dan
Ssu nam 2015;

- Can ctr Nghj quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. ‘Chép nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Ngo Vin Ph va nguoi
cé quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Bac V, ba Ngb Thi Tlva 6ng Lé
Ngoc Qul.

Hiy Ban &n dan su so tham s6 106/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2022
cia Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

Chuyeén ho so vu &n cho Toa &n nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phic tham:

Tra cho dng Ngb Van Ph, dng Pham Buc V, ba Ngo Thi T1va 6ng Lé Ngoc
Qul moi ngudi 300.000 dong (ba tram nghin dong) tien tam tng an phi da nop
theo cac Bién lai tam tng an phi s6 0004213, 0004214, 0004215, 0004216 ngay

ngay 03/10/2022 ciia Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé D, tinh Binh Duong
(ba Mai Thi Kim S).

Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh phé D;

- TAND thanh phé D; (da ky)

- Céc duong su;
- T6 Hanh chinh Tu phap; x . ) .
- Luu: Ho so, Toa Dan su. Nguyen Thi Duyén Hang



