TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sd: 551/2019/DS-PT

Ngay 11 thang 11 nam 2019
“V/v Tranh chdp quyé:n st dung dat;
Yéu cau huy mot phan GCN QSDD”

NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Cong
Cdc tham phén: Ong Ping Vin Y
Ong V& Vin Khoa
- Thu ky phién toa: Ong Lé DS Hong Quén - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién Kiém sdit nhdn dén cdp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién cao cép.

Ngay 11 thang 11 nam 2019, tai try s& Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr phiic thAm cong khai vu an thu Iy s6 315/2019/TLPT-DS ngay 10
thang 6 nam 2019 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt, yéu cau hiy mét phan Gidy
ching nhdn quyén sir dung dit”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 01/2018/DS-ST ngay 08/3/2018 ctia Toa an nhan
dan tinh L bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham s6 3033/2019/QD-PT ngay 21
thang 10 nim 2019 va Thong béo sd 3033/TB-TA ngay 01/11/2019, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Cu Dinh Thi T, sinh ndm 1941 — Véng mat;

Dia chi: 347 Thon Nam Hi¢p 1, xa Ka B0, huyén D, tinh L.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Anh Nguyén Phuong Pai N, sinh
nam 1983; Pia chi: S& 11A Tran L&, Phuong 4, thanh phé) D, tinh L (Véan ban uy
quyén ngay 05/4/2019) — C6 mit.

2. Bi don:

2.1. Ong Van Dinh V, sinh nam 1961 — C6 mat;

2.2. Babao Thi A, sinh nam 1964 — C6 mat;

Cung dia chi: S6 345 Thon Nam Hiép 1, xa Ka Do, huyén b, tinh L.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén B, tinh L — Vang mit;

Dia chi: 124, duong 2/4, thi tran Thanh My, huyén D, tinh L.

3.2. C)ng Pham Thiét Q, sinh nam 1983 — Véng mat;

Dia chi: S6 140 Ton That Thuyét, Phuong 15, Quéan 4, Thanh phd H.

Dia chi lién lac: S6 347 Thon Nam Hiép 1, xd Ka Do,  huyén D, tinh L.

3.3. Ong Vian Pinh D, sinh ndm 1966 — Co don xin Vang mat;

3.4.BaLé Thi Ly L, sinh ndm 1978 — C6 don xin vang mat;



3.5. Chi Vian Thi Phuong T', sinh nim 2000 — Vang miit;

3.6. Chi Van Thi Thao N', sinh ndm 2004 — Ving mit;

3.7. Anh Van Gia H, sinh nam 2010 — Véng mat;

Cung dia chi: S6 347 Thon Nam Hiép 1, xd Ka Do, huyén D, tinh L.

3.8. Ong Nguyén Dtrc T2 sinh nim 1974 — Vang mat;

3.9. Ba Pao Thi Tuyét T°, sinh ndm 1973 — Ving mit;

Cung dia chi: S6 52, Thén Quynh Chau Pong, xa Lac Lam, huyén D, tinh L.
4. Nguoi khdang cdo: Bi don 6ng Van Dinh V va ba Pao Thi A.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 17/3/2017 ciing loi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don cu Dinh Thi T va nguoi dai dién trinh bay:

Niam 1988, cu Pinh Thi T va cu Nguyén Thi C hun von mua dién tich dat
khoang 3.600 m? (chua thé hién so thira dat) ciia cu Kim Van T* véi gia 20 chi vang
24K. Viéc mua ban dat khong 1am gidy to, khi mua chi 1 dat trong, chi co mot so cay
mit (hién nay khong con). Phan cu C tra cho cu T* 8,5 chi vang xong, con phan cy T
dua cho con va dau 13 ong Van Dinh V, ba Pao Thi A 2 1an bang 08 chi vang 24 K (lan
3 chi va 1an 5 chi), con 6ng V, ba A bod ra 3,5 chi vang dé dua cho cu C trd cho cu T*
nhung do cu C khong nhan nén cu T chi dia chi cta cu T cho dng V, ba A dén giao
vang cho cu T*. Viéc thanh toan tir nam 1988 dén nam 1990 méi xong.

Sau khi mua dét thi cu T va cu C tu chia dat v6i nhau, cu T liy phan dat giap
mat duong (sau nay do dac la thua 284, dién tich 1.212 mz) Nam 1990, cu T cat nha
cap 4 trén dat dé &, dén nam 2001 cu T coi néi thém mot phan giap duong lién xi 413
dé cho 6ng Pham Thiét Q thué 1am tiém cat toc. Ong V va ba A ¢ chung trong nha nay
tir ndm 1990 dén nam 1992 6ng V, ba A cat nha gd sat bén dé & riéng.

Do khéng biét chinéncuT dé cho con trai trudng 13 6 6ng V lam thu tyc xin cap
Glay ching nhan quyén str dung dat, dén ngay 15/10/1992 thi Uy ban nhén dan huyén
D cap Glay chu’ng nhén quyén str dung dat cho ong V. Vi la me con v6i nhau nén cu T
khong khiéu nai, ma chi yéu cau 6ng V tach so cho cu dimg tén phan dién tich cu dang
st dung, nhung 6ng V khong thuc hlen Pén ngay 07/4/2003, 6ng V viét gidy dong y
sang nhuong cho cy dién tich 400 m? dé cy 1am co s& tach so.

Khoang nam 2015 — 2016, 6ng V, ba A chuyén nhuong dit va tai san trén dat
dién tich 316 m* cho ba Dao Thi Tuyét T, dong thoi yéu cau cu T cing nhitng ngudi ¢
trong nha gdm: Van Pinh B, Lé Thi Ly L, Pham Thiét Q, Van Thi Phuong T', Vian Thi
Thao N' va Vin Gia H) phai giao nha dé ong V, ba A giao cho ba T°.

Cu T khéi kién yéu cau Toa an giai quyet bugc 6ng Van Dinh V, ba Dao Thi A
tra lai cho cu dién tich 316 m? thugc mot phan thtra dat s6 284 va huy mot phan Gidy
chimg nhan quyén st dung dat sé6 B 540336 ngay 15/10/1992 do Uy ban nhan dan
huyén P cap cho dng Vin Dinh V.

Bi don ong Van Dinh V va ba Pao Thi A trinh bay:

Nguodn gbc dat tranh chap 13 cta vo chong 6ng hun véi cu C mua cia cu T nim
1988 khong 1am gidy to. Anh chi da dua cho cu C 2 1an bang 10 chi vang 24K (lan 4
chi va 1an 6 chi) nhung khong lam gidy to, con lai éng truc tiép dua cho cu T 01 chi
vang la thanh toan dut.



Ong ba mua dat nhung khong &, dén naim 1991 cu T xdy mot can nha trén dat va
ong ba ¢ chung véi cu T. Ngay 29/5/1992, 6ng ba cat mot can nha gd trén dat vara &
riéng. Do mua dat chung nén cu C kéu 6ng ba xudng nha cu T ldy s6 d6 thi cu T dua
cho ba A Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 B 540336 ngay 15/10/1993 do Uy
ban nhan dan huyén P cép cho 6ng Van Pinh V.

Ong V ¢6 chuyén nhuong cho em rudt ba A 1a Pao Thi Tuyét T3 toan bo dién
tich cu T dang cat nha st dung véi gia 775.000.000 dong, c6 lam gidy tay nhung khi
lam thu tuc tach thira thi cu T tranh chap.

Bi don khong dong y khai kién cua nguyén don vi dat nay 1a cta bi don mua.

Bi don anh Nguyén Minh H trinh bay: Viéc hoan ddi, sang ban dit cia cha anh
nhu thé nao anh khong biét vi luc d6 anh con nho.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Vian Pinh D, ba Lé Thi Ly L trinh
bay: Thong nhat 10 trinh bay cta cu T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Van Thi Thao N', Vian Thi Phirong
T’ trinh bay: Nhat tri y kién ctia cha me 14 6ng B, ba L.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Birc T?, ba Pao Thi Tuyét
T* trinh bay: Vo chong 6ng c6 nhan chuyén nhugng cia vo chong ong V, ba A dién
tich dat do cu T dang quan 1y sir dung véi gia 785.000.000 dong, da tra 300.000.000
ddng, khi nao 6ng V, ba A giao dat cho 6ng thi ong tra so tién con lai 1a 485.000.000
ddng. Néu khong thuc hién duoc hop dong thi 6ng V, ba A phai tra lai cho vo chong
ong sd tién da nhan va bdi thudng thiét hai theo quy dinh cua phap luat.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn huyén D trinh bay:
Viéc cap Gidy ching nhin quyén str dung dit cho 6ng Vian DPinh V 13 dung quy dinh
cua phap luat.

Tai Ban dn dan sw so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 08/3/2018 ciia Toa dn nhdn
dan tinh L dd quyét dinh:

Can ctr Luat dat dai nam 1987; Cac diéu 166, 203 Luat dat dai nim 2013; Cac
diéu 234, 255, 688, khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan sy nim 2015; Thong tu sb
302/TT/DKTK ngay 28/10/1989 ctia Tong cuc Quan 1y rudng dat huéng dan thi hanh
quyét dinh vé cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat; Khoan 9 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 37, khoan 1 Diéu 153, khoan 1 Dicu 154, khoan 1 Diéu 165, khoan 1
Diéu 166 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

l.Chép nhan yéu cAu cua cu Pinh Thi T;

Xac dinh dat 316 m? thudc mot phﬁn thira 284, t& ban dd s6 14, toa lac tai x3 Ka
D6, huyén D va tai san trén dién tich dat 316 m? thudc quyén quan 1y, st dung cia cu
Dinh Thi T (C6 hoa d6 16 dat do Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén P do vé
ngay 30/6/2017 kém theo).

Huy mot phan Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 B 540336 do Uy ban
nhan dan huyén D cap ngay 15/10/1992 cho dng Vin Pinh V d6i voi dién tich 316 m?
thudc mot phan thira 284, to ban dd sé 14, toa lac tai xa Ka Do, huyén D, tinh L.

Cu T, ong V, ba A dugc quyén lién hé co quan nha nuéc & dja phuong dé ké
khai cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phép lut.



Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh veé chi phi do vé&, xem xét tham dinh tai
chd; vé an phi dan su so tham va quyén khang céo theo quy dinh ctia phép luat.

Ngay 12/4/2018, bi don 6ng Van Dinh V, ba Pao Thi A c6 don khang c4o yéu
cau bac don khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

Ong Vin Pinh V va ba Pao Thi A it nguyén khang cdo yéu cau bac toan bo
don khoi kién cua cu Dinh Thi T vi vg chdng 6 ong moi la nguoi mua dat cua cu T, 6ng
V dtng tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat va nop thué sir dung dat, con cu T
khong ¢ 1am nghia vu gi dbi voi Nha nudc. Trude khi kién ra Toa an, cu T xin tién va
dd dong ¥ nhan 200 triéu ddng nhung sau d6 cu doi ¥ doi lay dat. Vo chong t6i dong ¥
cho cu 200 triéu déng va dé cho cu & tai phén dat nay dén hét doi nhung cu khong
chiu va cuong quyét doi 13y dat.

Anh Nguyén Phuong Pai N dai dién cho cu Pinh Thi T khong déng ¥ khang
céo clia 6ng Van Dinh V va ba DPao Thi A. Nguoi ban dat 1a cu T* va ngudi cing mua
dat 1a cu C déu khaicu T ‘moi 1a nguoi mua dét ctia cu T*. Do 12 me con nén cu T dong
¥ cho 6ng V dimg tén gidy chung nhén quyen str dung dat. Sau d6 éng V dong ¥ tach
thtra cho cu T nén mai 1am 1ap g1ay ban dat ngay 07/4/2003 dé cu T ¢6 co so tach so.

Kiém sat vién c6 y kién viéc tuan theo phap luat té tung dan su trong giai doan
phuc thaim dugc dam bao. Vé nodi dung Uy ban nhan dan huyén B c6 cong vin xac
dinh khi cp gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ong V la dya trén danh sach cua
Uy ban nhan dan xa Ka D6 ma khong xac minh thuc t& st dung dat, din dén cip
khong dung ddi tuong. DEé nghi bac khang cao, giit nguyén Ban an so tham.

HQI PONG XET XU NHAN PINH:

Can cir vao cdc tai liéu, chitng cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa; Hoi dé‘ng xét xur nhan dinh:

[1] Pon khang cao qua han ctia 6ng Van Dinh V, ba Dao Thi A da dugc Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh chip nhan theo Quyét dinh sb
64/2018/QDPT-DS ngay 10/12/2018, du diéu kién dé xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Cu DPinh Thi T cit nha ¢ trén dét hién nay dang tranh chap tir nim 1990 cho
dén nay. Ong Vin Pinh V, ba Pao Thi A cing ¢ trong ngdi nha cua cu T tir khi méi cat
cho dén nam 1992 thi dng V, ba A cat nha khac ké bén nha cu T dé & riéng.

Céc bén duong su déu thira nhan dét tranh chip co ngudn gbc cua cu Kim Vin
T* chuyén nhuong cho cu Nguyén Thi C (khong lam gidy t0) vao nam 1988. Cu Pinh
Thi T trinh bay cu va cu C hun vang mua dat ctia cu T*, do 12 me con nén cu dua vang
cho vo chong ong V, ba A tra cho cu T* Con 6ng Van Dinh V va ba Dao Thi A thi
trinh bay ong ba 13 nguoi cung voi cu C mua dat va xuat vang ra tra cho cy T*. Cac
bén dwong sy chi trinh bay bang 10i n6i don phuong ctia minh, khong c¢é ching ctr
tryc tiép dé chirmg minh.

Tai Ban ty khai ngay 11/8/2017 (bt luc 147) cu Nguyén Thi C trinh bay: “T6i
cung ba Dinh Thi T ¢6 mua chung mot thua dat ciia éng Kim Van T? vao nam 1988.
Mua xong ba nhan hai manh dat mat dwong, toi nhdn hai manh dat ké ba tir nam 1988
dén nay t6i canh tdac on dinh va khéng tranh chdp véi ai...Ba T xdy nha vao khodng
nam 1990 va & én dinh dén nay. Vao thoi diém sau, anh V, chi A c6 dem vang dén nha
16i néi mad con cho con dem vang dwa cho mo di dwa cho éng ba T*”.
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Tai Ban tu khai ngay 11/8/2017 (bt luc 148) cu Kim Van T* trinh bay: “Gia
dinh t6i c6 ban cho chi Nguyén Thi C thira dat 3.600 m*> & Xom 7 thén Nam Hiép. Sau
chi C ¢6 dé lai cho ba Pinh Thi T 2 cép 0 mat duwong nhwa. Toéi co biét 2 nguoi mua
chung manh dét ciia t6i vao nam 1988 tong sé tién la 2 cdy vang. Ba C dwa 8,5 chi, s6
vang con lai téi khéng nhé ai dwa chi biét cudi cing la chi A dwa cho t6i 01 chi la
hoan tat”.

Nhu vay theo 10i khai ctia nguoi chuyén nhuong dat (cu T*) va 1oi khai cia
ngudi cung nhan chuyén nhuong dat (cu C) déu xac dinh nguoi cing cu C nhan
chuyén nhuong dét cia cu T* 1 cu T, khong phai 1a ong V, ba A. Ciing theo 15i khai
trén cua cu C thi 6ng V, ba A dén néi véi cu C 1a ma con (ttrc cu T) cho con dem vang
dua cho mo di dua cho dng ba T*. Loi khai nay cta cu C phu hop véi 161 khai ctia cu T
dua vang cho vo chdng con trai 1 6ng V, ba A thanh toan cho cu T*.

[3] Di voi viée ong V, ba A cho rang cu T thira nhan dat ctia 6ng ba nén cu T
mai nhan chuyen nhuong theo Gidy sang nhuong dat dé ngay 07/4/2003, con cu T lai
trinh bay dat 13 ctia cy mua dén nam 1992 c6 cha truong ké khai dang ky nhung do cu
khong biét chit nén da dé cho con la 6ng V ké khai va dugc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat. Sau d6 cu yéu cau ong V tach sb cho cu phan dién tich cu sir dung
nén hai bén méi lam Gidy sang nhuong dat dé ngay 07/4/2003 dé 1am can ctr cho cu
tach so.

Gidy sang nhuong dat dé ngay 07/4/2003 c6 ndi dung 6ng V sang nhugng cho
cu T mot miéng dat giap duong 16 10 m, mat sau 7 m, chiéu dai 45 m nhung khong ghi
gia chuyén nhuong bang bao nhiéu va éng V, ba A khong giir gidy ndy, ma gidy nay do
cu T gilr va ndp cho Toa an. Do do, c6 can ctr dé xac dinh 101 trinh bay cua cu T 1a co
CO s0.

[4] Mt khac, Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 B540336, s6 vao so 00341/QSDD/216 ngay 21/3/1993 thira 284, dién tich 1.212
m? cho 6ng Van Pinh V ma khong tién hanh xac minh ngudi dang truc tiép quan 1y, st
dung dat 1a khong dung d6i twong; dong thoi cling khong xac minh cin ctr xac lap
quyén st dung dat ctia ong V 1a khong c6 cin ci.

[5] Vi cac 1y do trén, khong c6 cin ctr & chdp nhan khang céo cua ong Vin
Pinh V va ba Dao Thi A, gilt nguyén Ban an so tham theo dé nghi cua dai dién Vién
kiém sét cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh 1a phu hop.

[6] Do khong dugc chap nhan khang cdo nén ngudi khang cdo phai chiu 4n phi
dan sy phiic tham.

7] Cac quyét dinh khac ctia Ban an so thim chi phi do v&, xem xét tham dinh
tai chd; vé an phi dan sy so tham khong c6 khang céo, khang nghi di c6 hiéu lyc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén, )
QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Diéu 308 ciia Bo ludt t0 tung dan sy; Diéu 29 Nghi quyét
50 326/2016/UI§TVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va I¢ phi Toa éan;



2. Khong chap nhan khang céo cia 6ng Van Dinh V va ba Pao Thi A; Giit
nguyén Ban an dan sy so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 08/3/2018 cta Toa an nhan
dan tinh L.

2.1. Cong nhan dién tich 316 m? thuc mot phan thira 284, to ban d6 s6 14, toa
lac tai x4 Ka D6, huyén D va tai san trén dat thuoc quyén sir dung, quyén so hitu hop
phap cta cy Pinh Thi T (C6 hoa d6 16 dat do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén D do vé ngay 30/6/2017 kem theo).

2.1. Hiy mét phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé B540336, s6 vao so
00341/QSDD/216 ngay 21/3/1993 do Uy ban nhan dan huyén D cdp cho 6ng Vin
Dinh V d6i véi dién tich 316 m> di céng nhan quyén str dung hop phéap cta cu Pinh
Thi T néu tai tiéu muc 2.1 Quyét dinh nay.

2.3. Cu binh Thi T, 6ng Van Dinh V va ba Pao Thi A c6 quyén va nghia vu ké
khai ding ky quyén st dung dét theo quy dinh cta phap luat.

3. Ong Van Pinh V va ba Pao Thi A phai ndp an phi dan sy phic tham 300.000
ddng va duoc khau trir tam tmg an phi da ndp 300.000 dong (Ba trdam ngan dong) theo
Bién lai thu s6 0012745 ngay 20/3/2019 cua Cuc Thi hanh san dan su tinh L.

4. Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham chi phi do v&, xem xét thim dinh tai
chd; vé an phi dan su so thim khong co khang cdo, khang nghi da c6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN _ ’ i e
_VKSND cdp cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh L;

- VKSND tinh L;

- Cuc THADS tinh L;

- Cac duong su;

- Luu.

Pham Van Cong









