TOA AN NHAN DAN TOI CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 11/2025/DS-GDT
Ngay 19/3/2025
V/v tranh chap hop ddng mua ban nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phin Hpi dong Thiam phdn Toa dn nhin dén toi cao gom cé:
Chi toa phién toa: Ong Nguyén Van Du - Tham phan Toa an nhan dan tdi cao.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Hong Nam;

Ong Nguyén Vin Diing;

Ba Luong Ngoc Tram;

Ba Dao Thi Minh Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Lién - Tham tra vién Toa 4n nhan
dan t01 cao.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn dén toi cao tham gia phién toa: Ong Do
Manh Bong - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan toi cao.

Ngay 19 thang 3 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dén ti cao mé phién toa giam
doc tham xét xir vu an dan su “Tranh chap hop dong mua ban nha” gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan T (trude day la Cong ty Co phan T); dia
chi: S6 F b, Phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh,

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham T - Tong giam dc.

Nguoi dai dién theo iy quyé:n: Ba Nguyén Thi Minh P; cu tru tai: ‘S(A’) G H,
Phuong H, Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh (Van ban Uy quyén ngay
21/12/2014).

- Bi don: Ong Hoang L, sinh ndm 1950 (chét nam 2011).
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia bi don:

1. Ba Hoang Thi H, sinh nam 1954;

2. Ba Hoang L1, sinh nam 1978;

3. Ong Hoang Vién P1, sinh nim 1980;

4. Ong Hoang G, sinh nam 1982;
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5. Ong Hoang Anh T1, sinh nam 1984;
6. Ong Hoang Gia H1, sinh nim 1993;
Cung cu tra tai: S6 D B, phuong B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba H, ba L1, ba P1, 6ng G, 6ng T1, dng
H1: Ba Nguyf:n Thi Kim Q; cu tra tai: SQ E Puong B, phuong H, thanh phd T,
Thanh pho H6 Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 06/01/2021).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH Mot thanh vién ; dia chi: S6 C A, Phuong D, Quén E,
Thanh pho HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quy,é‘n: [35:1 Nguyén Thi Lan P2; dia chi: Sé CA,
Phuong D, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh (Van ban Uy quyén ngay
14/12/2021).

2. Cong ty Lién doanh T (trude day 1a Xi nghiép C); dia chi: T, phudng A,
thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ba Hoang Thi H, sinh nam 1954; cu trt tai: S6 D B, Khu phd D, phuong
B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ba Pham Thi Bich T2, sinh pém 1952; thuong tru tai: Sé A L, Khu phé
C, phuong B, thanh pho T, Thanh ph6 H6 Chi Minh; cu tra tai: S6 A T, Khu pho
C, phuong A, thanh phd T, Thanh pho H6 Chi Minh.

5. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1947,

6. Ba Pham Thi Bich U, sinh nam 1978;
7. Ba Pham Thi Bich H2, sinh ndm 1970;
8. Ba Pham Thi Bich T3, sinh ndm 1972;

~ Cung cu tra tai: SO A T, Khu phd C, phuong A, thanh ph6 T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

9. Ba Pham Thi Kim X, sinh nam 1943; cur tré tai: S0 A Khu phd C, phudng
A, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

10. ,Bé Pham Thi L¢ H3, sinh ndm 1960; cu tra tai: B Khu T, thanh phd T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

11. Ba Pham Thi Huyén N1 (N1), sinh ndm 1962; dia chi: F J, Canada.

12. Ba Pham Thi Bich V (Thi P), sinh nam 1964; dia chi: U H Redstone
Trail E, Australia.

13. Ong Pham H(‘A?ng Nhat L2, sinh nam 1966; dia chi: P 11.33332.
Smalandsstenar, Thuy Dién.

14. Ba Pham Héng Nhat PZ,, siph nam 1967; cu tra tai: S6 F bPuong s6 E,
phuong B, thanh pho T, Thanh phd H6 Chi Minh.
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15. Ba Pham H(‘A)ng Bao Phuong L3 (Pham Linh H), sinh nam 1974; dia chi:
C Kirwin Abe U Mississauga Ont L, Canada.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba H3, ba N1, ba V, ba L2, ba 2, ba L3,
ba T2: Ba Pham Thi Bich T2, sinh nim 1952 (Vin ban ty quyén ngay 29/12/2016,
ngay 04/5/2017, ngay 27/7/2017 tai Phong C1 Thanh phé H6 Chi Minh, ngay
06/11/2018 ciia D1 tai Thuy Pién, ngay 23/3/2017 tai Vin phong C2).

16. Ba Nguyén Thi Hong H4, sinh nim 1985;
17. Ong Tran Van H5, sinh nam 1976;

~ Cung cu trii tai: 86 A Khu phé C, duong L, phuong B, thanh phd T, Thanh
phé H6 Chi Minh.

18. Ba Pham Ngoc G1 (chét nam 2015).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba G1:
18.1. Ong Pao Van T4, sinh nim 1941;

18.2. Ba Bao Thi Bich P3, sinh nam 1967;

Cung cu tra tai: S6 F TO E, Khu pho D, Huynh Tén P6, phuong T, Quan G,
Thanh phb H5 Chi Minh.

18.3. Ba Bao Kim D, sinh,nér‘n 1969; cu tra tai: KF A, T6 A, Khu phé C,
H, phuong T, Quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

18.4. Ong Pao Ngoc H6, sinh nam 1979; cu tra tai: KE D, T6 I, Khu phé
C, H, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

18.5. Ong Pao Thanh L4, sinh nam 1972;
18.6. Ba Bao Kim H7, sinh nam 1976;
18.7. Ong Pao Trong H8, sinh nam 1970;

~ Cung cu tra tai: KE D, T6 I, Khu phé C, H, phuong T, Quan G, Thanh pho

HO6 Chi Minh.

18.8. Ba bao Djérr] T5, sinh nim 1983; cu tra tai: SO F buong A, phuong
B, Quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

18.9. Ba Bao Diém T6, sinh ndm 1985; cu trt tai: KF6, To A, Khu pho C,
H, phuong T, Quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

18.10. Ong Dao Trong T7, sinh nam 1987; cu tra tai: S6 B N, phuong B,
Quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

18.11. Ong Pao Anh T8, sinh nam 1963; dia chi: A Wheeler Ave# B Bronx
10472 NY-USA.

18.12. Ong bao Thanb S, sinh ném, 1965; dia chi: B R.3APT Bronx,.
NY10468—USA; cu tra tai: S6 D H, Khu ph6 C, phuong T, Quan G, Thanh pho
HO Chi Minh.



Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng S: Ba Pham Linh Thuy T9, sinh ndm
1971; cur tra tai: SO H N, Phuong B, Quan D, Thanh pho H6 Chi Minh (Van ban
uy quyén ngay 20/4/2023).

18.13. Ong Pao Anh L5 (chét nam 2010).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia 6ng L5:
18.13.1. Ba Nguyén Thi Minh H9, sinh nim 1976;
18.13.2. Anh Bao Anh H10, sinh nam 2001;
18.13.3. Tré Pao Ngoc Kim N2;

18.13.4. Tré Pao Ngoc Phuong T10;

18.13.5. Tré¢ Pao Anh N3;

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ong T4, ba P5, ba D, 6ng L4, ba H7, 6ng
6, ba T6, 6ng T7, 6ng T8, 6ng H8, ba HI: Ba Pao Diém T5; cu tra tai: S6 H duong
C, T6 D, Khu phé C, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh (Vin ban uy
quyén ngay 23/11/2017, ngay 30/11/2017, ngay 01/12/2017 va ngay 27/9/2018)

19. Uy ban nhan dan thanh pho T, Thanh pho HO Chi Minh; dia chi: S6 A
T, phuong T, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh.

20. ,Uy‘ban nhan dan Thanh phé H; dia chi: SOH L, phuong B, Quéan A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

 Theo don khdi kién va qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don 1a Cong ty
Co phan T trinh bay:

Ngay 24/12/1988, 6ng Hoang L va ba Nguyén Thi N ky hop dong mua cin
nha sb A 4p B, x4 A (nay 1a sé A T, phuong B, thanh phé T, Thanh phb Ho Chi
Minh), c6 dién tich dat khuén vién 959m? dat thd va 1.696m? dit ruéng. Do 6ng
L c6 khoan ng véi Xi nghiép Ché bién Thuly san dong lanh s 6 nén 6ng L da giao
gidy to nha cho Xi nghiép quan ly.

Ngay 30/3/1991, Xi nghiép Xay dung nha va Trang tri ndi that s6 2 (nay la
Cong ty Co phan T) ky hop dong mua ctia ong Hoang L, thong qua Xi nghiép Ché
bién Thuy san dong lanh sd 6 can nha s A 4p B, xa A néu trén, dién tich khuon
vién 1a 2.655m? véi gia 30.000.000 dong va di tra ngay 15.000.000 ddng cho 6ng
L dé ong L tra no cho Xi nghiép Ché bién Thiy san dong lanh s6 6. Do 6ng L kéo
dai vi¢c lam thu tuc sang tén mua ban can nha nén Xi nghiép Xay dung nha va
Trang tri noi that sé 2 da khoi kién ong L tai Toa an nhan dan huyén T. Qua trinh
giai quyét vu an, hai bén thdng nhét tiép tuc thuc hién hop dong mua ban va Xi
nghiép d tra du tién cho 6ng L nén Tda an nhan dan huyén T ra Quyét dinh cong
nhan hoa giai thanh s6 156/HGT ngay 14/12/1991. Giita Xi nghiép va éng L d4
hoan tat thu tuc dong thué trudc ba ngay 14/02/1992, dong thoi cling da thi hanh
an theo Quyét dinh hoa giai thanh néu trén.
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Ong L khong thay doi y klen vé viéc ban can nha trén cho Xi nghiép Xay
dung nha va Trang tri ndi thét sd 2. _Tuy nhién, hop ddng khong thuc hién duoc
do ba Pham Thi Bich T2 khiéu nai vé nha, dt nén khi nao Toa an giai quyét xong
viéc khiéu kién ctia ba T2 thi 6ng L tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha véi
Xi nghiép Xay dung nha va Trang tri ndi that s 2.

Cong ty Co phan T khoi kién yéu cau cong nhan hop déng mua ban nha
gitra Xi nghiép Xay dung nha va Trang tri noi that s6 2 v6i 6ng Hoang L va dugc
quyén st dung ddi véi toan bo dién tich 2.655m? theo ban v& sb 09-
517/BbBD/2003 do B6i Thi hanh an Quan B 1ap ngay 22/10/2003.

Bi don la 6ng Hoang L trinh bay:

Ong hoan toan thong nhat véi trinh bay ciia nguyén don vé qué trinh mua
ban can nha. Do tranh chap giira Xi nghiép Xay dung nha va Trang tri noi thét sb
2 v6i dng L d8 dugc Toa an nhan dan huyén T giai quyét tai Quyét dinh cong nhan
hoa giai thanh s6 156/HGT ngay 14/12/1991, ong L dong v tiép tuc thyc hién hop
dong va cling da giao nha dat nhan du tién ciia Xi nghiép Xay dyng nha va Trang
tri ndi that s6 2. Nay, 6ng van ton trong thoa thuan trén, dong ¥ ban nha s A ap
B va chuyén nhuong toan bd dién tich dat khuon vién cho Cong ty Co phan T.

Viéc ba Pham Thi Bich T2 tranh chap quyén st dung dat v4i 6ng L thi ong
L khong dong y vi phan nha va dat 6ng L nhan chuyen nhuong tir ba Nguyen Thi
N la dang phép luit. Ong L ciing d4 thanh toan du tién cho ba N, nhan nha dat, sir
dung va canh tac cho dén khi ban giao lai cho Xi nghiép Xay dung nha va Trang
tri ndi that s6 2 khi cac bén mua ban nha, dat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi Bich T2 (c¢é yéu cau
doc lap) trinh bay:

Nha datsé A T, phuong B, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh dién tich tong
cong 14 3.380m? c6 ngudn gde ctia cu Nguyén Thi H11 (14 me cua ba T2, chét
nam 1978). Sau nam 1975, cy H11 cho éng Pham Vin L6 13 chong ctia ba Nguyén
Thi N cét 01 can nha dién tich 50,4m? dé & va phan dién tich dat khuén vién dé
6ng L6 canh tac, sinh séng. Vao nam 1985, ong L6 chét. Ngay khi biét viéc ba N
6 y dinh ban nha thi ngay 10/11/1988, ba d& lam don ngan chin tai Uy ban nhan
dan xa A nhung ba N ciing da ban nha cho éng Hoang L.

Khi 6ng L ddo ao, rdo ranh dat thi ba da nop don yéu cau khong cong nhan
viéc mua ban dat, chi dong y cho ba N ban nha vi dat van cua gia toc. Sau do, ba
truc tiép canh tac trén phén dat nay, déng thoi khiéu nai nhiéu noi va da duoc Uy
ban nhan dan Thanh pho H giai quyét giao tra lai mot phan dat, ba da dong thué
cho dén khi dugc mién thué dat nong nghiép. Nhung tai Quyét dinh sb 2254/Qb-
UBND ngay 17/6/2003, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da thu hoi cac
quyét dinh giai quyét trude d6 va xac dinh vu viée thude thim quyén giai quyét
cua Toa an.

Ba c6 yéu cau doc 1ap, dé nghi khong cong nhan hop dong mua ban nha dat
giita ba Nguyén Thi N va 6ng Hoang L; yéu cau cong nhan quyén st dung dat doi
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v6i dién tich 3.380m? sau khi trir dién tich cin nha s6 A T, phuong B, Quan B,
Thanh phb H6 Chi Minh 1a 50,4m?2. Trudc day, ba co yéu cau Cong ty C6 phan T
va 6ng L phai bdi thuong hoa mau do bi cudng ché sai phap luat ndm 2003 1a 18
cay dira, 02 cay mit, nay ba khéng yéu cau nira.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham Ngoc GI trinh bay:

Ba 1a chi rudt ciaa ba Pham Thi Bich T2. Cha me cua ba la cu Pham Van b
(chét nam 1984) va cu Nguyén Thi H11 (chét nim 1978) c6 05 ngudi con 1a ba
Pham Ngoc G1, ba Pham Thi Kim X, ba Pham Thi Bich T2, 6ng Pham Van L6
(chét ndm 1985) va 6ng Pham Vin B d4 dinh cu tai Hoa Ky tir nim 1993. Ba xac
nhan 10i trinh bay ctia ba T2 1a dung. Ba T2 13 ngudi truc tiép canh tac, sit dung
phan dét ndy tur sau khi doi lai dat cia ba N ban cho 6ng L. Do d6, viéc ca nhan ba
T2 tranh chip quyén sir dung dét voi ong L, ba thong nhat véi y. kién va yéu cau
ctia ba T2. Ba N va cac con di dau khong rd. Ong B sau khi vé nudc cach nay
khoang 07 nam thi gia dinh khong con lién lac nita va ciing khong biét 6ng B ¢ dau.

~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la ba Pham Thi Kim X c6 ¥ kién
thong nhat véi trinh bay cuia ba Pham Ngoc G1, ba Pham Thi Bich T2.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty Trach nhiém hitu han
MGt thanh vién P trinh bay: Cong ty duoc Thu tuéng Chinh pha giao dat tai
phuong B, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh dé thuc hién du 4n Khu nha ¢ can
bd cong nhan vién. Trong phan dat tranh chép gitra Cong ty C6 phan T va 6ng
Hoang L, ba Pham Thi Bich T2 c6 628m? dién tich thugc du 4n ctia Cong ty. Cong
ty dé nghi duoc nhan 628m? dat va sé& thyc hién dén bu cho chu st dung dét theo
ban an cua Toa an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Hoang Thi H trinh bay: Ba 1a
vg 0ng Hoang L. Déi véi tranh chap giita ong L véi Cong ty Co phan T va ba T2
thi ba khong biét va khong c6 y kién vi day 13 tai san riéng ctia 6ng L.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la Cong ty Lién doanh T (truoc a"ay
la Xi nghiép Ché bién Thiy sdn dong lanh s6 6) trinh bay tai Cong van so
18/SPFC ngay 31/8/2009: Cin nha s6 A T, phuong B, Quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh va dién tich dat khuon vién khong phai 1a tai san ctia xi nghiép. Cong
ng ciia Cong ty va ong Hoang L dugc diéu chinh bang van ban riéng, Cong ty
khong lién quan.

Tai Quyét dinh cong nhan viéc hoa giai thanh s6 156/HGT ngay
14/12/1991, Toa an nhan dan huyén T, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

- Cong nhan sy thoa thudn gitta: Xi nghiép xdy dung nha va Trang tri noi
that sé 2 - 86 xdy dung Thanh phé Ho Chi Minh va éng Hoang L duwoc ghi trong
bién ban hoa giai thanh ngay 29/11/1991 nhu sau:

Céng nhdn hop dong mua bdn nha sé A dwong T, xd A, huyén T giita Xi
nghiép Xay dwng nha va Trang tri ngi that sé 2 86 xdy dung Thanh phé Ho Chi
Minh voi 6ng Hoang L.



Xi nghiép Xay dung nha va Trang tri néi that sé 2 dwoc sé hivu can nha s6
A dwong T, x8 A, huyén T va quan 1y sir dung dién tich dat 2.655m? theo quyét dinh
va hoa do ciia Uy ban hanh chinh huyén cdlp sau khi lap thu tuc nop thué trudc ba
va giao cho 6ng Hoang L s6 tién con thiéu trong hop dong la 15.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi.

Tai Khang nghi s6 02/2007/KN-DS-TT ngay 20/12/2007, Chéanh &n Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi d6i voi Quyét dinh céng nhan viée
hoa giai thanh sé 156/HGT ngay 14/12/1991 ctia Tda an nhan dan huyén T, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Tai Quyét dinh s6 01/2008/DS-TT ngay 15/7/2008, Uy ban Tham phan Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

- Chap nhdn Khéng nghi s6 02/2007/KN-DS-TT ngay 20/12/2007 ciia
Chanh an Toa an nhan ddan Thanh pho Ho Chi Minh.

- Huy Quyét dinh céng nhdn viéc hoa giai thanh sé6 156/HGT ngay
14/12/1991 cua Toa an nhan ddn huyén T.

- Chuyén ho so vu dan cho Toéa én nhéan dan Qudn 2 dé gidi quyét lai theo
thu tuc so tham.

Tai Ban 4n dan sur so tham s6 21/2010/DSST ngay 06/5/2010, Toa 4n nhan
dan Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Cong nhdn sw théa thudn cia cdc dwong sw Céng ty C6 phan T va 6ng
Hoang L. Cong nhdn hop dong mua ban nha gitta Xi nghzep Xay dung nha va
Trang tri noi thit s6 2 (nay la Cong ty Cé phdn T) va 6ng Hoang L Idp ngay
30/3/1991 vé viéc mua bdn cin nhasé A T, phuong B, Quén B va chuyén nhwong
toan bé dién tich dat khudn vién 2.655m? bao gom cac thua 496, 777 va 919 to
ban d6 s6 1 dp B, xd A (nay la phwong B, Qudn B) theo bdan vé s6 09-
517/bbBb/2003 do Cong ty Trdach nhiém hitu han D ldp ngay 29/10/2003. Ong
Hoang L ¢6 nghia vu hoan tdt cdc thii tuc mua ban doi véi Cong ty Cé phian T
trong han 30 ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Qud thoi han néu trén neu ong Hoang
L khong thuc hién thi cong 1y Co phan T dwoc quyén lién hé voi cac co quan chir
nang dé ldp thi tuc dang ky quyén sé hivu nha va quyén sir dung dat ¢ doi véi dién
tich dat néu trén.

Bac yeu cau ciia ba Pham Thi Bich T2 vé viéc xin hiy hop dong mua ban
can nha so A T, phuwong B, QUan B giita 6ng Hoang L va Céng ty Cé phan T ¢6
dién tich khuén vién 2.655m?.

Ba T2 duwoc quyén lién hé véi cdc co quan chire ndng xin hop thirc héa
quyén sir dung doi véi phan dat tranh chdp ngoai dién tich khudn vién 2.655m?
ciia can nha 1 T, phwong B, Qudn B trén co sé ban vé sé 149/DVDC ngay
25/12/1997 ciia COng ty T ban do s6 3 Idp do ba Pham Thi Bich T2 cung cap khi
i diéu kién theo quy dinh phdp ludt.



Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 11/5/2010, ba Pham Thi Bich T2 khang c4o Ban 4n so tham.

Ngély 17/5/2010, ba Pham Thi Kim X, ba Pham Ngoc G1 khang cao Ban
an so tham.

Tai Ban 4n dan sy phac tham s6 1060/2010/DS-PT ngay 17/9/2010, Toa &n
nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu cau khéng cdo ciia ba Pham Thi Bich T2, ba Pham
Thi Kim X, ba Pham Ngoc G,

Giit nguyén Ban dn dén su so tham so 21/2010/DSST ngay 06/5/2010 ciia
Toa dan nhdn dan Quan 2, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngoai ra, Toa an cap phiic thim con quyét dinh vé an phi.

Ngay 8/10/2010, ba Pham Thi Bich T2 c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam doc tham doi vai Ban an phac tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghj s6 411/2013/KN-DS ngay 16/9/2013, Chénh &n
Toa an nhan dan toi cao dd khang nghi Ban an dan sy phic tham so6
1060/2010/DS-PT ngay 17/9/2010 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai Quyét dinh giam dbc tham s6 72/2014/DS-GPT ngay 04/3/2014, Toa
Dan sy Toa 4n nhan dan tdi cao quyét dinh:

Chdp nhdn khang nghi ciia Chdanh an Toa dn nhédn dén téi cao.

Huy Ban an dan su phiic tham s6 1060/2010/DS-PT ngay 17/9/2010 cua
Toa dn nhdn ddan Thanh phé H6 Chi Minh va hity Ban dn ddn sw so tham sé
21/2010/DSST ciia Toa dn nhéan dan Qudn 2, Thanh phé Hé Chi Minh.

Giao @5 so' vu dn cho Toa dn nhdn dan Qudn 2, Thanh phé Ho Chi Minh
xét xur so tham lai theo dung quy dinh phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 94/2022/DS-ST ngay 20/01/2022, Toa &n
nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh, quyét dinh:

1. Chdp nhdn toan b yéu cau khdi kién ciia nguyén don - Cong ty Co phan
T (nay 1a Céng ty C6 phan T) vé viéc: Céng nhdn hop dong mua ban nha gita Xi
nghiép Xay dung nha va Trang thiét bi néi that sé 2 (nay la Cong ty Co phan 7)
vé viéc mua bdn nha dat tai sé A dwong T, phuong A, thanh phé T, Thanh pho Ho
Chi Minh, dién tich 2.655m? thuéc cdc thira ddat sé 496, 497, 494 to ban do s6 1,
phirong B, Qudn B (nay la phuong A, thanh phé T), theo Bdn dé hién trang vi tri
xac dinh ranh ngay 25/8/2017 do Trung tam Do dac ban do lap. Cong ty Co phan
T ¢6 quyén lién hé co'quan co tham quyen ldp thu tuc cap gidy chirng nhan quyén
sir hitu nha 6, quyén sir dung dat & va tai san khdc gén lién véi ddt doi véi dién
tich dét néu trén theo quy dinh ciia phdp ludt.



2. Budc ba Pham Thi Bich T2 va nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khac dang sir dung dién tich ddt néu trén phdi thdo do cong trinh xdy dyng
trén dat va giao tra quyén sir dung dat hop phdp cho Céng ty Cé phan T.

3. Dinh chi xét xir doi véi yéu cau déc ldp cua ba Pham Thi Bich T2 vé viéc
yéu cau hiy hop déng mua ban ngay 24/12/1988 gitra ba Nguye~n Thi N voi ong
Hoang L, Ay hop dong mua ban ngay 30/3/1991 gitta Cong ty Co phan T'vabng
Hoang L; iy Gidy phép mua bdn, chuyen nhwrong nha so 932 ngay 16/9/1989
ciia Uy ban nhén déan huyén T, huy Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén
s6& hitu nha va tai san khdc gdn lién véi ddt ngay 09/10/2021 ciia Uy ban nhén
ddn Thanh phé Hé Chi Minh, giao trd cho ba toan bé dién tich ddt sau khi da trie
ra dién tich nha da ban cho éng Hoang L.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo
cua cac duong su.

Ngay 08/02/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Bao Thanh
S khang c4o Ban 4n so tham.

Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 867/2023/DS-PT ngay 28/12/2023, Toa &n
nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh quy¢t dinh:

1. Khéng chap nhdn khdng cdo cia dng Pao Thanh S.

2. Giit nguyén Ban dn dan sy so tham s6 94/2022/DS-ST ngay 20/01/2022
cua Toa an nhdn dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngoai ra, Toa an cap phiic thim con quyét dinh vé an phi.

Ngay 25/6/2024, ba Pham Thj Bich T2 ¢6 don dé nghi xem xét theo thi tuc
giam doc tham do6i voi Ban an dan sy phic tham s6 867/2023/DS-PT ngay
28/12/2023 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 108/2024/KN-DS ngay
15/11/2024, Chanh an Toa an nhan dan tdi cao khang nghi Ban an dan sy phuc
tham s6 867/2023/DS-PT ngay 28/12/2023 ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh; dé nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao xét xir
giam dbc tham hiy Ban 4n dan sy phiic thim s6 867/2023/DS-PT ngay
28/12/2023 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh, hity Ban an
dan sy so tham s6 94/2022/DS-ST ngay 20/01/2022 ciia Toa 4n nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh; giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
xét xtr so tham lai theo diing quy dinh ctia phap luat.

Tai p,hién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhép dan t6i cao nhat
tri v&i Quyét dinh khang nghi cua Chanh 4n Toa an nhan dan t6i cao.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung: Tai Toa an cap so tham, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ladng Bao Thanh S d€ nghi gidm dinh chir vi€t trong hop dong mua ban nha
ngay 24/12/1988 giira ba Nguyen Thi N vai 6ng Hoang L. Do 6ng S khong cung
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cap duoc ban chinh hop ddng mua ban nha nén Toa 4n cip so tham khong tién
hanh giam dinh. L& ra, Toa 4n cip so tham phai hd trg thu thap ban chinh hop
déng mua ban nha dé tién hanh giam dinh nhung Toa an cap so tham cho rang
ong S khong cung cap dugc ban chinh hop ddng mua ban nha dé khong chép nhan
yéu cau giam dinh cua dng S 12 vi pham t6 tung vi 6ng S khong thé ¢6 ban chinh
hop ddng mua ban nha ngay 24/12/1988 giita ba Nguyén Thi N vai 6ng Hoang L
dé cung cip cho Toa an. Trong don khang cao va tai phién toa phuc tham 6ng S
tiép tuc yeu cau giam dinh nhung Tda an cap phuc tham ciing khong chap nhén
yéu cau giam dinh cta 6ng S 13 vi pham t6 tung va chua du can cir giai quyét vu
an. Vu an bi Toa Dan su Toa 4n nhan dan tdi cao huy dé Toa an nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xtr so tham lai tir ngay 04/3/2014 nhung Toa an nhan dan
Thanh ph H6 Chi Minh dé dén ngay 20/01/2022 méi dua ra xét xir so tham 1a vi
pham nghiém trong quy dinh cta B9 luat Té tung dan sy nam 2015.

[2] Vé ndi dung: Nha dat dang tranh chap tai so A T, phuong B, Quan B,
Thanh phd Ho Chi Minh dién tich 2.655m? ¢6 nguén goc cua cy Nguyén Thi H11
(chét nam 1978, 1a me ciia ndm ngudi con: Ba Pham Ngoc G1, ba Pham Thi Kim
X, ba Pham Thi Bich T2, dng Pham Vin L6 va 6ng Pham Vian B) c¢6 chong 1a cy
Pham Vian P (chét nim 1984) dugc gia toc phan chia nim 1970. Sau nam 1975,
cu H11 cho con trai 1a dng Pham Vin L6 (chong cia ba Nguyén Thi N) cat 01 cin
nha dién tich 50,4m? dé & va canh tic trén phan dién tich dat khuon vién. Trong
qua trinh st dung dat, ba N c6 ké khai diang ky quyén st dung dét theo Chi thi
299/TTg d6i vé6i dién tich dat néu trén thudc cac thira dat s6 496, 497, 494, to ban
d6 s6 1. Nam 1985, 6ng L6 chét. Ngay 23/10/1988, gia dinh ho hang va cac con
ctia cu H11 d hop gia toc khong dong v cho ba Nguyén Thi N ban hoic sang
nhuong dat cho ngudi khac dudi bat ky hinh thirc nao. Ngay 24/12/1988, ba N ky
hop d6ng chuyén nhwong cho 6ng Hoang L cin nha véi gia 4.500.000 dong. Ngay
16/9/1989, Uy ban nhan dan huyén T cp Gidy phép s6 932/GP-UB cho phép ba
N ban nha dién tich 50,40m? cho éng L.

[3] Do 6ng L ¢6 khoan no voi Xi nghiép Ché bién Thuay san dong lanh s6 6
nén 6ng L da giao gidy to nha cho Xi nghiép Ché bién Thuy san dong lanh s6 6
quan 1y. Ngay 30/3/1991, Xi nghiép Xay dung nha va Trang tri ndi that s6 2 (nay
la Cong ty C6 phan T) ky hop déng mua cin nha s A ap B, x3 A néu trén cia
ong Hoang L, théng qua Xi nghiép C.

[4] Ngay khi biét viéc ba N ¢ y dinh ban nha thi ngay 10/11/1988 (trudc
khi ba N chuyén nhugng nha cho 6ng L), ba T2 d4 1am don dé nghi Uy ban nhéan
dan x& A khdng cho ba N ban dat do 1a dat huong hoa. Sau do, ba T2 ¢6 don khiéu
nai dén nhiéu co quan tai Thanh phé H6 Chi Minh.

[5] Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6 Quyét dinh giai quyét
khiéu nai sb 360/QD-UB-NC ngay 02/02/1996 va sb 6143/QD-UB ngay
25/9/2001 cong nhan dién tich dat ruong 14 cia gia toc cu Nguyén Thi H11, con
cin nha va dién tich dat thd cu giao cho Cong ty ¢6 phan T sir dung. Pén ngay
17/6/2003, Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh ¢6 Quyét dinh sé 2254/QD-
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UB thu hoi Quyét dinh 360/QD-UB-NC ngay 02/02/1996 va s6 6143/QD-UB
ngay 25/9/2001 do trude d6 Toa an nhan dan huyén T da c6 Quyét dinh cong nhin
viéc hoa giai thanh s6 156/HGT ngay 14/12/1991; tuy nhién, tai Quyét dinh tai
tham s6 01/2008/DS-TT ngay 15/7/2008, Uy ban Tham phan Tda an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh di hity Quyét dinh céng nhan viéc hoa giai thanh sd
156/HGT ngay 14/12/1991 dé giai quyét lai theo thi tuc so tham.

[6] Xét thdy: Hop dong mua ban nha ngay 24/12/1988 gitra ba N voi ong L
ghi dién tich nha 12m x 04m, con dién tich dat c6 dau hiéu viét thém. Toa an cap
so thim va Toa an cap phiic tham chua tién hanh giam dinh chit viét theo yéu cau
ctia duong su. Theo Bao céo s6 301/BC-TTr ngay 19/4/2002 ctia Thanh tra Thanh
phé HO Chi Minh thi hop dong khéng ghi dién tich dit rudng. Gidy phép sb
932/GP-UB ngay 16/9/1989 ctia Uy ban nhan dan huyén T cho phép ba N béan cho
0ng L can nha ghi dién tich nha la 50,40m?* va khong ghi dién tich dat. Mt khac,
dién tich dat néu trén thudc quyén st dung cua cac thua ké ciia cu Nguyén Thi
H11. Toa an cap so tham va Toa an cap phiic tham chua xem xét, danh gia viéc
cu H11 di cho vo chong ba N bao nhiéu mét vudng dat hay chi cho nha; chua xem
xét, danh gia viéc ba N chuyén nhuong cho ong Hoang L 1a hop phap hay khong
hop phép va viéc chuyen nhuong nha dat c¢ di¢n tich bao nhiéu mét vudng dat dé
c6 cin ctr giai quyét khi duong su ¢6 yéu cau giai quyet héu qua cua hop dong vo
hiéu; tir d6 madi co can cur danh gia viée ong L chuyén nhuong nha dat cho Xi
nghiép Xay dung nha va Trang tri noi that s 2 c6 vo hiéu hay khong dé lam co
s& giai quyét vu an.

[7] Hop dong mua ban nha ngay 30/3/1991 gitra 6ng L voi Xi nghiép Xay
dung nha va Trang tri ndi that sb 2 (nay la Cong ty C6 phan T) ¢6 noi dung: Xi
nghi¢p Xay dyng nha va Trang tri noi that s6 2 dong ¥y mua cdn nha s A duong
T,apB,xd A, huyén T va dat tho cu thudc 16 dat s6 496, to ban d6 s6 1. Hop dong
khong ghi cu thé dién tich dat ma chi ghi dién tich dat theo hoa db vi tri kém theo
c6 xac nhan cua Uy ban nhan din x3 A ngay 26/01/1989. Theo Trich luc hoa db
vi tri ngay 26/01/1989 thi cin nha trén thira dat s6 496 co ti can: Pong giap thira
rudng s6 495, Tay giap duong T, Nam giap thira rudng s6 497, Bic giap thira
rudng s6 494.

[8] Nhu vay, cac loai gidy to chuyén nhuong tir ba N cho 6ng Hoang L, tir
ong Hoang L cho Xi nghiép Xay dung nha va Trang tri n6i that s6 2 1a khac nhau,
trong khi cac loai gidy to nay khong co gidy to nao ghi dién tich chuyén nhuong
la 2. 655m2 dat. Toa an cap so tham va Toa an cap phuc tham khong giam dinh
theo yéu cau ctia ong S, chua xem xét, danh gia cac van dé néu tai [6], ma lai cong
nhan toan bo dién tich 2.655m? dat tranh chap thudc quyén st dung cia Xi nghiép
Xay dung nha va Trang thiét bi noi that s6 2 (nay 1a Cong ty C6 phan T) 1a khdng
du can ctr, anh huong dén quyén va loi ich hop phéap ctia ba Pham Thi Bich T2 va
nhimg nguoi thira ké ciia cu Nguyén Thi H11.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET DPINH:

Cén cir diém a khoan 2 Piéu 337, khoan 3 Diéu 343 va Diéu 345 ciia B
luat To tung dan sy nam 2015;

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 108/2024/KN-DS
ngay 15/11/2024 ctia Chénh an Toa 4n nhan dan toi cao.

2. Hiry Ban 4n déan sy phitic tham sb 867/2023/DS-PT ngay 28/12/2023 clia
Toa 4n nhan dan cp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, hiiy Ban an dan sy so thim
sé 94/2022/DS-ST ngay 20/01/2022 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
vé vu an dan su “Tranh chdp hop dong mua ban nha” giita nguyén don 1a Cong
ty Co phan T voi bi don 1a 6ng Hoang L (chét ndm 2011); nguoi ké thira quyén,
nghia vu t tung ctia 6ng Hoang L 1a ba Hoang Thi H, ba Hoang L1, 6ng Hoang
Vién P1, 6ng Hoang G, 6ng Hoang Anh T1, 6ng Hoang Gia H1 va nhitng nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khéc.

3. Giao h6 so vu an cho Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir
so tham lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG THAM PHAN

- B/c Chanh &n TANDTC (dé béo céo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- D/c Vién trusng VKSNDTC;

- VKSNDTC (Vu 9);

- TAND cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh;
- TAND Tp.Hd Chi Minh (kém hd so vu 4n);
- Cuc THADS Thanh phd H6 Chi Minh;
- Vu Phap ché va Quan ly khoa hoc TANDTC; x o
- Trung B tu liéu - Thy vién TANDTC; Nguyén Van Du
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: VP, Vu GDKT vé DS TANDTC (02 ban),
TKTP, Ho so vu an.
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