TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAl THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban &n sb: 297/2023/HC-PT
Ngay: 08 - 5 - 2023
V/v Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vyc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: ~ Ong Hoang Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ong Pham Tri Tuén

Ba Ho Thi Thanh Thay
- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Phuong Thao - Thu ky Toa 4n nhén dén

cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Poan Vin Vang - Kiém sat vién.

’ Ngéy 08 thang 5 nam 2023, tai tru so, Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xet xtr phuc tham cong khai vy an hanh chinh thu Iy so:
96/2023/TLPT-HC ngay 22 thang 02 ndm 2023 vé vi¢c “Khicu kién quyet dinh
hanh chinh trong linh vuc cap giay chirng nhan quyén stir dung dat™.

Do Ban 4n hanh chinh so thdm sb 78/2022/HC-ST ngay 17 thang 8 nim
2022 cua Toa &4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 204/2023/QD-PT ngay
13 thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Phan Minh B, sinh nim 1971; Dia chi: Khu dan

cu sO 5, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi khéi kién:

1/. Ong Nguyén Pang Ch, sinh nim 1972. (c6 mit)

2/. Ba Duong Thi V, sinh nam 1995. (c6 mat)

Cung dia chi: duong 45, khu pho 2, phudng H, quan Th (nay I thanh pho
Th), thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi bi kién:

1/. Uy ban nhéan déan huyén C.



DPia chi: 28 Ton Buc Théng, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Vin Ph — Chu tich Uy ban nhén dan
huyén C. (c6 van ban xin xét xtr vang mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Nguyén Van M. (c6 mit)

2/. Truéng phong Tai nguyén va Moi truong huyén C.

Nguoi dai dién hop phdp:,Ong Pham Bao A — Truong Phong TNMT
huyén C. (c6 van ban xin xét xir vang mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Nguyén Van M. (c6 mit)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén C.

Nguoi dai dién hop phdp:,f)ng Pham Bao A — Trudéng Phong TNMT
huyén C. (c6 van ban xin xét xtr vang mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Nguyén Van M. (c6 mit)

2/. Ba V& Thi Ngoc Yér}, sinh nam 1971; dia chi: Khu dan cu s 5, huyén
C, tinh Ba Ria — Viing Tau. (vang mat)

- Nguoi khang cao: Ong Phan Minh B, UBND huyén C.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 15/5/2020, dng Phan Minh B nop ho so xin cap gidy CNQSD dat
d6i voi phan dién tich 1.364,4m? thuoc mot phan thira dat s6 46, to ban dd sb 23
tai Uy ban nhan dan huyén C (theo Bién nhan ho so sb: Cda003422020/BN-
VPPK).

Théang 10/2020, 6ng B bi tra lai hd so kém theo Van ban sé6 730/TNMT
ngay 9/7/2020 cia Phong Tai nguyén Moi truong huyén C, theo d6: Phong Tai
nguyén Moi truong huyén C xac dinh ngubn gbc dat 1a do dng Phan Minh B lan
chiém st dung; khong du diéu kién cap glay chang nhén quyén st dung dat;
ddng thoi chuyén tra toan bo hd so cap gidy CNQSDD sb Cda003422020/BN-
VPDK ngay 15/5/2020.

Khéng dong y, 6ng B c6 don khiéu nai van ban sb: 730/TNMT.

Ngay 07/01/2021, Truéng Phong Tai nguyén Mdi truong huyén C ban
hanh quyét dinh giai quyet khieu nai so: 03/QD-TNMT ¢6 ndi dung: khong cong
nhan khiéu nai, gitrt nguyén ndi dung Van ban 730/TNMT ngay 09-7-2020 cua
Phong Tai nguyén Moi truong.

Khong ddng y, dng B khai kién tai Toa an.

- Theo don khoi kién, qua trinh lam viéc tai Toa an, nguoi khoi kién va
nguoi dai dién hop phap cua nguoi khai kién trinh bay:

Ngudn gbc phan dién tich 298,6m® thudc thira 321 va phan dién tich



741,2m? thudc thira 303; cung ban dd sb 23, toa lac tai dudng Tr, khu dan cu sb
05, huyén C do gia dinh 6ng Phan Minh B truc tiép khai pha va quan ly st dung
6n dinh, lién tuc tir ndm 1997 cho dén nay vao muc dich 1am nha &, qué trinh s
dung khéng bi co quan c6 tham quyén 1ap bién ban xt Iy hanh vi vi pham vé
hanh vi 1an chiém dat, khong c6 tranh chap vai ai; c6 ding ky, ké khai, co tén
chu st dung dt ddi véi hai thira dat néu trén tai to ban d6 dia chinh do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C lap ngay 18/10/2016. Gia dinh ong
Phan Minh B quan ly, sir dung lién tuc phan dién tich dat néu trén tir naim 1997
cho dén nay 1a pht hop véi quy dinh tai Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

Cin ¢t hd so xin cdp GCNQSDD nam 2012, Phiéu lay y kién khu dan cu
ngay 09/11/2013 khu dan cu sé 5 huyén C xéac dinh thoi diém bt dau quan ly,
st dung phan dién tich 298,6m? thugc thura 321, to ban dd sé 23 nam 1999 (c6
dung nha tam dé kinh doanh nim 2012). Theo bién ban kiém tra hién trang ngay
03/6/2020 cta Phong Tai nguyén Moi truong huyén C c6 01 nha cap 4 dé o nén
xi ming, tedng gach, méi che (dién tich khoang 54m?) va 01 nha tam phia trudc
nén gach bong bong, tuong gach, mai ton c¢6 mai che dé phuc vu kinh doanh 1a
phu hop.

Déi voi phan dién tich 741,2m? thudc thira 303; cling ban dd s6 23, toa lac
tai duong Tr trudc day nim 2009 6ng Phan Minh B d3 nop ho so Xin cap
GCNQSDBD. Tai Phiéu lay y kién khu dan cu so: 75/DSTB-VPPKQSDD ngay
22/5/2009 x4c dinh phan dién tich dng B xin cip (theo don 1a 500m® nhung do
dac thyc t& gan 800m*) c6 ngudn goc do 6ng Phan Minh B khai pha st dung
nam 1998, du diéu kién cap gidy chiing nhan. Tuy nhién UBND huyén chi cap
mot phan (87,1m?) phan con lai chua duoc cép 1a trai quy dinh.

Phan dién tich dit 600m* do UBND huyén C cho ba B4 Thi Thu B thué
dat 50 nam da duoc cip GCNQSDD niam 2010 ¢6 ngudn goc do 6ng Phan Minh
B khai phé trong cdy tir nam 1997 (khai pha cung thoi diém véi phan dat
741,2m* 6ng B dang xin cap gidy chiing nhan). Tuy nhién thoi diém nam 2009
UBND huyén C lay dat do ho 6ng B dang quan ly sir dung cho ba B Thi Thu B
thué dé san xuat kinh doanh. Minh chang bang sy viéc 6ng Vi Bac T con ba D
Thi Thu B d3 bo ra s6 tién: 5.000.000 dong (Nam triéu dong) dé boi thuong hoa
mau, cay trai, ao nudi cho 6ng Phan Minh B dé lay dat tréng cho UBND huyén
giao dat dé san xuat kinh doanh.

Do hé so xin cap gidy khong duoc xem xét giai quyét va bi tra hd so nén
ngay 15/10/2020 6ng Phan Minh B di c6 don khiéu nai van ban sé: 730/ TNMT
gui dén Cha tich UBND huyén C yéu cau cap GCNQSDD cho 6ng Phan Minh
B theo dung quy dinh phép luat.

Tuy nhién dé qua thoi han giai quyét khiéu nai Chu tich UBND huyén C
khong giai quyét dé co quan chuyén mén (Truong Phong Tai nguyén MOoi
tru:ong huyén C) ban hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai so 03/Qb-TNMT
ngay 07/01/2021 la trai tham quyén 1am xam pham dén quyén va lgi ich hop
phap cua 6ng Phan Minh B.



Ong Phan Minh B khgi kién yéu cau Toa an gidi quyét:
- Tuyén huy Quyét dinh s6 03/QD- -TNMT ngay 07/01/2021 cua Trudng

phong Tai nguyén va Moi truong huyén C vé viée giai quyét khiéu nai ctia 6ng
Phan Minh B.

- Budc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho hd 6ng Phan Minh B d6i vdi phan dién tich 298,6 m? thudc thira sé 321, t&
ban d6 s6 23, dién tich 741,2 m’ thudc thira dat s 303, to ban d6 sb 23 toa lac
tai duong Tr, khu dan cu s6 5, huyén C theo dung quy dinh phap luat.

- Ngwoi bi kién UBND huyén C c6 vin ban y kién trinh bay:
+ V& ho so quan 1y dia chinh:

Qua d6i chiéu Ban dd dia chinh va S6 muc ké dat dai huyén C — ban do gidy
luu trir dugc thanh 1ap ndm 1995 (duwoc cdp ¢6 tham quyén phé duyét ngay 20
thang 5 nam 1995) thi mot phan thira 46, to ban d6 s6 23 duong Ph dién tich
1.364,4m?* (H¢ toa dé VN-2000)thudc mot phan thira 96 - to ban d6 sb 3 (bdn do
gidy heu triv); Theo d6, xac dinh ong Phan Minh B khong ké khai dang ky st
dung dit di v6i phan dién tich 298,6m? thudc mot phan thira sb 321, t& ban dd sb
23 duong Tr va dién tich 741,2m* thudc thira dat s6 303, to ban do s6 23 duong
Ng, Khu déan cu s6 5, huyén C.

Qua dbi chiéu Ban do dia chinh va S6 muyc ké dat dai huyén C — ban d6 gidy
luu trit dugc thanh 1ap nam 1998 (duwoc cdp c6 tham quyén phé duyét ngay 20
thang 01 nam 1999). Theo d6, xac dinh 6ng Phan Minh B khong ké khai dang ky
st dung dat dbi voi phan dién tich 298,6m? thudc mot phan thira sb 321, to ban dd
s6 23 duong Tr va dién tich 741,2m’ thudc thira dat s 303, to ban do sb 23
duong Ng, Khu dan cu s6 5, huyén C.

+ V& ngudn gdc, thoi diém, qué trinh str dung dét cta gia dinh 6ng Phan
Minh B:

Ong Phan Minh B nhan dinh:

Nguén géc ph?m dién tich 298,6m2 thudéc mot phén thira s6 321, to ban do
s6 23 dudng Tr va dién tich 741,2m? thudc thira dat s 303, to ban do sb 23
duong Ng, Khu dan cu s6 5, huyén C ¢6 vi tri lién ké véi thira dat dugc cap giay
ching nhan quyén sir dung dat nim 2009 c6 ngudn gbc do gia dinh ong Phan
Minh B tu khai pha st dung vao muc dich san xuat nong nghiép tir nim 1997 dén
nay. Pong thoi, can cir phiéu lay ¥ kién Khu dan cu s 5 ngay 09/11/2013 do 6ng
P4 Vin Hai — Truong Khu dan cu s6 5 chu tri cude hop (thira ddt s6 321 va 303
ciing to ban do so 23) dé xac dinh thoi diém st dung dét.

Céan ctr theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 21 Nghi dinh 43/ND-CP ngay
15/5/2014 truong hop khong co cac glay to' quy dinh tai Khoan 2 Diéu 21 Nghi
dinh 43/ND-CP dé xac dinh thoi diém bat dau str dung dét thi phiéu iy v kién

khu déan cu 1a mot trong can cur dé xac dinh. Tuy nhién, UBND huyén C khdng
xem x€t cong nhan quyén st dung dat cho nguoi st dung dat la trai quy dinh.



Lam xam pham dén quyén va loi ich hop phap ctia ho gia dinh ong Phan Minh B,

Pong thoi, ong Phan Minh B cho ring Ve mit quy hoach, ké hoach sir dung
dat 1a phu hop va du diéu kién cong nhan quyen st dung dét theo Quyet dinh s6
1744/QD-UBND ngay 23/5/2008, Quyét dinh s6 587/QD-UBND ngay 20/3/2014
va Quyét dinh s6 3833/QD-UBND ngay 30/12/2016 cia UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau;

Do d6, yéu cau giai quyét hd so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
theo quy dinh tai Piéu 101 Luat Dat dai ngay 29/11/2019 va Khoan 5 Diéu 20
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

Két qua xac minh ndi dung khiéu kién:

Vé thoi diém bat dau str dung dét, theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Diéu
21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii thi Phiéu l4y ¥ kién
ma 6ng Phan Minh B trinh bay trong don khiéu nai 13 mot trong nhimg cin cir dé
xéac dinh thoi diém st dung. Do do, ngoai phiéu ldy y kién Khu dan cu thi cin ct
cac diéu kién khac dugc quy dinh tai Pidu 21 Nghi dinh nay.

Mait khac, theo Bién ban xac dinh ranh gidi méc gio1 thua dét theo hién
trang sir dung dat do Van phong dang ky quyén sir dung dat (nay 1a Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén) lap ngay 18/3/2009 thi dbi v4i 02 thira dat ma
6ng B dang khiéu kién yéu cau cp gidy CNQSDD cling thé hién 1a dat Nha nudc,
khong c6 ho gia dinh, c4 nhan sir dung. Tai thoi diém nay, 6ng Phan Minh B da
ky tén xac nhan va dé)ng ¥ v&i ndi dung ghi nhén tai Bién ban x4c dinh ranh gioi
moc gidi thira dat néu trén.

Theo Phiéu lay y kién Khu dan cu s6 5 ngay 09/11/2013 do 6ng B6 Van Hai
chu tri cudc hop thi dbi véi thira dat s6 321, to ban d6 s6 23 ¢6 ghi “Thoi diém bt
dau sir dung vao muc dich hién tai xin ccfp Gicfy chitng nhdn tir nam 1999 va
2012 ”. B6i véi thira dat s6 303, to ban dd s6 23 ghi day 13 “Pdt Nha nude sau khi
ong Tuyén do dat méi bdt dau trong cdy, thoi diém bt dau sir dung vao muc dich
hién tai xin cd}) Gid’y chung nhan tr nam 20107, Do do, phﬁn dién tich 298,6m?
thudc mot phan thira s6 321, to ban d6 s 23 duong Tr va dién tich 741,2m? thudc
thira dat sb 303, to ban d6 s6 23 dudng Ng, Khu dan cu s 5, huyén C ma 6ng
Phan Minh B khiéu nai viéc cap gidy chimg nhan QSDP dugc xac dinh 13 sir
dung khong lién tuc va khong c6 co sd dé xem xét lam can ctr chimg minh thoi
diém sir dung dat cua gia dinh ong Phan Minh B,

Pong thoi, tai tuyén dudng Tr va Ng, 6ng Phan Minh B khong cd tén trong
danh sach nhan dén bu khi Nha nude thu héi lam dudng dé dau tu xay dung cong
trinh duong mai noi thi trung tdm huyén C nam 2003. Trong d6 co tuyén dudng
giap ranh voi phan dién tich 298,6m” thudc mot phan thira s6 321, t& ban dd sb 23
duong Tr va dién tich 741,2m” thudc thira dat s6 303, to ban dd s6 23 duong Ng,
Khu dan cu s6 5. Do d6, viée khai thac sir dung dat vao nam 1997 ma ong da trinh
bay la khong ¢o6 co s0, can ctr.

Pong thoi, viée sir dung dat ctia ong Phan Minh B di bi T6 Cong tac theo



Quyét dinh s6 34/QD-UBND ngay 19/01/2018 cua UBND huyén C tién hanh 1ap
Bién ban 601 v0i vige lan chiém, sir dung dat néu trén va c6 tén trong danh sach
Bao céo tong hop sé 177/UBND-TCT ngay 27/6/2018 cac truong hop sir dung
dat Nha nude quan 1y va xay dung trai phép trén dia ban Khu dan cu sé 5, huyén
C. Can cir khoan 5 DPiéu 19 Nghj dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sd dleu cta Luat dat dai, quy dinh vé CAc
truong hop khong cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha [y
va tai san khac gan hen voi dat: “Nguoi dang su dung ddt khong i diéu kién cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khdc gén lién
véi dat”,

Can ctr quy dinh vé cap glay ching nhén quyén sir dung dat néu trén phan
dién tich 298,6m" thudc mot phan thira s6 321, to ban d6 s6 23 duong Tr va dién
tich 741,2m? thudc thira dat s6 303, t& ban do sb 23 duong Ng, Khu dan cu s 5,
huyén C, do gia dinh 6ng Phan Mlnh B xin cong nhén quyén st dung dat 1a khong
du diéu kién cip gidy ching nhan quyén sir dung dt.

Ly do: Ngudn gbc sir dung dat 1a do 1an chiém dat, vi pham phap luat Vé
dat dai va khong pht hop quy hoach sir dung dat; khong du diéu kién cip giay
chung nhan quyén su dung dat theo quy dinh tai Piéu 20, Piéu 22 va khoan 5
Piéu 19 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luat Dat dai va Diéu 100, khoan 2 Piéu 101 Luat
Dat dai 2013.

Cin ct Thong tu s6 30/2014/TTLT-BTNMT- BNV ngay 28 thang 8 nam
2014 cua B Tai nguyén va Moi truong, SO Noi vu vé viéc hudng dan chirc nang,
nhiém vu, quyén han va co ciu t6 chirc cia S& Tai nguyén va Moi trudng thude
UBND tinh, thanh phd truc thudc trung wong, Phong Tai nguyén va Mai trudng
thuéc UBND huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh. Theo do6, S& Tai nguyén
va Moi truong, S& No1 vu tinh Ba Ria — Viing Tau da c6 hudng dan lién tich sb
374/HDLT-STNMT — SNV, Phong Tai nguyén va Mdi truong chirc nang, nhiém
vu lam thay UBND cép x4 huyén C.

Do d6, viéc cong dan c6 khiéu nai 1an dau, Phong Tai nguyén va Moi
truong di tién hanh giai quyét theo ding trinh tu, thi tuc ctia bd thu tuc hanh
chinh. Viéc ban hanh Quyét dinh s6 03/QD-TNMT ngay 07/01/2021 vé viéc giai
quyét khiéu nai ctia 6ng Phan Minh B 1a dung quy dinh ctia phap luat.

- Truong Phong Tai nguyén va moi truong huyén C va Phong Tai nguyén
va moi truong huyén C khéng cé ¥ kién doi véi yéu cau cia nguwoi khoi kién.

Tai Ban dn hanh chinh so tham sé 78/2022/HC-ST ngay 17/8/2022, Toa
dn nhdn dén tinh Ba Ria — Viing Tau da quyét dinh:

Cin cu khoan 2 Piéu 105 Luat Pat dai; khoan 4 Piéu 70 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Chép nhén yéu cau khdi kién ciia 6ng Phan Minh B:



- Huy Vin ban s6 730/TNMT ngay 09/7/2020 ciia Phong Tai nguyén va
MO0i truong huyén C.
- Huy Quyét dinh sé 03/Qb- -TNMT ngay 07/01/2021 cua Truong Phong

Tai nguyén va Mai trudng huyén C vé viéc giai quyét khiéu nai ctiia 6ng Phan
Minh B.

- Buoc Uy ban nhan dan huyén C nhan lai hd so va giai quyét thu tuc cap
giay ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Phan Minh B theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao
cua duong su.

Ngay 28/9/2022, nguoi bi kién Uy ban nhan dan huyén C c6 don khang
cao toan bd ban an so tham.

_Ngay 31/8/2022, nguoi khoi kién 6ng Phan Minh B ¢6 don khang cao mét
phéan ban an so tham.
_Tai phién toa phuc tham, ngudi khoi kién, ngudi bi kién van gitt nguyén
yéu cau khang céo.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Vé viéc 9hap hanh phap luat: Ho1 dong xét xu phic thérr} va nhiing
nguoi tham gia to6 tung da chap hanh dung cac quy dinh ctia Luat t6 tung hanh
chinh.

- Vé ndi dung: Toa an cip so tham xét xir 1a ¢6 cin ctr, dung quy dinh
phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cao ctia nguoi khoi kién, nguoi bi
kién; gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cAc tai liéu c6 trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn
dinh:

[1] V& hinh thire: Don khang céo cta dng Phan Minh B, UBND huyén C
lam trong han luat dinh, hop 1€ vé hinh thirc nén dugc Hoi dong xét xir xem xét
theo trinh tu phac tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ong Phan Minh B khei kign yéu cau hily Van ban so6 730/TNMT
ngay 09/7/2020 cua Phong Tai nguyén va Méi truong huyén C; Quyét dinh so6
03/Qb-TNMT ngay 07/01/2021 cua Truong Phong Tai nguyén va Mai truong
huyén C vé viéc giai quyet khiéu nai cua 6ng Phan Minh B; Bugc Uy ban nhan

dan huyén C nhan lai ho so va giai quyét thi tuc cap gidy chting nhan quyén sir
dung dat cho 6ng Phan Minh B theo quy dinh.



[2.2] Can ctr vao c4c tai liéu, ching ci ¢d trong hd so vu an, Hoi dong xét
Xt xét thay:

Ngay 15/5/2020, dng Phan Minh B nop hd so xin cip gidy CNQSD dit
d6i voi phan dién tich 1.364,4 m? thudc mot phan thira dét sb 46, to ban do sb 23
tai Uy ban nhan dan huyén C (theo Bién nhan hd so s6: Cda003422020/BN-
VPDK). Ngay 09/7/2020, Phong Tai nguyén Moéi treong huyén C ban hanh Van
ban sb 730/TNMT xac dinh ngudn géc dat 1a do 6ng Phan Minh B 1an chiém sir
dung; khong du diéu kién cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat; dong thoi
chuyén tra toan bo ho so cap gidy CNQSDP s6 Cda003422020/BN-VPDK ngay
15/5/2020 cho 6ng B.

Theo quy dinh tai Dicu 105 Luat Dat dai thi: “Tham quyen cap Giay
chiing nhan quyén si dung dat, quyén sé hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat.

1. Uy ban nhdn déan cdp tinh cap Glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khdc gan lién véi dat cho té chirc, co so ton gido;
ngueoi Viét Nam dinh cu & nuwde ngodi, doanh nghiép c6 von dau tw nwée ngodi
thuee hién du dn dau tw; t6 chirc nwée ngodi c6 chire ndng ngoai giao.

Uy ban nhdn dan cap tinh duoc uy quyen cho co quan tai nguyén va moi
trwong cing cdp cap Glay chumg nhan quyén s dung dat, quyén sé hiwu nha ¢
va tdi san khéc gan lién véi dat.

2. Uy ban nhan déan cap huyén cap Glay chimg nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tdi san khdc gan lién véi ddt cho hé gia dinh, cd nhan,
cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cw ¢ nudc ngodi dwgc so hitu nha ¢
gan lién véi quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam.”

Can cur quy dinh trén thi Phong Tai nguyén va Moi truong huyén C ban
hanh Van sO 730/TNMT co6 ndi dung xac dinh hd so khong du diéu kién cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat dong thot chuyen tra toan bo hd so cho ong
B 1a khong dung quy dinh phap luat vé thAm quyén va trinh ty, thu tuc giai quyét
hd so cap gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Ong Phan Minh B khiéu nai viéc tra ho so dé nghi cap gidy chiing nhan
quyén su dung dat. Truong Phong Tai nguyén va Moi truong huyén C ban hanh
Quyét dinh s6 03/QD-TNMT ngay 07/01/2021 g1a1 quyét khiéu nai cua 6ng
Phan Minh B ¢6 ndi dung khong chap nhan khleu nai, gilr nguyén noi dung Vian
ban s6 730/TNMT 1a khong dting tham quyén quy dinh Luat Khiéu nai, Luat dat
dai.

Do do6, Toa an cép so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Phan
Minh B, huy Vin ban sb 730/TNMT va Quyet dinh s6 03/Qb-TNMT; bugc
UBND huyén C thyc hién hanh vi tiép nhan hd so va giai quyét theo tham quyén
1a c6 can ctr, dung quy dinh phép luat.

[2.3] Trong vu an nay, Toa an chi xem xét viéc ban hanh Van ban s6
730/TNMT va Quyét dinh so 03/QD-TNMT 1la trai tham quyén phap luat quy



dinh; buoc UBND huyén C thuc hién cong vu theo tham quyén. Ve ndi dung
ong Phan Minh B c6 du diéu kién dé duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat hay khdng thuoc tham‘quyen giai quyét cia UBND huyén C. Do do, ong
Phan Minh B khéang cdo dé nghi Toa an tuyén bugc UBND huyén C cap giay
chimg nhén quyén s dung dat dién tich 741,2m? va 298,6m* cho 6ng B la
khong c6 co s& chap nhan.

~ [2.4] T nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy khong ¢6 co s6
chap nhan yéu cau khang cao cua ngudi khoi Kién, nguoi bi kién; gitr nguyén
ban an so tham.

[3] Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.
[4] Do khang cao duoc chap nhan nén 6ng Phan Minh B, UBND huyén C
phai chiu &n phi hanh chinh phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Can cir khoan 1 Diéu 241, Piéu 242 Luat t6 tung hanh chinh; khoan 2
bieu 105 Luat Dat dai; khoan 4 Dieu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mac thu, mien, giam,
thu, gitr quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan khang co ciia 6ng Phan Minh B, UBND huyén C.

Giit nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 78/2022/HC-ST ngay 17 thang
8 nam 2022 ctuia Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Minh B:

- Huy Vin ban sb 730/TNMT ngay 09/7/2020 cta Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén C.

- Huy Quyét dinh sé 03/Qb- -TNMT ngay 07/01/2021 cua Truong Phong
Tai nguyén va Mai truong huyén C vé viéc giai quyét khiéu nai ciia ong Phan
Minh B.

- Budc Uy ban nhan dan huyén C nhan lai ho so va giai quyét thu tuc cap
giay ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Phan Minh B theo quy dinh.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
c6 hicu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

Al} phi hanh chinh phtc tham: Ong Phan Minh B phai chiu 300.000 dong;
duoc khau trir 300.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000718

ngay 09/01/2023 cua Cyc Thi hanh 4n dén sy tinh Ba Ria — Viing Tau. UBND
huyén C phai chiu 300.000 dong; dugc khau trir 300.000 dong tam Gng an phi
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d3 nop theo bién lai thu sé6 0000456 ngay 05/10/2022 cua Cuc Thi hanh 4n dan
su tinh Ba Ria — Viing Tau. Puong su da thuc hién xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ’ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- T0a an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. HCM;

- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau;

- VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria — Viing Tau;

-bS (5);

-Luu VP (3), HS (2).15b.TTPT.

Hoang Thanh Diing



