TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc lap -Tw do - Hanh phac

Ban &n s6: 27/2026/DSPT

Ngay: 06/03/2026

“V/v Tranh chdp hop dong mua ban ‘

nha ¢ hinh thanh trong twong lai, hop dong

tin dung, hgp dong thé chap tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thédm phéan — Chui tea phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Nhan

Céac Tham phan: Duong Viét Hai va ba Tir Thi Hai Duong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi T Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Tri.

- Dgi dién Vien kiém sat nhan dan tinh Qudng Tri: 6ng Nguyén Vin Séang
— Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 03 nam 2026 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Quang
Tri xét xir phic tham cdng khai vu an dan sy thu ly s6: 102/2025/TLPT- DS ngay
17 thang 12 nam 2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban nha & hinh thanh
trong tuong lai, hop déng tin dung, hop dong thé chap tai san”. Do Ban an dan su
so tham s6 26/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cua Toa an nhan dan thanh phé Bong
Hai (nay 1a Toa &n nhan dan khu vuc 1 — tinh Quang Tri) bi khang céo, theo Quyét
dinh dua vu &n ra xét xa phac tham sé 01/2026/QD-PT ngay 05/01/2026, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tu A, sinh nam 1980, 6ng Ngb Hitu P, sinh
nam 1966; dia chi: S6 A, duong B, TDP D, phuong B, tinh Quang Tri. Vang mat.

Pai dién theo uy quyén caa nguyén don ba Nguyén Thi Ta A: Ba Lé Thi
Thuy Nga, sinh nam 1990; dia chi: S6 B, dudng D, phuong B, tinh Quang Tri. C6
mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi Tu A: Luat su
Dwong Van Thanh, Cong ty Luat TNHH MTV G; dia chi: S6 B, duong D, phuong
b, tinh Quang Tri. Cé mat.

2. Bi don c6 yéu cau phan té: Cong ty ¢4 phan P (nay 1a Cong ty cd phan
R); dia chi: S6 52-54 V, phuong A, thanh ph Da Néng. Dai dién theo phéap luat:
Ong Tran Ngoc T, Téng Giam dbc. Pai dién theo uy quyén: dng Nguyén Minh P,
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sinh nim 1997, chuyén vién phap ché; dia chi: sé 52/54 V, phuong A, thanh phé
Pa Nang. Ong P c6 mit.

3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap: Ngan hang
TMCP N; dia chi: S6 198, duong T, phuong H, Thanh phé Ha Noi. Pai dién theo
phap luat: Ong Nguyén Thanh T — Chu tich HPQT. Dai dién theo uy quyén: Ong
Nguy&n Quang L, Giam dbc - Ngan hang TMCP N - Chi nhanh T; dja chi: S601 T
phuong D, thanh phd Ha Noi. Nguoi dugc uy quyén lai: dng Pham Vian T, sinh
nam 1987 — Pho truéng phong khach hanh ban Ié Ngan hang TMCP N — Chi nhanh
T.Ong T c6 mat.

Do c6 khang cdo ciia nguyén don ba Nguyén Thi Tu A.
NOQI DUNG VU AN:

* Theo ba Nguyén Thi Tii A va ngwoi dai theo iiy quyén trinh bay: Ngay
31/05/2022, giita bén ban 1a Cong ty cd phan P v6i bén mua 1a ba Nguyén Thi Tu
A, 6ng Ngo Hiru P da ky két Hop dong mua ban nha hinh thanh trong twong lai so:
BN10T6007/2022/HDMB - RLQB dé thuc hién mua ban nha & riéng 1€ cua Dy an
Khu d6 thi Bado Ninh (Regal Legend Quang Binh); dia chi tai xa Bdo Ninh, thanh
phé Pdng Héi, tinh Quang Binh, M3 sb 16 dat OTM6.8; Dién tich thira dat 108m?,
theo d6 quyén va nghia vu ciia cic bén nhu sau: bén mua ba A, 6ng P c6 nghia vu
thanh toan sb tién 1a tong gia tri san pham cho Cong ty diy du va ding han theo
quy dinh tai Hop dong va c6 nghia vu nhin ban giao nha & theo thoa thuin trong
Hop dong. Tong gia tri san pham 1a 16.018.731.153 dong. Bén ban c6 trach nhiém
xdy nha & theo dung thiét ké va danh muc vat liéu xay dung bén trong va bén ngoai
nha & ma cac bén di thoa thuan; tao diéu kién dé bén mua kiém tra viéc xay dung
nha & néu cd yéu cau. Ban giao san pham cho bén mua theo dung thoi han tai Piéu
5 ctia Hop dong nay. Ban giao Gidy chting nhan quyén su dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat va ho so c6 lién quan theo thoa thuan trong
hop dong.

Theo nhu thda t}}uén, thot1 han xay dung va ban giao nhél’ dugc quy dinh tai
Phu lyc 01 cua Hop dong nhu sau: Thoi gian ban giao (dw kién): Nha tho trong
vong 360 ngay ké tir ngay khoi cong xay dung (khong ké cac ngay thur 7, chu nhat
va ngay 1€); Trong vong 180 ngay ke tir ngay bén mua va bén ban ky Bién ban ban
giao nha ¢ phan tho, bén ban s€ hoan thién cac hang muc ngoai nha theo cac hang
muc thudc goi hoan thién phia ngoai, mét ngoai can nha ngoai phén tho thude goi
qua tang kém theo nén dugc bén ban hoan thién dong bd ban giao sau khi bén mua
nhan ban giao can nha. ‘ o ‘

Ba A, 6ng P da thanh toan day du va dung han so tién 14.416.858.037 dong
(twong duong vé&i khoang 95% gia tri san pham) theo quy dinh tai Diéu 3 cia Hop
dong, Phu luc 02 dinh kém Hop dong, Phu luc s6 02/BN10T6007 va cac Thong
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béo vé viéc thanh toan cho Cong ty, thay rang:

- Thoi gian ky két hop ddng 1a ngay 31/05/2022 nén thoi gian khéi cong
trude thoi gian ky két Hop déng (trude 31/5/2022)

- Thoi gian Cong ty cho rang du dleu kién ban giao nha phan tho va sang tén
Gidy ching nhan quyén sur dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat 1a ké tir ngay 20/7/2023 (do Cong ty thira nhan tai cic Thong bao). Tuy
nhién, thoi diém 20/7/2023, Cong ty khong tién hanh ban giao san pham cho ba A,
ong P.

- Ba A, 6ng P da nhiéu 1an dén kiém tra va xac nhén tién d6 san phim nhung
san pham chua dat, chua hoan thién, khong du diéu kién ban giao theo quy dinh
phap luat, vi dy thoi diém: Ngay 05/12/2024 san pham van chua hoan thanh, mit
ngoai can nha chua hoan thi¢n; tﬁng 1 chua lam, chua 6p d4; nha bj thAm tuong, hé
théng chdng thim khong dat hiéu qua, chua dugc khic phuyc...) (Pa duogc 1ap Bién
ban x4c nhan tién d6 hoan thién san pham ngay 05/12/2024).

Dén nay hon 900 ngay ké tir ngay khoi cong; hon 500 ngay ké tir ngay Cong
ty cho rang du diéu kién ban giao nha thdé nhung Cong ty khong day nhanh tién do
hoan thién san pham, khong thuc hién viéc cung cap ho so tai liéu lién quan dén
viéc san pham d3 dugc nghiém thu, san pham du diéu kién ban giao cho khach
hang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 13, khoan 4 Piéu 22 Luat kinh doanh bat
dong san 2014; Piéu 123; khoan 2, khoan 3 Piéu 124 Luit Xay dung 2014; diém
b, khoan 7 Diéu 34, Phu luc IX Nghi dinh s 06/2021/ND-CP. Pong thoi, Cong ty
khong thyc hién giao san pham cho ba A, dng P.

Trong sudt thoi gian ké tir khi két thuc thoi han ban giao san pham, ba A,
6ng P da nhiéu lan lién lac (goi dién, nhin tin, gip truc tiép), yéu cau Cong ty thuc
hién cac cong viéc lién quan dén viéc thi cong xdy dung dam bao tién do, nghiém
thu san pham va giao nhén san pham theo quy dinh cua Hop dong va phap luat cé
lién quan nhung Cong ty van cham tré trong viéc thuc hién yéu cau trén.

Hanh vi trén cua Cong ty l1a vi pham nghiém trong nghia vy ban giao san
pham theo quy dinh tai Piéu 5, diém d khoan 2 Piéu 7 ciia Hop dong; Phu lyc 01
dinh kém Hop dong va quy dinh tai Diéu 424 Bo luat Dan sy 2015, cu thé 1y do vi
pham la: Theo cac thong bao cua Cong ty thi ngay giao nha la ngay 20/7/2023
nhung thoi diém giao nha thi nha lam chua xong nhu tang 1 chua Op da, nha bi
tham tuong, hé thong chéng tham khong dat hiéu qua va khong duge khac phuc.
Do bi don vi pham nghia vu ban giao nha nén phia nguyén don khong nhéan nha.
Cong ty khong ban giao hd so, tai liéu lién quan dén san pham di duoc nghiém
thu, da da diéu kién dé ban giao nha cho khach hang hay chua, nhu Ho6 so hoan
cong, thi cong dam bao cong trinh, hd so vé viéc thong bao chap thuan két qua
nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, thiét ké cta cong trinh, cac két qua
khoan tric, kiém dinh chat lugng cong trinh, thir nghiém kha nang chiu luc két cAu
cong trinh trong qua trinh thi cong, danh myc cac thiét bi phu tung, vat tu du trix
thay thé, ho so quan ly chat lugng cua thiét bi lap dat...

Nay yéu cau Toa an tuyén huy bo Hop d6ng mua ban nha hinh thanh trong
tuong lai s6 BNIOT6007/2022/HPMB - RLQB dugc ky két giita 6ng P ba A va
Cong ty ¢ phan R vao ngay 31/05/2022.
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Giai quyét hau qua cua viéc huy bo Hop dong:

+ Bugc Cong ty cd phan R phai hoan tra lai toan bd gia tri san pham Vo1
téng s tién 14.416.858.037 dong ma Cong ty dd nhan, trong d6 sé tién von tur co
ctia ba A, 6ng P 13 4.004.682.788 dong (6ng P chuyén tra ngay 31/5/2022); sb tién
do ba A, 6ng P vay Ngan hang TMCP N - Chi nhanh T theo Hop dong cho vay
timg lan trung dai han sé 01/22/HDV/8210234/RLQB ngay 06/6/2022 la
10.412.175.249 dong (Ngan hang chuyén tién ngay 30/6/2022).

+ Budc Cong ty c6 phan R phai bdi thudng tat ca cac thiét hai do Cong ty vi
pham nghiém trong nghia vy, gom:

+ Budc Cong ty c¢d phan R phai tiép tuc hd tro 13i suat ddi v@i khoan tién ma
ba A, 6ng P vay tai Ngan hang TMCP N - Chi nhanh T véi 13i suat 9,8%/nam cho
khach hang t6i da 24 thang ké tir ngay giai ngan 1a ngay 30/6/2022 dén ngay
30/6/2024.

+ Budc Cong ty c6 phan R phai hoan tra cho ba A, 6ng P s tién 14i ma ba A,
6ng P phai tra cho Ngan hang TMCP N - Chi nhanh T theo Hop dong cho vay ting
lan trung dai han s6 01/22/HPV/8210234/RLQB tam tinh tir ngay 30/6/2024 dén
ngay 26/9/2025 véi muc 1ai suat 9,8%/mam la: 10.412.175.249 x 9,8% x1,25 =
1.275.491.468 dong;

Budc Cong ty ¢6 phan R phai boi thuong khoan tién 13i d6i véi sb tién von
c6 4.004.682.788 dong néu ba A, dng P giri tiét kiém tai Ngan hang TMCP N tam
tinh tir ngay 31/05/2022 dén ngdy 26/9/2025 véi muc 13i suat 4,7%/Mmim la:
4.004.682.788 x 4.7% x 3,3 = 621.126.300 ddng;

Tong sb tién yéu cau Cong ty cb phan R phai tra va bdi thuong cho ba A,
6ng P 1a 16.313.475.805 dong.

* Theo dai di¢n uy quyén ciia bi don cé yéu cdu phan té trinh bay: Cong ty
¢ phan R d3 thyuc hién ding quy dinh tai Hop dong mua ban nha hinh thanh trong
tuong lai s6 BN10T6007/2022/HPMB-RLQB. Céng ty ¢ phan R 1a chi dau tur va
dai dién lién danh thyc hién Du an Khu d6 thi Bao Ninh 1 theo Quyét dinh sb
855/QD-UBND ngay 24/03/2020 vé viéc phé duyét Két qua lwa chon nha dau tu
thuc hién Dy an Khu d6 thi Bao Ninh 1 va Hop dong iy quyén véi Cong ty ngiy
15/12/2021. Tai thoi diém ky két Hop dong mua ban véi ba Nguyén Thi Ta A va
6ng Ngo Hiru P, Cong ty di dap ung du diéu kién mua ban nha hinh thanh trong
twong lai theo Van ban s6 1138/SXD-QLN ngay 30/05/2022.

Vé quyén sur dung dat dbi véi can OTM6.8, Cong ty ¢ phan R da dugc cap
Glay ching nhén quyén su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gin lién v6i dat
(“Giay ching nhéan”) s6: DH 579306 ngay 31/10/2022.

Pong thoi, tai Phuy luc 02 Hop dong vé tién do thanh toan quy dinh nguyén
don phai thanh toan sd tién 5%, téng gia tri san pham, twong Ung 663.432.800
ddng vao thoi gian: “Cham nhat 13 ngay 15/01/2023 hodc Bén B nhan duoc thong
bao tir Cong ty C6 phan D4t Xanh Mién Trung vé viéc can nha du diéu kién dé cap
gidy chimg nhén va sang tén Bén B (ty thudc diéu kién nio dén trudc)....".

Theo d6, Cong ty co phan R d3 gui cac thong bao yéu cau thanh toan nhu
Sau:

- Ngay 15/06/2023: Thong bao thanh toan tién d6 xong phan va nhan ban
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giao nha tho dot 1.

- Ngay 24/07/2023: Thong bao thanh toan 100% tién giao dich san pham
OTM&6.8 dé thyc hién chuyén nhuong GCN.

- Ngay 18/11/2023: Thong béao thanh toan dé thyc hién chuyén nhuong GCN
can OTM6.8 Du an Khu d6 thi Bao Ninh 1 (Regal Legend).

- Ngay 23/04/2024: Thong bao thanh toan 100% sd tién giao dich san pham
OTM6.8. Trong d6: Thanh toan qua han ngay khi nhdn thong bao sb tién
86.361.224 dong va thanh toan khi c6 thong béo thué trude ba la: 763.327.330
dong.

- Ngay 06/12/2024: Thong béo yéu cau thanh toan va hoan tat thi tuc sang
tén GCN.

Nhu vay, can ctt quy dinh tai Hop d6ng va Thong bao viéc viéc cin nha du
diéu kién duoc cap Gidy chimg nhén thi ngay 15/01/2023 1a ngay phat sinh nghia
vu thanh toan s tién 1a 800.936.558 dong cua nguyén don. Tuy nhién, nguyén don
da khong thyc hién dung nghia vu ciia minh, khong thanh toan dung han theo quy
dinh cua Hop dong va thong bao ctia Cong ty c6 phan R (vi pham khoan 2 Diéu 4,
khoan 2 Piéu 8 Hop dong), con no sb tién cia dot 3 1a: 48.751.996 dong. Pong
thoi, do ba A va ong P vi pham nghia vu cua minh nén Ngan hang cling khong giai
ngan khoan vay con lai (so tién: 800.936.557 dong) dé thanh toan. Do do, tong sd
tién con lai ma ba A va 6ng P can phai thanh toan cho Cong ty Regal Group la
849.688.554 dong. Nén khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta nguyén don.

Ngay 26/3/2025, Cong ty c6 don phan té véi ndi dung: dé& nghi Cong nhan
Hop déng mua ban nha hinh thanh trong tuong lai s6 BN10T6007/2022/HDMB-
RLQB ngay 31/5/2022 gitra Cong ty Co phan Pat xanh Mién Trung (nay la Cong
ty ¢6 phan R) voi ba Nguyén Thi Ta A, 6ng Ng6 Huu P la ding quy dinh phap
luat. Budc ba Nguyén Thi Ta A, ong Ngo Hiru P tiép tuc thuc hién Hop dong mua
ban nha hinh thanh trong tuong lai s6 BN10T6007/2022/HDMB- RLQB ngay
31/5/2022, cu thé 1a thanh toan cho Céng ty c6 phan R so tién 1a 869.238.104
dong, trong do: S6 tién gbe con lai phai thanh toan 1a: 849.688.554 dong. SO tién
131 phai thanh toan trén s tién no thanh toan dot 3 1a (48.751.996 dong x 0,05%/1
ngay X 802 ngay) la 19.549.550 dong. (Thoi gian tinh tir 15/01/2023 dén ngay
26/03/2025)

Tai phién toa so tham dé nghi tinh 1ai (48.751.996 déng x 0,05%/1 ngay X
985 ngay) la 24.010.358 dong. (Thoi gian tinh tr 15/01/2023 dén ngay 26/09/2025)

Tong sb tién bj don phan t yéu cau 1a: 873.698.912 dong

* Theo ngwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cdu dc ldp - Ngan
hang TMCP N do éng P dai dién theo uy quyén trinh bay: Ngan hang TMCP N —
Chi nhanh T va éng Ng6 Hiru Pvavglaba Nguyén Thi Ta A di ky Hop dong cho
vay tung lan trung dai han s6: 01/22/HBV/8210234/RLQB ngay 06/06/2022. S
tién trén Hop dong: 11.213.111.807 dong. SO tlen da nhan ng 10.412.175.249
doéng. Muc dich vay von: Thanh todn mot phan tién mua nha sé6 OTM6.8 thudc du
an KPDT Bao Ninh 1 (Regal Legend Quang Binh) c6 dia chi tai xa Bao Ninh, thanh
phé Pong Hoi, tinh Quang Binh theo HDMB nha hinh thanh trong tuong lai sé
BN10T6007/2022/HPMB-RLQB ky giita Cong ty ¢6 phan P va 6ng Ngo Hiru P
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va ba Nguyen Thi Ta A. Thoi han vay: 228 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay
giai ngan von vay lan dau. Thoi han giai ngan von vay t6i da 1a: 31/03/2023. Thoi
gian an han goc 24 thang ke tlr ngay giai ngan von vay 1an dau. Tai san bao dam
cho khoan vay: Tat ca quyén tai san la quyén doi ng, quyen yéu cau thanh toan,
quyén dugc boi thuong thiét hai, quyén thy huong bao hiém phat sinh tir Hop dong
mua ban nha hinh thanh trong tuong lai s6 BN10T6007/2022/HPMB-RLQB ngay
31/05/2022 ky gitta COng ty cd phan D va 6ng Ngb Hiru P, bd Nguyén Thi Ta A
thudc dy an Khu do6 thi Bao Ninh 1 (Regal Legend Quang Binh) c6 dia chi tai xa
Bao Ninh, thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh. Thong tin chi tiét nha ¢ riéng 1¢é:
16 dat OTM6.8, dién tich: 108m?>.

Bén vay va Ngan hang, cung Cong ty ¢ phan P (nay 1a C6 phan R) d3 ky
két Hop dong hop tac ba bén ngay 06/06/2022 ve viéc quan ly tai san dam bao
trong thoi gian vay vén tai Vietcombank T; Thoa thuan ba bén vé hd tro 13i suat va
phi tra ng truéc han cua bén vay sb6 01/22/8210234/TTHTLS ngay 06/06/2022 tir
ngay 30/06/2022 dén hét ngay 29/06/2024. Ngay 30/06/2022, bén vay nhan no va
Ngéan hang Thanh Cong giai ngan so tién 10.412.175.249 dong (chuyén khoan truc
tiép cho chu dau tu 1a Cong ty cd phan D).

Tir khi giai ngan dén ngay 29/06/2024, hang thang chi dau tu Cong ty co
phan R tra tién 13i cho khoan vay theo thoa thuan ba bén da ky. Ngay 11/07/2024,
bén vay da tra ky tra ng goc dau tién 1a 54.960.000 dong va 66.404 dong tién 1ai
phat cham tra no gbc (do lich tra no gbe 1a ngay 02/07/2024).

Ngay 01/08/2024, Ngan hang TMCP N — chi nhanh T da c6 thong bao sO
1767/TCO- KHBL vé viéc thanh toan gbc va lii vay tai Ngan hang gti ong Ngo
Hitu P va ba Nguyén Thi Tu A. Ngay 19/08/2024, Ngan hang da c6 thong bao so
1956/TB- VCBTC-KHBL vé viéc chuyén ng qua han giri 6ng Ngd Hiru P va ba
Nguyén Thi Ta A. Ngay 13/09/2024, Ngan hang da c6 thong bao sd 2146/TB-
TCO-KHBL vé viéc chuyén ng qua han 1an 3 gui 6ng Ngo Hitu P va ba Nguyén
Thi Ta A.

Bén vay bat dau qua han lién tyc tai Ngan hang tir ngay 03/08/2024 va
khoan vay chuyén sang ng xau trong thang 08/2024. Trong qua trinh thwong luong,
trén tinh than thién chi va hd tro, Ngan hang di nhiéu lan lam viéc, di tim giai
phap, phéi hop véi Bén vay dé thu no qua han nhu dén dbc, gui cong van, gip gd
tryc tiép Bén vay. Tuy nhién, bén vay lién tuc né tranh va khong hop tac véi Ngan
hang. Do vay Ngan hang d cham dat cap tin dung, thu hdi ng trudc han.

Tu nhing can cur trén Ngan hang yéu cau bén vay 1a o ong Ngd Hiru P va Vo
la ba Nguyén Thi Tt A ngay lap tirc thanh toan toan bd ng goc vay, lai, phi va tat
ca cac nghia vu no khac phat sinh theo Hop ddng tin dung sO
01/22/HbV/8210234/RLQB ngay 06/06/2022. Téng nghia vu no tinh dén ngay
26/09/2025 1a 11.537.810.461 ddng (ng gdc 10.357.215.249 dong, trong d6 no goc
qua han: 769.440.000 ddng, no 13i trong han: 1.159.773.165 dong va no 1ai qua
han: 20.822.047 dong).



* Tai Ban 4n dan sy so tham s6 06/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cua Toa &n
nhan dan thanh ph6 Dong Hoi, tinh Quang Binh (nay 1a Toa an nhan dén khu vyc 1
— tinh Quang Tr1) da quyét dinh:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Ngb Hiru P, ba
Nguyén Thi TG A vé viéc yéu cau Toa 4n tuyén bd Hop dong mua ban nha hinh
thanh trong tuong lai s: BN10T6007/2022/HDMB - RLQB ngay 31/5/2022 duoc
ky két gitra: Bén ban 1a Cong ty c6 phan B (Nay la: Cong ty o phan R); Bén mua
la ba Nguyen Thi TG A, 6ng Ngo Hitu P vo hiéu. Va yéu ciu giai quyét hau qua
ctia Hop dong vo hiéu.

2. Chép nhan yéu cau phan tb ctia bj don Cong ty D (nay la Cong ty cd phan
R). Bugc ong Ngd Hiru P, ba Nguyen Thi Ta A phai tra cho Cong ty c6 phan R sb
tién con ng theo hop dong va tién 14i tinh dén ngay 26/9/2025 14 873.698.912 ddng,
trong d0, tién ng mua nha theo hop déng chua thanh toan 849.688.554 dong, sb
tién 14i phai thanh toan 24.010.358 dong.

Ké tir ngdy 27/9/2025 cho dén khi thi hanh xong bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai Hop dong mua ban nha hinh thanh trong twong lai sb:
BNIOT6007/2022/HDMB — RLQB ngay 31/5/2022 duoc ky két giita: Bén ban 1a
Cong ty co phan Pat Xanh Mién Trung (Nay la: Cong ty ¢ phan R); Bén mua la
ba Nguyén Thi T A, 6ng Ngo Hiru P.

3. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Nguyén Thi Tua A,
6ng Ngo Hiru P budc Cong ty cd phan R phai tra lai cho ba Nguyén Thi Ta A, éng
Ngo Hiru P s6 tién 16.316.477.805 dong.

4. Chép nhan yéu cau ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc 1ap ciia Ngan hang TMCP N. Budc 6ng Ngo Hitu P, ba Nguyén Thi Tu A, phai
tra cho Ngan hang TMCP N s6 tién goc va 1ai tinh dén ngay 26/9/2025 la
11.537.810.461 déng (Ghi béng chit: muoi1 mot ty, ndm tram ba muoi bay triu,
tdm trim muoi nghin, bon trim sau muoi mdt dong), trong do: No gbc
10.357.215.249 dong, no 1ai trong han 1.159.773.165 dong, no 13i qua han
20.822.047 dong.

Ké tir ngay 27/9/2025 cho dén khi thi hanh xong bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai Hop dong cho vay ting lan trung dai han S6: 01/22/HDV/8210234/RLQB ngay
06/06/2022. Gitra bén cho vay: Ngan hang TMCP N - Chi nhanh T; bén vay: dng
Ngb Hiru P va ba Nguyén Thi Ta A.Ngoai ra, Ban an con quyét dinh vé an phi va
quyén khang cao ctia duong su theo quy dinh phép lut.

Ngay 09/10/2025, ba Nguyén Thi Ta A khang céo, dé nghi khéng chap nhan
v6i quyét dinh cua cdp so tham, dé& nghi cAp phuc thdm stra toan bd ban an so
tham, chip nhan toan bd yéu cau khdi kién ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudang Tri phat biéu quan diém gidi
quyet vu an: Vé t tung: Trong qua trinh tién hanh té tung, giai quyét vu an nguoi
tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t tung da thuc hién dung quy dinh cua B¢ luét t6
tung dan su. V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xt khdng chap nhan khang céo,
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stra 4n phi so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can cir két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé té tung: nguyén don ba Nguyén Thi TG A 1am don khang cdo ding
trong han luat dinh, da nop tién tam wng an phi phic thim dang quy dinh tai Diéu
272 va Diéu 273 cua BLTTDS.

[2]. V& ndi dung: Khang cdo cia ba Nguyén Thi Ta A d& nghi cap phic
tham stra toan bo ban an so thim theo hudng chip nhan toan bo yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Hoi dong xét xur thay:

[2.1]. Cac bén duong sy déu thira nhan c6 ton tai Hop dong mua ban nha
hinh thanh trong tuong lai sO BN10T6007/2022/HDMB-RLQB ngay 31/5/2022
giita Cong ty Co phan B (nay la Cong ty c6 phan R) véi ba Nguyén Thi Tua A, Ong
Ngo Hiru P. Gia mua ban nha theo quy dinh tai Diéu 3 va phu luc 2 cua Hop dong
la 16.018.731.153 dong nhung sau d6 hai bén thoa thuan lai gia ban can nha 1a
15.266.546.591 ddng, tién do thanh toan duoc chia 1am 03 dot. Bén nay, cac bén
déu xéac nhan nguyén don di thanh toan duoc s6 tién 14.416.858.037 dong, tuong
rng 95% gia tri san pham; con phai thanh toan 849.688.554 dong, twong tng 5%
gia tri san pham.

[2.2]. Nguyén don yéu cau huy bo Hop ddng mua ban nha hinh thanh trong
tuong lai s6 BN10T6007/2022/HDMB- -RLQB ngay 31/5/2022 gitra Cong ty Co
phan Pit xanh Mién Trung (nay 1a Cong ty co phan R) véi ba Nguyen Thi Ta A,
Ong Ngo Hiru P va glal quyét hau qua. Nhung bi don lal y&u cau coéng nhan hop
ddng va budc ba Nguyén Thi Tu A, dng Ngo Hitu P tiép tuc thuc hién Hop dong
mua ban nha hinh thanh trong twong lai s6 BN10T6007/2022/HPMB- RLQB ngay
31/5/2022, cu thé 1a thanh toan cho Cong ty co phan R s6 tién 1a 869.238.104
ddng, trong do (t1en goc con lai phai thanh toan 1a: 849.688.554 dong. Tién lai phai
thanh toan trén so tién no thanh toan dot 3 1a (48.751.996 dong x 0,05%/1 ngay X
985 ngay) la 24.010.358 dong (tinh tir 15/01/2023 dén ngay 26/9/2025). Hoi dong
Xét Xtr Xét thay:

Tai khoan 2 Diéu 4 cua Hop dong c6 quy dinh: “Bén Mua thic hién viéc
thanh toan cho Bén Ban theo tién dé thanh todn quy dinh tai Phy luc 02 cia Hop
dong nay”. Tai Piém a Khoan 2 DPiéu 8 Hop dong quy dinh nghia vu cua bén mua
1a: “Thanh todn day di va ding han theo quy dinh tai Hop dong”.

Tai Phu luc 02 Hop dong vé tién do thanh toan quy dinh ba Nguyén Thi T(
A phai thanh toan sé tién 5% tong gié tri san pham, twong ung 800.936.558 dong
vao thoi gian: “Chdm nhdt 1a ngay 15/01/2023 hodc Bén B nhdn duwroc thdng béo tir
Cong ty Co phan Pat Xanh Mién Trung Vé viéc can nha di diéu kién dé cap gidy
ching nhdn va sang tén Bén B (tly thudc diéu kién ndo dén truéc) ...”

Nhu vy, cin ctr quy dinh tai Hop dong va Thong béo vé viéc can nha du
diéu kién duoc cap Gidy ching nhan thi ngay 15/01/2023 1a ngay phat sinh nghia
vu thanh toan sé tién 800.936.558 dong cua bén mua. T ngay 15/6/2023 dén ngay
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23/4/2024 bén ban da gai cac Thong bao yéu cau bén mua ba Nguyén Thi Ta A
thue viéc thanh toan theo tién do cua Hop dong nhung ba Ta Anh khdng thuc hién.
Ttc 12 bén mua da vi pham khoan 2 Diéu 4, diém a Khoan 2 Diéu 8 Hop ddng.
Dong thoi, do ba Nguyén Thi T A vi pham nghia vu thanh toan phan cua minh
nén Ngéan hang cling khong dong y giai hgan tiép khoan vay con lai twong ung 5%
gia tri san pham dé thanh toan cho ba Nguyen Thi TG A. Do d6, tong sé tién mua
can ho con lai ma ba Nguyén Thi TG A can phai thanh toan cho Céng ty R Ia:
849.688.554 ddng, twong ng 5% gié tri san pham va tién 1ai phat sinh theo Hop
dong da ky.

Mt khéc, viéc bén mua ba Nguyén Thi T4 A cho rang do bén ban Cong ty
Regal Group cham thyc hién nghia vu giao nha, nha chua hoan thi¢n, chua dat yéu
cau va khong du diéu kién dé ban giao nén bén mua c6 quyén khong tiép tuc thanh
toan sb tién con lai. Hoi dong xét Xu thdy rang: Vé noi dung ban giao nha, tai Phu
luc 01 cua Hop dong quy dinh vé thoi han ban giao du kién 1a: “Nha thé trong
vong 360 ngay ké tor ngay khai cong xay dung (khong ké cac ngay thiz 7, chi nht
va ngay 1é) chua bao gom goi qua tang... Bén Ban sé phat hanh thong bao cu thé
dén Bén Mua vé thoi gian ban giao va thuc hién ding cdc diéu khodn quy dinh tai
Hop dong ”. Ngay 05/12/2024, gitra dng Ngd Hitu P va Cong ty R da ky Bién ban
ban xac nhan tién d6 hoan thién nha, trong d6 ghi noi dung: “...mdt ngodi cin nha
chwa hoan thién, tang 1 chiea lam, chua op da, nha bi tham twong, hé thang chang
tham khéng hiéu qud, chua dwoc khdc phuc...”, bién ban c6 chix ky cua 6ng P va
dai dién ban quan ly dy an. Tuy nhién, tai bién ban ciing ghi ndi dung: “Ké hoach
dir kién hoan thanh cac hang muc trueéc 30/12/2024, chii nha dén doc thém DVKH.
Viéc nhgn sé dé phan thd 1a chi nha da du diéu kién dé nhgn. Con lgi mét it
phan qua tdng bén ngoadi” thé hién viéc bén ban Cong ty Regal Group da du diéu
kién ban giao toan bo phan thé cin nha OTM6-08 tai Khu dé thi Bao Ninh 1, thanh
phd Bong Héi cho bén mua ba Nguyén Thi Ta A, 6ng Ngd Hitu P. Mit khac, tai
phu luc 01 cua Hop ddng c6 noi dung: “Goéi qua tang hoan thién phia ngodi cdn
nha (theo mdu), bao gom: - Hé théng dd cia can nha, ...- GOi chang tham mat
ngoai can nha ...Cac hang muc thugc goi hoan thién phia ngoai, mdat ngodi can
nha ngoai phan thd thugc géi qua tang kém theo nén dwoc Bén Ban hoan thién
dong bg ban giao sau khi Bén Mua nhdn ban giao cin nha”. Viéc nguyén don
chi ky bién ban xac nhan tién do hoan thién nha ma khéng tién hanh ky bién ban
ban giao can nha la nguyén nhan din dén phia R chwa thuc hién g6i hoan thién
phia ngoai thuoc goi qua tang kem theo. Nguyén don ba Nguyén Thi T4 A d3 1am
don yéu cau trung cau giam dinh vé tién do xay dung, giai doan cdng trinh, chat
lwong cong trinh va giam dinh rd san pham 1a nha & riéng 1é caa Dy an Khu db thi
Bao Ninh, ma s6 16 ¢at OTM608 dé xac dinh san pham trén du diéu kién ban giao
khong. Tuy nhién, sau khi Toa cp so tham ban hanh vin ban dé nghi nop tién tam
trng chi phi thuc hién giam dinh theo yéu cau thi ba Nguyén Thi T4 A khéng chép
nhan don vi giam dinh vi chi phi qua cao. Qué trinh giai quyét vu 4an, nguyén don
cling khong cung cap duoc tai lieu chang ca chitng minh cho trinh bay caa minh.
Tur d6 viéc bén mua ba Nguyén Thi TG A cho rang bén ban Coéng ty R di cham
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thuc hién nghia vy ban giao nha nén nguyén don co quyén don phuong cham dut
hop dong theo khoan 6, Diéu 12 cua Hop dong 1a khong c¢6 co s chap nhan.

Vé yéu cau tinh l4i: Can cir thoa thuan cia cac bén quy dinh tai khoan 1
Diéu 12 cua hop dong da ky vé 18 “Truong hop dén han thanh todn cho cdc dot
thanh todn quy dinh tai khodn 2 Piéu 4 hop dong ma bén mua khéng/chdgm thanh
toan ding tién dé va ding cdac hinh thirc dwoc quy dinh thi bén ban c6 quyén yéu
cau bén mua thanh toan ngay khodn tién chdm thanh todn, dong thoi bén mua sé
chiu 1ai sudt chdm trad véi mic 1ai suat 0.05% ngay ké tir ngdy bén mua vi
pham...”. Theo d0, thoi diém xac dinh bén mua vi pham tién do thanh toan 1a ngay
15/01/2023, dugc xac dinh 1a ngay phat sinh 13i d6i vai s tién 5% gia tri san pham
ma bén mua c6 nghia vy thanh toan theo quy dinh tai Phu luc 02 cua Hop dong. Bi
don yéu cau tinh tién 14i trén sb tién no thanh toan dot 3 1a (48.751.996 dong x
0,05%/1 ngay x 985 ngdy) = 24.010.358 dong (tinh tir 15/01/2023 dén ngay
26/9/2025) 1a ¢4 co so chap nhan.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr so tham da xac dinh: Hop dong
mua ban nha & hinh thanh trong twong lai s6 BN10T6007/2022/HPMB-RLQB
ngay 31/5/2022 gitta Cong ty Co6 phan B (nay la Cong ty co6 phan R) véi ba
Nguyén Thi Ta A, 6ng Ngo Hiru P van con hiéu lwc, bén ban khéng vi pham
nghia vu Vé viéc ban giao nha, bén mua vi pham nghia vu thanh toan nén toan bo
yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty ¢6 phan R dbi véi nguyén don ba Nguyén Thi
TG Ala co co sd, can dugc chap nhan 1a ding.

Nguyén don yéu cau hay bo hop déng va giai quyét hau qua cua hop ddng la
khong c6 co sd, cap so tham da tuyén khong chap nhan tuyén b hop ddng vo hiéu
la chua chinh xac trong tir ngi, Can rat kinh nghiém.

[2.3.] Xét yéu cau yéu cau doc lap cia ngudi co quyen lgi, nghia vu lién
quan

Quaé trinh giai quyét vu an, bén vay ba Nguyén Thi Tu A, 6ng Ngd Hitu P va
bén cho vay Ngan hang TMCP N — Chi nhanh T déu thong nhat thira nhan da cing
nhau ky Hop dong cho vay timg lan trung dai han sb: 01/22/HPV/8210234/RLQB
ngay 06/06/2022, sb tién trén Hop dong: 11.213.111.807 dong, nén thudc trudng
hop su kién khdng phai chirg minh theo Biéu 92 Bo luat té tung dan sy.

Viéc ky két hop dong tin dung 1a hoan toan tu nguyén va tuan tha cac quy
dinh cua phap luat ca vé hinh thirc va noi dung theo quy dinh tai Diéu 385, 386,
388, 398, 401, 465, 466 Bo luat dan sy nim 2015 va Diéu 91, 95 Luat t6 chic tin
dung 2010 sira d6i b6 sung nam 2017. Thuc hién theo thoa thuan trong hop ddng
cho vay va thoa thuan ba bén, Ngan hang TMCP N — chi nhanh T da giai ngan cho
ba Nguyén Thi Ta A va dng Ngd Hitu P sd tién vay 10.412.175.249 dong bang
viéc Ngan hang chuyén khoan cho Cong ty Regal Group dé thanh toén tién theo
hop ddong mua ban nha & riéng I¢ hinh thanh trong twong lai ky két giira bén mua
ba Nguyén Thi TG A véi bén ban Céng ty R. Tai san dam bao 1a: Quyén tai san
phat sinh tir Hop déng mua ban nha & riéng 1é hinh thanh trong twong lai sd
BN10T6007/2022/HPMB-RLQB ngay 31/5/2022 va cac phu luc, van ban sira doi,
b6 sung hop ddng mua ban kém theo ky két gita Ong/Ba Nguyén Thi Tu A, Ngd
Hitu P va Cong ty C6 phan b.
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Sau khi giai ngan dén ngay 29/6/2024, hang thang chu dau tu Cong ty cb
phan R tra tién 14i cho khoan vay theo thoéa thuan 3 bén da ky. Qua trinh thuc hién
hop dong, ba Nguyen Thi T4 A va ong Ngo H&tu P méi chi thyc hién thanh toan
dugc s6 tién ng gbc 1a 54.960.000 dong va 66.404 ddng tién 14 phat cham tra no
gée. Ngay 03/8/2024, ba Nguyen Thi Tu A va 6ng Ngd Hiru P da vi pham nghia vu
tra ng va khoan vay chuyén sang ng xau trong thang 8/2024. Sau do6 bén vay lién
tuc né tranh va khong hop tac tim giai phap khic phuc nén phia Ngan hang da
cham dut cap tin dung va dé nghi thu héi no trudc han d6i khoan vay nay 1a dung
véi quy dinh Hop dong cho vay da ky két.

Ké tir thoi diém khoan vay bi chuyén ng qué han, Ngan hang TMCP N — chi
nhanh T di thuc hién thdng bdo ng qua han dén ba Nguyén Thi Ta A, 6ng Ngb
Hitu P va yéu cau 6ng, ba thanh toan ng nhung bi don di khong thanh toan. Nhu
vay, ké tir khi phat sinh du no, ba Nguyén Thi Ta A, 6ng Ngd Hitu P khdng thanh
toan dung han theo cam két tra ng géc va no 13 ma cac bén da thoa thuan trong
Hop dong cho vay, Vin ban nhan no di ky két nén Ngan hang TMCP N — chi
nhanh T khoi kién yéu cau Toa an budc nguyén don ba Nguyén Thi T4 A, 6ng Ngd
Hitu P thanh toan toan bd khoan no goc va cac khoan no 1ai phat sinh 13 ¢6 co sd
chap nhan.

Can ctr quy dinh tai cac Piéu 91, 95 Luat cac t6 chuc tin dung; Diéu 463,
466 Bo luat Dan sy, Hoi dong xét xir can budc ba Nguyén Thi T A va 6ng Ngb
Hitu P phai tra cho Ngan hang TMCP N — chi nhanh T sé tién ng tam tinh dén
ngay 26/9/2025 la 11.537.810.461 dong, trong d6: No gbc: 10.357.215.249 dong,
no 14i trong han: 1.159.773.165 ddng, no 1ai quéa han: 20.822.047 déng. Ba Nguyén
Thi T A, 6ng Ngo Hiru P phai tiép tuc tra tién 14i ké tir sau ngay xét xir so tham
cho dén khi thanh todn xong ng theo murc 13i suat ma cac bén da thoa thuan tai Hop
dong tin dung da ky két.

Vé xem xét Hop dong thé chdp: Dé bao dam cho khoan vay cua minh, ba
Nguyén Thi T4 A va 6ng Ngb Hiru P da thé chap tai san thuoc quyén so hitu cua
minh la Quyén tai san phat sinh tr Hop doéng mua ban/nha ¢ riéng 1é hinh thanh
trong tuong lai s6 BN10T6007/2022/HPMB- -RLQB ngay 31/5/2022 va cac hop
dong, phu luc kém theo gitra Cong ty Cb phan Pt xanh Mlen Trung (nay la Cong
ty ¢ phan R) véi ba Nguyen Thi Ta A, dng Ngoé Hitu P vé viéc mua ban/chuyén
nhuong Nha ¢ riéng 1¢, S6 tang 5.5, Ky hiéu nha ¢: OTM6.8, téng dién tich san
xay dung (tam tinh): 523,95 m2 (theo ban v¢), Muc dich sir dung: Nha ¢ riéng l¢,
Thoi han st dung: Lau dai thuc du an Khu d6 thi Bao Ninh 1 theo Hop ddng thé
chap sé 01/22/HDTC/8210234 ngay 06/6/2022 ky giita Ngan hang TMCP N — chi
nhanh T va ba Nguyén Thi Ti A, 6ng Ngd Hitu P.

Hop ddng thé chap néu trén da duoc cong chung hop 18 va tai san thé chap
da duoc dang ky giao dich bao dam theo dting quy dinh cuaa phap luat nén co hiéu
luc ké tir thoi diém dang ky. Truong hop ba Nguyén Thi Td A, 6ng Ngd Hitu P
khong tra ng cho Ngan hang, thi tai san da thé chap s& duoc xu 1y dé thu hoi no
theo yéu cau ciia Ngan hang TMCP N — chi nhanh T 1a phu hop véi quy dinh tai
Diéu 298, 299, 318, 319, 322 B6 luat dan sy nén can dugc chap nhan.
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Trong truong hop sau khi xu ly tai san dam bao khong du tra ng thi ba
Nguyen Thi Tu A, 6ng Ngb Hiru P ¢6 nghia vu tiép tuc tra ng cho dén khi tra hét
khoan ng cho Ngan hang. ,

‘ Truong hop Hop dong mua ban bi cham dat thi cac bén thuc hién theo Hop
dong hop tac ba bén ngay 06/6/2022, ky gitta ba Nguyen Thi Tu A, 6ng Ngo Hiru
P, Cong ty co phan Dat Xanh Mién Trung va Ngan hang TMCP N —chinhanh T.

[2.4.] Nhu vy, cap so tham dé xem xét mét cach toan dién khi giai quyet tat
ca cac yéu cau can cu theo thoa thuan cua cac bén, phu hop véi quy dinh ctaa phép
luat.

[3]. V& 4n phi:

[3.1]. V& an phi so tham:

- Nguyén don chiu an phi ddi voi yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan
la: 124.316.000 dong va an phi dbi v6i yéu cau doc lap duoc chap nhan la:
119.537.000 dong nhu so tham xac dinh 13 ding.

- B6i voi yéu cau phan td, cap so tham chap nhan véi sb tién 12 873.698.912
dong nhung khi tinh 4n phi lai trén s6 tién khoi kién ban dau 849.688.554 dong la
khong chinh xac, mat khac cong thic tinh chua pht hop ma can sira lai: mirc
800.000.000 dong la &n phi 36.000.000 dong + an phi 2.210.967 dong (14 3% x
73.698.912 dong phan vuot qua) = 38.210.967 dong.

Nhu vay, do tinh toan nhdm 13n nén can stra lai an phi nguyén don phai chiu
1a: 282.063.967 dong — 61.698.000 dong (tién tam tGng) = 220.365.967 dong budc
nguyén don phai nop tiép.

[3.2]. An phi phtic thim: Ba Nguyén Thi Ta A, 6ng Ngo Hitu P phai chiu an
phi theo quy dinh ctia phap luat.

[4]. Cac ndi dung khic ciia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi nén Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xét.

Vi cac lé trén; '

QUYET PINH:

Can cur khoan 1 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan su nam 2015; Piéu 12, Biéu
15, khoan 1 Diéu 29 caa Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, Ié phi Toa an; Xu:

1. Khéng chap nhan khang co cua nguyén don ba Nguyén Thi Ta A, giit
nguyén Ban 4n so tham sé 29/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cua Toa an nhan dan
khu vuc 1 — tinh Quang Tri vé ndi dung.

2. V& an phi dén sy:

2.1. An phi so tham: nguyén don 6ng Ngo Hitu P va ba Nguyén Thi Ta A
phai chiu 1a: 282.063.967 dong nhung dugc trir di 61.698.000 dong tién tam Ung
theo Bién lai s 0001614 ngay 08/01/2025 ctia Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phd Pong Hai. S6 tién con lai budc dng Ngod Hiru P va ba Nguyén Thi Tu A tiép
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tuc nop 13 220.365.967 dong.

2.2. An phi phtc thim: Do khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi Ta A
khong dugc chap nhin nén phai chiu 4n phi dan sy phiic thim 300.000 ddng nhung
duoc khau trir vao s tién 300.000 dong tam Gng an phi dan su phtic thim di nop
theo Bién lai thu phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0001157 ngay 21/10/2025 cta Thi hanh 4an
dan sy tinh Quang Tri.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (06/3/2026).

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Tri; Tham phan - Cha toa phién toa

- TAND khu vuc 1Quang Tri;

- THADS tinh Quang Tri;

- Cac duong su; (da ky)

- Luu hd so vu an.

Hoang Thi Thanh Nhan
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