TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG TROM DPoc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH BEN TRE

Ban 4n s6: 13/2023/DS-ST

Ngay: 08-02-2023

V/V tranh chép quyén sir dung dat va yéu
cau boi thudng thiét hai ngoai hop dong

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Khic Giang

Cac Hoi thAm nhén dan;

1. Ong Huynh Dtric Tam

2. Ong Pham Thanh Pong

- Thuw ky phién t0a: Ba Tran Thi Phuong Tuong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Gidng Trom.

- Dai dign Vign kiém sdat nhin dan huyén Giong Trém tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Thuong — Kiém st vién.

Ngay 08 thang 02 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan huyén Giong Trom,
tinh Bén Tre xét x{r so tham cong khai vy an thu 1y so: 128/2022/TLST-DS ngay
09 thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat va yéu cau boi
thuong thiét hai ngoai hop ddng” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir so:
321/2022/QDXXST-DS ngay 19 thang 12 nim 2022; Quyét dinh Hoén phién toa s6
01B/2023/QDST-DS ngay 04 thang 01 nim 2023; Thong béo vé viéc thay doi thoi
gian mé lai phién toa s6 03/TB-TA ngay 30 thang 01 ndm 2023, giita cac dwong sy

1. Nguyén don: Ong Nguyén T, sinh nim 1935

Pia chi: Ap M, x4 L, huyén G, tinh Bén Tre

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T la 6ng Nguyén Ba K, sinh nim
1983, dia chi: duong D, phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh; Ba Tran Thi
Ngoc H, sinh ndm 1997, dia chi: duong B, phuong B, Quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh theo vin ban ty quyén ngay 06/4/2022.

2. Bidon: - Ba Nguyén Thi Minh Y, sinh nam 1980

- Ong Duong Hung T1, sinh nim 1980

Cung dia chi: Ap T, x& T, huyén G, tinh Bén Tre.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng T1, ba Y 1a 6ng Lé Vin A, sinh nim
1964. Dia chi: ép T, xa H, huyén Mo C, tinh Bén Tre. Chd & hién nay: Ap L, xa P, huyén
G, tinh Bén Tre theo vin ban ty quyén ngay 24/5/2022.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Duong Vin Hung E, sinh nam 1976

- Ba Pham Thi Anh N, sinh nam 1977

- Ong Duong Vin Quéc H, sinh ndm 2002

Ho khau thuong tra: Ap B, X4 P, huyén G, tinh Bén Tre

Chd & hién nay: Ap M, xa T, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 0y quyén cua 6ng H, ba N 1a ong Duong Van Hung E
theo vian ban iy quyén ngay 06/6/2022.

- Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1964

Dia chi: Ap M, x& T, huyén G, tinh Bén Tre.

- Ong Ping Van C, sinh nim1960

- Ba Tran Thij P, sinh nim 1963

Cung dia chi: duong P, t6 H, ap B, xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Ong K, éng A, 6ng Hung E c¢6 mat. Ba T2, 6ng C, ba P ¢6 don yéu cau giai
quyét vang mat. Ba H vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban ty khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw
tai phién t0a nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Nguyén T 1a dng
Nguyén Bd K trinh bay:

Nam 2019, éng T c¢6 nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi P, ong Ping
Van C phﬁn dat dién tich 326,4m?, thudc thira 131, to& ban dd sb 23, toa lac tai ép
M, x& T, huyén G, tinh Bén Tre. Ong T nhan chuyén nhuong dét tron thira theo
gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba P, 6ng C nén vao thoi diém giao két
hop dong va ding ky bién dong sang tén thira dat 6ng T khong co yéu cau do dac
lai. Ngay 06/5/2019, ong T dugce S¢ T tinh Bén Tre cip gidy ching nhan quyén st
dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat dbi véi thira dat néu trén.

Do nhu ciu st dung dat ong T d& ndp ho so xin chuyén muyc dich sir dung
dat tir dat trong cdy 1au nam thanh dat ¢. Khi can bd dia chinh tién hanh do dac lai
thira dat, 6ng T phat hién dién tich va hinh thé thira dt s6 131 ¢6 su sai 1éch so véi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nguyén nhan cua sy sai léch nay la do 6ng
T1, ba Y di tu ¥ xdy nha 14an sang phan dat ctia 6ng T c6 dién tich khoang 18m?
(do dac thuc té 1a 27,1m? gém thira 131c, dién tich 18,5m? va thira 131d, dién tich
8,6m?), 1am ranh gidi, mdc gidi giira hai thira dat bi thay doi. Ong T1, ba Y xay
dung nha nam nio thi ong T khong biét nhung xay xong trudc khi 6ng T nhan
chuyén nhuong dat cia ba P, 6ng C. Trudc khi ba P, dng C chuyén nhuong dat
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cho 6ng T thi 6ng ba c6 tranh chap dat véi 6ng T1, ba Y vé viéc xay dung nha lan
chiém sang phan dat cua ba P, C nhung khong c6 1am don khoi kién. Thira dit s6
132 va can nha trén dat hién do 6ng Duong Vian Hung E, ba Pham Thi Anh N, 6ng
Duong Vin Quéc H dang truc tiép quan 1y, sir dung. Hanh vi néu trén cta 6ng T1,
ba Y 1a khong dting quy dinh phap luat dd xdm pham dén quyén, loi ich hop phap
ctia 6ng T. Do d6, 6ng T da c6 don khiéu kién yéu cau Uy ban nhan dan xa T giai
quyét, tién hanh do dac lai ranh gidi va dién tich cua thua dat s6 131 va 132, to
ban do sb 23, budc bén lan chiém dat phai khoi phuc lai hién trang ban dau, tra dat
lai cho 6ng T. Ngay 12/6/2020, sau khi xac minh Hoi dong hoa giai tranh chap dat
dai x3 T d4 tién hanh hoa giai. Theo d6, cac bén déu x4c nhan co viéc ong T1, ba
Y xay dyng nha lan sang dat ctia 6ng T nhung cac bén khong thong nhat duogc viée
giai quyét vu an nén hoa giai khong thanh.

Ba Nguyén Thi T2 c6 ddi cho 6ng T 18m? (ngang 12 x 1,5m) dé bu cho
phan dat 6ng T1, ba Y d3 lan chiém cta éng T. Tuy nhién, viéc d6i dat nay khong
dung phap luat din dén khong tién hanh diéu chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat duoc nén ong T khong nhan phan dat 18m? ciia ba T2 di doi, ong T yéu
cau duogc sir dung dat theo dang hién trang ng di duoc cap so.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau budc 6ng T1, ba Y va éng Hung E, ba N, 6ng
H phai tra lai cho 6ng T toan bo phan dat di 14n chiém co dién tich 27,1m? (gém
thira 131c¢, dién tich 18,5m? va thira 131d, dién tich 8,6m?) thudc mot phan thira
dat s6 131, to ban d6 s 23, toa lac tai 4p M, x4 T, huyén G, tinh Bén Tre. Budc
6ng T1, ba Y, 6ng E, ba N, 6ng H thao dé cong trinh di xay dung trén phan dat da
lan chiém, khoi phuc lai nhu hién trang ban dau doi voi phén dat néu trén. Néu
khong tra dugc dat thi nguyén don yéu cau ong T1, ba Y tra gia tri dat theo gia
Hoi dong dinh gia da dinh. Budc ong T1, ba Y, 6ng E, ba N, 6ng H ¢6 trach nhiém
boi thuong thiét hai cho ong sb tién 255.120.800 dong do hanh vi 1an chiém dat
ctia 6ng cta 6ng T1, ba Y, dng E gy ra nén dng T khong thé chuyén muc dich st
dung dat va huéng chinh sach wu dai ctia Nha nudc duoc. Tai phién toa nguoi dai
dién theo Gy quyén ctia 6ng T rat phan yéu cau boi thuong thiét hai dbi véi s tién
néu trén.

Ong T dong y vai két qua do dac, dinh gia tai san dé 1am can ctr cho viéc
giai quyét vu an, khong yéu cau do dac, dinh gié lai.

Theo ban tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi tai phién toa
nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don 6ng Dwong Hing T1, ba Nguyén Thi
Minh'Y la ong Lé Van A trinh bay:

Vao nam 2005, éng T1, ba Y ¢6 nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi
T2 phan dat chiéu ngang 06 mét x dai 20 mét, toa lac tai 4p M, xa T, huyén G, tinh
Bén Tre. Khi nhan chuyén nhuong, phan dit cua ba T2 da duoc cap Gidy ching
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nhan quyén st dung dat va tich ra thanh thira 2226 (thira mé&i 132). Théang
12/2005, 6ng T1, ba Y dugc Uy ban nhan dan huyén G cdp gidy chiung nhan
quyén str dung dét dién tich 13 155m?. Nam 2021, éng T1, ba Y ddi s6 va duoc S
T tinh Bén Tre cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich 116,6m?2. Dién
tich dat giam 1a do Nha nudc lam duong tinh 887 (Qudc 16 57) lay dat nhung
khong c6 ra quyét dinh thu hoi va khong c6 boi thudng. Dién tich dat cap lai cO
chénh 1éch it hon thi ong T1, ba Y khdng c6 y kién gi. Phan dat cia ong T1, ba Y
lién ranh v6i phan dat con lai cia ba Nguyén Thi T2. Nam 2010, ba T2 chuyén
nhuong cho ba Tran Thi P, éng Ding Vian C phan dét lién ké voi dat 6ng T1, ba Y.
Nam 2011, Nha nuédc lam duong nén ba T2 va ba P, 6ng T1 cung thdéa thuéan Iui
vao 03 mét sang phan dat ba P (ngang 06m x dai 3m), phia ba P 10i vao dét cua ba
T2 dai 1,5m x ngang 12m cho du 18m?, viéc lui dat gitta cac bén déu cd cAm tru
da. Thoa thuan nay 6ng T1, ba P va ba T2 la thoa thuan miéng khong cé lam bién
ban, sau khi thoa thuin cac bén cidm tru da ngay. Nam 2018, ong T1, ba Y xay nha
kién c6. Nam 2019, xay dung nha xong. Trong nim 2019, 6ng T1, ba Y dua cho
6ng Hung E s6 tién 25.000.000 dong dé tra tién cho ba Nguyén Thi T2 phan dat
18m? da 1ui vo, c6 lam gidy tay 12 ban hop dong giita ong Hung E véi ba T2 ngay
15/4/2019. Ciing trong nam 2019, ba P, 6ng C chuyén nhugng phan dat thira 131
cho 6ng T. Ong T biét 5 viée lui dat gitta 6ng T1 va ba P, ba T2 nhung van mua.
Khi 6ng T nhan chuyén nhuong dat thi ong T1, ba Y di xdy dung xong nha trén
phan dat da 1ui vao. Khi 6ng T duoc cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat da
khiéu kién 6ng T1, ba Y 1an chiém cta 6ng 18m? (do dac thuc té 1a 27,1m?), yéu
cau thao d& cong trinh trén dat khoi phuc lai nhu hién trang ban dau va yéu cau
boi thuong thiét hai so tién 255.120.800 dong thi 6ng T1, ba Y khong dong v vi
giita 6ng C, ba P va ong T1, ba Y da thoa thuan giai quyét phan dat nay xong
truéc khi ong T nhan chuyén nhuong dat ctua ba P, 6ng C. Viéc 6ng T cho rang
6ng T1, ba Y thira nhan co viée 6ng T1 Xay nha 14n sang dat ctia ong T 13 khong dung.

Ong T1, ba Y dong y véi két qua do dac, dinh gia tai san dé 1am cin ¢ cho
viéc giai quyét vu an, khong yéu cau do dac, dinh gi lai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Dwong Vin Hing E dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba
Pham Thi Anh N, éng Duwong Vin Quéc H trinh bay: Vao nim 2005, vg chong em
ong la 6ng Duong Hung T1, ba Nguyén Thi Minh Y ¢6 nhan chuyén nhugng cia
ba Nguyén Thi T2 mot phan dit c6 chiéu ngang 06m X dai 20m, thudc thira sb
132, to ban do sb 23, toa lac tai ép M, x& T, huyén G, tinh Bén Tre. Nam 2005,
6ng T1, ba Y dugc Uy ban nhan din huyén G cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat dién tich 1a 155m2. Nam 2021, 6ng T1, ba Y d6i s6 va duoc So T tinh Bén Tre
cap lai gidy chimg nhan quyén str dung dat véi dién tich 12 116,6m?2. Dién tich dat
cap lai c6 chénh léch it hon thi 6ng T1, ba Y khéng c6 y kién gi. Luc chuyén
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nhuong dat gitta 6ng T1, ba Y va ba T2 c6 thoa thuan khi nao Nha nudc lam
duong tinh 887, ba T2 cho IUi vao 03m x ngang 06m theo gidy thoa thuan ngay
19/7/2005. Pén nim 2011, Nha nudc lam duong thi giita 6ng T1, ba T2 va ba P,
6ng C dong ¥ thoa thuan cho éng T1 lui vao dat ba P, dng C 03m. Phia ba P, dng
C Iui vao dét cua ba T2 chiéu dai 1,5m x ngang 12m cho du 18m?2. Thoa thuin nay
ong T1, ba P, ba T2 théa thuan miéng khong cé lam bién ban, sau khi thoa thuan
cac bén cam tru da ngay. Ong T1, ba Y ¢ dua cho 6ng sd tién 25.000.000 dong dé
tra tién cho ba T2 phan dat da 1ui vao 1a 18m? (ngang 6 x dai 3 mét). Phia sau dat
ctia ba P, 6ng C Iui vao dit cua ba T2 (chiéu ngang 12 mét x dai 1,5 mét). Thoa
thuan trén gitra chu dat vdi ong T1 va ba P, dng C da thyuc hién xong trudc khi ong
T nhan chuyén nhuong dat cua ba P, 6ng C. Ong T ciing c6 biét viéc thoa thuan lui
dat nay khi nhan chuyén nhuong dat ctia ba P, 6ng C. Phan dat 18m? lui vao dat
ciia ba P, 6ng C thi 6ng T1, ba Y da xay nha tudng kién cb trén dat tir nam 2018.
Ong T cho rang ong T1, ba Y 1an chiém dét 1a khong ding nén 6ng khong dong ¥.
Viéc 6ng T yéu cau bdi thuong thiét hai sb tién 255.120.800 dong 1a khong c6 can
ctr nén ong khong dong y. Nha va dat hién nay do gia dinh dng gém 6ng, ba N va anh
H dang quan 1y, st dung.

Ong, ba N, 6ng H dong v v&i két qua do dac, dinh gia tai san dé 1am can ctr
cho viéc giai quyét vu an, khong yéu cau do dac, dinh gié lai.

Ba Nguyén Thi T2 ¢6 don yéu cau gidi quyét viang mdt nhung ¢é 1o khai:
Vao nam 2005, ba c6 chuyén nhugng cho 6ng Duong Hung T1, ba Nguyén Thi
Minh Y phan dit c6 chiéu ngang 06m x dai 20m. Nam 2010, ba chuyén nhugng
cho ba P, dng C phan dat lién ké voi phan dat ong T1 dién tich 300m2 Nam 2011,
nha nudc lam duong tinh 887 nén ba va 6ng T1, ba P ¢6 thoa thuan 1ui phan dat
ma 6ng T1 va ba P da nhan chuyén nhuong ctia ba vao 1,5m d6i cho du dién tich
ba da chuyén nhuong. Sau khi thoa thuan lui dat, 6ng T1 di xay dung nha & trén
toan bo dién tich dat. Khi ong T nhin chuyén nhuong dat cua ba P thi 6ng T1 da
xay dung nha trén dat. Phan dién tich dat 10i vao 6ng T1 xin cta ba nhung do Gidy
chtng nhan quyén st dung dit cua ba dang thé chip tai Ngan hang nén 6ng T1
thoa thuan dua ba sé tién 25.000.000 dong dé ba tra Ngan hang, 1iy so do vé va
tach phan dién tich dat ctia ba (phan thoéa thuan 10i) cho ba P, con ba P tach phan
dién tich dat trong s6 ba P dé bu cho 6ng T1. S6 tién nay ong Hung E dai dién cho
6ng T1 dimg ra giao cho ba. Ba va 6ng Hung E c6 lam “Ban hop dong” ngay
15/4/2019, thyuc té ba va 6ng Hung E khong co chuyén nhuong mua ban dat. Déi
VOl phﬁn dat do dac 1éch ranh, dién tich 14,4m? thudc thira 100a thi ba khong co
tranh chép, néu sau nay co tranh chép thi ba s€ khoi kién béng mot vu kién khac.
Ba khong c6 yéu cau Toa an giai quyét gi trong vu kién néu trén.

Ong Pang Vin C, ba Tran Thi P ¢6 don yéu cau gidi quyét viang mdt nhung
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c6 loi khai: Vao nam 2011, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi T2
phﬁn dat co dién tich 326,4m?, thudc thira s6 131, to ban dd sb 23, toa lac tai xa T,
huyén G, tinh Bén Tre. Ngay 06/4/2011, ong ba dugc Uy ban nhan dan huyén G
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, luc ndy 6ng T1, ba Y chua xay dung nha
trén dat. Do ong ba ¢ xa khong co truc tiép sir dung dat nén khi 6ng T1 xay dung
nha 1an dat thi 6ng ba khong biét. Pén khi 6ng ba biét 6ng T1 di xay tuong gach
nhung chua t0, chua 16p mai. Khi phat hién 6ng ba c6 ngan can va 6ng T1 c6 htra
khong xay ntra nén 6ng ba khong co trinh bao chinh quyén dia phuong giai quyét.
Niam 2019, 6ng ba chuyén nhuong phan dét nay lai cho 6ng T. Khi 6ng ba chuyén
nhugng dat cho ong T hién trang cin nha cta 6ng T1 van gitt nguyén 1a chi méi
xay gach, chua to va chua 10p mai. Sau khi chuyén nhuong dat cho 6ng T xong
hién trang cin nha ong T1 c6 xdy dung thém hay khong 6ng ba khong biét. Khi
chuyén nhuong dat cho éng T 6ng ba c6 chi ranh giéi, mbc gidi thira dat, co chi
phan dat 6ng T1 xay dung l4n chiém sang dat ctia 6ng ba nhung ong T van dong ¥
mua vi 6ng T1 da dung viéc xay dung lai. Gilra 6ng ba vdi 6ng T1, ba Y va ba T2
khong co thao thuan gi vé viéc doi dat. Cu thé ong ba khong c6 thoa thuan cho dng
T1, ba Y, 6ng Hing E 1an sang phan dat ciia ong ba 18m? va ba T2 s& bu lai cho
6ng ba 18m? phia sau. Ong ba khong c6 nhan thém phan dat nao khac cua ba T2
ngoai dién tich dat da duogc cap so do. Ong ba khong c6 tranh chéap, khéng cé yéu
cau toa an giai quyét gi trong vu 4n néu trén.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phép luat ciia Hoi dong xét xir, Tham phéan, Thu ky: Thuc
hién dang quy dinh cta Bo luat Té tung Dan su. Viéc chép hanh phap luat cia nguoi
tham gia t6 tung; Cac duong sy di chap hanh dung, day du theo quy dinh tai Diéu 70,
71, 72, 73 ctia B6 lut T6 tung Dén sy.

- Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cia
ong Nguyén T. Budc 6ng Duong Hung T1, ba Nguyén Thi Minh Y ¢6 trach nhiém
tra cho ong T gia tri phan dién tich dat 27,1m? thudc thira 131c, 131d, to ban do
s6 23, muc dich st dung dat CLN, toa lac tai ép M, x@ T, huyén G, tinh Bén Tre,
theo bién ban dinh gia ngay 30/6/2022 ctia Hoi dong dinh gia.

Ong Duong Hung T1, ba Nguyén Thi Minh Y duoc ding tén quan 1y s
dung phan dat c6 dién tich 27,1m? néu trén.

Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén diéu chinh cap gidy chting nhan
quyén st dung phan dit néu trén cho cac dwong su khi c6 yéu cau.

Dinh chi yéu cau khai kién ciia 6ng T vé viée yéu cau 6ng Duong Hung T1,
bd Nguyén Thi Minh Y, dng Duong Vian Hing E, ba Pham Thi Anh N, 6ng
Duong Vin Qudc H c6 trach nhiém boi thudng thiét hai sb tién 255.120.800 dong.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién t0a; ¥ kién cta cac duong su va dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyén T tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau bdi
thuong thiét hai ngoai hop dong véi 6ng Duong Hung T1, ba Nguyén Thi Minh Y,
ong Duong Van Hung E, ba Pham Thi Anh N, 6ng Duong Vin Quéc H cung cu
ngu tai xa T, huyén G, tinh Bén Tre 12 vu an dan sy thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS tung Dan su. Nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2, 6ng Dang Van C, ba Tran Thj
P ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit. Do d6, Hoi dong xét xur tién hanh xét xur
vang mat ba T2, éng C, ba P 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 227, 228 cta Bo
luat T6 tung Dan su.

[2] V& noi dung: Ong T yéu cau ong T1, ba Y, 6ng Hung E, ba N, 6ng H ¢6
trach nhiém thao d& cong trinh, vét kién tric c6 trén dat dé tra lai cho 6ng phan dat
da 1an chiém c6 dién tich 1a 27,1m? (gom thaa 131c, dién tich 18,5m? va thira
131d, dién tich 8,6m?) thudc mot phan thira dat sé 131, to ban do sé 23, toa lac tai
xa T, huyén G, tinh Bén Tre va bdi thuong thiét hai sb tién 255.120.800 déng.
Theo d6, 6ng T cho rang nim 2019, sau khi nhan chuyén nhuong cta ba P, éng C
phan dét thira 131, dién tich 326,4m?, 6ng da thuc hién tha tuc xin chuyén muc
dich st dung dat tir dat trong cdy lau nim sang dat thd cu. Khi can bo dia chinh do
dac ong T méi phat hién 6ng T1, ba Y di xay nha lan chiém dat, lam ranh gioi,
moc gidi thira dat bi thay doi. Ong T di c6 don khiéu kién yéu cau Uy ban nhan
dan x& T giai quyét nhung hoa giai khong thanh. Con bi don cho rang, vao nim
2005 6ng T1, ba Y c6 nhan chuyén nhuong cua ba T2 phan dat thudc thira s6 132,
td ban do s6 23, ngang 06m x dai 20m, dién tich dugc cap Gidy ching nhan quyén
stt dung 1a 155m% Nam 2010, ba T2 chuyén nhuong cho ba P, dng C phan dat
thira 131 1ién ké vé6i thira dat s6 132 ctia ong T1, ba Y. Nam 2011, Nha nuéc 1am
duong tinh 887 (Qudc 16 57), éng T1, ba T2 va ba P, éng C thoa thuan dng T1
duoc I0i vao phan dat cta ba P, dng C 18m? (dai 03m x ngang 06m), con ba P, dng
C Ui vao phan dat phia sau cua ba T2 18m? (dai 1,5m x ngang 12m). Nam 2019,
khi 6ng T nhan chuyén nhuong dat cia ba P, 6ng C thi 6ng T biét rd viéc doi dat
nay nhung 6ng van mua va khong co y kién gi. Khi 6ng T nhan chuyén nhuong dat
6ng T1 da x4y dung nha xong nén dng T1, ba Y khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
ciadng T.

[2.1] Xét thay, cac bén duong sy déu trinh bay théng nhat phan dat tranh
chap c6 ngudn gdc 1a ctua ba Nguyén Thi T2 chuyén nhuong cho ba Tran Thj P,
ong Pang Van C vao nim 2010. Nam 2011, éng C, ba P duoc Uy ban nhan dan
huyén G cip Gidy chung nhan quyén st dung dat thira sé 131, dién tich 326,4m?.
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Ngay 19/4/2019, ba P, dng C chuyén nhuong lai cho ong T phan dat néu trén.
Ngay 06/5/2019, éng T dugc SO T tinh Bén Tre cap Gidy chung nhin quyén sir
dung dét. Theo hd so do dac ngay 14/9/2022 cua Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén G thé hién phﬁn d4t tranh chép ¢ dién tich theo do dac thuc té 1a
27,1m? (gom thira 131c, dién tich 18,5m? va thira 131d, dién tich 8,6m?). Tai phién
tda ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Hung E thira nhan c¢6 xay dung nha ndm trén phan dat thira 131c va thia
131d cua 6ng T nhung viéc xdy dung nha nay duoc sy dong ¥ ctia ba T2 va ba P,
6ng C (do thoi diém xay dung 6ng C, ba P dang dtng tén gidy chimg nhan quyén
str dung dat). Chimg ctr bi don cung cap 13 “Gidy cam két” ctia ba Nguyén Thi T2
ngay 19/7/2005 thé hién noi dung ba T2 c6 chuyén nhugng cho ong T1 phan dat
c6 dién tich 120m? (06m x 20m) mit tién. Khi nao Nha nuéc 1am 16 14n vao phan
dat cua dng T1 thi ba T2 ddng ¥ thut vao cho du chiéu dai 20m, tinh tir c6t mdc 16
gidi tré vao. Nam 2005, ong T1, ba Y duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat thira 2226 (thira méi 132), dién tich 155m2 Nam 2021, ong T1, ba Y cap doi
Gidy chimg nhan quyén st dung dat thira sé 132, dién tich 1a 116,6m?2. Dién tich
dat cap lai chénh léch it hon nhung 6ng T1, ba Y dong y khong c6 khiéu nai vé
viéc mat dat nay. Tai Cong van s6 736/CNGT-TTLT ngay 02/11/2022 caa Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G xac dinh thia dat sé 132 (thua cil
2226) khdng c6 tén trong danh sach thu hoi dat dy an dau tu xdy dung Cong trinh
duong tinh 887 (Qudc 16 57) tir cau Nguyén Tan N dén ngi ba S huyén G, tinh
Bén Tre. Nhu vy, ¢ co s¢ xac dinh 6ng T1, ba Y khong phai bi mat do lam duodng.
[2.2] Nam 2010, ba T2 chuyén nhugng cho 6ng C, ba P phan dit c6 dién
tich 326,4m?, lién ké véi phan dat cua ong T1, ba Y. Thoi diém nay giita ba T2 va
6ng T1, ba Y da co thoa thuan Iui dat nhung 6ng C, ba P khong biét. Ong T1, ba
Y, 6ng Hung E va ba T2 déu xac dinh ndm 2011, khi nha nudc lam dudng tinh
887, gitra ong T1, ba T2 va ba P, 6ng C ¢6 thoa thuan 6ng T1, ba Y 1ui vao dat cua
ba T2 18m? (ngang 6m x dai 3m) va ba P, dng C IUi vao phan dit phia sau cta ba
T2 18m? (ngang 12m x dai 1,5m). Tai Bién ban xac minh thu thip ching ctr ngay
01/12/2022, 6ng C, ba P khong thira nhan ¢ viéc thoa thuan lui dat nay. Ong T1,
ba Y, 6ng Hung E, ba T2 cho rang c6 thoa thuan lui (doi) dat véi ba P, 6ng C
nhung khong cung cap duoc chimg ctr chimg minh nén khéng c6 co sé chap nhén.
Hon nita, ba P, dng C ciing khong co sir dung phan dat 18m? ctia ba T2 da I0i vao
nén nam 2018, 6ng T1, ba Y xdy dung nha trén phan dat lui vao 1a da xay dung
trén mot phan thira dat sé 131 cua ba P, 6ng C. Nam 2019, 6ng C, ba P chuyén
nhuong phﬁn dét cho ong T toan bd thura dat s6 131, dién tich 324,6m? nén phﬁn
dat nay thudc quyén sir dung ciia ong T. Mic khéc, trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don cung cap chtng ctr 13 doan ghi 4m cudc goi gilta 6ng T1 voi dng
Nguyén Ba K 1a ngudi dai dién theo uy quyén cta 6ng T, ndi dung 6ng T1 thira
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nhan phan dét tranh chap thudc quyén sir dung ctia 6ng T, dng T1 dong ¥ tra dat
nhung do nha méi xay dung tién bac con khé khan, chua c6 kha ning dé thao d&
nén xin thoi han 01 dén 02 nim dé thao d& mot phan cin nha xdy dung 1an chiém
tra dat lai cho 6ng T. Ngudi dai dién theo ty quyén ctia ong T1, ba Y khéng co y
kién gi d6i v6i doan ghi am nay. Nhu vy, c6 du can ctr dé xac dinh ong T1, ba Y
da xay dung nha 1an chiém trén phan dit ctia 6ng T nén 6ng T khoi kién yéu cau
6ng T1, ba Y tra lai phan dat di 1an chiém 14 co cin ct. Tuy nhién, phan dat tranh
chép c6 dién tich nho (27,1m?), 6ng T1, ba Y di x4y dung nha, cong trinh kién cb
trén dat khong thé di doi, néu dap béo mot phan cin nha s& anh huong dén toan bo
két cau va tham m¥ cta can nha. Do d6, 6ng T yéu cau éng T1, ba Y, 6ng Hing E,
ba N, 6ng H thao d& cong trinh da xay dung trén phan dat da 1an chiém dién tich
27,1m?, khoi phuc lai nhu hién trang ban dau 1a khong phu hop nén khong duogc
chap nhan. Tai phién toa ngudi dai dién theo ty quyén ctia ong T ciing dong y dé
6ng T1, ba Y tra bang gia tri phan dién tich dat 27,1m% yéu ciu nay 1a phu hop
nén duoc Hoi déng xét xtr chip nhan. Theo Bién ban dinh gia tai san ngay
30/6/2022 thé hién phan dat tranh chap c6 gia 1a 27,1m? x 3.500.000d6ng/m? =
94.850.000 dong. Budc 6ng T1, ba Y co trach nhiém hoan tra cho 6ng T so tién
94.850.000 dong. Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 30/6/2022 thé
hién trén phan dat tranh chip c6 mot phan can nha két cAu mong cot bé tong cot
thép, nén xi ming, vach tuong, mai tole trang kém va hang rio mong tru da bé
tong cot thép, phia trén 1ap ludi B40. Cac tai san ndy cac bén duong sy déu thong
nhat do 6ng T1, ba Y xay dung. Ong T1, ba Y dugc quyén quan 1y, str dung toan
bd dat va cong trinh vat kién trac gan lién véi phan dat tranh chap c6 dién tich
27,1m? sau khi da thyc hién xong nghia vy hoan tra tién cho 6ng T.

Kién nghi co quan Nha nudc c¢6 thim quyén diéu chinh cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho cac duong su cho phut hop véi quyét dinh ciia ban an
da tuyén khi cac duong su c6 yéu cau.

[2.3] Béi v6i “Ban hop dong” ngay 15/4/2019 giira ba T2 v6i éng Hung E vé
viéc dng Hung E c6 giao cho ba T2 s tién 25.000.000d (Hai muoi lam triéu dong),
6ng T1, ba Y giao cho 6ng Hung E dé tra tién cho ba T2 phan dién tich dat 18m? da
Iui vao. Xét thay, day 1a giao dich dan sy giira ba T2 véi ong Hung E, ong T1, ba Y
va cac bén duong su khong cé tranh chap, khong yéu cau toa 4n giai quyét nén Hoi
dong xét xtr khong xem xét giai quyét. Sau nay cac bén duong sy c¢6 tranh chap thi
duoc quyén yéu cau Toa an giai quyét bang mot vu kién khac.

[2.4] Tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don rat yéu cau
khoi kién vé viéc yéu cau 6ng T1, ba Y, 6ng Hung E, ba N, dng H boi thuong thiét
hai ngoai hop ddng véi sb tién 1 255.120.800 dong. Pay 1a su tu nguyén cta duong
su pht hop v6i quy dinh ctia phap ludt nén Hoi dong xét xir dinh chi ddi voi phan
yéu cau khai kién nay cua 6ng T 1a phu hop.
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[3] V& chi phi t6 tung: Tong cong 1a 6.488.000d (Sau triéu bdn trim tam
muoi tdm nghin dong). Do yéu cau khoi kién cua 6ng T duge chip nhin nén ong
T1, ba Y phai chiu sb tién nay va d3 ndp xong. Ong T di tam ung ndp sb tién
5.000.000d (Nam triéu dong) va éng T1, ba Y da tam ung ndp sd tién 1.488.000d
(Mot triéu bon tram tdm muoi tdm nghin dong) nén budc dng T1, ba Y cb trach
nhiém hoan tra cho ong T s tién 5.000.000d (Nam triéu dong).

[4] V& an phi dan sy so thdm: Do yéu cau khai kién duoc chap nhan nén ba
Y, 6ng T1 phai chiu 4n phi so thAm véi s6 tién 94.850.000 dong x 5% = 4.742.500 dong.

Do yéu cau khoi kién duoc chap nhan nén ong Nguyén T khong phai chiu 4n phi.

[5] Y kién ctia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gidng
Trém phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xr nén duoc chép nhan.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 39; Cac Didu 147, 157, 165,
217,271,273, 278, 280 ctia Bo luat TH tung Dan su nam 2015; Cac Diéu 164, 166
ctia BO luat Dan sy nim 2015; Diéu 203 cta Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét )
326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc Hoi
quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén T vé viée tranh chip quyén
sir dung dat d6i voi ong Duong Hung T1, ba Nguyén Thi Minh' Y.

Buoc 6ng Duong Hung T1, ba Nguyén Thi Minh Y ¢0 trch nhiém tra cho
ong Nguyén T gia tri phan dién tich dat 27,1m? (gom thira 131c, dién tich 18,5m?
va thira 131d, dién tich 8,6m?), muc dich sir dung dat CLN, thudc mdt phan thira
dat s6 131, to ban d6 s 23, toa lac tai ép M, xa T, huyén G, tinh Bén Tre véi sb
tién 12 94.850.000d (Chin muoi bon triéu tim trim nim muoi nghin dong).

Ké tir ngdy quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c¢6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan su nam 2015, trir truong hop phép luat
c6 quy dinh khéc.

Ong Duong Hung T1, ba Nguyén Thi Minh Y dugc quyén quan 1y, st dung
toan bo dat va cong trinh vat kién trac gan lién véi phan dat co dién tich 27,1m?
(gém thtra 131c, dién tich 18,5m? va thira 131d, dién tich 8,6m?) toa lac tai 4p M,
xa T, huyén G, tinh Bén Tre sau khi d3 thyc hién xong nghia vu hoan tra cho 6ng
T s tién néu trén.
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Kién nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén diéu chinh cdp gidy chimng
nhan quyén sir dung phan dit cho cac dwong sy cho phu hop véi quyét dinh cua
ban 4n d3 tuyén khi c6 yéu cau.

(C6 hd so do dac thira dat kém theo)

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén T vé viéc yéu ciu ong
Duong Hung T1, ba Nguyén Thi Minh Y, 6ng Duong Vin Hung E, ba Pham Thi
Minh N, anh Duong Van Qudc H cé trach nhiém boi thuong thiét hai ngoai hop
ddng vai so tién 1a 255.120.800d (Hai tram nim muoi 1am triéu mot traim hai muoi
nghin tam trim dong).

3. Vé chi phi t6 tung: Ong T1, ba Y phai chiu chi phi t6 tung voi so tién
tong cong 1a 6.488.000d (Sau triéu bdn tram tdm muoi tam nghin dong). Do 6ng T
da ndp sb tién 5.000.000d (Nam triéu doéng) va 6ng T1, ba Y di nop sb tién
1.488.000d (Mot triéu bén tram tAm muoi tim nghin déng) nén budc dng T1, ba Y
c6 trach nhiém hoan tra cho éng T s tién 5.000.000d (Nam triéu dong).

4. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Duong Hung T1, ba Nguyén Thi Minh Y phai chiu s6 tién 4.742.500d
(Bbn triéu bay trim bén muoi hai nghin nim trim dong).

- Ong T khong phai chiu an phi.

Quyén khang céo, khang nghi: Cac duwong su c6 quyén khang céo, Vién
kiém sat cting cip c6 quyén khang nghi ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir
ngdy Toa &n tuyén an. Riéng duong sy vang mit duoc quyén khang céo ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an
duoc thong bao, niém yét.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Gidng Trom; (Bd ky)

- Chi cuc THADS huyén G;

- TAND tinh Bén Tre;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Khic Giang
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