TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap- Tu do- Hanh phuc
Ban an so: 204/2025/DS-PT
Ngay: 09 - 5 - 2025
V/v Tranh chép hop dbng tin dung,
hop ddng thé chip QSD dit, hop dong
chuyén nhuong QSD dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Van Toan.

Cdc Tham phdn: Ong Tran Duy Phuong, 6ng Hoang Kim Khanh.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
bak Lak.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 5 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan tinh Pk Lk xét xtr
phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 162/2025/TLPT-DS ngay 26 thang 02
nam 2025 vé viée: “Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chdp quyén sir
dung ddt, hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”. Do Ban an dan su so thAm
s0 83/2024/DS-ST ngay 19/12/2024 cua Toa an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh ik
Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 184/QD-PT ngay 24/3/2025 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 193/Qb-PT ngay 17/4/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H (H1).

Tru sé: B N, phuong B, Quan A, TP. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Quéc T, chtic vu: Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Ta Thi My D, chuc vu: Giam déc Ngan
hang TMCP Phat trién thanh pho H - Phong Giao dich huyén E.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Tra‘}n Manh L, chuc vu: Truong b phan
KHCN Ngan hang TMCP Phat trién thanh pho H - Phong Giao dich huyén E. Dia
chi: S0 D duong G, thi tran E, huyén E, tinh Bak Lak (Co mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén N, sinh nim 1968. Pia chi: Thon F, xi C, huyén E, tinh Pik
Lak (Vang mat).



2. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1970. Dia chi: Thon C, xa C, huyén P, tinh
Binh Binh (Co don xin vang mat).

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau dc lgp: Ba V5 Thi T1,
sinh nam 1971. Bia chi: Thon T, xa C, huyén P, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Tran V3 L1, sinh nam 1992. Dia chi: Thén
T, xa C, huyén P, tinh Binh Dinh (Co mat).

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vin T2, sinh nam 1999 (C6 don xin ving mat)

2. Chi Nguyén Thi T3, sinh nam 2002 (Ving mdt)

3. Chi Nguy@én Thi T4, sinh nim 2005 (Ving mdt)

Cung dia chi: Thén C, xa C, huyén P, tinh Binh Dinh.

4. Ong Truong Hitu D1, sinh ndam 1970. Dia chi: Thon T, xa C, huyén P, tinh
Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Tran V& L1, sinh nam 1992. Dia chi: Thén
T, xa C, huyén P, tinh Binh Dinh (Co mazt).

5. Uy ban nhan dan xa C, huyén E, tinh ik Lak.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Chi C, chirc vu: Chu tich UBND
Xa (Vang mat).

6. Véan phong C1 (nay la Véan phong C2). Dia chi: Buong G, thi tran E, huyén
E, tinh bak Lak.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Truong Cong N2, chic vu: Trudng Vin
phong (Cé don xin vang mat).

* Ngwoi khdng cdo: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi T1.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n va qud trinh giai quyét vu dn, dai dién theo iy quyén
ctia nguyén don Ngdn hang TMCP Phat trién thanh pho H trinh bay:

Ngay 09/11/2021, 6ng Nguyén N va ba Nguyén Thi N1 ky v&i Ngan hang
TMCP Phat trién thanh phé H — chi nhanh B2 — Phong G (viét tat 1a H1) hop dong
tin dung s6 49631/2021MN/HDTD dé vay sd tién 700.000.000 dong, thdi han vay
24 thang, 13i suat 6%/nam cb dinh trong 6 thang dau, 6 thang tiép theo 8,6%/nam
sau do duogc dleu chinh 3 thang 1 lan theo cong thic: 13i suét cho vay cua cac ky
thay d6i 13i suat tiép theo = Lai suat LS13 x3. 9%/mam (LS13 la lai sudt tién gui tlet
kiém thong thuong ciia khach hang ca nhan c6 loai tién giri twong ting vai loai tién
vay ky han 13 thang tra 13i cudi ky loai 1 do H1 cong bd); muc dich vay trong trot
chdn nuoi.

Pé bao dam cho khoan vay, ong N va ba N1 da ky hop d6ng thé chap sb
28451/21MN/HDBD ngay 09/11/2021 dé thé chap quyén sir dung dat va tai san



gan lién véi dat cua thira dat sb 233, to ban d6 s6 5 theo GCNQSD dat sb BK
406308 va thira dat s6 234, to ban d6 s6 5 theo GCNQSD dat s6 BK 406307 déu
do UBND huyén E cap ngay 02/11/2012 cho hg 6ng Nguyén Nghia .

Qua han da lau nhung 6ng N va ba N1 chua tra ng goc va lai cho ngén hang.
Do d6, Ngén hang khoi kién yéu cau 6ng N va ba N1 tra sb tién vay gbc 700.000.000
déng va 1ai suit phat sinh, tam tinh dén ngay 19/12/2024 1a: 1ii trong han
144.969.041 ddng, 13i qua han 166.836.647 dong va khoan 1di sudt qua han phat
sinh tr ngdy 19/12/2024 dén khi tra hét no, theo hop dong tin dung da ky két.
Truong hop khong tra ng hodc tra khong day du thi ngan hang yéu cau phat mai tai
san da thé chép trén.

Ngén hang khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba V4 Thi T1, vi hop dong
thé chap tai san gilta 6ng Nguyen N v6i ngan hang la hoan toan hgp phap,
GCNQSD dit 6 6ng N dugc cap dang quy dinh, khi tham dinh tai san thé chap dé
cho vay thi phan dat hién nay ba T1 tranh chap khong c6 bat cir cong trinh gi xay
dung trén dat cling khong thay c6 ai truc tiép sit dung, 6ng N va ba N1 ciing khong
bao cho ngan hang biét tinh trang thira dat phia sau.

* Theo don yéu ‘céu doc lgp cua ba Vo Thi T1 va qua trinh giai quyét, nguwoi
dai dién theo uy quyén la ong Tran Vo L1 trinh bay:

Niam 2006 ba T1 mua 1000m? dat tai thon F, xa C ctia ong Nguyén N, da thanh
toan toan bo tién mua dat, ong N da ban giao dat cho ba T1 quan 1y st dung, 6ng N
cling x4y tuong rao ngan cach hai thira dt va cam két s& tach thira, sang tén 1000m?
dat cho ba T1, nhung chd lau khong thiy nén ba T1 dén yeu cau 6ng N tach thia
sang tén cho ba thi mai biét 6ng N da dem dién tich 1000m? trén di thé chap vay
von tai ngan hang ma khong thong bao hay co su ddng y cua ba T1, nén ba yéu cau
Toa an giai quyet

- Tuyén vo hiéu mot phan hop dong thé chép tai san ctia 6ng Nguyén N tai
Ngan hang H1, doi véi dién tich khoang 1000m? dat ma ba T1 d4 mua cta ong N.

- Tuyén huy GCNQSD dét dbi voi dién tich dat cia ba V& Thi T1 ma ong
Nguyén N dai dién ding tén va dang thé chap tai Ngan hang H1.

- Cong nhan 1000m? dat dang tranh chip ma ba T1 mua cta 6ng Nguyén N 1a
cuaba Vo Thi T1.

Truéc d6 ba T1, 6ng L1 khong yéu cau giai quyet hiu qua néu hgp dong
chuyén nhuong quyén st dung dat bi tuyén v6 hi¢u nhung tai phién toa so' thdm
ngay 18/11/2024 dng L1 bo sung yéu cau khadi kién giai quyet hau qua hop dong
vO hiéu.

* Bi don ong Nguyén N trinh bay:

C)ng N thtra nhan toan b ndi dung khpén vay va tai san thé chép n}}u dai dién
Ngéan hang H1 trinh bay. Hién nay 6ng mat kha nang thanh toan nén dé nghi Toa
an giai quyet vu kién theo quy dinh ctia phap luat.

Déi véi yéu cau doc lap cuaba Vo Thi TI: phﬁnNdét ma ba T1 cho rang 6ng N
va ba N1 ban cho ba T1 la dat cia me 6ng tén Nguyen Thi X, viéc me ong c6 ban



cho ba T1 hay khong thi 6ng khong rd nhung sau khi me ong chét mot thoi gian,
ba T1 dén nodi phan dat phia sau me 6ng da ban cho ba T1 va ba T1 yéu ciu 6ng
1am thu tuc, luc d6 6ng c6 ky vao gidy to chuyén nhuong cho ba T1, 6ng thira nhan
chit ky trong hop ddng chuyén nhuong do ba T1 cung cdp cho Toa an 13 cua 6ng,
con chit ky Nguyén Thi N1 khong phai cia ba N1. Thoi gian ky vao nim nao thi
ong khong nho.

Hién nay toan bd di¢n tich dat cia me ong dé lai ong da lam thu tuc thira ké
va da duoc cip gidy chimg nhan cho ho cua 6ng nam 2012, bao gf)m ca phén dat
ma ba T1 dang tranh chép va gia dinh 6ng ciing da the chap 02 thira dat nay dé vay
von tai ngan hang. Ong N khéng dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia ba T1 vi 6ng
khong hé ban dat cho ba T1.

* Bi don ba Nguyén Thi N1 trinh bay:

Pbi v6i yéu cau cia ngan hang: Ngay 09/11/2021 ba va 6ng N ky hop dong
tin dung vay cua Ngan hang H1 sé tién 700.000.000 dong va da ky thé chap hai
thira dat nhu 6ng N da trinh bay. Hién tai ba va 6ng N da ly hon, khong con song
chung v6i nhau nira, toan bg tai san do 6ng N quan ly st dung. Nay ong N khong
trd dugc no thi ba déng y dé ngan hang xir Iy phat mai céc tai san thé chap dé thu
hdi no.

Dbi v4i yéu cau cia ba V6 Thi T1: Toan bo hai thira dat ma ba va ong N thé
chap cho ngan hang noi trén c¢6 nguodn gdc 1a dat ciia ba Nguyén Thi X (me dé 6ng
N) khi ba X chét thi ong Nghia L2 nguoi truc tiép di 1am thu tuc thira ké. Ba khong
biét gi vé viéc ba Nguyén Thi X hay dng Nguyén N chuyén nhuong mot phan thira
dat phia sau cho ba T1,ba khang dinh chit ky trong hop ddng chuyén nhuong QSD
dat ma ba T1 cung cap khong phai 1a chir ky cua ba, nhung ba khong yéu cau giam
dinh. Ba N1 yéu cau Toa an giai quyét yéu cau doc lap ctia ba T1 theo quy dinh cta
phap luat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyen Van T2 trinh bay: Ngay 09/11/2021 anh c6 ky uy quyén cho
bb me thé chap céac thira dat 233, 234 cip cho ho gia dinh dé vay von tai ngan hang.
Thuc chét cac tai san nay 1a cta bé me chir anh khong c6 cong sirc dong gop gi,
néu bd me khong tra dugc no thi anh dong ¥ dé ngan hang xtr 1y phat mai thu hoi
ng. Anh khong cé yéu cau gi.

- Vin phong CI (trude déy la Van phong C1) trinh bay: Ngay 09/11/2021
Vin phong C1 tiép nhan va cong ching hop dong thé chip quyén sir dung dat sd
28451/21MN/HPBD giita Ngan hang TMCP P — Phong G véi ong Nguyén N, ba
Nguyén Thi N1, do cong ching vién Truong Thanh P thuc hién déu tuan tha ding
trinh tu thu tuc theo quy dinh ctia phap luat, cac bén déu dam bao nang luc hanh vi
dan su va tu nguyén tham gia giao dich, di ky diém chi vao hop dong rd rang.

- UBND x4 C trinh bay: UBND xi c6 chimg thuc Hop dong chuyén nhuong
QSD dat ngay 10/8/2011 gitta ong Nguyén N, ba Nguyén Thi N1 vé1 ba V6 Thi

T1, 6ng Truong Hiru D1 va Hop dong ting cho QSD dat ngay 08/8/2011 gitra ba
Nguyén Thi X véi 6ng Nguyén N, ba Nguyén Thi N1 dbi véi thira dat s6 115, to



ban d6 s6 5 GCNQSD dat s6 A 953789. Viéc ching thuc cin cir thong tu lién tich
s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13/6/2006. Bé nghi Toa 4n giai quyét vu
kién theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Bin dn din sw so thiam sé 83/2024/DS-ST ngay 19/12/2024 ciia Toa dn
nhdn dan huyén Ea H’leo, tinh Dak Lak da quyét dinh:

Can ctr cac Didu 122, 123, 137, 689, 692 Bo luat dan su 2005; cac Diéu 105,
Diéu 227 Luat dat dai 2003; cac Diéu 299, 318, 319, 320, 323 B¢ luat dan sy nam
2015; cac Piéu 91, 95 Luat Luat to chirc tin dung nam 2010; Diéu 4, khoan 1 Piéu
5 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phu quy dinh vé giao dich
bao dam; Muyc 2 phan II cong vin 64/2019/GD-TANDTC ngay 03/4/2019 ctia Toa
an nhan dén tdi cao, giai dap mot sé van dé nghiép vu

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Phat trién thanh ph
H.

- Buoc 6ng Nguyén N va ba Nguyén Thi N1 phai tra cho Ngan hang TMCP
Phat trién thanh phd H, s6 tién ng gbc 700.000.000 dong va 13i suat phat sinh, tam
tinh dén ngay 19/12/2024 1a: 1ai trong han 144.969.041 ddng, 1ai qua han
166.836.647 dong. Tong cong 1a 1.011.805.688 dong. Ngoai ra con phai chiu 1ai
suat qua han phat sinh tir ngay 19/12/2024 dén ngay tra hét no, theo hop dong tin
dung s6 49631/2021MN/HDTD ngay 09/11/2021.

- Truong hop 6ng N va ba N1 khong thyc hién nghia vu tra ng hodc thyc hién
khong ding nghia vu nhu da cam két thi Ngan hang TMCP Phat trién thanh pho H
co quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén xtr 1y tai san thé chap
theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 28451/21MN/HPBD ngay
09/11/2021.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba Vo Thi T1, vé ndi dung tuyén
v0 hiéu mot phan hop dong the chap tai san cua 6ng Nguyen N tai ngan hang H1,
doi véi dién tich 1000m? dat ma ba T1 da mua ctua 6ng N.

3. Vé ndi dung yéu cau tuyén huy GCNQSD dat ddi voi dién tich dat 1000m?
cua ba Vo Thi T1 khong thudc doi tuong khoi kién nén khong xem xét gidi quyét.

4. Pbi v6i noi dung yéu cau céng nhan 1000m? dat 1a ctia ba Vo Thi T1. Yéu
cau nay khong thudc tham quyén cua Toa an nén khong xem xét gidi quyét.

5. Tuyén hop dong chuyén nhugng QSD dat lap ngay 01/8/2011 gitta 6ng ba
Nguyén N, Nguyén Thi N1 véi ong Truong Hiru D1 va ba V& Thi T1 vo hiéu. Ba
V& Thi T1 va éng Truong Hiru D1 phai tra lai dién tich ¢at 1000m? ma ba T1 cho
rang minh dang quan 1y (thira dat s6 234, t& ban do sé 5, GCNQSD dit s6 BK
406307 cap ngay 02/11/2012) cho ho 6ng Nguyén Nghia .

Ba V& Thi T1 va 6ng Truong Hiru D1 ¢6 quyén khai kién yéu cau giai quyét

hau qua hop déng vO hiéu va yéu cau boi thuong thiét hai béng mot vu an dan su
khac.



Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi va quyén khang
cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 31/12/2024, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V3 Thi T1 khang
cdo toan by ban an so tham.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi T1 gitt nguyén yéu cau doc 1ap va nodi dung
khang céo.

* Pai dign Vién kiém sdat nhin dan tinh Péik Lik phdt biéu quan diém tai
phién toa:

- Vé o tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vy an, Tham phan, Thu ky, cac
duong sy da chap hanh dung quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6
tung dan su. Khong chap nhan khang céo ciia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan ba V& Thi T1. Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 83/2024/DS-ST ngay
19/12/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pk Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao tai lieu, chung cw da dwoc thu thdp co trong hé so vu dan da dwoc
tham tra tai phién toa; cin cir vao két quda tranh tung tai phién toa; trén co s¢ xem
xét ddy du, toan dién cdc tai liéu, chirng cir, 16 trinh bay ciia cdc dong sw, quan
diém ciia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhdn dinh nhir sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
V6 Thi T1 ndp trong han luét dinh va da nop tién tam tng an phi phiic tham nén vy
an dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham 1a phu hop.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra tién gbc
va lai, Hoi dong xét xtr thiy rang:

Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang va ong N, ba N1 déu thira nhan: Vao
ngay 09/11/2021 6ng N va ba N1 ky véi H1 Phong giao dich Ea H’leo hop dong
tin dung s6 49631/2021MN/HDTD vay s6 tién 700.000.000 dong, thoi han vay 24
thang, 13i suat 6%/nam cb dinh trong 6 thang dau, 6 thang tiép theo 8,6%/nim sau
d6 duoc diéu chinh 3 thang 1 lan, muc dich vay trong trot chin nudi; qua thoi han
ong N, ba N1 chua tra ng gbe va 1di cho Ngan hang nén Ngan hang khai kién 1a ¢6
can clr. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, budc 6ng
N, ba N1 thanh toan khoan ng gbc 700.000.000 ddng va 14i suat tinh dén ngay
19/12/2024 12 311.806.688 ddng 1a phu hop.

[2.2] Xét yéu cau xir 1y toan b tai san thé chip cua nguyén don va yéu ciu
doc 1ap ctia ba V& Thi T1 vé viée tuyén vo hiéu mot phan hop dbng thé chip cta
6ng Nguyén N tai Ngan hang H1 d6i véi dién tich khoang 1000m? dat ma ba T1 da
mua cta ong N, thdy rang:



Thira dat s 233, td ban d6 s6 5, dién tich 1.566m? va thira dat s6 234, to ban
dd b 5, dién tich 1013m?, toa lac tai thon F, xa C, huyén E cé nguén géc duoc tach
ra tir thira dat s6 115, to ban d6 s 5, dién tich 2835m? do UBND huyén E cép
GCNQSD. dat s6 A 953798 ngay 01/11/1993 cho ba Nguyén Thi X - 1a me¢ dé cua
ong Nguyén N; ngay 27/8/2010 ba X chét, hang thira ké thir nhat ctia ba X da théng
nhat phan chia toan bd di san trén cho 6ng N vao ngay 16/6/2012; dén ngay
02/11/2012 UBND huyén E cdp GCNQSD dét cho hd ong Nguyén N d6i véi thira
dat s6 233 va 234,

Theo 6ng N, khi me dng con séng, khéng &6 me dng c6 chuyén nhuong mot
phan thira dat s6 115, nay 1a thira dat s6 234 cho ba V4 Thi T1 hay khong nhung
sau khi me 6ng chét mot thoi gian thi ba T1 dén néi dién tich dat phia sau me 6ng
d3 ban cho ba T1 nén yéu cau ong N ky mot sb tha tuc dé sang tén cho ba T1, con
ba N1 khong ky.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ba T1 thira nhan tai phién toa so thim rang
trudc day khi ba X con sdng, ba X di chuyén nhuong mot phan dién tich cua thira
dat s6 115 cho ba T1, ba da nhan ban giao dat, 6ng N x4y hang rao kién c¢6 1am ranh
gidi giita hai thua dat, gilta ba X va ba T1 c6 viét gidy to tay nhung di bj that lac,
sau khi ba X chét, thira dat dugc dé thira ké cho 6ng N nén ngay 10/8/2011 ba T1
da ra UBND xa C dé lap lai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Pong
thoi ba T1 cung cap hop dong chuyén nhu’O’ng quyén su dung dat gitra 6ng N, ba
N1 vdiong D1, ba T1 ddi vai dién tich 1000m? thudc thira dat s6 115, to ban dd sd
5 dwoc UBND x4 C chung thuc ngay 10/8/2011 va Hop dong ting cho quyén sir
dung dat giita bén cho tang ba Nguyén Thi X, 6ng Nguyén D1 (déu di chét) voi
bén duogc cho ting 6ng Nguyén N, ba Nguyén Thi N1 ddi voi thira dat sb 115, to
ban d6 s6 5, dién tich 2835m? dugc UBND x& C chung thuc ngay 08/8/2011.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 23/01/2024 thé hién, thira dat s6 233
c6 nha xay cap 4 ong N dang truc tiép quan 1y, sir dung, con thira dat s6 234 dang
la dat trong, khong c6 tai san trén dat va ong N khong quan 1y, sir dung thira dat
nay.

Xét, ba T1 cho rang ba nhan chuyén nhuogng dat cia ba X nhung khong co
chtng ctr chitg minh, chi c¢6 thil tuc chuyén nhuong dat véi ong N, ba N1. Tuy
nhién, theo chimg ctr cia ba T1 cung cap, thoi diém xac 1ap hop dong tang cho,
quyén stir dung dit dang dimg tén ba X nhung ba X d3 chét, khong thé dung tén cho
ting, dudi muc nguoi ting cho 1a cac 6ng ba Nguyén Vian L3, Nguyén Thi H,
Nguyén Thi L4 (con cua ba X) ky 1a chua dam bao; con hgp dong chuyén nhuong
dat giira ong N, ba N1 véi ba T1, ong D1 dugc thyc hién ngay 10/8/2011 khi dng
N chua c6 quyén sir dung dat hop phap, chi dén ngay 02/11/2012, ong N moi hoan
thanh cac thi tuc thira ké va dumg tén quyén sir dung dat thira dat s 234.

Nhu’ vay, can C}I Piéu 127, Dleu 128 Bo luat dan sy nam 2005 thi hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/8/2011 giira ong N, ba N1 véi ba T1,
ong D1 bi vo6 hiéu.

Vé hau qua cua hop dong vo hi¢u, trong qua trinh giai quyét vu an tai cip so
tham, 6ng N, ba N1 khong c6 yéu cau gi, con ba T1 dén phién toa so thAm méi yéu



cau nhung sau d6 khong thyc hién viéc dong tam Gmg chi phi xem xet tham dinh va
dinh gia tai san dé 1am co so giai quyét, do d6 Toa an cip so thim khong xem xét
va danh quyén khoi kién bang mot vu an dan sy khac cho cac duong sy 1a phu hop.

Dbi véi hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 28451/21MN/HDBD ngay
09/11/2021 gitta 6ng N, ba N1 véi Ngan hang H1 da tuan tha ding hinh thirc va
ndi dung quy dinh tai khoan 29 Diéu 3, khoan 3 Diéu 167, Piéu 179, Piéu 188 Luat
dat dai nam 2013; Diéu 317, 318 va 323 B¢ luat dan sy nam 2015. Tai thoi diém
tham dinh tai san, phla 6ng N khong cung cap thong tin vé viéc co nguoi khac dang
quan ly, sir dung tai san thé chép, thyuc té ba T1 khong truc tiép quan 1y st dung (ba
T1 sinh song tai tinh Binh Dinh lién tuc tur trude dén nay), phia Ngén hang khong
thé biét duoc thira dat sb 234 c6 tranh chap véi ai. Do d6, yéu cau xtr Iy tai san thé
chép trong truong hop 6ng N, ba N1 khong tra hodc trd khong du ng cho Ngan hang
1a ¢6 can cu, tir d6 Toa an cap so tham khong chap nhén yéu cau doc lap cuaba T1
vé viéc tuyén vo hiéu mot phan hop dong thé chap quyén st dung dat dbi voi phan
dién tich ba mua ctia 6ng Nghia L2 dting dan.

[2.3] Ngoai ra, ba T1 c6 yéu cau cong nhan dién tich dat thudc thira dat s6 234
ma ba T1 nhén chuyén nhugng cua dng Nghia L2 cua ba T1 va huy GCNQSD dat
da dugc cap cho ho 6ng N dbi voi phan dién tich dat nay. Tuy nhién, Toa an chi c6
tham quyén giai quyét tranh chap vé dat dai, khong c6 tham quyén cong nhan quyen
str dung dét cho ai, hon nita nhu nhan dinh tai muc [2.2], viéc UBND huyén E cép
GCNQSD dit cho h ong N déi voi thira dit sb 234 1a hop phap va hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ong N va ba T1 ngay 10/8/2011 bi vo hiéu nén yéu
cau doc 1ap trén ctia ba T1 1a khong duoc xem xét.

[2.4] Xét thay, ngoai 10 trinh bay tai cap phuc tham, ba T1 khong cung cap
dugc tai liéu chimg ctr nao moi, do do Hot dong xét xir khong ¢6 cin cir chap nhan
khang c4o cta ba T1, can giit nguyén quyét dinh ctia Ban an so tham.

[3] Vé an phi dan sy phuc tham: Ba T1 phai chiu an phi dan su phtic thim theo
quy dinh.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy.

Khéng chap nhin khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo
Thi T1.

Gift nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 83/2024/DS-ST ngay 19/12/2024 cia
Toa an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pak Lak.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Phat trién thanh ph
H.



1.1. Bugc 6ng Nguyen N va ba Nguyen Thi N1 phai tra cho Ngan hang TMCP
Phat trién thanh phd H, s tién ng gbc 700.000.000 ddong va 13i suat phat sinh, tam
tinh dén ngdy 19/12/2024 1a: 14 trong han 144.969.041 ddng, 13i qua han
166.836.647 ddng. Toéng cong 1a 1.011.805.688 ddng (mét 1y khong tram mudi mot
triéu tdm trdam 1é nam nghin sdu tram tdm muoi tam dong).

Ké tu ngay tlep theo cua ngay x¢t Xu so tham, Ong Nguyén N va ba Nguyén
Thi N1 tiép tuc phai chiu tién 1ai phat sinh trén no gbc chua thanh toan theo murc
141 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H.

1.2. Truong hop 6ng N va ba N1 khong thyc hién nghia vy tra ng hodc thyc
hién khong dung nghia vy nhu dé cam két thi Ngan hang TMCP Phat trién thanh
pho H ¢0 quyén yéu cau co quan thi hanh an dén sy co tham quyén xtr 1y tai san thé
chap theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat s6 28451/21MN/HDPBP ngay
09/11/2021.

2. Khong chép nhén yéu cau doc lap cua ba Vo Thi Tl vé viéc: Tuyén vo hiéu
mdt phan hop dong the chap tai san cua 6ng Nguyen N tai Ngan hang TMCP Phat
trién thanh pho H doi véi dién tich 1000m? dat ma ba T1 nhin chuyén nhuong ctia
ong N.

3. Khong xem xét giai quyét yéu cau doc 1ap ctia ba Vo Thi T1 veé viéc: Tuyén

huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ong Nguyén N ddi véi dién tich dat
1000m? cuia ba Vo Thi T1; Cong nhan 1000m? dét tranh chap la ciaba Vo Thi T1.

4. Tuyén hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong Nguyén N, ba
Nguyén Thi N1 vdi 6ng Truong Hiru D1, ba V6 Thi T1 dugc UBND xa C, huyén
E ching thuc ngay 10/8/2011 vo higu.

Ba V4 Thi T1 va dng Truong Hiru D1 phai trd lai dién tich dat IOOOm ma ba
T1 cho rang minh dang quan ly (nay Ia thura dat so 234, td ban dd s 5 theo gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 BK 406307 cap ngay 02/11/2012) cho ho 6ng
Nguyén Nghia .

Ba V& Thi T1 va 6ng Truong Hiru D1 ¢6 quyén khai kién yéu cau giai quyét
hau qua hop dong vo hiéu va yéu cau boi thudng thiét hai bang mot vu an dan sy
khac.

5. V& chi phi t tung: Ong Nguyén N va ba Nguyén Thi N1 phai chiu 2.000.000
dong (hai triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd. Do Ngan hang da ndp tam
g nén 6ng N va ba N1 phai tra lai cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh ph6 H.

6. V& an phi:

6.1. An phi dan sy so tham: Ong Nguyén N va ba Nguyéq Thi N1 phai ndp
50.590.000 dong (ndm mucoi triéu nam tram chin muwoi nghin dong) an phi dan sy
so tham.



Ba V& Thi T1 phai ndp 300.000 ddng (ba tram nghin dong) an phi dan sy so
tham, duoc khau trir vao so tién tam tng an phi da ndp tai bién lai s6 0002213 ngay
17/7/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén E.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H s6 tién 17.055.000 dong
(muoi bay triéu khong tram nam muwoi lam nghin dong) tam Umg an phi da nop tai
bién lai s6 0011253, ngay 05/4/2023 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén E.

6.1. An phi dan sy phuc tham: Ba V3 Thi T1 phai nop 300.000 ddng (ba trim
nghin dong) an phi dan su phtic tham, dugc khau trir vao so tién tam ting an phi da
ndp tai bién lai s6 0002547 ngay 13/01/2025 ctia Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén
E.

[2] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[3] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dik Lik; z (N _ > - \
- TAND huyén Ea H’leo: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén E;

- Duong s (di k)
- Cong thong tin dién tir TA;
- Luu ho so.
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