TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 30/2024/DS-PT
Ngay 21-3-2024
V/v tranh chép hop dong dit coc.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Chuong.
Cac Tham phdn: Ong Luong Puc D va ong Nguyén Anh Ung.
- Thu ky phién toa: Ong Trir Minh Qudc, 1a Thu ky vién ctia Toa an nhan
dan tinh bak Nong.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ditk Néng tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Hoa — Ki€m sat vién.
Ngay 21 thang 3 nam 2024, tai try s& T0a an nhan dan tinh Pak Nong xét
xu phuc tham cong khai vu én dén sy thu 1y s6: 118/2023/TLPT-DS ngay 14
thang 11 ndm 2023 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”. Do Ban an dan su
so tham s6: 15/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 ndm 2023 cua Toa 4n nhan dan
huyén Tuy Dtrc, tinh DPak Nong b1 khang céo,
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s0: 05/2024/QD-PT ngay
05 thang 01 nam 2024, giua cac duong su:
- Nguyén don: Anh Pong Cong D, sinh nim 1987 — c6 mat.
Dia chi: Thén 2, xa Dk B, huyén T, tinh Pik Nong.
- Bi don:Anh Tran Cong T, sinh ndm 1976 — c6 mit.
Dia chi: Thon 5, x4 Q, huyén T, tinh ik Nong.
- Ngwoi lam chibng: Anh Pham Vian T1, sinh nim 1982 — Vang mit.
Dia chi: Thon 4, xa Dik B, huyén T, tinh Pk Nong.
~ Do c06 khang cdo cua anh Tran Cong T va Khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén Tuy D, tinh Pak Nong.
NQI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don anh
Pong Céng D trinh bay:

Ngay 09/5/2022, anh D va anh T thoa thuan chuyén nhugng thira dat s 88,
t ban dd s6 112, dién tich 2.644,7m?, vi tri dat tai xa Dak B, huyén T, tinh Pik
Nong. Dién tich thoéa thuin chuyén nhuwong 1a 2644,7m?. Gia chuyén nhuong 1a



1.700.000.000d. Anh D da dit coc cho anh T hai lan, vao ngay 09/5/2022 sb tién
300.000.0004 tién mat, ngay 09/6/2022 sb tién 400.000.000d thong qua chuyén
khoan. S6 tién 1.000.000.000d con lai s& giao du khi anh T hoan tat thu tuc
chuyén nhuong, giao gidy ching nhan quyén st dung dit cho anh D. Moi chi
phi, thué lién quan dén thi tuc chuyén quyén st dung dat do anh T chiu. Néu
anh D khong tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong thi s& mat sé tién da
dit coc, néu anh T khong thuc hién viéc chuyén nhuong s€ bi phat coc sb tién
gap 02 1an s tién d3 nhén coc.

Sau khi dat coc thi anh T ciing chua giao dat cho anh D quan 1y sir dung.
Tuy nhién, sau khi nhan tién dat coc thi anh T khong lam dugc thu tuc chuyén
quyén st dung dat cho anh D nhu d3 cam két, dén thoi diém hién tai thira dat
nay van chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ding tén anh T ma
do ngudi khac ding tén quyén st dung dat. Nguyén nhan la do thira dt dang do
nguoi khac dimg tén quyén st dung dat va dat khong du diéu kién vé dién tich
dé 1am tha tyuc tach thira, chuyén quyén str dung dat. Khi thoa thuan dit coc thi
anh T ciing khong théng bao cho anh D biét viéc thira dat dang do nguoi khac
dung tén quyén st dung dat. Do d6, hai bén van chua tién hanh 1am hop dong
chuyén nhuong theo thdéa thuan. Mac du anh D da nhiéu 1an lién hé yéu cau anh
T thuc hién nghia vu nhung anh T khong thyc hién. Nhu vay, anh T da vi pham
thoa thuan dit coc ma hai bén da cam két.

Vi vdy, anh D yéu cau tuyén huy hop dong dit coc dé ngay 09/5/2022 giira
anh D va anh Tran Cong T, budc anh T phai trd cho anh D s6 tién coc da nhan 1a
680.000.000d (s tién anh T da nhan la 700.000.000d nhung trir 20.000.000d
tién cong muc hé))vé tién phat coc la 680.000.000d, téng cong la
1.360.000.0004.

Tai phién toa, anh D van giit nguyén yéu cau hity hop dong dit coc va budc
anh Tran Cong T phai tra sb tién dat coc dd nhan 1a 680.000.000d va tra sb tién
680.000.000d do vi pham hop dong dit coc.

Bi don anh Tran Céng T trinh bay:

Anh T thira nhan ngay 09/5/2022 c6 ky hop dong dat coc dé chuyén nhuong
quyén str dung dat thira dat s6 88, to ban d6 sd 112, dién tich 2644,7m? vi tri dat
tai xa Pak B, huyén T, tinh Pak Nong cho anh Pong Cong D véi gia chuyén
nhuong 1.700.000.000d nhu anh D d3 trinh bay. Anh T d& nhan sé tién dat coc
tir anh D 12 680.000.000d. S tién con lai anh D s& giao du khi anh T hoan tat
thu tuc chuyén quyén st dung dat cho anh D. Thira dat khi hai bén thoa thuan
dit coc dé chuyén nhuong thi d dugc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat
nhung anh T chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat
nay va anh T mdi chi dat coc dé nhan chuyén nhugng thira dat nay tir anh Pham
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Vin T1, dia chi: Thon 4, xd Dak B, huyén T, tinh Dk Nong.

Tur khi ky két hop ddng dat coc toi nay anh T chua hoan tat duoc thi tuc cAp
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho minh nhu dd cam két 1y do trong thira dat
anh T thoa thuan chuyén nhuong cho anh D ¢6 chiéu ngang tong cong 1a 36m (theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat) thi c6 07m dat chiéu rong theo mat duong 1a
ctia chu st dung khéc ciing nhan chuyén nhuong tir chii str dung dat trudc nhu anh
T nhung dién tich khong du dé tach thira thanh mot dira dat nong nghiép doc lap
hodc mudn 1am thu tuc cap T bd dat & ciing khéng du dién tich dé cdp. Anh T ¢
yéu cau lam thu tuc chuyén quyén sir dung cho anh D ca phan dién tich dit 07m
chiéu ngang nay nhung anh D khong dong ¥ ma chi dong y l1am thi tuc cap gidy
chimg nhan quyén st dung ding phan dat da thoéa thuan chuyén nhuong 14 29m
theo mat duong. Vi vay, dén thoi diém hién tai anh T van chua hoan tat thu tuc cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén minh dé lam thu tyc chuyén quyén sir
dung cho anh D.

Quan diém cta anh T tai phién toa déng ¥ huy hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat dé ngay 09/5/2022 gitta anh T va anh D nhung anh T
chi dong ¥ tra lai s6 tién 680.000.000d d3 nhan va dé nghi duogc tra lam 03 lan,
khong dong y phat coc va khong dong v chiu tién 14i cia khoan tién 680.000.000d
d3 nhan. Ly do khong dong ¥ vi khi thoa thuan dat coc anh D ciing da biét tinh
trang dat chua duoc cap gidy ching nhan ding tén anh T ma van dong ¥ nhan
chuyén nhuong, dat coc nén hién tai anh T khong hoan thanh dugc thu tuc chuyén
quyén st dung dat anh D phai chiu.

Ngueoi lam chitng anh Pham Vén T1 trinh bay: Thira dat anh Tran Cong T
théa thuan chuyén nhuong, nhan dat coc cua anh Déng Cong D chinh la thira dat
anh T1 thoa thuan chuyén nhuong cho anh T. Tuy nhién, anh T mdéi chi dit coc
cho anh T1 sé tién 400.000.000d, hai bén chua lam hop dong chuyén nhugng.
Khi nhan tién dat coc thi anh T1 da thong bao cho anh T biét viéc thira dat chua
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit dung tén anh T1, anh T1 ciing méi
chi dit coc cho ngudi st dung dét trude dé nhan chuyén nhuong thira dat nay,
chua 1am thi tuc chuyén nhugng theo quy dinh cua phap luat. Viéc thoa thuan
chuyén nhuong va thuc hién thoa thuan giira anh T va anh D nhu thé nao thi anh
T1 khong biét.

Tai Ban an déan su so tham sd: 15/2023/DS-ST ngay 23-8-2023 cta Toa an
nhan dan huyén Tuy Dtec, tinh Dik Nong da quyét dinh: 1. Chdp nhdn yéu cau
khéi kién cia nguyén don anh Pong Cong D.

Hiiy hop dong dit coc chuyén nhirong quyén sir dung dat ngay 09/5/2022
giita anh Bong Céng D va anh Tran Cong T,



Buéc anh Tran Céng T phdi tra cho anh Déng Céng D sé tién
1.360.000.000d (Mét 1y ba tram sau muwoi triéu dong), trong dé bao gom: S6
tien 680.000.000d (Sau tram tam muoi triéu ddng) dat coc dd nhdn va sé tien
680.000.000d (Séu tram tim muwoi triéu dong) do vi pham nghia vu ciia hop
ddng dat coc.

Ngay 29-8-2023, anh Tran Cong T khang cdo T bd ban an so tham, dé
nghi cap phiic tham giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

Ngay 31-8-2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy Puec, tinh
Pik Nong ban hanh Quyét dinh sd: 769/QD-VKS-DS khang nghi mot phan ban
an so tham dé nghi stra mot phan ban an S0 tham theo huéng khong chap nhan
yéu cau khai kién cta nguyén don dbi véi sé tién phat coc.

Tai phién toa phic tham, bi don dong v huy hop dong dat coc va dong y tra
cho nguyén don sd tién 750.000.000 déng. Nguyén don thong nhat véi ¥ kién cua
bi don va dé nghi Ho1 dong x€t x1r cong nhan sy thda thuan cua cac duong su.

Vé 4n phi dan sy so tham: Bi don dong y chiu T bd sb tién an phi dan su so
tham theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong phat biéu y kién: Nguoi
tham gia t0 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién dung quy dinh cta B0
luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé ndi dung: Xét thay viéc thoa thuan cua nguyén don va bi don tai phién
tda la hoan T ty nguyén, khong trai phap luat va dao dtrc xa hoi. Vi vay, dé nghi
Hbi ddng xét xir can ctt Piéu 300, khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su,
stra ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan cta cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khéng céo cia anh Tran Cong T khéng céo
trong han luét dinh, da nop tién tam tng an phi phtc tham la hop I1€. Khang nghi
cuaa Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy Puc trong han luat dinh.

[2]. Tai phién toa phic tham, bi don dong ¥ hity hop ddng dat coc va dong ¥
tra cho nguyén don sd tién 750.000.000 dong, thoi han tra theo quy dinh ctia phép
luat. Nguyén don théng nhat véi y kién cua bi don don va dé nghi Hoi dong xét
Xt cong nhan su thoa thuan cia cac duong su. Ngoai ra cadc bén khong cé yéu
cau nao khac. Xét théy, viéc thoa thuén cua cac duong su tai phién toa la hoan T
tu nguyén, khong vi pham diéu cdm cua luat va khong trai dao duc xa hoi. Do
d6, Hoi dong xét xir can ctr vao Piéu 300, khoan 2 Diéu 308 ciia Bo luat T tung
dan su, stra mot phan ban 4n so tham, cong nhan sy thda thudn cia cac duong
su.

[4]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat va y kién cta nhiing
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac duong su tai phién toa la phu
hop, Hoi dong xét xtr can chap nhan.



‘ [5]. Vé an phi dér} su so tham: ‘Tai phién toa, b1 don déng y chiu T bo )
tién an phi dan sy so tham. Do vay, can budc anh Tran Cong T phai chiu an phi
dan su so tham theo quy dinh.

[6]. Yé an phi dan su phtic tham: Anh Tr,'ém Cong T phai chiu én phi dan
sy phuc tham theo quy dinh va dugc khau trir s6 tién tam ing an phi phiic tham
da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:
~ Cin ctr Dicu 300, khoan 2 Diéu 308 ciia Bo luat T tung dan sy; Nghj
quyet s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua uy ban thuong vu Quoc hoi vé
miurc thu, mién, giam thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Stra mdt phan ban an so tham s6: 15/2023/DS-ST ngay 23/8/2023 cia
Toa an nhan dan huyén Tuy Duc, tinh Dak Nong, cong nhén sy thoa thuén cua
cac duong su, cu thé nhu sau:

1.1. Huy hop giéng dat coc chuyén‘ nhuong quyén st dung dat ngay
09/5/2022 giira anh Bong Cong D va anh Tran Cong T.

1.2. Anh Tran Cong T dong ¥ tra cho anh Pong Cong D s tién 750.000.000
dong (Bdy trdam ndm muoi triéu dong).

Ké tir ngay anh Pong Cong D c6 don yéu cau thi hanh dn twong g véi
s6 tzen néu tren, néu anh Tran Cong T khéng trd thi con phdi tra ldi twong ung
VGi sO tién va thoi gian chdm tra theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468
cua Bo ludt dan su.

3. V& an phi:

3.1. An phi ddn sy so tham: Anh Tran Cong T phai chiu s tién an phi dan
su so tham 1a 34.000.000 dong (Ba muoi bon triéu dong) tai Chi cyc thi hanh an
dan su huyén Tuy Duc, tinh Dak Nong.

Tra lai cho anh Pong Cong D s6 tién 27.300.000d (Hai muoi bay trié¢u ba
tram nghin déng) tam ung an phi anh D d4 nodp theo bién lai s6 0002604 ngay
28/4/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tuy Pic, tinh Pak Nong.

3.2. An phi dén sw phiic thdm: Anh Tran Cong T phai chiu 300.000 dong
an phi dan su phac thim, duoc khau trir s6 tién tam Gng an phi phuc tham da
ndp theo bién lai thu 0001133 ngay 23/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Tuy Dtrc, tinh Dak Nong.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh én
dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dan ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su”.



Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND c4p cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik Néong;

- TAND huyén Tuy Buc;

- Chi cuc THADS huyén Tuy Buc;
- Cac duong sy;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA. - .
Nguyén Hong Chuong



