TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 190/2024/DS-PT
Ngay: 28-3-2024
V/v tranh chap “Hop dong vay tai
san, tuyén | b6 Hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat v0 hiéu,
huy Hop dong thé chap quyén sir
dung dat, xac dinh quyén so hitu tai
san 1 quyén sir dung dat, thuc hién
Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

Cac Tham phan: Ba Lam Ngoc Tuyén.

Ba Db Thi Minh Nguyét.

- Thar ky phién toa: Ong Bui Cong Danh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dgi di¢gn Vign Kiém st nhéan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2024, tai try s Toa an nhén dan tinh Tién Giang xét
XU phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 119/2024/TLPT-DS ngay 21 thang 02
nam 2024 Ve viéc tranh chap ‘Hop ddng vay tai san, tuyén b Hop dong chuyen
nhugng quyen str dung dat vo hiéu, huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat,

xac dinh quyén s htru tai san 1a quyén str dung dat, thyc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 460/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2023
cua Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 135/2024/QD-PT
ngay 28 thang 02 nam 2024 gifra cic duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1963;

1.2. Ba Lé Thi B, sinh nam 1964;

Cung dia chi: ép B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.



Nguoi dai dién hop phdp cua cdc nguyén don: Chi Duong My L, sinh
nam 1988 — la nguoi dai dién theo uy quyén (dugc uy quyen theo van ban uy
quyén ngay 09/8/2023) (c6 mat);

Dia chi: s6 C ép H, xa M, thanh phé M, tinh Tién Giang.
2. Bi don:

2.1. Chi Tran Thi Kim X, sinh nim 1990 (c6 mit);

Dia chi: khu phd B, thi trdn T, huyén T, tinh Long An;
Dja chi cu tri: 4p P, x4 L, huyén C, tinh Tién Giang.
2.2. Ong Nguyén Téan L1, sinh nim 1958 (vang mit);
2.3. Ba Phan Thi Thuy N, sinh nam 1967,

Cung dia chi: 4p L, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Phan Thi Thuy N: Ong Pham Ngoc D,
sinh nam 1972 — 1a nguoi dai dién theo uy quyén (duoc uy quyén theo vin ban
uy quyen ngay 27/01/2021) (c6 mat);

Pia chi: s6 B ap H, xa M, thanh phb M, tinh Tién Giang.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Ng0 Hoang P, sinh nam 1979 (c6 mat);

Pia chi: 4p B, xi L, huyén C, tinh Tién Giang.

3.2. Chi Nguyén Thi Thanh T1, sinh nim 1993 (c6 mit);
bia chi: ép b, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

3.3. Anh Nguyén Ngoc H, sinh naim 1976 (vang mit);

Dia chi: s6 A Puong sé B, KDC B, Phuong A, Quan F, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3.4. Vin phong C, tinh Tién Giang (ving mat);
Dia chi: Quéc 16 E, O, Khu B, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan cé yéu cau déc ldp: Ba Tran
Thi A, sinh nam 1955;

HKTT: khu phd B, thi trdn T, huyén T, tinh Long An;
DPia chi cu tra: ép b, xa L, huyén C, tinh Tién Giang;
Dia chi lién hé: ép T, xa S, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cia ba Tran T hi A: Chi Nguyén Thi Huynh N1,
sinh nam 1988 — la nguoi dai dién theo uy quyén (dugc uy quyén theo cac van
ban uy quyén ngay 22/4/2022 va 15/11/2023) (c6 mat);

bia chi: ép b, xa b, huyén C, tinh Tién Giang.
Dia chi lién lac: s6 A, O, Khu A, thj trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.



5. Nguoi khang cdo: Bi don chi Tr@}n Thi Kim X; nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan cd yéu cau doc lap ba Tran Thi A.

NOI DUNG VU AN:
Theo an so thcfm;

Nguyén don ba L& Thi B va 6ng Nguyén Vin T, ¢é dai dién theo ity quyén
la chi Duong My L trinh bay:
Péi voi phan tién vay:
~ Ngay 25/9/2018 ba B va 6ng T ¢6 cho chi X vay s6 tién 800.000.000
dong, 1ai suat 2%/thang, thot han vay thoa thuan la 02 thang nhung dén han tra
chi X xin gia han thoi gian thanh toan, khi vay xong chi X ¢ tra lai day du cho
ong T va ba B tir nam 2018 dén thang 9/2020 thi ngung.

Ngoai ra ngay 22/8/2020 ba B va 6ng T tiép tuc cho chi X vay so tién
3.000.000.000 dong, 13i suat 1%/thang, khong thoa thuan thoi han vay chi xéac
dinh khi ndo 6ng T va ba B can s& thong bao trudc khoang thdi gian hop 1y 1a
khoang 01 thang.

Déi v6i phan Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Thang 4/2020 chi X nho ong T va ba B thay chi X vay khoan tién
3.700.000.000 d6ng, 13i sut 3%/thang ctia 6ng Nguyén Tan L1 va ba Phan Thi
Thay N dé lam vén kinh doanh. Theo d6 chi X c6 thé chap phan dét thudc thira
dat sd 489, to ban d6 sb 21, dién tich 4.841,3m” tai 4p P, xi L, huyén C, tinh
Tién Giang, thudc quyén st dung cua chi X nhung thuc chit 1a do anh Ngd
Hoang P dung tén, 01 phan dat thudc thia 330, to ban dd 17, dién tich
1.000,1m’ do ba B dimg tén, toa lac 4p B, xd B, huyén C, tinh Tién Giang va 01
gidy dat khac ciia ba Tran Thi A dang tén dé vay sé tién 3.700.000.000 dong.
Qua trinh thuc hién Hop dong vay ba N 6ng L1 yéu cau chi X ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gia cach d6i vdi phan dat thudc thira 489 néu
trén dé dam bao nghia vu thanh toan va giit ban chinh Gidy ching nhan quyén
st dung dat cua ba B, 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba A. Sau d6
ba B 1a nguoi truc tiép ky nhan ng va giao toan bo so tién 3.700.000.000 dong
lai cho chi X, chi X d& nhan du tién va quan 1y sir dung c nhan. Sau khi vay tién
cua 6ng L1 va ba N chi X c6 dong 1i duge 01 thang thi ngung khong dong lai
nita nén 6ng L1, ba N nhiéu 1an yéu cau vo chong ba B tra 13i thay, ba B co dong
1ai cho ba N va éng L1 thay chi X tir thang 11/2020 dén nay voi s tién cu thé
bao nhiéu ba B khong nhd. Pong thoi chi X cling khong dong 13i cho ba B dbi
v6i khoan tién 3.800.000.000 ddng. Dén thang 01/2021 thi ba B moi biét ba N
da dugc dimg tén quyén st dung dat ddi voi thira 489, to ban dd s6 21, dién tich
4.841,3m*toa lac ép b, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

Ba N va ong L1 yéu cau vo chong ba B tra thay cho chi X sO tién
4.250.000.000 dong bao gom 3.700.000.000 dong va tién 1ai chi X con ng 6ng



L1 ba N thi ba N s& chuyén nhuong lai phan dat cua chi X cho ba B thu hdi ng
nhung vg chong 6ng T va ba B khong dong y.

Nay vo chong ba B va 6ng T yéu cau:

Chij Tran Thj Kim X tra cho 6ng T va ba B s0 tién 3.800.000.000 dong, tra
lai voi s6 tien 0,83%/thang tr ngay 01/11/2020 dén ngay 01/01/2022 la
63.080.000 dong.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh Ngb
Hoang P v&i ba Phan Thi Thuy N ddi véi thira 489, to ban do sb 21, dién tich
4.841,3m’ tai 4p D, xd L, huyén C, tinh Tién Giang v6 hiéu do gia cach nhim
che gidu mot giao dich khac 13 Hop dong vay tai san.

Huy Gléy chtng nhan quyén su dung dat s6 CX149708 thudc thira s6 489,
t& ban do s6 21, dién tich 4.841,3m” tai ap b, xd L, huyén C, tinh Tién Giang do
So Tai Nguyen Va Mbi Truong Tinh Tién Giang cap ngay 16/6/2020 cho ba
Phan Thi Thuy N.

Xac dinh phan dat thudc thira dat so 489, to ban d6 sb 21, dién tich
4.841,3m* tai ap b, xa L, huyén C, tinh Tién Giang va can nha ban kién c6 trén
dat thudc quyén str dung cua chi Tran Thi Kim X.

Buoc chi Tran Thi Kim X tra cho ba B va ong T s6 tién 3.700.000.000
ddéng da vay ctia ba Phan Thi Thuy N va dng Nguyén Téan L1, tra 13i vdi sb
tién 0,83%/thang tir ngay 01/11/2020 dén ngay 01/01/2022 tam tinh 1a
61.420.000 dong.

Nguyén don ba Lé Thi B, f)ng Nguyén Van T c6 don khoi kién ba Phan
Thi Thuy N huy Hop dong thé chap quyén st dung dat nhu sau:

Do quen biét, chi Tran Thi Kim X c6 nhd vo chong 6ng T, ba B ding ra
thé chap dam bao sd tién ‘vay 300.000.000 déng nén ong ba co dén Vin phong
Cong ching dé ky thé chap ngay 01/4/2020 thé chap Gidy chimg nhén thira dat
330, to ban dd s6 17, dién tich 1.000,1m” tai ap B, xa B, huyén C, tinh Tién
Giang do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cap Gidy chting nhan
quyén st dung dat ngdy 25/01/2017 cho ba Phan Thi Thuy N, thoi han 1a 01
nim. Hoan toan ong T, ba B khong c6 vay tién ctia ba N, ba N khong dua tién
cho vo chong ong T, ba B.

Pén ngay 15/8/2020 chi X khong dong 1di nén ba N yéu cau éng T, ba B
ky nhan no 1ai cho ba, chi X nho dng T, ba B ky gium sau do sé thanh toan lai
cho ba N va giao trd lai gléy dat nén ba B méi ky xac nhén sd tién 70.000.000
dong S tién nay 1a 1i suét 5% cua 300.000.000 dong x 4,5 thang = 67.500.000
dong va ba N giao cho ba B thém 2.500.000 dong nén méi ra so tién nhu trén.

Pén nay da hét thoi han cho muon gidy ma ba N khong ky hop dong huy
gidy thé chap nén phat sinh tranh chip. Do d6 ong T, ba B phan t6 yéu cau Toa
an giai quyet
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Huy Hop dong thé chéip~ sO 1.484 quyén sb 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/4/2020 gitra ba B, 6ng Nguyén Van T vai ba Phan Thi Thuy N tai Van phong C.

Budc ba N giao tra ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung déat sé
CS20998 thira dat 330, to ban do sd 17, dién tich 1.000,1m” tai 4p B, xd B,
huyén C, tinh Tién Giang do S& T cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay
25/01/2017 cho ba Lé Thi B. Thuc hién khi an c6 hiéu luc phap luat.

Bi don ba Phan Thi Thity N, ¢é dai dién theo uy quyén la 6ng Pham Ngoc
D trinh bay:

Ngay 01/4/2020 ba N c6 cho vo chong 6ng T, ba B vay sb tién
300.000.000 ddng, 14i suat 1,66%/thang, thoi han vay thoa thuan 1a 01 nim va
tra von 1ai khi hét thoi han. Dé dam bao cho sb tién von va 1ai thi ong T, ba B ¢6
thé chép cho ba N thira dat 330, to ban do s6 17, dién tich 1.000,1m” tai 4p B, xa
B, huyén C, tinh Tién Giang theo Gidy chtng nhin quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & cp cho ong Nguyén Minh T2, cip nhat trang 4 ngay 07/3/2018 cho
ba Lé Thi B dung tén. Nay da qua thoi han thanh toan ma ba B, 6ng T khong tra
do d6 ba N yéu cau ong T, ba B phai tra tién von 1a 300.000.000 dong, 14i tam
tinh theo 14i suat 1,66% tir ngay 01/4/2020 dén 01/6/2021 1 69.972.000 dong.

Ngay 15/8/2020 ba B, 6ng T vay thém s tién 1a 70.000.000 dong thoa
thuan miéng s& tra vao ngay 01/4/2021. Ong T, ba B ciing thoa thuin miéng la
thé chap thira dat 330, to ban d6 s6 17, dién tich 1.000,1m” tai 4p B, xa B, huyén
C, tinh Tién Giang. Pén han thi 6ng T, ba B van khong tra tién do d6 ba N khoi
kién ong T, ba B phai tra sé tién 70.000.000 dong, 14i tam tinh 1,66% tir
15/8/2020 dén 15/6/2021 13 11.662.000 dong.

~ Nhu vy, ba N khoi kién 6ng T, ba B phai tra s tién von la 370.000.000
dong, 1ai tam tinh 1a 81.634.000 dong va xir ly tai san thé chap néu 6ng T, ba B
khong thuc hién viée tra no.

Ngoai ra, ngay 01/4/2020 ba N ¢6 cho vo chong 6ng T, ba B vay s6 tién
700.000.000 dong, 13i suat 3%/thang, thoi han vay thoa thuan miéng 1a 02 thang,
muc dich vay dé ddo han Ngan hang, khi vay xong thi dén nay ba B, 6ng T chua
tra von 1ai cho ba N,

Ngay 23/8/2020 ba N tiép tuc cho ba B, dng T vay s tién 1.016.000.000
ddng, 14i suat 3%, hai bén thoa thuan miéng khong qua 02 thang, muc dich vay
1a ddo han Ngan hang nhung dén nay van chua tra khoan nao cho ba N. Nay ba
N yéu cau ong T, ba B phai tra s tién vbn 1a 1.716.000.000 dong, 13i tinh 1,66%
tung khoan nhu sau:

700.000.000 x 1,66% (tur 1/4/2020 dén 01/01/2021) x 09 thang =
104.958.000 dong.

1.016.000.000 = 1,66% (tur 23/8/2020 dén 23/01/2021) x 5 thang
84.632.800 dong.



Nhu vay tépg cac khoan no ba B, 6ng T no 1a: vdn 2.086.000.000 dong,
131 271.224.800 dong. Yéu cau tra khi an c6 hi¢u luc phép luat.

Ba Phan Thi Thuy N khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién cia ong T,
ba B va yéu cau huy Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 1.484 quyén s
01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/4/2020 giita ba B, 6ng Nguyén Van T voi ba
Phan Thi Thuy N tai Van phong C va tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho éng T, ba B.

Bi don chi Tran Thi Kim X, ¢6 dai dién theo uy quyén la chi Nguyé~n Thi
Huynh NI trinh bay:

Dbi v6i phan tién vay: chi X thira nhan c6 no éng T, ba B sb tién
3.000.000.000 ddng (ba ty déng) theo bién nhan ngay 22/8/2020; chi X chi c6
nhan s6 tién 3.000.000.000 dong theo bién nhan ngay 22/8/2020, ngoai ra khong
c6 muon bat cir khoan tién nao, con ngudn tién cho muon thi ba B noi rang
muon cua ong T, ba N.

Do khong c6 tién tra ng cho 6ng T, ba B va biét nguon gdc tién tir ba N,
6ng L1 nén chi X c6 viét to cam két ngay 04/9/2020 dua cho ba B giir dé 1am tin
bao 1anh sé tién 3.000.000.000 dong néu ong T, ba B khong tra cho ba N thi chi X
sé tra sb ng 3.000.000.000 déng choba N, dng T, ba B sé xo0a n¢g cho chi X. Van
dé 6ng T, ba B muon ba N nhu thé nao thi chi khong biét, khong lién quan dén
chi. Chi khéng muon tién truc tiép tir ba N, 6ng L1.Truong hop éng T, ba B
khong kha ning tra 3.000.000.000 ddng cho ba N thi chi bao lanh tra cho ba N
cung 13i sut theo quy dinh ctia phap luét v6i diéu kién xo0d no giita chi X voi ong
T, ba B, hoic chi X s& tra 3.000.000.000 dong cho ong T, ba B thuc hién khi ba N
sang tén lai dat cho me chi 1a ba A. Ngoai ra sb tién 800.000.000 dong theo Hop
dong vay tién ngay 25/9/2018, chi X khong c6 nhan tién nén khong dong v tra.

Pbi v6i phan dat thira sb 489, to ban d6 sb 21, dién tich 4.841,3m” phan
dat nay 1a ctia ba Tran Thi A 13 me rudt chi X mua, do trudc d6 ba A dung tén
nhiéu thura dat gap truc trac, kho khan trong viéc thu tuc nén nho chi X lam thu
tuc mua ban. Hién nha, tai san trén dat, cay trong 1a do ba A quan 1y st dung, chi
X hoan toan khong ¢ trén phan dat nay. Nay do ba N dung tén Gidy chimg nhan
quyen st dung dét, chi X s& thoa thuan vo1 ba Phan Thi Thuy N, ong Nguyen
Tan L1 mua lai phan dét thira s6 489 tra lai cho ba A. Viéc dé nghi mua lai dat
s€ tu lién hé véi ba N.

Bi don 6ng Nguyén Tan LI trinh bay:
Dbi v6i yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi B 6ng khdng
dong y.

Déi véi yéu cau doc lap cua ba Tran Thi A, 6ng khong dong y va théng
nhat voi don khai kién, don yéu cau phan té cia ba Phan Thi Thuy N.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1dp ba Tran Thi A,
c6 dai dién theo 1y quyén la chi Nguyén Thi Huynh NI trinh bay:



Ba Tran Thi A mua dét thira s6 489, t& ban dd s6 21 tai P 1a tai san riéng
ctia ba A. Nam 2019 ba A mua dit ctiia 6ng H véi gia 3.100.000.000 dong nhung
ba chi ¢6 300.000.000 dong, thiéu 2.800.000.000 dong. Ba hoi mugn chi X, chi
X khong c6 tién nén muon cta anh P véi diéu kién phai thé chap ngay phan dat
cia ba A dang mua va dé anh P dung tén. Khi mua dat khong ranh vé thua tuc
nén dé chi X dimg ra lam.

Nam 2018 ba A da tra tién cho chi X 1a 2.800.000.000 dong, con viéc chi
X ¢6 tra cho anh P hay khong thi ba khong biét. Sau ndy mai biét 1a chi X ket
tién nén chua tra cho anh P nén chi X phai thé chap dat cho ba N, 6ng L1 d¢ lay
s6 tién 3.000.000.000 dong tra tién cho anh P. B A nhiéu 1an hoi thi chi X noi
cam cho vo chong ba N nén khong lam thi tuc sang tén cho ba dugc. Nay ba
yéu cau ba Phan Thi Thuy N, 6ng Nguyén Tan L1 phai tién hanh thi tuc sang
tén tra quyén sir dung dat cho ba dung tén ddi véi phan dat thudc thira sé 489, to
ban dd b 21, dién tich 4.841,3m? tai ép b, xa L, huyén C, tinh Tién Giang. Hién
nay ba dang quan 1y dat va canh tac trén dat.

Toa an giai thich hau qua cua viéc huy Hop ddéng chuyén nhugng quyén
str dung dat gita ba N, anh P; viéc giao nhan tién giira ba A va chi X, nhung dai
dién uy quyén cua ba A khong c6 yéu cau.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ngé Hodng P trinh bay:

Viée ba B, 6ng T cho chi X vay tién nhu thé nao, vay bao nhi€u thi anh
khong nim, ba N, 6ng L1 cho ba B, chi X vay tién anh ciing khong nam rd nén
d6i voi yéu cau khoi kién Hop dong vay thi anh khong co y kién.

Do anh 1am dich vu cAm d6 nha dat va xe. Trude day chi X, ba B ¢o dén
lién hé anh va no6i rang thira dat 489, to ban d6 s6 21, dién tich 4.841,3m” tai ap
P, xa L, huyén C, tinh Tién Giang chi X mua ctia anh Nguyén Ngoc H véi gia 1a
3.100.000.000 dong. Chi X yéu cau anh dua 2.800.000.000 dong c6 lam bién
nhan va thoa thuan 1di suat 3%/thang, anh dua tién truc tiép cho anh H
2.800.000.000 dong nhung thuc chat sé tién nay 1a chi X muon ciia anh. Sau d6
anh H lam thi tuc chuyén nhuong quyén str dung dat cho anh. Sau khi lam thu
tuc chuyén nhuong xong thi chi X co tra lai day du cho anh va hta khoang ntra
nam sé& tra tién von, tuy nhién do chi X khong tra tién nén anh c6 yéu céu chi X
dé cho anh di vay Ngan hang liy tién xoay von thi dugc chi X dong ¥, chi X
déng ¥ tra tién 1am thu tuc sang tén. Sau do anh di vay Ngan hang sd tién
1.500.000.000 dong dé xoay vén nén ciing khong héi thac chi X tra 1ai. Dén
thang 4/2020 chi X c6 lién h¢ voi anh noi rang c6 nguoi ddéng ¥ mua phan dat
thira 489 dé lay tién tra cho anh 2.800.000.000 dong. Pén ngay hen tai nha anh
thi anh méi biét ba Phan Thi Thuy N la nguoi nhan chuyén nhuong, ciing 1a
nguoi quen biét véi nhau. Khi dén nha thi ¢6 chi X, ba B, ba N thoa thuan ba N
dua cho anh 1.500.000.000 dong dé dén Ngan hang lay Giéy ching nhan quyén
str dung dét ra sang nhuong cho ba N, ba N dua tiép so tién 1.300.000.000 dong
cho anh 13 du 2.800.000.000 dong. Sau khi nhan du tién thi anh lam Hop dong



chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba N va anh khong con lién quan dén
phan dat nay nira. Ba N 1am thu tuc sang tén khi nao thi anh khong r0. DPbi vOi
yéu cau khai kién cua ba B, 6ng T yéu cau huy Hop dong chuyen nhuwong quyén
su dung dat thira 489, dién tich 4.841,3m* c6 sy chung kién ciia ba B va chi X
cling dong y nén hop dong chuyén nhu:ong nay la diang quy dinh nén khong
d6ng y theo yéu cau khoi kién ctia ba B, 6ng T.

Pbi v6i yéu cau ctia ba Tran Thi A yéu cau ba Phan Thi Thuy N, dng
Nguyén Tan L1 tra lai phan dit thira 489, dién tich 4.841,3m” tai 4p D, xd L,
huyén C, tinh Tién Giang thi dat nay ba N di mua, anh nhan tién tir ba N thi dat
ctia ba N. Moi giao dich mua ban quyén st dung dat trén hoan toan khéng co
giao dich gi véi ba A, ba A khong ¢ tham gia trong moi sy mua ban nay. Moi
van dé ban bac nhau 1a ba N, ba B va sy déng y cua chi X.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thanh T1 trinh bay:

Chi 1a vo cua anh Ngd Hoang P. Chi khong ¢ ¥ kién gi d6i véi cac quan
hé khoi kién ctia ba B, 6ng T, chi X.

Vé Hop d@ng chnyén nhuong quyén st dung dat ctia anh P va chi véi ba
N, 0ng L1 chi thong nhat véi 161 trinh bay cia anh P.

DPoi VOi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Ngoc H, tir
khi Toa an cap so' tham thu ly dén nay anh H vang mat khong ré ly do va ciing
khong co y kién trinh bay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C trinh bay:

Ngay 01/4/2020 ba Phan Thi Thuy N ¢6 dén Vian phong C ndp hd so
chuyen nhuong quyén st dung dat véi bén A anh Ngé Hoang P cung vo la
Nguyen Thi Thanh T1, bén B la ba Phan Thi Thuy N; tai san la quyen sir dung
dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CA24386-CH03049 do Uy ban
nhan dan huyén C cip ngay 15/7/2015 thtra s6 70, t& ban do sé 21, dién tich
4.280m* va theo Gidy chtng nhan quyén st dung dit CA24387-CH03050 do Uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 15/7/2015 thira s6 71, t& ban do s 21, dién tich
561,4 m® tai 4p D, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

Hai bén thong nhit ti ghi vao hop ddng gia mua ban 13 300.000.000 dong,
tat ca thong tin vé duong sy va tai san dd dugc tham tra chinh xac. Viéc cong
ching d3 dam bao dtng quy trinh phap ludt. Viéc yéu cau huy hay vo hiéu thi
khong cé ¥ kién.

Dbi v6i yéu cau huy Hop dong thé chap sé 1.484 quyén sb6 01/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 01/4/2020 giita ba B, 6ng Nguyén Vin T véi ba Phan Thi
ThL‘Jy N tai Van phong C, Vin phong C c6 ¥ kién: ngay 01/4/2020 cac duong sy
gom L€ Thi B, 6ng Nguyén Vin T, ba Phan Thi Thuy N den Van phong Cong
ching yéu cau soan thao van ban Hop dong the chap quyén str dung dat. Ba B,
ong T thé chap thua dat sé 330, to ban do so 17, dién tich 1.000,1m? tai lac tai
ap B, xi B, huyén C, tinh Tién Giang s6 tién 1a 300.000.000 dong, khong 14i



sudt, thoi han vay 1a 01 nam ké tir ngay ky hop dong coéng chimg. Tha tuc cong
chirng ding theo quy dinh cua phép luat, cac duwong su hoan toan ty nguyén.

Tai phién toa so tham:

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba B, 6ng T trinh bay:

Yéu cau chi X phai tra s tién von 1a 3.800.000.000 df)ng, tién 14i tam tinh
tor ngay 01/01/2021 den ngay 01/9/2023 1a 32 thang, thanh tlen 1a 1.009.280.000
dong Tong cong von 1ai 1a 4.809.280.000 dong. Ngoai ra s6 tién 300.000.000
dong theo Hop dong thé chip tai san ngay 01/4/2020 ma 6ng T, ba B vay cua ba
N‘th‘l ba B, 6ng T vé dua cho chi X, ¢6 cam két cua chi X va so tien 700.000.000
dong theo bién nhan ngay 01/4/2020 ba B, ong T cting giao hét cho chi X. bBé
nghi Hoi dong xét xir xem xét cho 6ng T va ba B. Doi véi yéu cau cua ba Phan
Thi Thuy N thi dng T, ba B dong y tra cho ba N so tién 1.670.000.000 dong
(mot ty sau tram bay muoi triéu dong), khong yéu cau tinh 1ai.

Huy Hop dong theé chip s6 1.484 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/4/2020 gitra ba L¢ Thi B, ong Nguyén Van T v6i ba Phan Thi Thuy N tai
Van phong C va yéu cau ba N tra lai Gidy chung nhéan quyén sir dung dat thudc

thira 330, t& ban do sb 17, dién tich 1.000,1m? tai 4p B, xa B, huyén C, tinh Tién
Giang cho 6ng T, ba B.

Rt lai mot phan yéu cau khoi kién vé huy Hop dong chuyén nhugng
quyen str dung dt gitra anh Ngo Hoang P véi ba Phan Thi Thuy N va xac dmh
quyén so hiru phan dét thudc thira 489, to ban d6 sb 21, dién tich 4.812,3m? tai
ap b, xa L, huyén C, tlnh’T1gn Giang la cua chi Tran Th1 Kim X; rat yéu cau
khaoi kién chi X phai tra s6 tién 3.700.000.000 dong ma chi X mu,(yn‘cﬁa ba N,
ong L1 do ba N, ong L1 xac dinh chi X, éng T, ba B khong c6 ng so tién nay.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Phan Thi Thity N trinh bay:

Yéu cau ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi B phai tra cac khoan vay nhu sau:

S6 tién 300.000.000 dong theo Hop dong thé chap ngay 01/4/2020 khong
yéu cau tinh Iai.

S tién 1a 70.000.000 dong theo bién nhan ngay 15/8/2020 khong yéu cau
tinh 14i.

S tién 700.000.000 dong theo bién nhan ngay 01/4/2020 khong yéu cau
tinh 14i.

DA voi s6 tién 1.016.000.000 dong theo bién nhan ngay 23/8/2020 thi ba
N chi yéu cau 6ng T, ba B hoan tra 600.000.000 dong, khong yéu cau tinh 1ai.

Nhur vy tong cac khoan n¢ ba B, 6ng T phai tra cho ba Phan Thj Thuy N
1a 1.670.000.000 dong (mdt ty sdu tram bay muoi tri¢u dong), khong yéu cau
tinh 13i. Yéu cau tra khi an c6 hiéu luc phép luat.
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Khong dong ¥ huy Hop dong thé chap sb 1.484 quyén sb 01/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 01/4/2020 gitta ba Lé Thi B, 6ng Nguyén Vin T véi ba Phan
Thi Thuy N tai Vin phong C va tra lai Gidy chting nhan quyén st dung dét cho
baB, 6ng T.

Gifr nguyén Quyét dinh 4p dung bién phéap khan cip tam thoi s6 12/2021/QP-
BPKCTT ngay 07/7/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Dbi voi yéu cau khai kién cta ba Tran Thi A yéu cau ba N, ng L1 phai
lam thu tuc sang tén quyén st dung dat thira 489, t& ban dd s6 21, dién tich
4.812,3m’ tai 4p D, xa L, huyén C, tinh Tién Giang cho ba. Ba N khong dong y
vi ba mua ban hop phap. Ba s¢ khoi kién ba Tran Thi A, chi Tran Thi Kim X
giao tai san cho ba bang vu kién khéc.

Chi Tran Thi Kim X trinh bay:

Pong ¥ tra so tién von 3.000.000.000 dong va l1ai suat theo quy dinh cia
phap luat cho ba Lé Thi B, 6ng Nguyén Van T.

Do vai s0 tién 800.000.000 dong theo bién nhan ngay 25/9/2018 chi co
ky ket tai Van phong Cong chimg nhung da tra tién xong cho ba B, ong T nén
chi khong dong y tra.

Dbi v6i s6 tién 300.000.000 ddng theo Hop dong thé chap ngay 01/4/2020
chi thira nhn c6 nhin tir ba B, ong T theo cam két chj d viet cho ba B, nay chj
ddng y tra cho éng T, ba B. Ngoai ra chi khong con ng s tién nao khac va ba B,
ong T lay Gidy ching nhan quyén sur dung dat ciia me chi 1a ba Tran Thi A dé
vay sd tién 400.000.000 dong, thé chip gidy ndy cho ba Phan Thj Thuy N.

béi véi thu‘.’a dat 489, to ban d6 s6 21, dién :uch 4.812,3m? tai ap b, xa L,
huyén C, tinh Tién Giang la cua me chi 12‘1’bé1 Tran Tl}i A,dochituy chuyén
nhuong cho ba N, 0ng L1 nén chi thong nhat véi yéu cau khai kién ctia ba Tran
Thi A.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Trdan Thi A trinh bay:

Thira dat 489, to ban do s6 21, dién tich 4.812,3m” tai 4p D, xi L, huyén
C, tinh Tién Giang 1a ctia ba A, do ba A mua ctia anh H nhung do ba khong du
tién nén c6 nhd X muon tién cta anh P mua voi gia 1a 3.100.000.000 ddng, chi
X mugn 2.800.000.000 ddng va di tra tién cho X xong vao nam 2018, nay ba A
yéu cau vo chong ong L1, ba N phai thuc hién sang tén quyén sir dung dét cho
ba dimg tén vi hién nay ba dang ¢, canh tac trén dat.

Déi véi s6 tién 400.000.000 dong lién quan dén sd tién vay giita ba N, ba
B ¢c6 thé chip gidy chu quyén ctia ba Tran Thi A ma chi X da trinh bay, ba
khong cé yéu cau khoi kién trong vu 4n ndy, ba sé khai kién trong vu an khac.

Ban 4n dan su so tham s6 460/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2023 cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da cin ctr khoan 3 Diéu 26, Piéu 35
va Piéu 36 ciia Bo luat Té tung dan sy; Diéu 166, Diéu 352, Diéu 357, Picu
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463, Dicu 466, Diu 468 va Diu 500 Bo luat Dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

Xur:
Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi B.

1. Budc chi Tran Thi Kim X c¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin T, ba
Lé Thi B s tién vén 3.800.000.000 dong (ba ty tam tram triéu ddong), tién 1ai
1.009.280.000 dong. Tong cong von va 1ai 1a 4.809.280.000 dong (bdn ty tam
tram 1¢ chin tri¢u hai tram tdm muodi ngan déng). Thuc hién khi an co6 hiéu luc
phép luat.

2. Ghi nhan sy tu nguyén cua chi Tran Thi Kim X tra cho ong Nguyén
Vin T, ba Lé Thi B sb tién 300.000.000 dong (ba trim triéu dong) theo Hop
dong thé chap ngay 01/4/2020 tai Van phong C giita ba Lé Thi B, 6ng Nguyén
Van T vé61 ba Phan Thi Thuy N.

Truong hop chi X cham thi hanh 4n sb tién néu trén cho éng T, ba B thi
phai tra tién 1ai tuong g sO tién va thoi gian cham thi hanh theo lai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 B0 luat Dan su.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi
B huy Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra anh Ngo Hoang P voi
ba Phan Thi Thuy N; xac dinh quyén str dung dat thtra s6 489, to ban do 21 trén
1a caa chi Tran Thi Kim X.

4. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi
B huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CX149708 thudc thira s6 489, to
ban d6 s6 21, dién tich 4.841,3m” tai 4p P, x3 L, huyén C, tinh Tién Giang do
Tién Giang cép ngay 16/6/2020 cho ba Phan Thi Thuy N.

5. Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi
B yéu cau chi Tran Thi Kim X tra s6 tién 3.700.000.000 dong (ba ty bay tram
tri¢u dong).

6. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Phan Thi Thuy N.

Ghi nhén sy tu nguyén cta 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi B c6 nghia vu
tra cho ba Phan Thi Thuy N s6 tién von 370.000.000 dong (ba tram bay muoi
tri¢u dong) theo Hop dong thé chap ngay 01/4/2020; bién nhan ng 15/8/2020.

Ghi nhan sy ty nguyén cua Nguyen Van T, ba Lé Thi B ¢c6 nghia vu tra
cho ba Phan Thi Thuy N sé tién von 700.000.000 dong (bay tram triéu dong)
theo bién nhan ngay 01/4/2020; 600.000.000 dong (sau trim triéu dong) theo
bién nhan no 23/8/2020.

Tong cong ong Nguyén Van T, ba Lé Thi B c6 nghia vu tra cho ba Phan
Thi Thuy N s6 tién 1.670.000.000 dong (mot ty sdu tram bay muoi tri¢u dong).
Thuc hién khi &an c6 hiéu luc phap luat.
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Truong hop 6ng T, ba B cham thi hanh an sd tién néu trén cho ba N thi
phai tra tién 1ai tuong tng sO tién va thoi gian cham thi hanh theo 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 B6 luat Dan su.

7. Chap nhan yéu cau khai kién phan t6 ctia ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi B.

Huy Hop dong thé chip s6 1484 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/4/2020 giita ba Lé Thi B, 6ng Nguyén Vian T véi ba Phan Thi Thuy N tai
Van phong C.

Budc ba Phan Thi Thuy N tra lai cho ba Lé Thi B, 6ng Nguyén Vin T ban
chinh 01 Giéy chtng nhan quyén st dung dat thira s6 330, to ban d6 s6 17, dién
tich 1.000, 1m? tai 4p B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang; Gléy chtng nhan sb
vao s6 GCN: CS20998 cap ngay 25/01/2017 cho anh Nguyén Minh T2, cap nhat
bién dong trang 3 cho chi Tran Thi Kim X ngay 10/4/2018, cap nhat bién dong
trang 4 cho ba L¢é Thi B vao ngay 07/3/2019.

8. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi A vé viéc budc ba
Phan Thi Thuy N, 6ng Nguyén T4an L1 tién hanh sang nhuong quyén st dung
dat thira dat s6 489, to ban do sb 21, dién tich 4.841,3m* tai 4p D, x4 L, huyén C,
tinh Tién Giang cho ba A.

9. Tiép tuc duy tri 4p dung bién phap khan cép tam thot 1a “Phong tda tai
san cua nguoi c6 nghia vu” theo Quyét dinh s6 12/2021/Qb-BPKCTT ngay
07/7/2021 cua Toa an nhén dan huyén C d6i véi tal san gom: quyén sir dung dat
thira s6 330, to ban d6 s6 17, dién tich 1.000,1m” tai 4p B, xa B, huyén C, tinh
Tién Giang.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén, nghia vu
thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 09/10/2023, bi don chi Tran Thi Kim X va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba Tran Thi A lan luot c6 don khang céo
toan bd ban 4n so tham, yéu cau Toa an cip phuc tham sta 4n so tham theo
hudng chap nhin toan bo yéu cau ddc 1ap ctia ba Tran Thi A.

Tai phién toa phiic tham;

Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién; bj don gitr nguyén yéu
cau phan td; nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan co yéu cau doc lap van gitr
nguyén yéu cau doc 1ap; ngudi khang céo gitr nguyén yéu cau khang céo; cac
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyet vu an ciia Thadm phan, Hoi dong xeét
xu, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xeét xur nghi an da tuan thu ding cac quy dinh cua B¢ luat T
tung dan sy. Vé noi dung khang cao: Toa an cap so tham giai quyét vu an 1a ¢
can ctr, ding phap luat. Chi X khang céo yéu cau chap nhan don khoi kién cia
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ba A, cong nhan quyén st dung dét thira 489 cho me chj nhung ngoai sy thua
nhén cua ba A va chi X, khong c6 chung cir ching minh la dat ciia ba A. Chj X
la nguoi truc tlep tham gia giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat. Chi X
khong c6 quyén khang cao vé noi dung nay. Chi X con khang cao khong dong y
tra 800.000.000 dong nhung khong c6 ching cir chimg minh nén dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhén. Ba A khang cao nhung khong c6 ching cur chimg
minh ¢6 mua thira dat 489. Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cao khong
cung cap ching cit mdi ching minh yéu cau khang cdo ciia minh 1a ¢ cin cir
nén dé nghi Ho1 déng xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su,
khong chip nhan khang céo cua chi X va ba A, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cdc tai li¢u, ching clr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, 10i trinh bay ciia cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa,
¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang, Hoi dong
x¢t xur nhan dinh.

[1] Vé t6 tung: Ngudi khang céo thuc hién thi tuc khang céo hop 18, trong
thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham.

Vé quan hé phap luét phat sinh tranh chap yéu cau giai quyét: Toa an cap
so tham xéac dinh quan h¢ tranh chap “Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung
dat, Hop dong thé chdp quyén sir dung dat xdc dinh quyén sit dung dat, Hop
dong vay tai san” 1a chinh xac vo1 yéu cau khai kién ctia nguyén don, yéu cau
phan té cta bi don, yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén log1 nghia vy lién quan.
Céc tranh chap dugc Bo luat Dan su diéu chinh va thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 B¢ luat T4 tung dan su.

Céac duong sy gdm Vin phong C, anh Nguyén Ngoc H Vang mat du duoc
triéu tap hop 1¢ va khong c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dén viéc khang cao
nén cin cit Pidu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir xét xir vang mit
cac duong su néu trén.

[2] V& noi dung:
[2.1] Xét khang cdo cta bi don chi Tran Thi Kim X:

Chi X khang cao toan bd ban an so tham trong do ¢ ndi dung khong dong
y tra cho 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi B s tién von 800.000.000 dong va tlen
lai vi da tra xong. Theo chi X, thuc té chi chi nho ba B vay cua ba N sb tién
3.000.000.000 (ba ty dong) vao ngay 22/8/2020, c6 lam bién nhan. Pdi véi sb
tién 800.000.000 dong theo Hop dong vay ngay 25/9/2018 1a do chi muon cua
ba B, 6ng T, khong lién quan dén ba N vi chi chi bat dau nho vay ciia ba N vao
nam 2020. Chi di tra xong sd tién 800.000.000 dong bang hinh thirc chuyén
nhuong thira dit s6 330, to ban d6 17, dién tich 1.000,1m? tai 4p B, x3 B, huyén
C, tinh Tién Giang cho ba B.
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Can ctr vao ching cu, tai liéu trong hd so vu 4n thé hién vao thang 3/2019,
chi X da chuyén nhuong thira dit s6 330 cho ba B nhu trinh bay cta chi X 1a
dung su that (but luc 373-374). Nguyén don khong c6 chung cir chung minh
viée chi X chuyen nhuong thira dat s6 330 1a mot glao dich khac. Do do, chi X
cho rang da tra s tién 800.000.000 ddng cho ba B, dng T 13 ¢6 can cu. Ban an
so thim cta Toa an nhan dan huyén C budc chi X phai tra sd tién vay
800.000.000 dong theo Hop ddng vay ngay 25/9/2018 va tién 13i 1a khong c6 co
so nén can chap nhan khang cao cta chi X vé noi dung trén.

Twr phan tich trén, s6 tién chi X ¢6 nghia vu tra cho ba B, 6ng T dugc xac
dinh lai nhu sau:

Tién vén: 3.000.000.000 dong (ba ty dong);

Tién lai tinh tr 01/01/2021 deén 01/9/2023: (3.000.000.000 dong x
0,83%/thang) x 32 thang = 796.800.000 dong.

Tong cong von va lai 1a: 3.000.000.000 dong + 796.800.000 dong =
3.796.800.000 dong (ba ty bay trdm chin muo1i sau tri¢u tdm tram ngan dong).

Ngoai ra, chi X con khang cdo vé viéc Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau doc 1ap cua ba A.

Nhan thay, chi X khong duoc ba A uy quyén thuc hién quyén khang cao
nén chi X khong cé quyén khang céo dén noi dung khong lién quan dén quyen
va loi ich hop phap cua chi. Do do, Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau
khang cdo cta chi X vé viéc dé nghi chap nhan yéu cau doc lap cua ba A.

[2.2] Xét khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran
Thi A:

Ba Tran Thi A va chi Tran Thi Kim X cho rang thira dat s6 489, to ban d6
s6 21, dién tich 4.841,3m? toa lac 4p D, x4 L, huyén C, tinh Tién Giang do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Glang cap Gidy ching nhén quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat ngay 16/6/2020 cho ba
Phan Thi Thuy N, thudc quyén sir dung ciia ba A nén yéu cau ba N phai c6
nghia vu sang tén cho ba A.

Pé xem xét yéu cau khang cdo ctia ba A vé ndi dung trén, can xem xét
viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat ngay 16/6/2020 cho ba Phan Thi Thuy N ddi véi thia dat
s6 489, to ban do s6 21, dién tich 4.841,3m? toa lac 4p D, xi L, huyén C, tinh
Tién Giang c6 phu hop vé6i quy dinh ctia phap luat hay khong.

Can cur vao tai liéu, ching cur ¢6 trong hd so vu éan, trinh bay cua duong
su tai phién toa (but luc 21, but luc 129, but luc 174-178), nguyén don LE Thi B,
Nguyén Vin T, bj don Tran Thi Kim X, ba Tran Thi A ciing nhu anh Ngo
Hoang P thong nhat thira dat 489 noi trén dugc nhap thura tr hai thwa 70, 71
dugc cap nhat bién dong ngay 10/6/2019 vé chu sir dung dat 1a anh Ngb Hoang
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P: anh P 1a ngudi ding tén quyén st dung dat nhiam dam bao cho khoan vay
2.800.000.000 dong cua chi X dbi v6i anh P. Nhu vay, thira dat sb 70, 71 ndi
trén khong thudc quyén st dung hop phap ctua anh P nhu chinh anh va cac
duong sy khac thtra nhan.

Ngoai ra, cac duong su 1a Lé Thi B, Nguyén Van T, Tran Thi Kim X thira
nhan do chi X nho ba B, dng T vay tién cta ba Phan Thi Thiy N nén da thé chap
thira dat 489 cho ba N dudi hinh thire 14p Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 01/4/2020 giita vo chong anh P v&i ba N (but luc 245-247). Tai
phién toa so tham, dai dién hop phap cta ba B xac dinh sb tién 3.800.000.000
ddng do ba B, dng T vay gitim chj X tir ba N, 6ng L1 (but luc 387). Tai Bién ban
ghi 161 khai ngay 23/3/2021 va 10/8/2023 (but luc 174-178), anh P thira nhan
anh khong biét viéc vay muon giira ba N vé6i chi X, ba B nhung theo yéu cau
ctia chi X, ba B, ba N, anh di chuyén nhugng thira dat trén cho ba N dé lay s6
tién 2.800.000.000 dong, 1a s6 tién chi X no anh. Theo chi X, thira dat 489 do
me chi mua cua anh Nguyén Ngoc H nhung khong du tién nén di nho chi vay
tién cua anh P va dé anh P dang ky ding tén quyén str dung dat nham dam bao
cho khoan vay nay. Me chi da tra cho chi s tién 2.800.000.000 dong nhung chi
chua tra tién cho anh P. Sau khi nhan chuyén nhuong, thira dat nay do ba A dang
truc tiép sir dung va da cat nha ban kién cd, trong thanh long trén dat.

Nhu vy, cin cir vao sy thira nhan cta cac bén, giao dich chuyén quyén sir
dung dat giira anh P v6i ba N 13 vo hiéu do che gidu giao dich vay tién giira chi
X, 6ng T, ba B véi ba N (theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Déan sur). Bén canh
d6, giao dich nay con vo hiéu do c6 dbi twong khong thuc hién dugc theo quy
dinh tai Diéu 408 Bo luat Dan su, do trén thira dit 489 co cian nha dién tich
132,8m?, két cdu mong cot bé tong, vach tudng, mai tole, o mai sat, nén gach
ceramic va 650 cdy thanh long rudt do loai A ma céac tai san nay thudc quyén so
hitu ctia ba Tran Thi A (Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/4/2023 —
but lyc 216-217, Chimg thu tham dinh gia ngay 31/5/2023 — but luc 219-241).
Mit khac, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/4/2020 noi trén
con gia tao vé gia do gia ghi trong hop dong 13 300.000.000 dong, thuc té cac
bén giao nhén sb tién 2.800.000.000 dong, gia tri quyén sir dung dat thuc té tai
thoi diém xét xir so tham 13 9.719.491.800 ddng; gia tri tai san trén dat 1a
1.205.768.412 dong (but luc 233).

Nhén thiy, chi X khong thtra nhén thira dat 489 thudc quyén st dung cua
chi ma thudc quyén sir dung cua ba A. Trén thuc té, ba A 1a nguoi truc tiép sir
dung thira dat 489, da cat nha ban kién cd va trong thanh long trén dat tir khi
nhan chuyén nhuong vao nim 2018. Loi trinh bay cua nhiing ngudi 1am chimg
do ba A cung cap tai phién toa phiic thAm ching minh qua trinh st dung dat cua
ba A. Khi tham gia cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat, ba B, ba N
va anh P da tin 101 chi X ma khong tim hiéu, xem xét k¥ ai 1a chu su dung dat
hop phép cua thira dat nay, dan dén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 01/4/2020 ngoai vo hi€u vi cac ly do nhu da phan tich trén con vi pham
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phap luat vé& ndi dung do nguoi chuyén nhuong 13 anh P khong c6 quyén chuyén
nhuong theo quy dinh tai Diéu 123 B luat Dan su.

Tda 4n cap so thdm nhan dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 01/4/2020 gitra vo chong anh Ngb Hoang P v&i ba Phan Thi Thuy N 1a hop
phép vi cho rang thira dat 489 thudc quyén st dung cia chi X va chi X dong Y cho
anh P chuyén nhuong thira dat ndy cho ba N, 1a danh gia ching cir chua day du,
toan dién, khong phu hop vai cac tai liéu, chu:ng ctr ¢6 trong ho so vu an.

Tir phan tich trén, viéc cap quyén sir dung dat cho ba N dbi véi thira dat
489 1a trai v6i quy dinh cua phap luat do giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i v6i thira dat nay 13 vo hiéu. Toa an cap so thim khong chap nhan
yéu cau khai kién ctia ba A nhung lai giai quyét mot phan hau qua cta giao dich
v6 hiéu 1a Hop dong vay tién gitta nguyén don, chi X voi ba N 1am anh huong
t6i quyén va loi ich hop phap ciia ba A,

Nhan thiy, theo don yéu cau doc lap, ba A yéu cau ba N phai ¢ nghia vu
sang tén cho ba do thira dat 489 thudc quyen sur dung cua ba. Giai quyét yéu cau
nay cua ba A chinh 1a giai quyét hau qua cia giao dich chuyén nhugng quyén sir
dung dat vo hiéu “khi giao dich ddn sir vé hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh
trang ban ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan” (khoan 2 Piéu 131 Bo luat
Dan sy). Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thia dat 489 vo
hiéu nén khong phat sinh hiéu luc phap luat. Do d6, ba A dugc quyén dang ky
ké khai v6i co quan nha nudc cé thim quyén theo quy dinh cua Luét dat dai khi
an co6 hiéu luc dé dugc cap quyén sir dung dat ma khong can thiét budc ba N
phai c6 nghia vy sang tén cho ba.

T phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phén khang cao cua chi
Tran Thi Kim X va ba Tran Thi A, stra Ban an dan su so tham so 460/2023/DS-
ST ngay 28 thang 9 ndm 2023 cia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Do ba B, dng T rit yéu cau tuyén bo Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ngay 01/4/2020 gitia vg chong anh P v&i ba N vo hiéu, cac duong su
Khac khong yéu cau giai quyét vé giao dich nay nén Hoi dong xét xir khong xem
x¢t giai quyet sd tién ba N glao choanh P cung nhu 16i ctia cac bén khi tham gia
giao dich. Néu c6 tranh chép s& duoc giai quyét bang mot vu an khac.

Tai phién toa so tham, nguyen don rat mot phan yéu cau khoi kién, Toa
an cap so tham dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a chua
chinh xac theo quy dinh tai Diéu 244 Bo luat TH tung dan sy nén Toa an cap
phuc tham can diéu chinh lai cho phu hop.

[3] V& an phi:

V& an phi dan su phtc thim: Do sira 4n so thdm nén chi X va ba A khdng
phai chiu an phi dan sy phuc tham.



17

, Vé 4n phi d:éln su so thAm: Yéu cau khoi kiép cua ba B, Gng T chi duoc
chap nhan mot phan nhung ong ba 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dan
su so tham.

Chi X phai chiu an phi déan sy so tham ciia so tién 3.796.800.000 dong va
300.000.000 dong nén tong cong an phi la 112.096.800 dong.

~Ba N phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 ddng nén Toa an cap

so tham budc ba N phai chiu an phi dan sy so tham 1a 600.000 dong la chua
chinh x&c.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo khang nghi
c6 hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

[4] Y kién va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Tién
Giang phu hop v61 nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cén ¢l khoan 2 icu 308, bicu 309, Diéu 313, khoan 3 Dicu 26, diem b
khoan 1 DBicu 38, bié¢u 147, Diéu 148, Diéu 244, Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su;

Cian ctr Dicu 116, bicu 117, Piéu 122, Picu 123, bicu 131, biéu 317,
khoan 2 Diéu 357, Diéu 408, Diéu 463, Diéu 468, bicu 500, Di¢u 502 Bo luat
Dan su;

Can ct Diéu 95, Diéu 167, Didu 168 va Diéu 188 Luat Dét dai.

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi.

Xur: Chép nhér} mot phﬁn khang cao cua chi Tran :Fhi Kim X. Chép nhan
khang cdo cta ba Tran Thi A. Stra Ban an dan su so tham so 4§0/2023/DS-ST
ngay 28 thang 9 nam 2023 cua Toa dn nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vian T, ba Lé
Thi B.

1.1.~Ghi nhan su tu nguyén ,cﬁq chi,Trén Thi Kim X c6 nghia vu tra cho
ong Nguyén Van T, ba Lé Thi B so tién von va 1ai 1a 3.796.800.000 dong (ba ty
bay tram chin muo1i sau tri¢u tam trdm ngan dong).

1.2. Ghi nhan su tu nguyén cua chi Tran Thi Kim X tra cho 6ng Nguyén
Van T, ba Lé Thi B s tién 300.000.000 dong (ba trim triéu dong) theo Hop
ddng thé chap ngay 01/4/2020 tai Van phong C giita ba Lé Thi B, 6ng Nguyén
Van T v61 ba Phan Thi Thuy N.

1.3. Dinh chi xét xur yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi
B huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra anh Ngd Hoang P vai
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ba Phan Thi :Fhfly N; xac dinh quyén su dung dat thtra s6 489, to ban do 21 trén
la cua chi Tran Thi Kim X.

1. 4. Binh chi xét xur yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin T, bf}l Lé Thi
B huy Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CX149708 thudc thura s6 489, to
ban d6 so 21, dién tich 4.841,3m” toa lac tai 4p D, xd L, huyén C, tinh Tién
Giang do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 16/6/2020 cho ba Phan
Thi Thuy N.

1.5. Pinh chi xét xit yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Van T, ba Lé Thi
B yéu cau chi Tran Thi Kim X tra s6 tién 3.700.000.000 dong (ba ty bay tram
tri¢u dong).

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi Thuy N.

Ghi nhan sy tu nguyén cua Ong Nguyén Van T, ba L€ Thi B ¢6 nghia vu
tra cho ba Phan Thi Thuy N s6 tién von 370.000.000 dong (ba tram bay muoi
tri¢u dong) theo Hop dong thé chap ngay 01/4/2020; bién nhan ng 15/8/2020.

Ghi nhan sy ty nguyén cua Nguyen Van T, ba Lé Thi B ¢6 nghia vu tra
cho ba Phan Thi Thuy N sé tién von 700.000.000 dong (bay tram triéu dong)
theo bién nhan ngay 01/4/2020; 600.000.000 dong (sau trim triéu dong) theo
bién nhan no 23/8/2020.

Tong cong ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi B ¢6 nghia vu tra cho ba Phan
Thi Thuy N s6 tién 1.670.000.000 dong (mot ty sau tram bay muoi tri¢u dong).

Cac bén thyc hién khi an c6 hi¢u luc phap luat.

K& tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai thi hanh 4n cham thyc
hi¢n theo ndi dung quyet dinh nay thi phai tra tién 1ai tuong tmg s6 tién va thoi
gian cham thi hanh theo 1ai suat quy dinh tai khoan 2 DPi¢u 468 B luat Dan su.

3. Chap nhan yéu cau khai kién phan t6 ctia 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi B.

Huy Hop dong thé chap s6 1484 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/4/2020 gitta ba Lé Thi B, 6ng Nguyén Van T vadi ba Phan Thi Thuy N tai
Van phong C.

Buoc ba Phan Thi Thuy N tra lai cho ba Lé Thi B, 6ng Nguyén Vin T ban
chinh 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dat thira s6 330, to ban d6 s6 17, dién
tich 1;000’1m2 tai ap B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.~Gi€1y chirng nhan s6
vao 80 GCN: CS20998 cap ngay 25/01/2017 cho anh Nguyén Minh T2, cap nhat
bién dong trang 3 cho chi Tran Thi Kim X ngay 10/4/2018, cip nhat bién dong
trang 4 cho ba Lé Thi B vao ngay 07/3/2019.

Thuc hién khi &n c6 hi¢u luc phap luéat.

4. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi A.
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Xac dinh thira dat s6 489, to ban d6 s6 21, dién tich 4.841,3m” (dién tich
do dac thuc té 4.687,,3m2) tai ap D, xa L, huyén C, tinh Tién Giang thudc quyén
stir dung ctia ba A. Pat tai vi tri T-1 va T-2 ¢ tlr can nhu sau:

Bic giap thira s6 50 va thira 445;

Nam giap thira s6 93, thira s6 447 (ctia Nguyén Vian T3) va thira s6 77;

Pong giap thira thira s6 379 (cua Phan Van H1), thira s6 378, thira s6 445
va kénh;

Tay giap thira s6 477.

(Theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 13/4/2023
cta Lién doanh Cong ty TNHH B va Cong ty TNHH MTV D1).

’ Ba Tran Thi A dugc quyén dang ky ké khai dé duoc cip quyén sir dung
dat theo quy dinh tai di€ém k khoan 4 Diéu 95 Luat dat dai khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

5. Tiép tuc duy tri 4p dung bién phap khan cép tam thoi 1a “Phong toa tai
san cia ngudi c6 nghia vu” theo Quyét dinh sd 12/2021/Qb-BPKCTT ngay
07/7/2021 cua Toa an nhan dan huyén C d6i véi tal san gom: quyén str dung dat

thira s6 330, to ban d0 s6 17, dién tich 1.000,1m” tai 4p B, xa B, huyén C, tinh
Tién Giang.

6. V& an phi:

6.1. V& 4n phi dan phac tham: Chi Tran Thj Kim X va ba Tran Thi A
khong phai chiu an phi dan su phtic tham.

~ H2lai cho chi Tran Thi Kim X s0 tién tam (g 4n phi da ndp 1a 300.000
dong theo bién lai thu s6 0026312 ngay 09/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén C.

62 Vé an phi dan su Ny tham: Chi Tran Thi Kim X phai chiu an phi dan
su so tham la 112.096.800 dong (m6t tram muoi hai triéu khong tram chin muoi
sdu ngan tam tram dong).

Mién 4n phi dan su so tham cho 6ng Nguyen Van T, ba Lé Thi B. H2 lai
cho 0ng Nguyen Van T, ba Lé Thi B so tién tam ung an phi da nop la
58.712.250 dong theo bién lai thu s6 0004611 ngay 19/01/2021 va 600.000 dong
theo bién lai thu s 0005543 ngay 15/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén su
huyén C.

Ba Phan Thi Thuy N phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000 dong. Ba
N d3 tam nop tién tam tng an phi 34.583.862 dong theo bién lai thu s6 0004638
ngay 27/01/2021; sb tién 1.750.000 ddng theo bién lai thu sé 0004996 ngay
06/7/2021; s6 tién 9.249.000 dong theo bién lai thu s6 0004993 ngay 01/7/2021
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang nén ba dugc hoan lai
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s6 tién 45.282.862 ddng (bdn muoi 1am triéu hai trim tdm muoi hai ngan tam
tram sau muoi hai dong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va Diéu
9 Luat Thi hanh &n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Di¢u 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Anh Phwong



