TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - H2 phuc

Ban 4n s6: 110/2023/DS-PT
Ngay: 04 - 7 - 2023

VIV tranh chdp tuyén bo vin
ban cong chung vo hiéu;
thira ké di san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Thu
Céc Tham phan: Ong Bui Thanh Thao
Ong Nguyén Van Nhan

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Binh Phwéc: Ba Dao Thi Tan-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong 04 thang 07 nam 2023 tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét
xu phuc tham cong khai vy an dén sy phuc tham thu ly s0 24/2023/TLPT-DS ngay
20 thang 02 nam 2023 v€ viéc “Tranh chap tuyén bd van ban cong chimg vo
hiéu; thtra ké di san”. Do ban an dan sy so tham so 41/2022/DS-ST ngay
30/9/2022 cua Toa én nhan dén huyén H, tinh Binh Phudc bi khéng cdo. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham so 64/2023/QbXX-PT ngay
11/4/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu N, sinh ndm 1966 (c6 mit).

Pia chi: T6 5, 4p SN, x4 TB, huyén H, tinh Binh Phudc.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Vii Thi Hai A — tro gitp vién
phép ly — trung tam trg gitp phap 1y nha nude tinh Binh Phudc (co mat).

2. Bi don: Van phong cong ching B

Pai dién theo phap luat: Ong Tran Pinh H1 — Truéng vin phong

Ngudi dai dién theo Gy quyén: ba Nguyén Ngoc Diém H, sinh ndm 1965 (c6
mat).

Pia chi: 4p XC, xd TB, huyén H, tinh Binh Phudc.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1984(vang mat);
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Pia chi: t6 1, ap CL, x& TB, huyén H, tinh Binh Phudc

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Ngoc Diém H, sinh nam 1965 (c6
mat).

bia chi: ép XC, xa TB, huyén H, tinh Binh Phudc. Co mat

- Ong Son H1, sinh nim 1977 (ving mat)

Ngudi dai dién theo phap lut: ba Nguyén Thi Thu N, sinh nim 1966 (co
mat).

Tra tai: T6 5, 4p SN, x& TB, huyén H, tinh Binh Phudc.

- Chj Son Thi Trac M1, sinh nim 2003(c6 don xin xét x{r vang mit)

Tra tai: T6 5, 4p SN, x& TB, huyén H, tinh Binh Phudc.

- Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc (c6 don xin xét x(r vang mit).

Nguoi dai dién theo quyén: Ba Nguyén Thi Hong H2 — Trudng phong tai
nguyén moi truong huyén H.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi Thu N; ngudi c¢6 quyén
lgi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi M.

5. Vién Kkiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén H, tinh Binh
Phudéc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va loi khai tai Toa dn, nguyén don ba Nguyén Thi Thu
N trinh bay:

Gia dinh ba N co dién tich dit 2743m” tai 4p CL, x& TB, huyén H, tinh
Binh Phuéc. Pat da duoc cip gidy chting nhin quyén st dung dat (gidy
CNQSDD) cho ho 6ng Son C (bd chong ciia ba N) vao nim 1999, nim 2002 ba
N vé chung séng véi 6ng Son H1 thi c6 khai pha thém. Nam 2003, 6ng Son C
chét. Nam 2007 thi ba Thi X (vo 6ng Son C) va con 1a 6ng Son H1 (chong ba N)
tu y thoa thuan phan chia di san thira ké 13 thira dat néu trén khong c6 sy dong
ctia ba N. Sau d6 ba Thi X lam gidy CNQSDD méi cho 02 thira dat nhung ba X
khong dua gidy CNQSDD mdi cho ba N nén ba N khong biét thira dat trén da
tach thanh 02 thira. Qua do thura dét néu trén dugc phan chia lam 02 thua, 01
thira v6i dién tich 1.500m? dlIOC cap glay CNQSDD cho 6ng Son H1 va ba N,
01 thtra voi dién tich 1a 1.243m?* duge cdp gidy CNQSDD cho ba Thi X.

Thira dat duoc chia cho ba Thi X sau khi do dac c6 dién tich 1249m? va
da duoc cip gidy CNQSDD sd AK767898. Nam 2009, do md dudng nén thira
dat ctia ba Thi X dugc tach thanh 02 thira dat 1a thira s6 40 va thira s6 41 to ban
d6 s6 34 va duogc cip gidy CNQSDD cho ho ba Thi X. Toan bd sy viée nay ba N
khong biét.

Trude khi ba Thi X chét thi c¢6 1061 voi ba N la gui giﬁy CNQSDD cho chi
M gitt ho. Nam 2016, ba Thi X chét thi ba N ¢6 yéu cau chi M tra lai giay
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CNQSDD cua gia dinh nhung chi M noéi khong cam. Ba N lam thu tyc cap lai
gidy CNQSDD thi méi biét vao ngay 25/7/2014 gitra 6ng Son H1 va ba Thi X
c6 thoa thudn xac dinh 02 thira dat s6 40 va sd 41 to ban d0 s6 34 1a tai san ca
nhan cua ba Thi X va ngay 18/8/2014 ba Thi X da 1ap di chic phan chia tai san
1a quyén str dung 02 thira dat nay cho 6ng Son H1, chau Son Thi Triic M1 va chi
Nguyén Thi M. Hai vin ban nay déu dugc 1ap va cong chimg tai Vin phong
cong ching B.

Tuy nhién, tr ndm 2008, 6ng Son H1 bi tai nan nén bi tdm than tir nim
2008 va bi tuyén bd mat nang luc hanh vi dan sy ndm 2018 nén van ban thoa
thuén dugc lap gitra 6ng Son H1 va ba Thi X ngay 25/7/2014 1a khong c6 gié tri
phap 1y, quyén str dung 02 thira dat trén 13 tai san cta ho gia dinh, ba Thi X khi
do da gia c4, khong du tinh tao nén viéc lap di chic tu ¥ dinh doat tai san cua ho
gia dinh 1a khong hop phap. Vi vy, ba N khai kién yéu cau tuyén bd Vin ban
thoa thudn gitra ba Thi X va 6ng Son H1 ngay 25/7/2014 va di chuc cua ba Thi
X lap ngay 18/8/2014 tai Van phong cong chimg B 1a v6 hiéu va yéu cau huy 02
gidy chumg nhéan quyén str dung dat sd BU761918 cua thura dat sO 41 to ban )
sO 34 va glay ching nhan quyén su dung dat s6 AO 619357 cua thia dét sb 40
to ban d6 s6 34 da duoc cap cho ba Thi X.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cia bi don Vin phong céng chitng B — ba
Nguyén Ngoc Diem H trinh bay:

Ngay 25/7/2014, ba Thi X va 6ng Son H1 c¢6 dén Vian phong cong chung
B xac lap van ban thoa thuan voi ndi dung théng nhat diéu C quyén str dung dat
thira dat s6 40, 41 to ban dd s6 34 1a tai san ca nhan cua ba Thi X. Tai thoi diém
giao dich, cac bén co déy du nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan tuy nguyén
khong bi ép budc hodc de doa. Ong H1 va ba Thi X da dugc nghe lai va théng
nhét diém chi xac nhan. C)ng H1 bi tuyén bd bi mét nang lyc hanh vi dan sy nam
2018 (sau thoi diém giao dich 4 nam). Vin ban cong chung nay cta Vin phong
cong chimg B da tuan thu ding cic quy dinh ctua phdp luat 1a hop phép, co gia
tri phép 1y.

Ngay 18/8/2014, ba Thi X c¢6 dén Vin phong cong chimg B xac 1ap di
chuc véi ndi dung ba Thi X c¢6 quyén st dung dat thira dat s6 40, 41 to ban d6 sb
34 ¢6 dién tich 1an luot 14 279,1m? va 848,3m” tai 4p CL, xa TB, huyén H, tinh
Binh Phuéc, dat duoc cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat cho ba Thi X
ngay 06/8/2014. Sau khi ba Thi X qua do1 thi 6ng Son H1 va chau Son Thi Truc
M1 duoc huong 01 phan cia 02 thira dat néu trén nhu sau thira mot chiéu Ngang
8m, chiéu dai song song v&i canh giap thira sb 38 cho dén hét dat giap voi thira
33, vi tri gidp thira sd 38; thira thir hai chiéu Ngang 9m, chiéu dai song song véi
canh giap thira 43 kéo dai hét dat giap muong, vi tri giap thtra s 43. Sau khi
chia cho 6ng H1 va chau M1 thi phan con lai chia cho chi Nguyén Thi M. Tai
thoi diém giao dich, ba X c6 day dui nang luc hanh vi dan sy, hoan toan ty
nguyén khong bi ép budc hodc de doa. Ba Thi X déa dugc nghe lai va théng nhat
diém chi xac nhan ndi dung di chiic trude su chimg kién cua cong ching vién.
Vi vay, viéc cong chung di chuc trén cua ba Thi X, Van phong cong ching B da



thuc hién dung theo quy dinh cua phap luat, c6 gia tri phap ly. Ba N yéu cau
tuyén bo hai van ban cong chimg trén v6 hi¢u la khong co co so, d€ nghi Toa an
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba N.

Dai dién theo uy quyen cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi M - ba Nguyén Ngoc Diém H trinh bay:

Chi M khong c6 ho hang than thich v41 ba Thi X. Tuy nhién, trong cudc
séng, chi M thuong xuyén gitp do ba Thi X. Ngay 18/8/2014, ba Thi X da 1ap di
chac dé lai mot phan tai san 1a quyen str dung dat cta thira dat s6 40, 41 to ban
dd s6 34 cho chi M. Thira dat s6 40, 41 1a tai san duoc chia thira ké cho ba X sau
khi 6ng Son C chét, 1a tai san c4 nhan cta ba Thi X nén ba Thi X c6 quyén dinh
doat dbi véi 02 tai san nay. Vi vay, chi M yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an tuyén
bb di chac s6 2194, quyén sb 02/2014-TP/CC- SCC ngay 18/8/2014 cua van
phong cong chimg B 13 hop phap. Cong nhan quyén sir dung dét con lai cho chi
M sau khi da chia cho 6ng H1, chau M1.

Tai Bén dn din sw so thim 41/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ciia Toa dn
nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thu N vé viéc yéu cau
tuyén bo Van ban thoa thudn ngay 25/7/2014 ctia 6ng Son H1 va ba Thi X dugc
1ap tai Van phong cong chirng B v6 hi¢u.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Thu N vé viéc
yéu cau tuyén bd di chiic ctia ba Thi X 1ap ngay 18/8/2014 tai Vian phong cong
chirng B v6 hiéu.

Khong chap nhan yéu. cau khai kién cua ba Nguyén Thi Thu N vé viée
huy 02 Glay ching nhan quyen sir dung dat s6 AO 619357 va s6 AO 619357 dbi
v6i thira dét s6 40, thira dat s6 41 to ban d6 s6 34 tai 4p CL, x& TB, huyén H,
tinh Binh Phudc dugc UBND huyén H cip cho ba Thi X ngay 06/8/2014

‘ Chép nhafm, yéu cau dcf)q lép cua chi Nguyén Thi M vé ‘Vié’C chia tbﬂra ké
quyén stir dung dat cac thira dat s6 40, thira dat so6 41 to ban do so6 34 tai ap CL,
xa TB, huyén H, tinh Binh Phudc cho chi M.

Tuyén:

Vian ban thoa thuan ngay 25/7/2014 ctia 6ng Son H1 va ba Thi X dugc lap
tai Van phong cong chirng B vo hiéu.

Cong nhan di chic cia ba Thi X 1ap ngay 18/8/2014 tai Van phong cong
ching B c6 hi¢u lyc.

, Chia thua ké cho chi Nguyén Thi M dugc quyén quan 1y, sir dung thira dat
s0 40 to ban do so 34 tai ap CL, xa TB, huyén H, tinh Binh Phudc cung céc tai
san trén dat.

Chia thura ké cho ong Son H1 duogc quyén quan 1y, str dung thtra dat sb 41
to ban do so 34 tai ap CL, x& TB, huyén H, tinh Binh Phudc cung cac tai san
trén dat.



Chi Nguyén Thi M phai trd cho chau Son Thi Trac M1 s6 tién 1a
38.709.000d (ba muoi tdm triéu bay tram 1¢ chin nghin dong).

Ong Son H1 (dai dién theo phap luét la ba Nguyén Thi Thu N) phai tra
cho chau Son Thi Trac M1 s6 tién 1a 280.430.000d (hai tram tam muoi triéu bon
tram ba muoi ngin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén phan 4n phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 14/10/2022 Vién kiém sat nhan dan huyén H
c6 don khang nghi yéu cdu Toa an cdp phuc tham huy ban 4n so tham sb
41/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén H dé xét
xtr lai theo thu tuc chung. Pong thoti ngay 12/10/2022 nguyén don ba Nguyen
Thi Thu N c6 don khang cao yéu cau Toa an cip phuc tham giai quyét chap
nhén toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don va ngay 14/10/2022 ngudi co
quyén loi nghia vu ba Nguyén Thi M ¢6 c¢6 don khang céo yéu ciu Toa an cap
phuc tham giai quyét chia thira ké tai san theo di chiic ctia ba Thi X x4c 1ap ngay
18/8/2014 tai Van phong cong chung B.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc gitt nguyén yéu cau khang nghi.
Nguyén don giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan rat toan bo khang cdo.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan tha phap luat td tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa an
tir khi thy 1y dén khi xét xtr phuc tham ctia Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
xét xir va cac duong su di tuan thu dung theo quy dinh ctia B luat Té tung dan
su.

- Vé noi dung giai quyet vu an: Pé nghi HPXX cin ctr vao khoan 3 Piéu
308, Piéu 310 ciia Bo luat T6 tung dan su; chip nhan yéu cau khang nghi Vién
kiém sat hhan dan huyén H, tinh Binh Phudc; chap nhan viéc rut khang cao
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyen Thi M, dinh chi xét xtr phtc
tham d6i véi phan khang cao cua ba Nguyén Thi M; chap nhan khang céo cua
nguyén don ba Nguyén Thi Thu N. Giit nguyén ban an dan su so tham sb
41/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cuia Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao cac tai liéu,chimg ctr da duoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir thay rang:

[1] V& thu tuc t6 tung:



[1.1] Pon khang cdo ctia nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién
guan lam trong tho1 han luat dinh, ¢6 hinh thirc, ndéi dung va pham vi khang céo
pht hop vé6i quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 273 ciia BLTTDS nam 2015;
Quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén H lam trong thoi han
luat dinh, c6 hinh thirc, ndi dung va pham vi khang nghi phu hop véi quy dinh
nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tw phuc thim.

[1.2] Béi voi yéu cau rat toan bo khang cao cia nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi M. Hoi dong xét xir xét thdy viéc rit khang céo cua
ba M Ia hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc va khong trai dao dirc xa hdi nén
chap nhan viéc rat khang cdo ctia ba M va dinh chi xét xir phiic thim ddi véi
phan khang co cta ba Nguyén Thi M.

[2] Xet yéu cau khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén H, khang
céo cua nguyén don ba ba Nguyén Thi Thu N, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Déi véi yéu cau vé viéc hay 02 Glay ching nhén quyen str dung dat
so AO 619357 va sb AO 619357 ctia v6i thira dat sb 40, thira dat s6 41 to ban do
sb 34 tai ap CL, xa TB, huyén H, tinh Binh Phudc dugc UBND huyén H cap
cho ba Thi X ngay 06/8/2014:

Can ctr vao 101 khai cua cac duong sy cung ho so cé'}p trich luc dat dai
ngay 30/6/2020 thi Thira dat s6 40, 41 to ban do6 s6 34 ¢6 ngudn goc nhu sau:

Nam 1999, ho 6ng Son C khal phé va dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dét véi dién tich 2743m? tai ap CL, xa TB, huyén B (nay la huyén H), tinh
Binh Phudc. Tai phién toa, ba N cho rang dién tich dat nay, sau khi ba N vé
chung séng véi 6ng Son H1 méi khai pha 13 khong ¢ can ctr, khong duoc chip
nhan.

Niam 2003, ong Son C chét thi nim 2007 ba Thi X, 6ng Son H1 va ba N
d3 c6 thoa thuan vé viéc phan chia di san thira ké thira dat trén nhu sau: ong Son
H1 dugc chia 1.500m’, ba Thi X dugc chia dién tich con lai la 1.243m2. Sau khi
do dac, dién tich dat ma ba Thi X duogc chia co dién tich la 1249m* va dugc cap
glay chtirng nhéan quyen str dung dat cho ba Thi X ngay 18/ 10/2007 con dién tich
dat con lai dugc cap GCNQSDD cho 6ng H1 ba N la 1547 m°. Viéc thoa thuén
phan chia tai san thura ké cua ong Son C dé lai duogc lap véi su dong y cua ba
Thi X, 6ng Son H1 va ba N va sy ching thuc cia UBND xa TB. Ba N cho rang
ba khong tham gia ciing khong biét c6 sy thoa thuan nay 1a khong c6 can cu,
khong dua ra dugc can ctr chirng minh. Tai phién hoa giai ngay 17/9/2020, ba N
khai “t6i thwra nhdn va cong nhdan viéc chia di san thuwa ké gitta ba Thi X, 6ng
Son H1 va t6i sau khi éng Son C chét’. Nhu viy, c6 can ctr cho rang thira dat
00 to ban dd s6 00 v6i dién tich dat 1249m? tai 4p CL, x& TB, huyén H, tinh
Binh Phuéc da dugc cap gidy GCNQSDD sé AK767898 ngay 18/10/2007 cho
ba Thi X la tai san riéng cua ba Thi X.

Nam 2008, ba Thi X lam thu tuc tach thira do mé dudng. Thira dat 00 to
ban d6 s6 00 cua ba Thi X dugce tach thanh 02 thira 12 thita s6 40 t& ban do s6 34
v6i dién tich 14 279,1m? , thira 41 t& ban d6 s6 34 véi dién tich 12 848,3m” va da



dugc cap gidy GCNQSDD cho ho ba Thi X ngay 12/02/2009. UBND huyén cin
clr vao viéc tai don ding ky bién dong ghi “chu str dung dat: ho ba Thi X” trong
khi tai phan ndi dung dang ky bién dong ba X ghi “tach thira do mo dudng” dé
tach thura, cip gidy CNQSDD mdi va chuyén tir tai san c4 nhan sang tén “ho” 1a
khong phu hop, khong ding v tri ctia ba Thi X. Viéc nay dugc chimmg minh khi
nim 2014 ba X d3 1am thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat chuyén
tur ho gia dinh sang tai san ca nhan cua ba Thi X. Nam 2014, UBND huyén H
cap lai gidy ching nhén quyén sir dung dat tir ho sang tai san ca nhan cua ba Thi
X la dung voi nguon gbc, dung ngu’orl str dung dét, dung ¥ tri ctia ba X. Viéc co
hay khong sy dong ¥ ctia cac thanh vién trong ho gia dinh va Vin ban thoa thuan
gitra 6ng Son H1 va ba Thi X ngay 25/7/2014 duoc 1ap tai Van phong cong
chtng B khong anh huong dén viée xac dinh déy 13 tai san c4 nhan cta ba X.

Yéu cau hiy 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AO 619357 va sd
AO 619357 ddi véi thira dat s6 40, thira dat s6 41 to ban d6 so 34 tai 4p CL, x&
TB, huyén H, tinh Binh Phuéc dugc UBND huyén H cip cho ba Thi X ngay
06/8/2014 cua ba N khong duge chap nhén.

[2.2] D6i v6i yéu cau tuyén bd Vin ban thoa thuan giira ong Son H1 va ba
Thi X ngay 25/7/2014 duoc lap tai Van phong cong ching B la v6 hi¢u. Hoi
dong xét xir nhan dinh nhu sau:

Ngay 25/7/2014, 6ng Son H1 va ba Thi X 18p van ban thoa thuén tai Van
phong cong chimg B ¢6 ndi dung: Thira dat s6 40 to ban dd sb 34 voi dién tich
279,1m? c¢6 gidy chirng nhan quyén sir dung dat sb AO 619357 va thira dit s6 41
t& ban d6 s6 34 vé6i dién tich 848,3m” ¢ gidy chung nhan quyén st dung dat sb
AO 619357 tai ép CL, xa TB, huyén H, tinh Binh Phudc la tai san riéng cta ba
Thi X, khong con 1a tai san ctia ho gia dinh.

Nam 2014, khi thuc hi¢n giao dich (thoa thuan), 6ng Son H1 va ba Thi X
c6 day du nang lyc phap luat dan sy, ning lyc hanh vi dan su. Nguyén don cho
rang nam 2008, ong Son H1 bi tai nan giao thong va da bi mat nang lyc hanh vi
dan su. Nhung cin ct két luan giam dinh phép y tdm than ngay 03/8/2018 cia
Vién phap y tdm than trung wong Bién Hoa thi nim 2008 6ng Son H1 bi chén
thuong so no, ¢ tinh trang sa sat tri tu¢ va dén nam 2018 moi bi tuyén bd mat
nang luc hanh vi dan sy theo Quyét dinh giai quyét viéc dan su s
04/2018/QDST-VDS ngay 14/8/2018 cua Toa an nhan dan huyén H. Nhu vay,
tai thoi diém giao dich (thoa thuan) ngay 25/7/2014 thi khong c0 tai li¢u, chimg
clr nao cua co quan co tham quyén xac dinh 6ng Son H1 bi mat nang lyc hanh vi
dan su. Ba N cho rang ong H1 khi thyc hén giao dich bi mat nang lyc hanh vi
dan su 1a khong c6 cin ctr, khéng duge chip nhan.

Ong H1 va ba Thi X tham gia giao dich 1a hoan toan tu nguyén, khong bi
ai ép budc.

Tuy nhién, tai thoi diém giao dich, 02 thira dat néu trén da duogc cap gidy
CNQSDBD cho ho ba Thi X. Va tai thoi diém dugc cap gidy CNQSDD nim 2009
thi ho ba Thi X gém c6 chu ho - 6ng Son C da chét, ba Thi X, 6ng Son H1, ba
Nguyén Thi Thu N va chau Son Thi Tr(c M1. Nhung khi tién hanh thoa thuan

7



chuyén tai sang dang dtmg tén ho gia dinh sang tén ca nhan ba X thi chi c6 6ng
H1 va ba X thoa thuan ma khong c6 sy dong y ctiia ba N la thanh vién da thanh
nién khac trong ho.

Nhu vay, 6ng H1, ba X tu y thoa thuin, dinh doat tai san chung mang tén
ho gia dinh ma khong co su thong nhét, dong ¥ cua cac thanh vién khéc 1a trai
quy dinh cta phap luat. Ba N yéu cau tuyén bd Vin ban thoa thuan gitta 6ng Son
H1 va ba Thi X ngay 25/7/2014 dugc 1ap tai Van phong cong chimg B vo hi¢u
1a ¢6 can ctr, duoc chdp nhan. Vin phong cong chimg B yéu cau cong nhan Vin
ban thoa thuan gitta ong Son H1 va ba Thi X ngay 25/7/2014 khong dugc chap
nhan.

[2.3] DOi v6i yéu cau tuyén bo di chic cua ba Thi X 13p ngay 18/8/2014
tai Van phong cong chimg B vo hi¢u, thay rang:

Ngay 18/8/2014, ba Thi X 1ap di chuc da dugc cong chiing chiung thyc tai
Vin phong cong chung B. Khi 1ap di chic ba X trong trang thai minh man, sang
sudt, khong bi de doa, cudng buc, nd1 dung di chic khong vi pham diéu cam,
khong trai dao duc xa hdi, hinh thirc di chiic khong trai quy dinh cia phap luat.
Tai bién ban xac minh ngay 04/01/2021, chinh quyén ap SN xéac nhan tai thoi
diém nam 2013 — 2014, mic du ba X thinh thoang c6 udng ruou nhung khong
say xin, tinh than tinh tdo, va ba X mac du viét ngué¢ch ngoac nhung ba X biét
chit, biét viét. Ba N cho rang ba Thi X lap di chiic khi da gia, khong c6 du tinh
tao dé lap di chiic nhung khong co cin cir ching minh nén khong dugc chap
nhan. Di chuc cua ba Thi X 1a hop phap theo Piéu 630 ciia BLDS 2015. Yéu cau
khoi kién cta ba N vé phan nay khong duoc chip nhén.

Yéu cau doc 1ap cua chi M vé viéc cong nhan di chic cua ba Thi X la c6
can ct, dugc chap nhan.

[2.4] Bdi voi yéu cau doc 1ap ctia ba M vé viéc thira ké tai san ctia ba Thi
X:

Di chic cua ba Thi X ngay 18/8/2014 ¢6 ndi dung nhu sau: Ba Thi X c0
quyén sir dung dét thira s6 40 to ban d6 sé 34 voi dién tich 1a 279,1m? va thira
41 t& ban dd s6 34 vé6i dién tich 14 848,3m”. Tai san nay ba Thi X dé lai cho & ong
Son H1 va Son Thi Trac M1 dugc mét phan cua 02 quyen str dung dat duoc cap
gidy ching nhéan quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat trén nhu sau: thira
mot chiéu Ngang 8m chiéu dai song song v6i canh glap thira 38 cho dén hét dat
giap voi thira 33, vi tri gidp thira 38 (trong d6 c6 50m? dét ONT). Thira hai chiéu
Ngang 9m, chiéu dai song song canh giap thira 43 kéo dai hét dat giap muong,
vi tri giap thua 43. Chi Nguyen Thi M duoc dugc toan bo phan con lai quyén st
dung dat va tai san gin lién trén dat sau khi chia cat xong phan dét cho ong H1
va chau M1.

Can ctr theo két qua do dac ngay 06/8/2020 va két qua khoi phuc mérc
ranh cua Cong ty TNHH MTV do dac ban do TT thi tong dién tich 02 thura dat

40va 4l la 1.127,4m2;Theo di chdc thi 6ng H1 va chau M1 s& duoc chia 531m°
tuong duong 47,1%. Ong H1 va chdu M1 la dong sé hiru twong duong 6ng H1



va chau M1 mdi ngudi duge chia 47,1 : 2 =23,55% = 531m®: 2 = 265,6m?’, chi
M dugc 100%-47,1%. = 52,9%.
Tuy nhién, theo Quyét dinh giai quyét viéc dan sy s6 04/2018/QDST-
VDS ngay 14/8/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén H thi 6ng H1 14 ngudi bi mat
nang luyc hanh vi dan sy nén 6ng H1 1a nguoi khong c6 kha nang lao dong. Theo
Diéu 644 cta Bo luat dan sy 2015 quy dinh:
“Diéu 644. Nguwoi thiva ké khong phu thuéc vao néi dung ciia di chiic

1. Nhitng ngwoi sau ddy van dwgc hwong phan di san bang hai phin ba
sudt ciia mot nguwoi thiva ké theo phdp ludt néu di san dwoc chia theo phdp ludt,
trong truong hop ho khong dwoc nguwoi ldp di chuc cho huong di san hodac chi
cho hwéng phan di san it hon hai phan ba sudt do:

a) Con chua thanh nién, cha, me, vo, chéng;
b) Con thanh nién ma khong co kha nang lao dong.

2. Quy dinh tai khoan 1 Bi‘éu nay khéng dp dung doi véi nguoi tir choi ‘
nhdn di san theo quy dinh tai Diéu 620 hodc ho la nhitng nguoi khong co quyén
hwong di san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 621 cua B¢ ludt nay.”

Theo bién ban xac minh ngay 03/12/2020 thi bd me ctia ba Thi X di chét.
Ba Thi X chi ¢6 01 nguoi con la 6ng H1. Vay ong H1 la nguoi thira ké theo
phép luat duy nhat ciia ba Thi X tic 1a néu chia theo phap luat thi 6ng H1 la
nguoi dugc huong toan bd di san ba Thi X dé lai. Va 2/3 suat ciia mot nguoi
thira ké theo phéap luat néu chia theo phap luat 1a 2/3 trong tong sd tai san ba X
dé lai tirc 1a 2/3 ctia 1.127,4m? = 751,6m”,

Tuy nhién, theo di chiic ba Thi X dé lai chia cho 6ng H1 1a 265,6m2 it hon
2/3 suat cua mot nguoi thira ké theo phap luat. Vi vy, ong H1 van dugc huong
2/3 suét ciia mot nguoi thira ké theo phap luat tirc 13 duge hudng 751,6m?.

Dién tich chi M, chau M1 dugc huong 1a 1.127,4m” - 751,6m*=375,8m?

Theo di chdc, Chéu‘Ml duoc hudng 23,55%, chi M duoc hu"é’ng 52,9%
tic chi M dugc hudng nhi€éu hon chau M1 1a 52,9% : 23,55% = 2,2 lan.

Vay sb tién tich con lai 375,8m°duoc chia nhu sau:

Chéau M1 duoc chia 1 375,.8m” (1 + 2,2) = 117,4m*

Chi M dugc chia 1a 375,8m*- 117,4m’= 258,4m°

Do thira dat s6 41 c¢6 can nha hién nay 6ng Son H1 va vo 1a ba N dang
sinh séng va day 14 noi & duy nhét ciia 6ng H1, 6ng H1 khong thé lao dong dugc
nén can chia cho 6ng Son H1 dugc huong quyén su dung dat thudc thira dat sb
41 to ban dd sb 34. Do can nha dugc xay dung gan hét bé Ngang cua thua dat
41 nén giao cho éng Son H1 duogc sir dung, quan 1y toan bo thira dat s6 41, ong
H1 phai tra gi4 tri coa phan tai san chénh 1éch 1a gia tri cua 848,3m? - 751,6m’ =
96,7m? cho ngudi dwgc hudng phan nay.

“Theo quy dinh tai Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 16/10/2020
cia Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc thi han muac tach thua doi véi dat nong



nghiép la IOOOm Nhu vay, thira dat s6 40 khong du dleu kién dé tach thira va
c6 dién tich gan bang dién tich chi M dugc huéng nén can chia cho chi M dién
tich dat thudc thira dat nay.

Vi vay can chia cho ma chi M dugc huong quyen sit dung dét 279,1m?
thira dat s6 40 t& ban d6 sé 34 cing cac tai san trén dat. Do dién tich thira dat 40
ma chi M duoc sir dung nhiéu hon sd tai san chi M duoc chia 1a 279, Im? -
258,4m* = 20,7m® nén chi M c6 trach nhiém tra gia tri cua 20,7m® nay cho
nguoi dugc hudng.

Do 6ng H1 va chi M duoc nhap hién vat nén 6ng H1 va chi M phai co
trach nhi€m tra cho chdu M1 gia tri phan chau M1 duoc chia.

 Theo két qua dinh gia cua Cong ty TNHH Tham dinh gia DL thi thira dét
s6 40 c6 gia 1a 1.870.000d/1m?, thira dat s6 41 co gia 1a 2.900.000d/1m?. Nhur
vay:

Ong H1 phai tra cho chau M1 gid tri tai san la: 96,7m? x 2.900.000d/1m? =
280.430.000d.

Chi M phai trd cho chau M1 gi4 tri tai san la 20,7m2 x 1.870.000d/1m?
38.709.0004.

Gia tri tai san chi M duogc chia la: 258,4m2 X 1.870.000d/1m?
483.208.000d.

Gia tri tai san ong H1 dwoc chia 1a 751,6m° x 2.900.000d/1m?
2.179.640.000d.

[2.5] Trong qua trinh giai quyét vu an, Vién kiém sat nhan dan huyén H
cho r.%mg Toa an nhan dan huyén H sir dung ban dd do v& hién trang thira dat
ngay 06/8/2020 cua Cong ty TNHH MTV do dac ban dd TT nhung chua dugc
Chi nhanh Van phong dat dai huyén H, cting nhu So Tai nguyén va Moi truong
tinh phé duyét dé lam can cr giai quyét vu 4n 13 khong dung quy dinh phap lut.
Hoi dong xét XU xet thdy viéc sir dung ban d6 do dac nay khong anh huong dén
viéc giai quyet vu 4n nén khang nghi cia dai dién Vién kiém sat vé phan nay
khong dugc chap nhan.

_[3] Tr nhimg phén tich va nhan dinh néu trén, khong c6 cén ct dé chap nhan
yéu cau khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc va khong c6 can
ctr chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thu N va chap nhan viéc
rat toan bg khang cdo cia nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
M. Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 41/2022/DS-ST ngay 30/09/2022 cuia Toa
an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc.

[4] An phi dan su phuc thim: Do khang céo cua nguyén don ba Nguyén
Thi Thu N khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan nén ba N phai chiu theo quy
dinh. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M rat khang cdo tai
phién toa nén phai chiu an phi theo quy dinh.

[5] Quan diém ciia dai dién Vién kiém st tai phién toa khong phu hop voi
nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhan.
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[6] Cac quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 289 cua B luat T6 tung dan
sunam 2015;

Khong chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén H

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu
N

Chép nhén yéu cau rat toan bo khang céo ctia ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyén Th1 M

Giit nguyén Ban an déan su s6 41/2023/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc.

~ Ap dung Piéu 117, 609, chuong XXII ctia B luat dan su 2015; Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va str dung an phi va 1¢
phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Thu N vé viéc yéu cau
tuyén bo Van ban théa thuan ngay 25/7/2014 cua 6ng Son H1 va ba Thi X dugc
1ap tai Van phong cong chirng B v hiéu.

2. Khong 9h§p nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Thu N vé viéc
yéu cau tuyén bo di chlic cua ba Thi X 13p ngay 18/8/2014 tai Van phong cong
ching B v hiéu.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Thu N vé viée
huy 02 Glay ching nhén quyén st dung dat sb AO 619357 va s6 AO 619357 dbi

v6i thira dat s6 40, thira dat s6 41 to ban d6 s6 34 tai ap CL, xa TB, huyén H,
tinh Binh Phudc dugec UBND huyén H cap cho ba Thi X ngay 06/8/2014.

_ 4. Chép nhan yéu ciu doc 13p cua chi Nguyén Thi M vé viéc chia thira ké
quyén su dung dat cac thira dat so 40, thira dat s6 41 to ban do so6 34 tai ap CL,
xa TB, huyén H, tinh Binh Phudc cho chi M.

Tuyén:

Vién ban théa thuan ngay 25/7/2014 cta 6ng Son H1 va ba Thi X dugc l1ap
tai Van phong cong chimg B vo hi¢u.

Cong nhan di chuc caa ba Thi X 13p ngay 18/8/2014 tai Van phong cong
ching B c6 hi¢u lyc.
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~ Chia thira ké cho chi Nguyén Thi M dugc quyén quan 1y, sir dung thira dat
s0 40 to ban do so 34 tai ap CL, xa TB, huyén H, tinh Binh Phudc cung cac tai
san trén dat.

Chia thura ké cho ong Son H1 duogc quyén quan 1y, str dung thira dat s6 41
to béq do so 34 tai ap CL, x@ TB, huyén H, tinh Binh Phudc cung cac tai san
trén dat.

Chi Nguyén Thi M phéi trd cho chau Son Thi Trac M1 sb tién la
38.709.000d (ba muoi tadm tri€u bay tram 1€ chin nghin dong).

Ong Son H1 (dai dién theo phap luét 1a ba Nguyén Thi Thu N) phai tra
cho chau Son Thi Trac M1 s6 tién 1a 280.430.000d (hai tram tdm muoi triéu bon
tram ba muoi ngin dong).

Dinh chi xét xtr phic thém d6i voi phan khang cao ctia ba Nguyén Thi M.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn co quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dan) hodc ké
tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdc
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwegc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt
ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi
cia s6 tién phdi thi hanh dan theo mikc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bj
luat Dan sw nam 2015.

5. V& an phi dan sy so thAm va céc chi phi t6 tung:

Vé chi phi t6 tung gdm chi phi do dac, thim dinh tai chd va dinh gi tai
san: Ong Son H1 (dai dién theo phap luat 1a ba Nguyén Thi Thu N) phai hoan
tra cho chi Nguyén Thi M s tién 13 5.533.000d (ndm triéu nam trim ba muoi ba
nghin dong), chau Son Thi Tric M1 phai tra cho chi Nguyén Thi M Ia
2.416.500d (hai triéu bon trim mudi sau nghin nam tram dong).

An phi so tham: Ba N, dng H1 dugc mién tién an phi dan sy so tham. Chi
Nguyén Thi M phai chiu an phi voi s6 tién 1a 23.328.320d (hai muoi ba triéu ba
tram hai muoi tdm nghin ba trim hai muoi dong). Chau Son Thi Tric M1 phai
chiu 15.956.950d (muoi 1am tri€u chin tram ndm muoi sau nghin chin tram nam
muoi dong).

~ Vin phong cong chimg B phai chiu s tién 300.000d (ba trim nghin
dong).

6. An phi dan su phtc thim: Nguyén don ba Nguyen Thi Thu N phai chiu
300.000 dong (Ba trim nghin déng) duoc trir vao sO tién tam u’ng an phi da ndp
theo bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi Toa an s6 0014215 ngay 31/10/2022 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Binh Phude. Nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan ba Nguyen Thi M phal chiu 300.000 dong (Ba traim nghin
dong) duoc trir vao so tién tam Ung an phi d3 ndp theo bién lai thu tam Umg an
phi, 1& phi Toa an s6 0014200 ngay 27/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén H, tinh Binh Phudc.
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7. Cac quyét dinh khéc cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi.

Trong truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi ngueoi dwoce thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén théa
thudn thi hanh dn;, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén H;

- TAND huyén H;

- Céc duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Vin Thur
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