TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET
THANH PHO HO CHi MINH NAM
Ban 4n s6: 525/2026/DS-PT Dc 1ap - Ty do - Hanh phiic
Ngay 24-3-2026
V/v tranh chép vé thira ké tai san, tranh
chip vé chia tai san chung cua vo chong
trong thot ky hon nhan.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ong Phan Tri Diing

= Thu ky phién toa: Ba L¢ Thi Thuy — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Phudc — Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 10, 17 va 24 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan
Thanh phé Hb Chi Minh — Co s6 2 xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy
Iy s6 1720/2025/TLPT- DS ngay 30 thang 12 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap vé
thira ké tai san, tranh chap vé chia tai san chung ciia vo chong trong thoi ky hon
nhan”.

Do Bén 4n dén sy so thdm s6 78/2025/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2025
cta Toa &n nhan dan khu vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 346/2026/QD-PT ngay
16/01/2026, Quyét dinh hodn phién toa phic tham so6 2186/2026/QD-PT ngay
11/02/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Dinh Ngoc N, sinh ndm 1982; dia chi: 4, Hoa Binh,
phuong P, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a 24, hém S, Kénh T, phudng
T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Trong S, sinh
nam 1998; dia chi: to F, 4p T, xa T, tinh Dong Nai hoic ba Huynh Nguyen Anh
T, sinh nim 2003; dia chi: 2, khu phé B, phudng B, Thanh phd HO Chi Minh
(Giéy iy quyén ngay 03/02/2026).



Nguoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Tién
Thién T1 —~ Luat su cua Van phong Luat su Pham Thiép T‘l thudc Poan Luat su
Thanh pho H; dia chi: E, dai 1§ B, phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Bi don: C)ng L& Minh C, sinh nam 1961; dia chi thuong trt: s6 A, Pho
C, Phuong F, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a phudng M, Thanh phd
Ho6 Chi Minh); dia chi tam tra: 247, khu phé H, phuong H, thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay 14 phuong T, Thanh phd H).

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

1. C)ng Lé Van N1, sinh ndm 1982; dia chi thuong tr(: thon I, xa T, huyén
T, tinh Thanh Hoéa (nay 13 xa T, tinh Thanh Hoa); dia chi lién hé: 5B, Nguyén
Vin T2, khu phd B, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1 phuong L,
Thanh phd H6 Chi Minh).

2. C)ng Vo Vén, K,‘ sinh nam 1976; dia chi: 6, QUéng P, t6 F, khu phé P,
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh (Hop dong ty quyén ngay 21/10/2026).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Lé Minh T3, sir}h qém 1957; dia chi: 0, chung cu K (C) Khu 0,
phuong P, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la 03-08 chung cu K (C) Khu
O, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

2. Ong Lé Minh T4, sinh ndm 1965; dia chi thuong tra: 5, T, phuong V,
Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a phuong X, Thanh phd H6 Chi Minh);
dia chi tam tra: B L, khu phd E, phuong B, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi
Minh (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

3. C)pg Lé Thanh L, sinh nam 1967; dia chi: E, Q, phuong A, quan G,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a phuong G, Thanh phé H6 Chi Minh).

4. Bé’ Diph Thi Thanh TS5, sinh nam 1986; dia chi: B‘, N, phuong A, quan G,
Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh).

5.Ba Nguyén, Th@ Hoai T6, sinh nam 1994; dia chi: 4, Hoa Binh, phuong P,
qua:m "[, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a 24, hém S, Kénh T, phuong T, Thanh
pho HO6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba T5 va ba T6: Ong Pinh Ngoc N, sinh
nam 1982; dia chi: 4, Hoa Binh, phuong P, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh
(nay la 24, hém S, Kénh T, phuong T, Thanh ph6 HO Chi Minh), 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 26/01/2026).

6. Ong Lé Ngoc Lam S1, sinh nam 1986 va ba Duong Thi Thu N2, sinh
nam 1988; dia chi thuong tra: I, khu phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); dia chi tam tra: 247, khu
phé H, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 13 phudng T, Thanh phd
Hb Chi Minh).



7. Ba Nguyén Thi Thanh T7, sinh nam 1966; dia chi: B, lghu‘phé H, phuong
H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phoé H6 Chi Minh).
8. B’é, Mai Thi My K1, sinh ndm 1985; dia chi: B, khu phé H, phuong H,
thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).
- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Lé Minh C.

- Nguoi khang nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan khu vyc 16 —
Thanh phé H Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Trong don khéi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa,
nguyén don ong Dinh Ngoc N trinh bay:

Cu L¢ Van V (sinh nam 1935, chét nam 1977) va cu Nguyén Ngoc Thanh
V1 (sinh nam 1934, chét nam 2008); cu V2, cu V1 c6 07 nguoi con chung, gom:

1. Ong Lé Minh T3, sinh nim 1956;

2. Ong Lé Minh P, sinh nam 1960 (chét nam 1983, khong c6 vo con);

3. Ong Lé Minh C, sinh nam 1961;

4. Ong Lé Minh T8, sinh nam 1963 (chét nam 2021, khdng ¢ vo con);

5. Ong Lé Minh T4, sinh nam 1965;

6. Ong Lé Thanh L, sinh nam 1967,

7. Ba L€ Thanh X, sinh nam 1957 (chét nam 2003); ba T8 co chong 13 6ng
Nguyén Van T9 c¢6 03 nguoi con chung, gom: Ong Dinh Ngoc N, sinh nam
1982; ba Pinh Thi Thanh TS5, sinh nam 1986; ba Nguyén Thi Hoai T6, sinh nam
1994,

Cha me cta cu V, cu V1 déu di chét tir trude; ngoaira cu V, cu V1 khong
con nguoi con riéng hay con nuoi nao khac.

Luc sinh thoi, cu V, cu V1 da tao 1ap dugc tai san nhu sau:

Quyén sr dung dat do dac thuc té 8‘.786m2 (300m? dat tho cu; 8.486m? dé:c
nQng nghi¢p) thude thfra,sé 75, to ban do Bl,‘ toa lac tai phu;&mg,T, Théqh pho
H6 Chi Minh theo Gidy chung nhan quyén su dung dat so ,Véo sO 299
QSDD/CQ-HD do Uy ban nhan dan (viét tat UBND) huyén T cép cho ho ba

Nguyen Ngoc Thanh V1 va cac cong trinh trén dat gom: Nha 4 (01 trét, 01 1au)
va 86 5 (theo so d6 ban v&).

Quyén str dung dat tai thira s6 25 (597) to ban d6 cii sd 9, toa lac tai
phudng T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh ph6 Ho Chi
Minh). Ngay 30/12/2020, UBND thanh phé T thu hoéi mot phan dién tich

411,6m? dé thuc hién dy an duong L, dién tich do dac thuc té hién nay con lai



398,5m? (42m? dat mo) theo Gidy chung nhan quyén st dung i dat sé
01875/QSDD ngay 11/09/2001 do UBND thi xa T cap cho ho ba Nguyén Ngoc
Thanh V1 va cong trinh trén dat 01 nha & (01 trét, 01 lau).

CuV,cu Nguyéq Ngoc Thanh V1 khéng dé lai di chuc, 6ng N yéu cau
chia tai san cua hai cu d€ lai theo quy dinh phap luat:

- Chia quyén str dung dat dién tich 8.786m? thudc thira s6 75 thanh 05 ky
phan ong N yéu céu dugc nhan 1/3 hién vat cua 01 ky phan 565,7m? (¢6 20m?
dat tho cu) va tai san trén dat: Nha ¢ ky hi¢u s6 4, s6 5; ddi voi tai san trén dat,
ai nhan vi tri ¢t ma co tai san thi s& bdi hoan gia tri cho ngudi con lai.

- Chia quyén st dung dat dién tich do dac thuc té 356,5m? (c6 300m> dét
tho cu; 56,5m?> dat trong cay lau nam; da tru phan dat mo) thanh 05 ky phan, m01
ky phan nhan 60m? dat thd cu va 11,3m? dat trong ciy lau nam; 6ng N yéu cau
dugc nhan 1/3 trén 01 ky phan tuong duong la 20m? dat tho cu va 3,7m? dat
trong cay lau nam. Truong hop khong du diéu kién tach thia thi 6ng N yéu cau
nhan gia tri. Pong ¥ giao dat cho 6ng C va nhan gia trj thanh toan tir 6ng C.

- Chia can nha gin lién véi thira dat sb 25 thanh 05 ky pl}an, ong N yéu
cau nhan 1/3 caa 01 ky phan, yéu cau nhan gia tri. Pong ¥ giao dat cho ong C va
nhan gia tri thanh toan tur 6ng C.

Khong dong ¥ yéu cau phan té ctia 6ng Lé Minh C vé viéc yéu cau duoc
huong 30% cong strc quan 1y, ton tao xay dung twong tng dién tich 2.635,8m?.
Pbi v6i cong trinh trén thira dat s6 75, chi ddng ¥ cac cong trinh 01 ho boi, 01
nha thuy ta va 01 nha cip 4 do 6 ong C va ba T7 xay dung. Cac cong trinh con lai
déu 13 nha tam khong dugc phép ton tai, néu cho rang cua ong C va ba T7 thi
budc phai thao d&, di doi khong bdi hoan gia tri vi tai san ton tai khong hop
phap.

Khéng dong ¥ yéu cau phan td cta éng C yéu cau dbi voi cay trong trén
dat, vi 6ng C khong c6 chimg ct nao thé hién ong C trong cac cdy nay, cac di
sannay lactacu Vl,cu V.

Tai phién toa 6ng N thay d6i y kién nhu sau: Dong y dé lai dién tich dat
1. 817m ngay vi tri nha mo dung vao viéc tho cing, dong ¥ trich 10% di san 1a
quyen, str dung dat thtra s6 75 cho 6ng Lé Minh C, ong N tu nguyén nhéan dién
tich dat 707,6m? giap duong Hung Dinh 31 khong yéu cau cac dong thura ké boi
hoan do nhan ky phan thura ké it hon.

Tai ligu ching ci ma nguyén don cung cap gom: Can cude cong dan (ban
540); Quyét dinh dinh chi gidi quyét vu dn dan sie (ban chinh); gidy chirmg nhdn
két hon (ban photo); to tuong trinh quan hé nhan than (ban chinh); trich luc
khai tw, giay chung tw (ban sao).

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don éng Lé Minh C (nguoi dai
dién hop phap cua bi don ong Lé Van N1) trinh bay:

Ong C thdng nhat voi ong N vé quan hé huyét thong.



Vé di san thira ké théng nhét céac tai san tranh chép ladisandocu V, cu V1
dé lai. Céc tai san con lai la cua ong C tao lap gé)m: 01 nha tam dién tich 672m?;
01 nha tam dién tich 159,2m?; 01 nha tam dién tich 73m?; 01 nha tam dién tich
207m? hién dang cho 6ng Lé Ngoc Lam S1 va ba Duong Thi Thu N2 thué dé
lam quén ca phé; 01 nha thuy ta; 01 hd boi; nha sb C dién tich 174m? ong C
dang sinh song; 05 choi 14; nha sb F dién tich 63,2m?; nha tam sb 4 dién tich
94,8m? va nha sé G dién tich 60m? dang cho ba M My Kim thué ban ca phé; 45
cdy xoai; 10 cay dira; 04 cAdy ming; 01 cdy me chua; 05 cay 6i; 08 cay mit; 04
cdy méng cau; 15 cdy cau; 03 cay buoi; 02 cy coc; 02 cay tic; 07 cay bon bon;
02 cay sa ké va 10 cay xanh.

Trong sudt qua trinh cu V1 con séng, ddc biét tir nam 1998, khi tudi cao
sttc yéu, neo don khong ngudi chim soc, ong C 1a ngudi duy nhat ¢ bén canh
nudi dudng. Ong C truc tiép cham lo timg bira dn, dua di kham bénh, trong nom
stc khoe hang ngay. Khi cu V1 chét, ong C ciing la nguoi duy nhat lo li¢u toan
bd hau su, tir tang 1&, xay duyng nha mo, san lap, sta chita, nang cap khu mo
phan cho dén viéc trong coi, gin gitt noi tho tu. Cac khoan chi phi ndy hoan toan
do 6ng C bo ra, nhiéu thoi diém ong C phai vay ngan hang dé lo liéu. Sau khi cu
V1 chét, ong C tiép tuc mot minh duy tri viéc huong khoéi, cing gi5, lau don, ton
tao phﬁn md cta cha me, thé hién dao hiéu va trach nhiém cua nguoi con.

Ngoai viéc nudi dudng, thd cing, ong C cling 13 nguoi truc tiép quan 1y,
ton tao toan bd tai san, di san cua cu V1. Do cu V1 tudi cao, khong con kha nang
quan 1y, nén tir trude nam 2008 ong C di thay mit trong nom nha dat. Sau khi
cu V1 chét, do khong c6 di chic, cac dong thira ké khong co thoa thuan phan
chia, 6ng C tlep tuc tro thanh nguoi quan ly di san. Trong qua trinh quan 1y, ong
C da nhiéu lan bo cong suec, tién bac dé xay dung, sua chira, cai tao, nang cao
gia tri tai san, cu thé: Trén thira dat s 75, ong C da tién hanh stra chira cin nha
s6 1 dién tich 207m? vao nam 2010, xay dung méi nhiéu cin nha tir nim 2009
dén nam 2020 v6i dién tich lan luot tir 25m? dén hon 400n2, déng thoi xay hd
boi, quan ca phé, gara 6 6, tuong rao, san lap mit bang, téng gia tri dau tu lén
den hang ty dong. Trén thua dat so 25, can nha hai tang dién tich 192,4m” da
Xuong cap, cing dugc ong C bo tién ra stra chira, cai tao dé sir dung 6n dinh cho
dén nay. Tat ca chi phi xay dung, cai tao, sira chita nay déu do 6ng C truc tiép
b6 ra, nhiéu khi phai di vay ngan hang dé chi tra.

Dbi voi yéu cau khai kién ctia nguyén don, 6ng C théng nhat viéc chia di
san thira ké theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, 6ng C d& nghi Toa 4n cAn xem
xét céng strc dac biét ma 6ng C da bo ra trong sudt hon hai muoi bay nim qua,
tu viéc nudi dudng, lo hau su, tho cung, cho dén viéc quan ly, gitr gin, xay dung,
cal tao va ton tao di san. Ong C cho rang cong sirc nay la rt 16n, dé nghi duogc
hudng 30% tong gia tri di san dé bu dap va yéu cau duoc nhan hién vat tuong
mg v&i phan gia tri nay. Ngoai ra, ong C cing dé nghi cac dong thira ké phai
hoan tra lai nhimng chi phi thuc té 6ng C da bo ra dé nuodi dudng, cham soc, lo
tang 1&, ciing nhu toan bd gia tri cic cong trinh xay dung trén dat.



V& céch thirc phan chia, 6ng C dé nghi ddi véi thira dat sd 75 duoc nhan
bang quyén sir dung dat, trong do bao gdm ca phan c6 cin nha mot trét mot lau,
1a noi hién nay 6ng C dang truc tiép quan ly, su dung dé tiép tuc tho cung cha
me. Néu gia tri nhén vuot ky phan, 6ng C dong ¥ bodi hoan lai cho cac dong thira
ké khac. Dbi v0i thira dat s6 25, ong C de nghi dugc nhén ky phan thira ké bang
hién vat 1a quyen sir dung dat va nha gan lién trén dat, dong y thanh toan lai gia
tri cho cac dong thira ké.

Tai phién toa 6ng C van giit nguyén yéu cau phan té nhu sau:

- Pbi véi thira dat s6 75, yéu cau dugc huong 30% cong stc quan ly, ton
tao xdy dung tuong ung dién tich 2.635 ,8m?, twong duong gia tri bang tién
khoang 26.808.000.000 dong.

- D01 v6i thira dat s6 25, trén dat ¢6 01 nha 02 tang dién tich 192, 4m , ong
C yéu cau duogc huong 15% cong stc quan ly, sira chita twong ng sO tién
791.017.100 dong. Ong C yéu cau dugc nhan nha va quyén st dung dat, dong y
thanh toan gid tri cho cac dong thira ké.

- Yéu ciu chia thira ké theo phép luat phan di san sau khi tinh cong strc
cong suc quan ly, ton tao xay dung cua thira dat s6 75, 6ng C y€u cau dugce nhan
hién vat do1 voi phan duge huong.

- Pbi voi cong trinh trén thira d4t s6 75, ai nhan vi tri dat nao thi phai thanh
toan lai gia tr1 cho 6ng C.

- Yéu cén dugc chia cac cdy trong trén dat theo két qua tham dinh gia
108.965.000 dong.

Tai phién toa ngay 21/8/2025 ong C trinh bay: Thong nhat theo yéu cau cia
cac dong thira ké dé lai dién tich dat 1.817m? ngay vi tri nha mo dung vao viéc
tho cing; khong déng ¥ mirc 10% cong sure gitr gin cac dong thira ké dé xuat;
khong dong ¥ viéc cac dong thira ké khac giao 707, 6m? giap dudng H 31 cho
thira ké thé vi ciia ba Lé Thanh X, vi ba X da chét nhiing ngudi ndy 1a hang chau
khong duoc quyén doi hoi.

Tai ligu, chitng cwr giao ngp: Ban kién nghi ban chinh, Gidy uy quyén bdn
photo, Quyét dinh vé viéc tuyen dung thanh vién 16 bdo vé din phé ban photo;
Quyét dinh viéc cong nhdn 16 phé t6 bdo vé an ninh co sé photo; Pon xdc nhin
ban photo; Gidy iy quyen ban photo; Ban hop dong cho thué nha ban photo,
Bién nhdn ban photo; Gidy nhdn tién ban pho to.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Minh T4 trinh bay:

Théng nhit trinh bay ctia 6ng N vé hang thira ké, di san thira ké, cac cong
trinh trén dat, yéu cau va céch chia di san ctia 6ng N.
Riéng ddi voi yéu cau tinh 30% cong strc cho 6ng C 1a khong phu hop, chi

dong y tinh 10% cong sirc cho ong C, do co cong lao cham soc cu V1 luc cubi
doi con viée ton tao dat 1a khong ¢ vi ong C thu tién thué mit bang, ddi véi



thira dit 25 thi khong tinh cong strc dong gop vi tai san nay khong co dong thira
ké ndo sir dung. Pong ¥ giao thira dat s6 25 va tai san gan lién véi dat cho ong C
nhung ong C phai ¢ nghia vu thanh toan lai gia tri ky phan twong duong cho
cac dong thira ké.

Tai phién toa, ong T4 dong y dé lai dién tich dat 1.817m> ngay vi tri nha
mo dung vao viée thd cung; dong ¥ giao vi tri dién tich dat 707,6m? giap dudng
H 31 cho thira ké thé vi ciia ba Lé Thanh X; ddi v6i cong trinh trén dat thi ai
duoc vi tri nao thi yéu cau ong C, ba T7 thdo do cac tai san nha tam dé giao dat
cho nguoi do.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Minh T3 trinh bay:

Théng nhat theo 10i trinh bay cua 6ng N vé hang thira ké, di san thira ké,
cac cong trinh trén dat, yéu cau va cach chia di san cuia 6ng N.

Riéng vé cong strc dong godp thi khéng dong ¥ theo yéu cau cia éng C. Ong
C bat tai khong chiu 1am dn nén méi theo cu V1. Trong thoi gian theo cu V1 thi
ong C lay tién cua cu V1 tiéu xai. Ong C cho réng chim soc cy V1 cudi doi 1a
khong phu hop, vi trong thoi gian nay cu V1 ¢6 tién thué ngudi gitp viéc. Trong
qua trinh chung sdng trén dat, ong C hudng hoa loi bang viéc cho thué mat bang
nén yéu cau tinh cong suc cho 6ng C 1a khong dang. Tuy nhién do anh em tranh
chéap kéo dai trong gia dinh chi c6 6ng C 13 khong hoa hop véi anh em nén tai
phién toa dong y dé lai dién tich dat 1.817m? ngay vi tri nha mé dung vao viéc
thd cung, dong ¥ trich 10% di san 13 quyén str dung dat thira s6 75 cho ong Lé
Minh C, dong ¥ giao cho hang thira ké thé vi cta ba Lé Thanh X dién tich dat
707,6m? giap duong H. D6i v6i cong trinh trén dat thi ai duoc vi tri nao thi yéu
cau ong C, ba T7 thao d& cac tai san nha tam dé giao dat cho ngudi d6, khong
dong y chia cac cay trong trén dat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh T7 trinh bay:

Ba T7 la vo cua 6ng L& Minh C, két hon véi ong C vao ngay 03/12/2004.
Ba T7 sinh song trén thira dat sd 75 tir nam 2000. Ba T7 vé song cung cu V1 de
cham soc cu, dic biét giai doan cudi doi cia cu V1 thi ba T7 1a nguoi truc tiép
cham soc. Di véi cac tai san trén dit, ba T7 xac dinh theo ban vé cong khai tai
Toa an thi ba T7 va 6ng C dd dau tu xay dung tit ca cac cong trinh, trir cong
trinh nha s6 D (trét), nha sd E va nha sd D (lau) 1a di san ctia cu V1 dé lai. Ngoai
ra, vo chéng ba T7 con thyc hién viée do dit, nang nén dé cai tao dat. Pdi véi
cac cong trinh nha tam s6 A, nha sd A, nha tam sd B, nha tam s6 3 theo so d6
ban v¢, ba T7 va ong C la nguoi xay dung, hién dang cho 6ng S1 va ba N2 thué
dé kinh doanh. Riéng mit bang kinh doanh ca phé ddi dién duong H 31 do vo
chong ba T7 dau tu, hién cho ba Mai Thi My K1 thué dé kinh doanh quan ca
phé. Vé viéc cho thué, ba T7 cho biét 6ng C 1a ngudi truc tiép cho thué va nhan
tién, ba T7 khong rd gia thué cia cic miat bang nay. Trong vu an, do anh em ong
C ¢6 yéu cau chia di san thira ké ctia cu V1, dng V nén ba T7 ¢ yéu cau Tda an
cong nhan céc tai san trong thoi ky hon nhan ctia ba T7 va ong C da dau tu trén



dat. Truong hop phan dit dugc chia co cong trinh cua vg chdong ba T7 thi nguoi
nhan phai bdi hoan gia tri cong trinh; dong thoi phai thanh toan chi phi d6 dat,
nang nén vo chong ba T7 da bo ra. Vé viée d6 dat nang nén, ba T7 cho biét do
ong C thyc hién, ba T7 khong luu giit gidy to chimg cu.

Ba T7 c6 yéu cau doc lap, yéu cau Toa 4n cong nhan cdc tai san sau 13 tai
san chung cua ba T7 va 6ng C dau tu trong thoi ky hon nhéan, néu ai nhan duoc
quyén sir dung dat tai vi tri co tai san thi phai b01 hoan gia tri cho ba T7 va ong
C gdm: nha tam s6 01 dién tich 672m? nha s6 A dién tich 159,2m? dang cho
ong L& Ngoc Lam S1 va ba Duong Thi Thu N2 thué lam ti¢m rira xe 0 t6; nha
tam s6 02 dién tich 73m? dang cho 6ng Lé Ngoc Lam S1 va ba Duong Thi Thu
N2 thué dé lam quén ca phé; nha tam s6 03 dién tich 207m? dang cho ong Lé
Ngoc Lam S1 va ba Duong Thi Thu N2 thué lam tiém bao dudng xe 6 to; 01
nha thuy ta; 01 ho boi; nha s6 C dién tich 174m?; 04 choi 14; nha sd F dién tich
63,2m?; nha tam s6 4 dién tich 94,8m? va nha s6 G dién tich 60m>,

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi My K1 trinh bay:

Ba K1 dang thué quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat hudng giap
duong Hung Dinh 31 cua 6ng L& Minh C, khi ba K1 thué da c6 cac cong trinh
co hién trang nhu hién nay, hang thang ba K1 tra tién thué cho ong C. Ba K1
khong co y klen (101 V01 tranh chap va chap hanh phan quyét cua Toa an, dé nghi
duogc giai quyét vang mat trong sudt qua trinh t6 tung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Minh L1 trinh bay:

Thong nhat trinh bay cua 6ng N, 6ng T3, 6ng T4 vé hang thira ké, di san
thira ké, cac cong trinh trén dét, yéu cau va cach phan chia di san thira ké.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dinh Thi Thanh TS, ba Nguyén
Thi Hoai T6 trinh bay:

Thong nhat trinh bay cua ong N vé hang thira ké, di san thira ké, cac cong
trinh trén dat yéu cau va cach phan chia di san thira ké; dong ¥y giao cho 6ng N
duogc quyen trinh bay y kién ctia ba T6, ba T5, moi yéu cau, y kién cua ong N 1a
yéu cau cua ba T6, ba TS.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Ngoc Lam S1, ba Duwong
Thi Thu N2 da dwoc Toa an thong bdo va té'ng dat cdc van ban t6 tung theo
dung quy dinh tai cac Pieu 177, 208, 220, 227, 233 Bé ludt To tung dan su,
nhing éng S1 va ba N2 khéng dén Toa dn lam viée va ving mdt tai phién toa.

Tai Ban an dan su so tham sb 78/2025/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh, da quyét dinh:

- Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 227, 228, 229, 266, 271, 273 cia
Bo luat TS tung dan su; cac Pidu 609, 610, 611, 612, 613, 623, 649, 650, 651,
652 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 14, 15, 17 Luat Hén nhan va Gia dinh
nim 1986; Piéu 12, Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30



thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Pinh Ngoc
N v6i1 bi don 6ng Lé Minh C vé viéc “Tranh chap ve thura ké tai san”.

1.1. Chia di san thira ké ctia cu Lé Van V va cu Nguyén Ngoc Thanh V1
dé lai gom:

Quyén s dung dat dién tich do dac thuc té 8.786m? (da tru dat mo) trong
d6 c6 300m? dét tho cu, 8.486m? dat nong ‘nghiép thudc thira sO 75, to ban db sb
B1, toa lac tai B H, phuong T, Thanh pho HO Chi Minh va cac cong trinh trén
dit gém: 01 can nha dién tich 59,8m? 01 cian nha 01 trét 01 lau dién tich
147,2m?,

Qu}{én str dung dat thudc thura s6 25 (597), to ban db cii s6 9, toa lac tai 9
L, khu pho A, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la 9 L, khu pho A,
phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh) dién tich 356m* (da trir 42m? dat m¢) va
cong trinh trén dat 01 nha & (01 trét 01 1au).

1: l.l.o(A)ng Lé Minh C duoc nhan dién tiph dién tich 2.460m?, trong d6 cé
60m? dat tho cu, con lai dat 1au nam (ky hiéu so I).

o L12, Ong Lé Thanh L dugc nhén di¢n tich 1.266,7m?, trong d6 c6 60m?

dat tho cu con lai dat lau nam (ky hiéu so 111).

o L13. Ong Lé Minh T3 dugc nhan dién tich 1.266,7m?, trong d6 c6 60m?
dat tho cu, con lai dat lau nam (ky hiéu so IV).

o L14 Ong Lé Minh T4 dugc nhan dién tich 1.266,7m?, trong d6 c6 60m’
dat tho cu (ky hiéu so V), con lai dat !ﬁu nam va 01 can nha 01 trét 01 lau dién
tich 147,2m? (ky hiéu 1), 01 cin nha cap 4 dién tich 59,8m? (ky hiéu 2).

1.1.5. Ong Pinh Ngoc N, ba Dinh Thi Thanh T5 va ba Nguyén Thi Hoai
T6 nhan chung dién tich dat 707,6m? trong d6 ba Dinh Thi Thanh T5 va ba
Nguyén Thi Hoai T6 mdi ngudi duoc nhan 235,8m? tuong duong 33,3%, ong
Pinh Ngoc N nhan 236m? twong dwong 33,4% (ky hiéu s6 VI).

1.1.6. Dién tich 1.817m? lam noi thd cung (ky hiéu sé 1I).

Giao cho 6ng Lé Minh C quan ly, trong coi di san tho cing. Cac dong
thira ké khac c6 quyén cung tham gia viéc thd cung, khong ai duoc quyén can
tro. Nguoi quan ly di san tho cung co trach nhiém gitr gin, bao quan, khong
dugc chuyén nhuong, thé chap, ting cho hoic dung vao muc dich khac.

Dbi véi cay trong ai dugc nhan dat vi tri nao thi c6 quyén quan ly, st
dung cay trong tai vi tri dat do.

Ghi nhén sy tu nguyén cua 6ng Dinh Ngoc N, ba Dinh Thi Thanh TS va
ba Nguyen Thi Hoai T6 khong yé€u cau bdi hoan gia tri chénh I¢ch dbi voi ky

phan nhén dugc tai thua dat sd 75, to ban do s6 B1, toa lac tai B H, phuong T,
Thanh pho H6 Chi Minh.
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1.1.7. Ong Lé Minh C duoc quyén nhan quyén st dung dat dién tich
356m? (da trir 42m? dat mo) thudc thira dit s6 25 (597) to ban do cii s6 9, toa lac
tai 9 L, khu phd A, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a 9 L, khu
phé A, phuong C, Thanh phé HO Chi Minh) va cong trinh trén dat 01 nha ¢ 01
trét 01 lau.

(Kém theo so d6 ban v&).

_ 1.1.8. Bugc 6ng L€ Minh C c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Lé Minh T3
sO tién 1.118.522.776 dong (mot tjl‘ mot tram muoi tam tri€u nam tram hai muoi
hai nghin bay tram bay muoi sdu dong).

~_ L.1.9. Bugc 6ng L& Minh C c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Lé Thanh L
sO tién 1.118.522.776 dong (mat t}"{ mot tram muoi tam tri€u nam tram hai muoi
hai nghin bay tram bay muoi sdu dong).

1.1.10. Bugc 6ng Lé Minh C c6 nghia vy thanh toan cho 6ng L& Minh T4
s6 tién 1.017.860.240 dong (mdt ty khong trim mudi bay triéu tam trim sau
muoi nghin hai trim bon muoi dong, sau khi di doi trir s6 tién ong Lé Minh T4
thanh toan 6ng Lé Minh C 1.017.860.536 dong (mot ty khong trim mudi bay
triéu tdm trim sau muoi nghin ndm trim ba muoi sau dong).

1.1.11. Bugc 6ng Lé Minh C thanh toan cho 6ng Dinh Ngoc N, ba Dinh
Thi Thanh T5 va ba Nguyén Thi Hoai T6 moi nguoi so tién 372.840.925 dong
(ba tram bay muoi hai triéu tam tram bon muoi nghin chin tram hai muoi lam
dong).

1.1.12. Budc ong Lé Minh T4 thanh toan cho 6ng Lé Minh T3 sb ti{%n
100.662‘.240 dong (mot tram tri€u sau tram sau muoi hai nghin hai tram bon
muoi dong).

1.1.13. Bu¢c 6ng L& Minh T4 thanh toan cho ong Lé Thanh L ) tién
100.662.240 dong (mot tram tri¢u sau tram sau muoi hai nghin hai tram bon
muoi dong).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh an
con phai chiu 13i suat theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat
T tung dan su trong tng véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Thanh T7 vé
vigéc “Tranh chap tai san chung cia vg chong trong thoi ky hon nhan”.

Ong Lé Minh C va ba Nguyén Thi Thanh T7 dugc quyén quan 1y, st
dung 01 nha cap 4 dién tich 174m? (ky hiéu sé6 3); 01 ho boi (ky hiéu 4); 01 nha
tam dién tich 672m? (ky hiéu 5).

(Kém theo so d6 ban v&).

3. Khong chap nhén mot phan yéu cu phan t ciia 6ng Lé Minh C vé viéc
budc cac dong thira ké thanh todn gia tri 45 cay xoai, 10 cady dura, 04 cay mang,
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01 cay me chua, 05 cay (f)i, 08 cay mit, 04 cdy mang cau, 15 cay cau, 03 cdy
buoi, 02 cay coc, 02 cay tac, 07 cay bon bon, 02 cay sa ké va 10 cay xanh.

4. Khong chip nhan mot phan yéu ciu phan t6 6ng Lé Minh C va mot
phan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyen Thi Thanh T7.

Buoc 6ng Lé Minh C va ba Nguyén Thi Thanh T7 thao d& di doi, 01 nha
tam dién tich 159m? (ky hiéu sé 6), 01 nha tam dién tich 73m? (ky hiéu sé 7), 01
nha tam dién tich 207m? (ky hiéu sé 8), 04 choi 14, nha tam 6 dién tich 63,2m>
(ky hiéu s6 9), 01 nha tam 4 dién tich 94,8m? (ky hiéu so 10), nha tam dién tich
60m? (ky hiéu s6 11) va nha thay ta dién tich 25m? (ky hiéu s6 12).

5. Cac dong thira ké 6 trach nhiém lién hé v6i co quan Nha nudc co thim
quyén dé thuc hién thu tuc cap giay chiing nhan quyén st dung dat theo ndi
dung ban &n néu trén.

6. Ki’én nghi co quan c¢6 tham quyén thu hoi Qiéy chtng nhan quyén st
dung dat s6 299 QSDD/CQ-HD ngay 18/3/1997 do Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Binh Duong cap cho ho ba Nguyén Ngoc Thanh V1 va Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat s6 01875/QSDD ngay 11/09/2001 do Uy ban nhén dan thi xa
T, tinh Binh Duong cap cho hd ba Nguyén Ngoc Thanh V1 dé di€u chinh phu
hop theo nd1 dung trén.

7. V& chi phi t tung:

Ong Lé Minh T3 phai tra 6.553.867 dong (sau triéu ndm trim nim muoi
ba nghin tdm tram sau muoi bay ddng) cho ong Pinh Ngoc N va 8.361.533 dong

(tam triéu ba trim sau muoi mét nghin nim trim ba muoi ba dong) cho 6ng Lé
Minh C.

Ong Lé Minh T4 phai tra 6.553.867 dong (sau triéu nim trim nim muoi
ba nghin tdm tram sau muoi bay dong) cho ong Pinh Ngoc N va 8.361.533 dong
(tdm triéu ba trim sau muoi mét nghin nim trim ba muoi ba dong) cho éng Lé
Minh C.

Ong Lé Thanh L phai tra 6.553.867 dong (sau triéu nim trim nim muoi
ba nghin tam tram sau muoi bay d6ng) cho ong Pinh Ngoc N va 8.361.533 dong
(tam triéu ba trim sau muoi mét nghin nim trim ba muoi ba dong) cho 6ng Lé
Minh C.

8. An phi dan sy so tham:

Ong Lé Minh C, L& Minh T3 va Lé Minh T4 dugc mién ndp an phi do 1a
nguoi cao tuodi.

’ Ong Lé Thanh L phai chiu s6 tién 131.192.298 ddng (mot tram ba muoi
mot triéu mot tram chin muoi hai nghin hai trdm chin muoi tdm dong).

. Ba Nguyén Thi Thanh T7 phai chiu sb tién 300.000 déng (ba trim nghin
dong).
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_ BaDinh Thi Thanh T5 va ba Nguyén Thi Hoai T6 mdi ngudi phai chiu sb
tién 40.678.817 dong (bon muoi triéu sau tram bay muoi tam nghin tdm tram
muo1 bay dong).

Ong Pinh Ngoc N phai chiu sd tién 40.678.817 dong (bén muoi triéu sau
triam bay muoi tdm nghin tdm trim mudi bay dong), duoc khiau trir vao
1.667.500 dong (madt triéu sau trim sau muoi bay nghin nim trim dong) tién
tam ung an phi dd ndp theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an sb
0009573 ngay 26/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thuan An
(sau sap nhap 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc s A - Thanh phé H6 Chi
Minh). Ong Pinh Ngoc N con phai chiu sb tién 39.011.317 dong (ba muoi chin
triéu khong trim muoi mot nghin ba trim muoi bay dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trdch nhiém thi hanh an, quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so thé’m, ngay 27/8/2025 bi don 6ng Lé Minh C c6 don
khang cdo, yéu cau Toa an cap phuc tham khong chap nhén toan b yéu cau
khéi kién ctia nguyén don, chap nhan y€u cau phan t6 cua bi don.

Ngéiry Q3/9/2025, Vién tru’g’fng Vién Kiém sat nhan qdén }(hu vuc 16 —
Thanh ph6 H6 Chi Minh c6 Quyét dinh khang nghi phac tham s6 03/QD-VKS-
DS d6i v6i ban an dan sy so tham, dé nghi huy ban an so tham do vi pham t6
tung.

Noi dung khang nghi: Thtra dat sb 25 thudc so hiru cia ho ba V1 va cac
thira ké nhung Toa 4n cip so tham chi xac minh thu thap hd so bdi thuong cia
Trung tdm Phat trién quy dat ma khong thu thap hd so ngudn gdc dat; chua thu
thap thong tin thanh vién ho ba V1 tai thoi diém cap dat dé xac dinh quyén s
dung dat cua thanh vién trong ho; tai phién toa ba T5, ba T6 vang mit va khong
c6 iy quyén cho dng N, chicoy kién cua 6ng N tu nguyén nhan ky phan c6 dién
tich 707,6m? tai thira s6 75, , khong yéu cau boi hoan gié tri chénh léch ddi véi ky
phan dugc nhan, Téa 4n cip so tham ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng N, ba TS5,
ba T6 khong yéu cau bdi hoan gia tri chénh léch ddi véi ky phan dugc nhan 13
chua ding quy dinh; dbi véi tai san do 6ng C, ba T10 x4y dung trén thira dat sd
75, khi chia dat ngudi nhan dat khong phai boi hoan gia tri cac cong trinh trén
dat 1a chwa phu hop anh hudng quyén loi ich hop phap cta ba T7.

Tai phién toa phiic thim, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don giit
nguyén yéu cau khoi kién; ngudi dai dién hop phap cua bi don giit nguyén yéu
cau phan t6 va yéu cau khang cdo; dai dién Vién Kiém sat giit nguyén quyét
dinh khang nghi; cac duong sy khong thoéa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Nguo1 bao vé quyén va loi ich cua nguyén don trinh bay: Nguyén don
khong co6 khang céo.
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Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: DPong ¥ tinh cong stc
dong gop 10% dat doi vai thira dat s6 75 va 10% dat d6i véi thira dat sd 25.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay: pé nghi xem x¢t tinh cong
strc dong gop 30% dat ddi voi thua dat s6 75 va 15% dat d6i voi thira dat s6 25;
xem x¢t tai san trén dat va cay trong trén dat thi 6 ong C dugc huong gia tri; phan
dat tiép giap duong HD931 c6 thé chia thanh 05 nén nén yéu cau chia thanh 05
phan; sau khi xet xu, bi don dé bo ra 650.000.000 dong stra chira lai nha cua cu
V, cu V1 (nha s6 D); ap dung An 1¢ s6 05 chap nhan yéu cau phan t6.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y
kién:

Vé t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hién ding quy dinh ctia Bo luat To tung dan su.

Vé ndi dung: Tai phién toa ngay 10/3/2026, duong sy théng nhat ban tai
san dé phan chia theo quy dinh tai Diéu 660 Bo luat Dan su nén viéc chia tai san
khong anh huong thio d& tai san nén khong can thiét hay phan nay chi can tinh
gia tri va tra lai cho bi don.

Tai phién toa ngay 17/3/2026, duong su khong giéng ¥ ban tai san dé phan
chia, dé nghi git nguyén no1 dung khang nghi phac tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu &n va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, vy kién ctua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Sau khi xét xir so tham, ngay 27/8/2025 bi don 6ng Lé Minh C c6 don
khang cdo; ngay 03/9/2025, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 16 —
Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 quyét dinh khang nghi phic tham d6i v6i ban an
dan su so tham; viéc khang cao, khang nghi van trong thoi han quy dinh. Pon
khang cdo c6 ndi dung, hinh thitc phit hop voi quy dinh tai Piéu 273, Piéu 276
B ludt T6 tung dan sy nén du diéu kién d¢ thu Iy, xét xir theo thu tuc phic
tham.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Minh T3, 6ng Lé Ngoc
Lam S1, ba Duong Thi Thu N2, ba Mai Thi My K1 da duoc triéu tap hop 1€ lan
thir hai nhung vang miat khong ¢ 1y do; can ct khoan 2 Diéu 296 Bo luat T
tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr Véng mat ho.

Ngay 03/02/2026, nguyén don 6ng N c6 yéu cau Vin phong Luit su
Pham Thién T1 ctr Luat su tham gia vu an véi tu cach 1a ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phép cho 6ng N. Ngay 04/02/2026, Van phong Luat su Pham Thién
T1 giéi thiéu Luat su 1a ong Pham Tién Thién T1, ba Tran Thi Hai Y 1a nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng N. Tuy nhién, ba Tran Thi Hai Y
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chua cung cip céc gidy to lién quan dén thu tuc. Tai phién toa phuc tham, nguoi
dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh chi yéu cau 6ng Pham Tién Thién
T1 la nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Do do, 6ng
Pham Tién Thién T1 13 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don.

Tai phién toa ngay 10/3/2026, cac duong su gdm ngudi dai dién hop phap
ctia nguyén don 6ng S1, ba T, bi don éng C, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan 6ng T4, 6ng L, ba T7 théng nhat thira dat s6 25 giao cho éng C quan 1y sir
dung, 6ng C thanh toan gia tri dat va tai san trén dat cho cac thira ké khac; thua
dat s6 75 do gia tri 16n éng C khong co kha nang nhan toan bo phan dat va thanh
toan gia tri ky phan cho cac dong thira ké khac nén cac duong su théng nhat ban
dé chia theo Piéu 660 Bo luat Dan sy, trir phan dat 1am noi tho ciing huong hoa;
Ho6i dong xét xir nghi an kéo dai va tuyén an vao ngay 17/3/2026; tuy nhién,
ngay 13/3/2026, dng T4 c6 van ban thay d6i y kién, yéu cau duoc nhan dat, nén
viéc dat duoc ban dé chia theo Diéu 660 Bo luat Dan su khong thuc hién dugc.

[2] Vé noi dung vu an:
[2.1] Nguoi thira ké:

Cu L& Van V, sinh nim 1935 (chét naim 1977 theo Gidy chung tir s6 37,
quyén s6 1/95 do UBND x4 H, huyén T, tinh Song Bé cap ngay 09/12/ 1995); cu
Nguyen Ngoc Thanh V1, sinh nam 1933 (chét ngay 21/8/2008 theo Glay ching
ttr s6 37, quyén sd I/2008 do UBND xa H, thi xa T, tinh Binh Duong cap ngay
09/9/2008); cu V, cu V1 ¢6 07 nguoi con gdbm:

1. Ong Lé Minh T3, sinh nim 1956;

~ 2.Ba Lé Thanh X, sinh nam 1956 (chét ngay 06/12/1999 theo Giefly chung
tr s6 03/P8, quyén s6 01/2000 do UBND phuong H, quan T, Thanh pho H6 Chi
Minh cap ngay 06/01/2000); ba X c6 chong la 6ng Nguyén Van T9, sinh nam
1958 (chét ngay 12/7/2003 theo Gidy chimg tur s6 54/P8, quyén s6 01/2003 do
H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 22/7/2002); ba X, 6ng T9 c6 03
nguoi con chung géom: 6ng Dinh Ngoc N, sinh nam 1982; ba Dinh Thi Thanh
TS5, sinh nam 1986 va ba Nguyén Thi Hoai T6, sinh nam 1994; ngoai ra, ba X,
ong T9 khong con nguoi con riéng hay con nudi nao khéc.

3. Ong Lé& Minh P, sinh ndm 1960 (chét ngay 25/4/1983 theo Gidy trich
luc khai tur s6 1245/TLKT-BS do UBND phuong H, thanh pho T, tinh Binh
Duong cap ngay 06/12/2021), khong ¢6 vo con;

4, Ong Lé Minh C, sinh nam 1961;

5. Ong Lé Minh T8, sinh ndm 1963 (chét ngay 01/7/2021 theo Giay trich

lyc khai tir s0 1244/TLKT-BS do UBND phudng H, thanh phd T, tinh Binh
Duong cap ngay 06/12/2021), khong ¢6 vo con;

6. Ong Lé Minh T4, sinh nim 1965;
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7. Ong Lé Thanh L, sinh nam 1967.

Ngoai ra, cu V, cu V1 khong con nguoi con riéng hay con nudi nao khac.

‘ Chamecuacu Vliacu Lér Van T11, sinh nam 1882 (chét nam 1944), cu
Tran Thi S2, sinh nam 1884 (chét nam 1946); cha me cua cu VI la cu Nguyén
Van B, sinh nam 1890 (chét nam 1932), cu Thai Thi B1, sinh nam 1893 (chét
nam 1984).

Cian ct Piéu 651 Bo lué}t Dan sy, nguoi thura lgé ciia cu V, cu V1 gom:
6ng L& Minh T3; nguoi thura k€ cua ba Lé Thanh X, gom: 6ng Dinh Ngoc N, ba
Dinh Thi Thanh T35, ba Nguyén Thi Hoai T6; 6ng L& Minh C; 6ng L& Minh T4,
ong L& Minh L1.

[2.2] V& tai san tranh chap:

[2.2.1] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 07/01/2025, ngay
08/01/2025; manh trich do dia chinh ngay 24/3/2023 cua Chi nhanh Van phong
bang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong; ban do phuc vu giai quyét tranh
chgp ngay 26/4/2025 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T,
thé hién:

- Dién tich dat do dac thyc t& 8.786m? (300m? dat ¢ do thi; 8.486m? dat
céy lau ndm) thudc thira s6 75, to ban do6 so6 2 (to gérc B‘l), tai phuong H, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Tai san trén thira dat s6 75 gdm c6:

Theo bién bdan xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/01/2025 va bién ban
khao sat hién trang tai san ngay 03/7/2025 cua Cong ty Co phan T12:

01 nha tam giap duong C (nha stra xe 0 t0), két cau: mai tole, cot sit, nén
xi mang do 6ng Nguyén Ngoc Lam S3, ba Duong Thi Thu N2 xay dung;

01 nha tam ~giélp duong C (quéan ca phé), két cAu: mai tole, cot sit, nén
gach do dng Nguyén Ngoc Lam S3, ba Duong Thi Thu N2 xay dung;

01 nha cip 4, nén gach men, mai tole, do ong C xay dung;

01 nha tam, cot sat, mai tole, nén xi mang;

01 tudng xay cao 02m x dai 46m, c6 cong try, mai ngoi;

01 nha (nha t&r giac), két cdu: mai ngodi, nén gach dugc xay dung trén hd
nudc;

01 nha mo (mo cua cu V1, cu V), két cdu: tudng xay gach, xung quanh c6
ctra cudn, mai ngdi do ong C xay dung;

01 nha (01 ting, dang nha mai thai), mai ngdi, tudng gach, nén gach men,
do 6ng C xay dung;

~ 0l nha (01 tang), két ciu: nén gach men, tuong gach, da rita, mai bé tong,
nén gach bong, do cu V, cu V1 xay dung;
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01 nha cép 4, két cAu: mai tole, tuong gach xay to, nén xi mang, docu V,
cu V1 xay dung;

16 choi 14 + 01 nha tam, két cdu: mai tole, cot sit (giap dudong H 31 dang
kinh doanh quan ca phé);

01 ho boi 114m? + mai bat di ddng, co6 cot sat, do ong C xay dung;

01 hon non bo;

Theo ban do phuc vu gidi quyét tranh chdp ngay 26/4/2025:

Nha 1: 159,2m? nha 2: 25m? nha 3: 174m?; nha 4: trét 147,2m? + lau
147,2m?; nha 5: 59,8m?; nha 6: 63,2m?; nha 7: 60m?;

Nha tam 1: 672m?; nha tam 2: 73m?; nha tam 3: 73m?; nha tam 4: 94,8m?;

Choi 14: 18m? + 13m?+ 14m? + 11m? + 61m? = 117m?;

HO6 boi 114m>;

Nha mo 77m?;

Cay trong trén thira dat s6 75 (theo bién bdn khdo sat hién trang tai sdan

tham dinh ngay 27/6/2025 ciia Céng ty C6 phan TI12 ¢é mat nguyén don, bi
don):

43 cay xoai 10 nam tuoi;

10 cay dira 07 nam tudi;

15 cay cau 07 nam tudi;

06 cay mit 07 nam tudi;

03 cAy miang cut 10 nam tuoi;
01 cAy ming cau 07 nim tudi;
02 cay sa ké 07 nam tudi;

03 ciy 6i 07 nam tudi;

02 cay tac 07 nam tudi;

02 cay coc 07 nam tudi;

02 cay budi 07 nim tudi;

01 cay me 10 nam tudi;

07 cay bon bon 07 nam tudi;
10 cay xanh 12 nam tuoi;

Sb tudi cua cdy trong do bi don cung cip, nguyén don khong dong ¥ sb
tuoi cua cay trong.



17

- Dién tich dat do dac thyc té 398,5m? (c6 42m? dat md; 154,6m* CGDD)
thugc thira s6 25 (597), to ban d6 s6 9 (91), tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh
Duong (nay l1a phuong C, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

- Tai san trén thira dat s6 25 gdm c6:

01 can nha (02 ting), tang 1 dién tich 27m? (khong gdm 18, 7m pham
CGDPD; 39,3m? pham CGXD) + tang 2 di¢n tich 28 4m? (khéng gdm 28 7m
pham CGDbD; 40 3m pham CGXD), két ciu: mong, cot, khung, san bé tong cht
thép, tuong gach, nén gach hoa, mai bé tong cot thép + ngoi, do ba V1 xay dung
nam 1984; nha khong ai quan 1y st dung.

01 md dién tich 42m?, két cAu: gach, bé tong, c6 lat gach men, xay dung
nam 1984.

- Cay trong: 03 cdy dira khoang 40 nam tudi; 06 cdy cau khoang 40 nim
tudi.

Hang rao (canh hudéng Bic + Pong) bang tru bé tong, ludi B40, mong
gach c¢6 t6 (chan moéng cao 30cm, ludi B40 cao 02m).

- [2.22] Téj san trén thira dat sé 75 duoc tham dinh gia Theo‘ Ching tu
tham dinh gia s6 373/2025/199 ngay 18/7/2025 ctia Cong ty CO phéan T12 thé
hién:

Nha 1: 207m? = 580.345.200 dong;

Nha 3: 174m® = 634.644.120 dong;

Nha 4: 222m? = 481.651.200 dong;

Nha 5: 25m? = 21.660.000 dong;

‘ Nha 6: 466m? + nha 7: 337m? + nha 10: 69m? = 852m? = 930.384.000
dong;
Nha 8: 205m? + nha 9: 60m? + nha 11: 100m? = 365m? = 531.440 dong.

Két qua tham dinh gia doi v6i cong trinh dau tu xay dung trén thira dat s6
75 14 4.228.156.000 dong 1a chua chinh xac, do chua xem xét tham dinh gia doi
v6i phan dién tich xdy dyng lau cua nha & (ky hiéu nha 4) do cu V, cu V1 xay
dung; nha ¢ dién tich 98,5m? (ky hiéu nha 5) do cu V, cu V1 x4y dung chi tham
dinh gia 25m?, dién tich con lai chua tham dinh gia; cac nha 6, 7,8,9,10, 11
theo két qua tham dinh gia cua Cong ty Co phan T12 chua 13 ndm & vi tri nao
trén dat, khong phu hop voi thyc té xem xét tham dinh tai chd; phan quyet dinh
chi tuyén giao cho 6ng T4 phan nha ¢ 147,2m? (nha D — trét), bo sot phan lau
dién tich 147,2m>.

[2.2.3] Tai san trén thua dat s6 25: 03 cay dira, 06 cdy cau, hang rao, chua
lam r0 1a tai san cua ai dau tu, xay dung, thoi gian xay dung va chua dinh gia.

Thira dat s6 25 va tal san trén dat theo két qua tham dinh gia la
5.866.925.000 déng, Toa an cip so tham nhan dinh, thira dat 25 va tai san gin
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lién voi dat: Gia dat 5.280.648.880 dong (d trir dat md); nha 14 311.965. 000
dong, tong 5.592.613.880 dong 1a chua chinh xac.

Can dinh gia ddi voi phan nha lau dién tich xay dung 147,2m? (nha & sb
D) va nha ¢ s 5 dién tich 98,5m?; x4c dinh lai vi tri cac nha ¢, nha tam, cong
trinh xay dung khac co trén thia dat s6 75 (viéc danh sé ky hiéu can thong nhat
tir bién ban xem xét thim dinh, két qua do dac va bién ban dinh gia véi nhau);
1am rd tai san trén thira dat sb 25: 03 cay dura, 06 cay cau, hang rao, la cua ai dau
tu, xay dung, thoi gian x4y dung, tién hanh dinh gia, duong su co yéu cau gi d01
vOi cdc tai san nay; lam rd thoi gian trong cdy, nguoi trong cdy trén thira dat sd
75, khi phan chia dit néu duong su yéu cau thanh toan gia tri thi can xem xét
budc duong su nhan ky phan dugc huong ma cé cdy trong trén dat phai thanh
toan gia tri cho nguoi da trong.

[2.3] V& tinh cong stc dong gop, Topa an cap so tham chi tinh cong stic
cho ong C 1a 10% gia trj dét tai thira s6 75 1a chua chinh xac, can phai tinh cong
strc dong gop trén tong gia tri di san cua cu V, cu V1 gdm dat va tai san trén dat
cho ong C.

[2.4] Qua trinh t tung, 6ng C trinh bay ong C la nguoi chdm soc cu V1,
khi cu V1 chét thi lo may chay, xay dung md mé va c6 yéu cau khi phan chia d1
san cua cu V, cu V1 thi phai xem xét cac khoan chi phi nay cho 6ng C nhung
chua dugc Toa an cap so tham xem xét danh gia, giai quyét vé chi phi cho viéc
ma chay, xay dung m6 ma cua cu V, cu V1 trudce khi chia di san.

[2.5] Thira dat s6 75 c6 dién tich 9.438m? do cu V, cu V1 mua nim 1971 (Vin
tu ban dut dat c6 xac nhan cua Uy ban hanh chinh xa H, quan L, tinh Binh
Duong ngdy 16/3/1972). Nam 1997, cu V1 ding ky cap quyén st dung dat.
Ngay 18/3/1997, cu V1 duoc UBND huyén T, tinh Binh Duong cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 299 QSDB/HP cho ho ba Nguyén Ngoc Thanh V1
d6i vé6i dién tich 9.438m? (300m? dat tho cu; 8.739m? dét ciy 1au nam c6 408m?
hanh lang an toan duong bd). Nam 2011, mot phan dat dién tich 96m? va cong
trinh x4y dung trén dét bi thu hoi dé thuc hién cong trinh xay dung duong HD31
v6i s6 tién bdi thuong 148.548.000 dong. Ngay 09/4/2013, 6ng C nhan sb tién
nay (bat luc sb 135). Thyc té dat hién nay qua do dac 1a 8.786m?.

Thira dat s6 25 ¢6 dién tich 519m? (c6 300m? dat thd cu; 219m? dat 1am
nghiép) dugc UBND thi x4 T, tinh Binh Dwong cip cho hd ba Nguyén Ngoc
Thanh V1 theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dit s 01875 ngay 11/9/2001.
Ngay 30/12/2020, UBND thanh phd T, tinh Binh Duong c6 Quyét dinh thu hoi
s6 5462/QD-UBND thu hoi dé thuc hién Dy an duong L véi dién tich thu hoi,
chinh Iy 411,6m? (c6 54,6m? dat trong cay lau ndm; 357m? dat hanh lang an toan
duong bo). Ngay 24/02/2021, nguoi dai dién cua cu V1 1a 6ng Nguyén Ngoc Q
nhan t1en boi thudng dat va tai san trén dat 3.563.305.076 dong (bt luc s6 237).
Thuc té dat hién nay qua do dac 13 398,5m>.
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Nhu vay, thira dat s6 75, 25 va tai san trén dat da bi thu hdi mot phan véi téng sO
tién 3.711.853.076 dong, theo don khoi kién ctia nguyén don 6ng N yéu cau chia
thira ké theo phap luat d6i v6i 02 thira dt trén va tai san trén dat. Tai phién toa
phuc tham bién ban lam viéc ngay 17/3/2026 nguyen don xac dinh yéu chia
thira dat so 75 va 25, trong do co tlen bdi thuong giai toa thira dt s6 75 va 25.
Toa 4n cap so chua 1am rd yéu cau cua duong sy, chua xem xét giai quyét sd
tién dén bu dat 1a giai quyét chua day du yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ngoai ra, thira dat s6 25 dién tich duoc cip gidy chimg nhan 1a 519m?, dat
bi thu hoi giai téa 441,6m?, dién t@ch pbn lai 77,4m? nhu’ng hiér} nay qua do dac
14 398,5m” (ting 321,1m?); thira dat s6 75 dién tich dugc cap giay chung nhan la
9.438m’, dat bi thu hoi giai téa 96m?, dién tich con lai 9.342m” nhung hién nay
qua do dac 1 8.786m’ (giam 556m?), can thu thap ho so cap dat va bien dong ve
dat dén nay cua hai thira dat nay.

[2.6] Viéc phan chia dat cho ong T3 (ky hiéu IV), 6ng T4 (ky hi¢u V) thi
trén 02 phan dat nay c6 nha cta cu V, cu V1, Toa an cip so tham tuyén giao cho
ong T4 quan ly, st dung nha nay 1a khong thé thi hanh 4n duoc do mot phan
dién tich nha (trét + lau) nam trén phan dat giao cho 6ng T3.

Tu nhimg phén tich trén, Toa an cép so tham c6 vi pham thu tuc t6 tung
ma Tc‘)? an cap phuc thém khéng thé khac phuc dugc, can huy ban an so tham
giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai, khang cao cua bi don la c6 co
s chap nhan mot phan, khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
khu vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh 1a c6 co sé chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
1a phu hop.

An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao duoc mién ndp.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Dicu 148; khoan 3 Dicu 308, Dicu 310 va Dicu 313 cua BO lujt
T6 tung dan sy nam 2015;

- Can clr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng Lé Minh C.

Chép nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 03/QD-VKS-DS ngay
21/8/2025 cua Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 16 — Thanh pho Ho
Chi Minh.

Huy Bén 4n dan sy so tham s6 78/2025/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2025
cta Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh.
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Giaor h(‘A)‘ so vu an cho Toa ,én nhan dan Toa an r}hén dan khu vuc 16 —
Thanh pho H6 Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. An phi dan su phuc tham:
Ong Lé Minh C duoc mién ndp an phi.

Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan TPHCM,; A AN _ 3 i e
 TAND kit vue 16 - TPHOM, THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vyc 16 - TPHCM;

- Cac duong su;
- Luu: H6 so, Toa Dan suy.(80).
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