TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE P¢c 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 36/2019/DS-PT
Ngay: 20-02-2019
VIV tranh chap hop ddng
chuyén nhuong quyén s
dung dét

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Cdc Tham phdn: Ong Huynh Ngoc Diing
Ong T6n Vin Thong

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa an nhéan dan tinh Bén
Tre.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
V& Thi Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 02 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 301/2018/TLPT-DS ngay 25 thang 12 nim
2018 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 116/2018/DS-ST ngay 13 thang 11 nim
2018 ctia Toa an nhan dan thanh phé B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xitr phuc tham sé: 05/2019/QDPT-DS
ngay 03 thang 01 nam 2019, giira cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Pham Thi M, sinh nam 1965, cu tra tai: S6 nha 103, Ap
U4, xa P, huyén G, tinh Bén Tre.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don la: Ba Nguyén
Thi B, Luat su ciia Trung tim Tu van phap luat thudc Hoi luat gia tinh Bén Tre.

- Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1957, cu trd tai: S6 nha 177, Ap
T, xd H, thanh phd B, tinh Bén Tre.



Ngueoi dai dién theo 4y quyén cua bi don: Anh Nguyén Thién D (dugc ty
quyén theo van ban uy quyén ngay 19/9/2018).

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V6 Thi D1, sinh nam 1959;

Ngueoi dai dién theo iy quyeén cua nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi D1 la: Anh Nguyén Thién D (dugc uy quyén theo vin ban ay quyén
ngay 06/11/2018).

2. Anh Nguyén Thién D, sinh nim 1982;

Cung cu trd tai: S6 nha 177, 4p T, xd H, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3. Ong V& Vin D, sinh nim 1956;

4.Ba Vo Thi T2, sinh nam 1958;

Cung cu tru tai: SO nha 486E, ap T, xa H, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan ba
Vo Thi T2 la: Ong VO Van B (dugc uy quyén theo van ban uy quyén ngay
13/01/2016).

- Nguoi lam chitng do nguyén don triéu tgp: Ong Huynh Vin Q, sinh nim
1961, cu trti tai: Ap Nghia H2, xa M1, huyén G, tinh Bén Tre.

- Nguoi khang cao: Ba Pham Thi M 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét Vu dn nguyén
don va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Pham Thi M trinh bay:

Phan dat tranh chap thuéc mot phan thira s6 83 va thira 92, to ban do sé 18,
toa lac tai: Xa H, thanh phd B c6 ngudn gdc cua cu Nguyén Thi L (me rudt caa ba
M). Nam 2002, cu L c6 théa thuan ban cho ong Nguyén Vin H, ba Vo Thi D1
phan dit dién tich 200m? véi gia 20.000.000 ddng, hai bén da tién hanh giao tién
va giao dat nhung khong co lam gidy to, khong cé tién hanh do dac, chi do
khoang dat dé giao, hai bén ciing khéng cam try ranh, phan vi tri dat da giao cho
ong H thi ba M khong xac dinh dugc. Sau dé, cu L da giao gidy ching nhan
quyén st dung dét yéu cau éng H lam thu tuc tach thtra phan dat vao nam 2003,
nhung 6ng H khong thuc hién, vi vay khoang 03 thang sau cu L di 14y lai gidy
chang nhan quyén sir dung dat. Nam 2014, cu L cH thi ba dugc thira ké phan dat
néu trén va da duogc cap gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 29/5/2014. Sau
khi nhan duoc gidy chiing nhan quyén st dung dat ba phat hién éng D va ba T2
cat nha trén phan dét dién tich 138m?, thudc thira 83, thira 92, to ban d6 sé 18 nén
c6 dén trinh bao Uy ban nhan dan xa H dé ngan chin. Tuy nhién, 6ng P va ba T2



van bt chap dé tiép tuc xay dung véi 1y do dd nhan chuyén nhuong phan dt trén
tir phia 6ng H va ba D1 véi gia 17.000.000 ddng.

Ngay 15/5/2015, gia dinh ba ty do dac va phat hién 6ng H, ba D1 su dung
lan chiém qua phan dét cua ba. Nay ba dong ¥ tach phan dién tich 200m? cho 6ng
H va ba D1 theo thoa thuan véi cu L trude day. Bong thoi, ba yéu cau gia dinh
6ng H phai tra lai phan dat da 14n chiém dién tich 1a 144,8m? cho ba, trong d6 éng
H quan 1y str dung dién tich 12,6m? 6ng D ba T2 quan Iy st dung 132,2m?. Néu
phia 6ng H, 6ng D,ba T2 dong y nhan chuyén nhuong thi ba déng ¥ chuyén
nhwong phan dét trén véi gia 1.000.000 ddng/m?.

Theo don phan 6 va cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét Vu dn nguoi dai
dién theo uy quyén cua bi don 6ng Nguyén Van H, ba Vé Thi D1 dong thoi la
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thién D trinh bay:

Nam 2001, éng H mua lai phan dét cua cu L, khong c6 lam gidy to. khong
thoa thuan cu thé phan dién tich mua ban 14 bao nhiéu do hai bén khong tién hanh
do dac, chi cdm ranh dé xac dinh phan dat ban. Phan dat 6ng H ban cho 6ng D va
ba T2 nam trong phan dat cu L di giao cho 6ng H. Do thi tuc cp doi gidy ching
nhan quyén st dung dat cua cu L dén ndm cudi 2013 méi hoan thanh va ddu nim
2014 cu L mat dot ngot nén cu L khong kip lam thu tuc tach thia cho ong H.
Niam 2002, ong H ban cho ong B va ba T2 phan dat dién tich chiéu ngang 6m,
chiéu dai 23m. Viéc mua ban nay cu L biét va khong c6 y kién, vi phan dat 6ng H
ban cho 6ng B nam trong phan dat cu L di ban cho 6ng H. Pén khi cu L mat thi
gitra 6ng H va cu L ciing khong xay ra tranh chap gi.

Ngay 22/02/1017, 6ng H c¢6 don phan td yéu cau cong nhan cho ong H
phan dét co dién tich 344m®, thudc cac thira 83b, 83c, 92b va 92¢, thudc to ban dd
18, toa lac tai: X& H thanh ph B, tinh Bén Tre.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng V6 Van B dong thoi la nguoi
dai dién theo uy quyén cua ba Vo Thi T2 trinh bay:

Nam 2002, ong H c6 ban cho vo chéng 6ng mot nén nha dién tich chiéu
ngang 6m, chiéu dai 23m voi gia 17.000.000 dong va c6 lam gidy tay. Sau do,
ong vao str dung dat da hanh dén 04 cay dira va bom cét trén dat nhung cu L biét
va hoan toan khong cé y kién gi. Khoang nim 2005, éng H van chua lam thu tuc
tach thira cho ong duoc, lic nay cu L c6 dén nha gap 6ng va hira sau khi ba doi
gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc s& tach thira cho éng H va kéu éng H
1am thu tyc tach thira cho 6ng. Ké tir khi 6ng mua dat ong da cat can nha va & truc
tiép trén dat. Pén nam 2014, 6ng c6 nhu cau xay nha kién cb, phia ong H ndi ong
ctr do phan dat ngang qua 6m va cat nha nhu thoa thuan mua ban trude day, co gi
ong chiu trach nhiém va c6 lam gidy tay cam két cat nha véi ong H, ba D1 va anh



D. Khi 6ng xay nha gan xong ba M yéu cau 6ng ngung xiy dung 6ng khong dong
y. Do 6ng da cat nha ¢ tir 2002 dén khi cu L mét nhung cu L khéng c6 ¥ kién va
tranh chip gi nén 6ng khong ddéng ¥ v6i yéu cau cua phia nguyén don.

Tai Ban dn dan s so tham sé: 116/2018/DS-ST ngay 13 thdng 11 ndm
2018 ciia Toa én nhan déan thanh phé B da quyét dinh nhw sau:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Pham Thi M vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Vian H, ba V& Thi D1 phai tra lai phan dit c6 dién tich 144,8m?
thudc cac thira 83b, 83c, 92b, 92¢, to ban d6 sb 18, toa lac tai: Xa H thanh phd B,
tinh Bén Tre.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cu Nguyén
Thi L va éng Nguyén Vin H ddi véi phan dit c6 dién tich 344,8m?, thudc cac
thira 83b, 83c, 92b, 92¢, to ban do sé 18, toa lac tai: Xa H, thanh phd B, tinh Bén
Tre.

(C6 hoa dd hién trang thira dit kém theo)

Ong Nguyén Vin H va ba V§ Thi D1 duoc quyén lién hé véi cac co quan
chtic ning dé tién hanh cac thu tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat theo
qui dinh cta phap luat,

Ngoai ra, ban an con tuyén Vé an phi, chi phi té tung, quyén khang cao ban
an, quyén yéu cau thi hanh 4n cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 27/11/2018, nguyén don ba Pham Thi M
khang cdo yéu cau huy Ban an dan sy so tham s6: 116/2018/DS-ST ngay 13
thang 11 nam 2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd B viéc xac dinh quan hé tranh
chap giita ba v6i vo chong ong D, ba T2 14 tranh chap quyén sir dung dat va viéc
chuyén nhuong dat tir ong H sang cho vo chéng 6ng D 1a khong hop phap vi
khéng c6 su dong ¥ cta cu L.

Tai phién toa phtc tham nguyén don thay dbi yéu cdu khang cao theo dé
yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an dan sy so tham, chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don va khong chap nhan yéu cau phan té caa bj don,
nguyén don déng y nhan gia tri dat bang tién. Hai bén duong su khong thoa thuan
duoc vé viéc giai quyét vy an.

Y kién cia nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Theo bién ban hoa giai cua Uy ban nhan dan xa H ngay 19/6/2015 va Bién
ban hoa giai tai Toa an cap so tham phia 6ng H va anh D c6 khi trinh bay 1a thoa
thuan chuyén nhuong dat cia ba L dién tich khoang 300m?, khi lai trinh bay 1a
thoa thuan chuyén nhuong véi ba L bang gia da chuyén nhuong dét cho ba Bich



1a 64.000 d¢éng/m?, nhu vay néu ong H chi tra cho ba L 20.000.000 dong thi phan
dién tich dat chuyén nhuong duoc 1a 312,5m? hién nay éng H dang st dung
344,8m? thira dién tich 32,3m? Ddong thoi, Toa 4n cip so thdm nhan dinh rang
viéc 6ng D xdy nha va quan 1y dat nhung cu L khong phan ddi 1a khong phu hop
vi 6ng P ciing d cat nha thay doi hién trang khong con nhu trude kia khi ba L
con song. Toa an cip so tham khong chdp nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don 1a khong phu hop véi 1oi thira nhan caa bi don, tir d6 dé& nghi Toa 4n cap
phuc thdm xem xét chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don, stra ban an dan
su so tham, budc phia bi don phai tra lai gia tri phan dat tranh chp cho nguyén
don.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién vé té tung:
Nguoi tham gia t6 tung, nguoi tién hanh té tung da tuan thu dung quy dinh cua
Bo luat T4 tung Dan sur; Vé ndi dung: Dé nghi Toa an cip phuc tham chap nhan
mét phan khang co ctia nguyén don, stra ban 4n dan su so thim theo hudng budc
bi don 6ng H phai c6 nghia vu hoan tra gia tri phan dat c6 dién tich dat 32,3m’
cho ba M theo gia ma Hoi dong dinh gia di dinh ngay 17/8/2016.

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, ching ci ¢6 trong hd so vu an, 10i trinh bay
cua cac duong sy, can ¢t vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khang céo yéu cau huy ban an dan sy so thAm nhung tai
phién toa phic tham nguyén don thay d6i yéu cau khang cdo, viéc thay doi nay
khong vuot qua pham vi khang cao ban dau phu hop theo quy dinh tai Diéu 284
Bo luat T6 tung Dan sy nim 2015 nén dugc chap nhan.

[2] Phan dét tranh chip thudc thira 83b, 83c, 92b, 92¢, dién tich 344,8m?,
to ban d6 s6 18, toa lac tai: Xa H, thanh phd B, tinh Bén Tre duoc cac bén duong
su thong nhét c6 nguodn goc cua cu Nguyén Thi L. Ba M trinh bay nam 2002, cu
L thoa thuan chuyén nhuong cho éng H, ba D1 phan dat dién tich 200m” hai bén
khong lam gidy to, khong tién hanh do dac, khong cam try ranh. Do bi don sir
dung 14n chiém qua phan dit caa ba M khoang 12,6m?va chuyén nhugng cho éng
D, ba T2 dién tich 132,2m? ndm ngoai dién tich 200m* néu trén nén ba yéu cau bi
don cung 6ng D, ba T2 phai giao tra lai cho ba. Phia bi don thi cho rang khi cu L
chuyén nhuong dat cho 6ng H thi khong xac dinh dién tich chi xac dinh phan dat
dé giao va 6ng H di vao quan 1y, st dung dat. Nam 2002, bi don chuyén nhuong
mét phan dién tich cho vo chong éng P va di cat nha & kién ¢b tir nim 2014.



[3] Mic du, viéc chuyén nhuong quyén si dung dat gitta cu L véi ong H
khéng tudn thu vé miat hinh thic vi khong 1ap hop ddng chuyén nhugng nhung su
viéc chuyén nhuong dit néu trén duge hai bén duong sy thira nhan, dong thoi da
giao nhan dat ciing nhu thanh toan tién day di va bén nhan chuyén nhuong ciing
da xay dung nha trén dat tr nam 2002. Sau do, ong H lai Chuyén nhuong mot
phan dién tich cho 6ng B, ba T2 quan 1y, st dung va xay dung nha 6n dinh trong
khi nguyén don khong cung cip duoc chang ct thé hién khi cu L con séng co ¥
kién hay tranh chap voi phia bi don. Bdng thoi, nguyén don ciing khong cung cap
dugc chung ci ching minh viéc cu L chi chuyén nhuong cho 6ng H dién tich
200m?. D4i véi 161 trinh bay cua bi don tai Bién ban hoa giai ngay 12/01/2016 vé
viéc “dé nghi tinh gia dat da cho ba Bich dé xac dinh phan dién tich da mua cua
ba L néu chénh léch thi déng v tra gia tri”, tuy nhién ngay 22/02/2017 phia bj don
thay doi yéu cau trude d6 va co don phan td yéu cau Toa an cong nhan phan dién
tich dat tranh chap cho bi don nén Toa an khong c6 co sd dé xem xét.

T nhitng nhan dinh trén, nguyén don khang cdo nhung khong cung cip
dugc ching cir mai dé ching minh cho yéu cau khang cdo nén giit nguyén Ban
an dan su so tham sb: 116/2018/DS-ST ngay 13 thang 11 nim 2018 cta Toa an
nhan dan thanh phd B, dé nghi ctia Kiém sat vién 1a khong phi hop voi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir nén khong dugc chap nhan.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san la
2.533.700 dong ba Pham Thi M phai chiu va da nop xong.

[5] Vé an phi:

- An phi dan sy so tham: Ba Pham Thi M phai chiu 12 200.000 dong nhung
duoc khau trir vao tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0011764 ngay
25/11/2015 cia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B.

Hoan tra lai cho ong Nguyén Vin H sb tién tam tng an phi di nop 1a
4.310.000 dong theo bién lai thu s6 0010364 ngay 24/3/2017 cia Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé B.

- An phi dan sy phtic tham: Theo quy dinh tai Piéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi; ba
Pham Thi M phai chiu 1a 300.000 dong nhung duoc khau trir vao tién tam ung da
nop 14 300.000 ddng theo bién lai thu s6 0021732 ngay 27/11/2018 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh phé B.

Vi cac € trén;



QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;
Khéng chap nhan khang cdo ctua ba Pham Thi M;

Giir nguyén Ban an dan su so tham s6: 116/2018/DS-ST ngay 13 thang 11
nam 2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Bén Tre.

Ap dung cac diéu 688, 689, 690, 691,697, 698, 699, 700,701 va 702 Bo
luat Dan sy nam 2005; DBiéu 500, 501 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét
$6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xtr:

Khéng chip nhan yéu cau khai kién ciia ba Pham Thi M vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Vin H, ba V5 Thi D1 phai tra lai phan dit c6 dién tich 144,8m?,
thudc cac thira 83b, 83c, 92b, 92¢, to ban d6 s6 18, toa lac tai: X H thanh phé B,
tinh Bén Tre.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cu Nguyén
Thi L va ong Nguyén Vin H ddi véi phan dat c6 dién tich 344,8m? thudc cac
thira 83b, 83c, 92b, 92¢, to ban do s6 18, toa lac tai: Xa H, thanh phd B, tinh Bén
Tre.

(C6 hoa dd hién trang thira dit kém theo)

Ong Nguyén Vian H va ba V5 Thi D1 dugc quyén lién hé véi cac co quan
c6 tham quyén dé tién hanh cac tha tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat
theo quy dinh cta phap luat.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san Ia
2.533.700 dong (hai triéu nam traim ba muoi ba nghin bay trim dong) ba Pham
Thi M phai chiu va da nop xong.

V& an phi:

- An phi dan su so thAm: Ba Pham Thi M phai chiu 1a 200.000 dong (hai
tram nghin dong) nhung duoc khau trir vao tién tam Gmg an phi da nop theo bién
lai thu s6 0011764 ngay 25/11/2015 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd B.

Hoan tra lai cho ong Nguyén Vin H sb tién tam tng an phi di nop 1a
4.310.000 d¢6ng (bén tridu ba trim mudi nghin dong) theo bién lai thu sé 0010364
ngay 24/3/2017 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho B.

- An phi dan su phuc tham: Ba Pham Thi M phai chju 12 300.000 dong (ba
tram nghin dong) nhung duoc khau trir vao tién tam tng an phi di ndp 1a 300.000



d6ng theo bién lai thu s6 0021732 ngay 27/11/2018 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé B.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Lugt thi hanh én dan sw thi
ngueoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dan cé quyén théa thudn thi hanh dan,
quyén yéu cdu thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn, hodc bi cueong ché thi hanh dan
theo qui dinh tai cadc Piéu 6, 7, Ta, 7b, 9 Ludt thi hanh an dan siw; thoi hiéu thi
hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé B;

- Chi cuc THADS thanh ph B; ~

- Céac duong su; (da ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyé&n Thi Ngoec Huong






