TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 183/2023/DS-PT
Ngay 25 - 8 - 2023
VIV “Tranh chdp hop dong vay tdi
san, Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:Ba Pinh Thi Kiéu Luong

Céac Tham phan:Ba Nguyén Thi Lé Trang

Ba Hoang Thi Thu Minh

- Thuw ky phién toa: Ong Ta Anh Qudc — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dong
Nai.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nim 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai xét xir
phtc tham cong khai vu 4n dan su thu ly sé 115/2022/TLPT-DS ngay 14 thang
10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va
tranh chdp hop dong vay tai san”. Do Ban an so tham s6 23/2022/DS-ST ngay
12/5/2012 cua Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa bi khang céo theo quyét dinh
dua vy an ra xét xir phic tham sb 195/2023/QD-PT ngay 27/7/2023 va quyét dinh
hodn phién toa s6 448/2023/QD-PT ngay 10/8/2023 giita cac duong sur:

Nguyén don: 1. Ba Nguyén Thi Thiy T, sinh nim 1970.

2. Ong Vii Duy L, sinh nam 1970.

Cung dia chi: Ap T, xa B, huyén T, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban ty quyén ngay 12/01/2022): Ong
Truong Hong K, sinh nam 1986.

- Bi don: Ong Nguyén Nhu N, sinh nam 1969.

Pia chi: A, t6 B, Khu phd A, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén (vin ban ay quyén ngay 11/05/2021): Ong
Nguyén Anh T1, sinh nim 1986.



- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C.

Pia chi: A, Khu phd C, phuong B, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dien theo phap luat: Ba Nguyén Thi T2 — Truéng Vin phong.

- Ngudi [am ching: Anh Vii Tuan A, sinh nim 1994,

Dia chi: Ap T, x& B, huyén T, tinh Bong Nai.

(Cdc dwong si deu c¢é mdt; riéng ba T2 c6 don xin viang mdt, anh Tudn A

vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

Pai dién nguyén don — 6ng Truwong Hong K trinh bay: Ngay 07/3/2018
vo chong ba Nguyén Thi Thuy T, dng Vii Duy L ¢6 vay ciia 6ng Nguyén Nhu N
s6 tién 3.000.000.000 dong, hai bén thoa thuan 13i suat tra hang thang 6%/thang.
Néu khong thanh toan tién 14i thi vo chong ba T sé& phai sang tén cho 6ng Nguyén
Nhu N thira dat s6 119 to ban d6 sb 29 toa lac tai xd B, huyén T, tinh Pong Nai
nén hai bén da ra Phong cong chimg B dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dé dam bao khoan vay.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong 6ng Nguyén Nhu N dua cho ba Nguyén
Thi Thuy T, 6ng Vi Duy L vay thém 2.000.000.000 dong. Tong cong vo chong
6ng ba T no 6ng N 1a 5.000.000.000 dong, 14i mdi thang 13 300.000.000 dong va
vo chong ba T ¢6 dua ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong
Ngoc g. Tir thang 10/2020, vo chong ba T khong c6 tién tra nén ong N gay kho
dé. Trén thuc té vo chong 6ng da tra tong cong sb tién 8.460.000.000 dong tién
1ai (Tam ty bon trim sau muoi triéu déng), chua tra tién goc. Viéc vo chong ba T
tra 14i hang thang véi 13i sudt 6% co doan ghi am, di cung cp cho Tda an.

Nay ba Nguyén Thi Thuy T, dng Vii Duy L khoi kién yéu ciu Tda 4n nhitng
van dé sau:

- Hiry hop dong chuyén nhuong quyén sir dung da ky v6i ong Nguyén Nhu
N ngay 07/8/2018 thira dat 119, to ban do s6 29 xa B, huyén T, Pong Nai.

- Budc 6ng Nguyén Nhu N tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CE
488155 thudc thira dat 119, to ban d6 29 xi B, huyén T, Pong Nai do S& T4 cap
gidy ngay 03/6/2016 dtng tén vo chong ba T.

- Khoan tién vo chong ba T di tra vuot qua quy dinh, dé nghi Toa &4n xem

xét lai, can trir khoan 13i vg chong ba T da tra cho 6ng N.



+ Pdi voi yéu cau phan t cua 6ng Nguyén Nhu N yéu cau vo chong ba T
tra s tién 5.000.000.000 ddng (Nam ty ddng) tién gdc va 14i tinh dén ngay xét xur
so tham 1a 3.806.710.000 ddng, vo chong ba T khong dong y. Ngoai ra, nguyén
don khong con tai liéu chimg cir gi dé cung cap cho Toa 4n.

- Pai dién theo ity quyén cho bi don 6ng Nguyén Anh T1 trinh bay: Ngay
07/3/2018 ba Nguyén Thi Thuy T, 6ng Vii Duy L c6 muon cua 6ng Nguyén Nhu
N sd tién 5.000.000.000 ddng, cu thé vao cac ngdy 7/3/2018 vay sb tién
3.000.000.000 dong; ngay 18/8/2018 vay sd tién 1.500.000.000 ddng; ngay
08/4/2019 vay sb tién 500.000.000 dong. Hai bén thoa thuin muc 14i suat
6%/thang. D¢ 1am tin thi ba T, dng L c6 lam hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Thoa thuan néu khong thanh toan tién 13i thi vo chong ba T s& phai sang
tén cho 6ng N thira dat s6 119 t& ban do s6 29 toa lac tai xd B, huyén T, tinh Pong
Nai nén hai bén da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé dam bao
khoan vay.

Ba T, 6ng L c6 dua ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé CE
488155 thudc thira dat 119, to ban d6 29 xa B, huyén T, Pong Nai do S& T4 cip
gidy ngay 03/6/2016 dung tén vo chong ba T cho 6ng Ngoc g. Tuy nhién, tir khi
vay dén nay ba T, 6ng L chua tra dugc cho 6ng N dong nao ca gbc va 13i. Pén
ngay 10/5/2018 6ng N bat dau yéu cau ba T, 6ng L tra 13i nhung van khong tra.

Nay 6ng N c6 don yéu cau phan t6 yéu cau Toa an budc ong/ba L, T tra lai
cho 6ng N toan bd khoan no gdc 5.000.000.000 dong va 1ai phat sinh tam tinh
(theo quy dinh khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015 1a 20%/nam, tuong ung
1,666%/thang) cho dén ngay Toa an dua vu an ra xét xur (10/5/2022), cu thé nhu
Sau.

1. Déi véi khodn vay lan 1 1a 3.000.000.000 dong ngay 07/03/2018.

Tir ngay 10/05/2018 dén 10/5/2022 1a 48 thang.

Tién 14i 48 thang (1,666%/thang x 48 thang = 80%): 3 000 000 000 x 80/100
=2.399.000.000 dong.

2. Poi véi khoan vay lan 02 1a 1.500.000.000 dong ngay 18/8/2018.

Tir ngay 18/8/2018 dén 12/5/2022 1a 44 thang (1am tron).

Tién 13i 39 thang phat sinh 1a (1,666%/thang x 44 = 73,3%): 1.500.000.000
x 73,3/100 = 1.099.500.000 dong.

3. Poi véi khoan vay lan 03 12 500.000.000 dong ngay 08/4/2019.

Tir ngay 08/4/2019 dén 12/5/2022 1a 37 thang (1am tron).



Tién 1ai 37 thang phat sinh 1a (1,666%/thang x 37 thang) = 61,642%):
500.000.000 x 61,642/100 = 308.210.000 dong.

Nhu vay: Tong tién 13i phat sinh tinh dén ngay 12/5/2022 1a 3.806.710.000
d6ng. Tong cong gdc va lai: 8.806.710.000 dong.

+ Pdi v6i yéu cau khai kién ctia ba T, 6ng L thi 6ng N dong y tuyén hiy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung di ky véi 6ng Nguyén Nhu N va vo
chdng ba T, 6ng L ngay 07/8/2018 thira dat 119, t& ban dd sé 29 xa B, huyén T,
DPong Nai. Khi ndo vo chong ba T, 6ng L tra hét khoan vay cho ong N, dng N s&
tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CE 488155 thudc thira dat 119, to
ban do 29 xa B, huyén T, Pong Nai do S& T4 cap gidy ngay 03/6/2016 dung tén
vo chong ba T. Bi don khong con tai liéu chimg cir gi dé cung cap cho Toa an.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2, dai dién
cho Viin phong C trinh bay: Ngay 07/3/2018, 6ng Nguyén Nhu N cung voi ong
Vii Duy L, sinh ndm 1970 va ba Nguyén Thi Thuy T c¢6 dén Van phong C yéu cau
ghi nhan va cong chimg chuyén nhuong quyén st dung dat, ddi véi:

Quyén st dung thtra dat 119, to ban d6 sb 29 toa lac tai xa B, huyén T, tinh
Pong Nai; dién tich dat 2966,6m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CE 488155 do Sé¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh T4 cip ngay 03/10/2016.

Tai thoi diém giao két hop ddng gdm c6 dng Vit Duy L, ba Nguyén Thi Thuy
T bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Nhu N, tinh than minh man, sang sudt
va khong co sy ép budc clia bat cir ai, cac bén di ty nguyén thoa thuan giao két
hop ddng déan sy; tai thoi diém cong chimg, cac bén da giao két hop dong c6 ning
lyc hanh vi dan sy phu hgp theo quy dinh ctia phép luat; ndi dung théa thuan cua
cac bén trong hop dong khong vi pham diéu cAm cta phap luat, khong trai dao
duc x4 hoi; cac bén giao két di doc hop dong, da dong ¥ toan bo ndi dung ghi
trong hop dong va da ky vao hop dong trude su c6 mit cia Cong chimg vién.

Nhu vdy, Vin phong C di cong chimg hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong chimg 2614, quyén s6 03/TP/CC-SCC ngay 07/3/2018, giita cac
bén néi trén theo ding quy dinh ciia phap luat. Van phong C khong co ¥ kién gi
vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ciing nhu khong c6 ¥ kién gi vé viéc thong
nhat huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung da ky véi ong Nguyén Nhu N
va v chong ba T, 6ng L ngay 07/8/2018 thira dat 119, to ban d6 s6 29 xa B, huyén

T, Pong Nai vi day 1a sy tu nguyén cia cac bén duong su trong vu an.



Ngudi lam chirng anh Vii Tuin A trinh bay: B4 me anh 13 ba Nguyén Thi
Thu T3, 6ng Vii Duy L c6 vay tién cua 6ng Nguyén Nhu N sé tién tong cong 05
ty voi 13i suat 6%/thang. Hang thang b me anh c6 dwa tién cho anh dén truc tiép
tra cho ong N 300 triéu tién 13i, tra bao nhiéu lan, tong cong bao nhiéu ong khong
nhé. Chiéu ngay 05/01/2021 b6 me anh va anh c6 dén nha 6ng N néi chuyén xin
6ng N khong sang tén 16 d4t ma bd me anh da cAm gidy chirng nhan véi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung gia cach néu trén. Khi dén nha éng N, anh di dung
di dong hi¢u Sam Sung cua anh dé ghi 4m lai dién bién cudc noi chuyén nay, anh
cam két 101 trinh bay cua anh 1a dung sy that.

Tai Ban an s6 dan su s6 23/2019/DSST ngay 12/5/2022 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd Bién Hoa da tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat:

- Huy hop déng chuyén nhuong quyén str dung da ky ngay 07/8/2018 tai Van
phong C dbi voi thira dat 119, to ban d6 s6 29 xa B, huyén T, tinh Pong Nai gitra
ba Nguyén Thi Thuy T, 6ng Vii Duy L va 6ng Nguyén Nhu N.

- Budc 6ng Nguyén Nhu N tra lai cho ba Nguyén Thi Thuy T, ong Vii Duy
L ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CE 488155 thudc thira dat
119, t& ban d6 29 do S T4 cap gidy ngay 03/6/2016 dimg tén vo chong ba T.

2. Chip nhén yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Nhu N vé viée tranh chip hop
dong vay tai san.

- Buoc ba Nguyén Thi Thuy T, 6ng Vii Duy L phai tra lai cho 6ng Nguyén
Nhu N s6 tién 8.806.710.000 dong (tdm ty, tam trdam 1é sdu triéu, bay tram muoi
nghin dong) trong d6, gbc 5.000.000.000 dong (ndam ty dong), 13i 3.806.710.000
dong (ba ty tam tram 1é sdu triéu, bdy tram mwoi nghin dong).

3. Vé 4n phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi Thuy T, dng Vii Duy L phai
nop 116.806.700 dong duoc trir vao sb tién 300.000d (ba traim nghin dong) tam
g an phi ma 6ng L,ba T da ndp tai Bién lai s6 0000758 ngay 06/4/2021 tai Chi
Cuyc Thi hanh 4n Dan su thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. Ba Nguyén Thi
Thay T, 6ng Vit Duy L con phai ndp sd tién an phi 116.506.700 dong (Mot trim
mudi sau triéu, nim tram 1¢ sau nghin, bay trim dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang co cua cac duong su trong vu
an.



Ngay 24/5/2022, ba Nguyén Thi Thuy T va ong Vii Duy L c6 don khang céo
dé nghi stra 4n so tham theo hudng can trir sb tién 13i ma ong L va ba T da tra cho
bi don s6 tién 8.460.000.000 ddng vao gbe theo quy dinh cuia phap luat.

- Quan diém ciia dai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Dong Nai tham gia
phién toa:

I. VE VIEC TUAN THEO PHAP LUAT TO TUNG:

1. V& viéc tuéin theo phap luat t6 tung cia Tham phan.

Tir khi thu 1y vu an dén thoi diém nay thdy rang Thim phéan da thuc hién
dung cac quy dinh vé viéc thu thip ching ct, cip tong dat vin ban té tung hop
cho duong su; chuyén hd so cho Vién kiém sat cing cap nghién ciru dung thoi
gian quy dinh; thoi han chuan bi xét xir dam bao quy dinh tai Diéu 286 Bo luat
Té tung dén sy.

2. V& viéc tuan theo phéap luat to tung ctia Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa:

-Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xir da thuc hién dang cac quy dinh cta
B luat T tung dan sy nhu dam bao ding thanh phan, vo tu, khach quan, khong
c6 truong lut hop phai thay d6i ngudi tién hanh t6 tung theo Diéu 52 Bo luat TS
tung dan su.

- Thi tuc phién toa phuc tham tir khi bat dau cho dén thoi diém nay duogc
Hoi dong xét xir cap phuc tham thuc hién day du, dung quy dinh.

- Thu ky phién toa da thuc hién dang céc qui dinh ctia BS luat T tung dan
Su.

3. Viéc chap hanh phép luét ctia ngudi tham gia t tung:

T khi thy 1y vu an cling nhu tai phién tda hdm nay nhirng ngudi tham gia to
tung da thyc hién déy du quyén, nghia vy cua minh theo qui dinh cua Bo luat T
tung dan su.

II. VE VIEC GIAI QUYET VU AN

2. Kiém sat vién phat biéu vé khang cao:

- Ngay 24/5/2022, nguyén don ba Nguyén Thi Thuy T va 6ng Vii Duy L lam
don khang. D3 ndp tién tam tng an phi phiic thim. Can cit khoan 1 Piéu 273 Bo
luat TH tung dan sy thi khang céo con trong han luat dinh, khang céo hop phap
nén dugc xem xét theo thu tuc chung.

- No6i dung khang céo: khang cio mot phan ban an so tham dé nghi cap phuc
tham stra ban 4n so tham can trir s6 tién 14i da tra cho bi don 8.460.000.000 dong

vao sb tién ng gdc va 13i phai tra cho bi don theo quy dinh cua phap luét.



Quan diém ciia Kiém sat vién ddi véi noi dung khang cao:

V@ thi tuc t6 tung: Theo don khéi kién ngay 29/3/2021 nguyén don yéu
cau Toa an giai quyét huy hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
7/8/2018, yéu cau bi don tra lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat va yéu cau
Tda an tinh lai s6 tién 14i ma nguyén don di tra cho bi don 9.600,000.000d (Chin
ty sau tram triéu dong) dé can trir vao tién ng gbe 5.000.000.000d (nim ty dong)
cho nguyén don. Ngay 19/4/2021 Tda 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa thu 1y dbi
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Thuy T va 6ng Vi Duy L
vé viéc yéu cau huy hop doéng chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a thu 1y thiéu
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ngay 14/12/2021 Toa 4n tién hanh md phién hop tiép can, cong khai chimng
ctr va hoa giai, dong thoi ra quyét dinh dua vy 4n ra xét xa. Ngay 05/01/2022 Toa
an m& phién toa xét xur, do nguyén don cd don cd don xin hoan phién tda, nén
phién toa ngay 05/01/2022 dugc hodn, thoi gian hoan s€ dugc thong bao sau.

Ngay 23/3/2022 TA ra Thong bao s6 198/TB-TLVA vé viéc thong bao thu
1y vu an (d6i v6i yéu cau phan t0) trong khi bj don c6 don phan t6 ngay 06/12/2021
va Toa 4n nhan ngay 10/12/2021. L& ra Thim phéan phai tién hanh thy 1y yéu cau
phan t6 truéc khi mo phién hop tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai nhung &
day Tham phan lai cho m& phién hop tiép can, cong khai chimg ct, hoa giai va
sau khi hodn phién toa 1an thtr nhat ngay 05/01/2022 sau d6 Tham phan méi cho
bi don ndp tién tam Gng an phi roi mai thu Iy yéu cau phan t6 1 vi pham. Ngoai
ra, d6i véi viéc Tham phan cip so thAm mé phién hop tiép can, cong khai ching
ctr hoa giai vang mat ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 Van phong C,
nhung Tham phéan khong thong bao két qua phién phién hop tiép can, cong khai
chirng ctr cho nguoi Véng mit biét theo quy dinh tai khoéan 3 Piéu 210 Bo luat TH
tung dan sy ma lai ra quyét dinh dua vu 4n ra xét xir ciing véi ngay mé phién hop
tiép can, cong khai ching ctr hoa giai 13 vi pham. D6i véi nhitng vi pham nay cia
Tham phan cép phuc tham can rat kinh nghiém d6i vdi Tham phéan cap so tham.

2. Vé thu thap va danh gia chimg cr: Nguyén don cung cp nodi dung ghi 4m
vé viéce da tra 13i cho bj don, noi dung ghi am da dugc nguyén don dich ra béng
van ban gidy (bat luc s6 54-61) nhung tai bién ban phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can cong khai chimg khong thé hién cong khai cho cac duong su, dong
thoi ho so tai lidu trong ho so ciing khong thé hién cap so tham cho cac duong sy
co lién quan trong bang ghi am cung nghe va ky vao tung trang ma duong sy da

nghe va théng nhét, hodc 1ap vi bang dé dam bao tinh khach quan ctia ching ct.



Mit khéc, bi don khong thira nhan giong néi ciia minh nhung tir chdi giam dinh.
Trong trudng hop nay nghia vu chtirng minh thudc vé bi don, néu bi don khong
ching minh duoc giong nodi trong fai ghi &m khong phai giong noéi bi don thi
chung cir nguyén don cung cap phai duoc xem xét danh gia 1am co s& cho viéc
giai quyét dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Cép so thim cho rang
“Nguyén don c6 cung cap dwoc doan ghi dm, theo nguyén don cho rang doan ghi
am dwoc ghi tai nha 6ng N, do anh Vi Tudn A ghi ém lai, la cudc hdi thoai gitia
ba T, 6ng L, anh Vii Tudn A véi 6ng Nguyén Nhuwe N; trong doan ghi ém éng N cO
thira nhdn hang thang ba T déu trd 300 triéu tién ldi, hién con no 1di 04 thdng la
1,2 ty nhung phia bi don khong thira nhdn va xac dinh giong noi trong doan ghi
am khéng phai giong éng N. Neguyén don da yéu cau gidm dinh nhung bi don
khéng dong y di gidm dinh vi 1y do sitc khée. Tai phién toa, nguoi lam chirng 6ng
Vii Tudn A xdc dinh ¢6 lic ba T dwa anh tien lai dén trd cho ong N, cokhibaT
truc tié}) dén tra; cu thé anh Vii Tudn A da tré bao nhiéu lan, véi sé tién bao nhiéu
thi anh khéng nhé. Mdc khdc, nguyén don ciing khéng cung cdp dwoc mau so
sanh giong néi dé cé co sé giam dinh. Do do, 161 khai nai ciia nguyén don vé viéc
dd tra cho bi don téng sé tién 8.460.000.000 dong tién 1di la khéng cé co sé”, 1a
nhan dinh chu quan khong c6 cén cu.

Theo bién ban lam viéc ngay 23/02/2023 bi don 6ng Nguyén Nhu N thira

nhdn giong nod1 trong faiC:\Users\Admin\Downloads\19 ghi &m ma nguyén don ba T

cung cip dung 13 giong nodi ciia dng, nhung ong N chi thira nhan ding mot phan
va cho rang day 13 ndi dung ctia hop dong khac khong phai hop dong dang tranh
chap, nhung 6ng N khong c6 chimg ctr chimg minh day 1a ndi dung ghi 4m cudc
n6i chuyén cua hop dong khac.

Nguyén don yéu cau giam dinh 1am rd ndi dung ghi am.

Ngay 07/4/2023 Toa an ra quyét dinh trung cau giam dinh tinh nguyén ven
ctia doan ghi 4m, c6 bi bi cat ghép, chinh stra hay khéng.

Tai két luan giam dinh s6 3001/KL-KTHS ngay 31/5/2023 cta Phan vién
khoa hoc hinh sy tai Thanh phd H6 Chi Minh d két luan "Khong phat hién thay
dau hiéu cat ghép, chinh stra ndi1 dung hoi thoai trong 02 fai am thanh mau can
giam dinh".

Nhu vay, noi dung ghi 4&m ma nguyén don cung cap da dugc bi don ong N
thira nhan ding 1a giong noi ciia 6ng N va theo Két luan giam dinh 3001/KL-
KTHS ngay 31/5/2023 ctia Phan vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phé Ho Chi
Minh thi fai ghi 4m khong c6 su cit ghép, chinh sira. w'Nhu vy, qua ndi dung ghi



am da thé hién nguyén don ba T, 6ng L khoi kién 13 ¢6 can ci. SO tién 13i ba T,
6ng L d tra cho 6ng N 1a vuot qua can phai duoc can trir vao tién gbe sau khi trir
tién 13i ma ba T, 6ng L phai tra. Cip so tham giai quyét chap nhan yéu cau phan
t6 ctia bj don ong N budc ba T 6ng L phai tra tién gdc 5 ty va lai suat tir khi vay
dén ngay xét xtr so tham ma khong cin trir s6 tién 14i ba T, 6ng L da tra vuot qua
1a khong phu hop vé6i ching ¢l ¢6 tai hd so. Do dé, khang cdo ciia nguyén don 1a
c6 co so chap nhan.

Béi cac 1é trén: Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai dé nghi Hoi dong xét
X phuc tham:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung hinh sy

Chép nhan khang céo cia nguyén don ba Nguyén Thi Thuy T va 6ng Vil
Duy L. Stra mot phan ban an so tham vé duong 16i theo hudng chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don, nguyén don chi phai tra gdc va 13i sau khi can trir vao
tién 131 ma nguyén don di tra vuot qua cho bi don.

V& an phi dan sy so thdm: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cta
phap luat.

Vé an phi dan su phiic tham: Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy
phlc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an dd duge xem
x¢ét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia ba Nguyén Thi Thuy T va 6ng Vii Duy L
lam trong han luat dinh, dong tam ing an phi dung quy dinh; nén dugc xem xét
theo thi1 tuc phiic tham.

[2] V& noi dung: Tai phién toa dai dién cho ba T va éng L van gilt nguyén
ndi dung khang co véi 1y do: Tir ngy 07/3/2018 dén ngay 08/4/2019, ba T, 6ng
L vay cua 6ng Nguyén Nhu N nhiéu 1an voi tong so tién goc 1a 5.000.000.000
dong, hai bén thoa thuan 13i suat cia mdi khoan vay tra hang thang la 5%/thang.
Néu khong thanh toan tién 14i thi vg chong ba T, dng L sé& phai sang tén cho 6ng
Nguyén Nhu N thtra dat s6 119, to ban d6 sb 29 toa lac tai x4 B, huyén T, tinh
Pong Nai va hai bén da ra Phong cong ching B dé ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat nham dam bao cho khoan vay. Sau khi vay hang thang ong L
va ba T déu tra cho ong N s tién 13i mdi thang 14 300.000.000 dong. Tong cong
dén thang 10/2020, vo chong ong da tra cho 6ng N sb tién 8.460.000.000 dong



tién 14i nhung khong lam van ban. Tuy nhién, viéc ba T, 6ng L trinh bay trén
khong duoc 6ng N thira nhan.

Hoi dong xét xir nhan thdy, viéc ba T, dng L trinh bay nhu trén 13 khong co
co 6, boi 18 ngoai 161 trinh bay trén thi ba T, 6ng L khong cung cap duoc gidy to,
chung cir gi dé chimg minh s6 tién 13i da tra cho 6ng N téng cong 1a 8.460.000.000
d6ng, ngoai viéc ba T, 6ng L cung cip doan bang ghi 4m (do con ba T, dng L ghi
am) thé hién viéc dbi thoai gitra 6ng N v6i ba T va con ba T vé viéc 6ng N yéu
cau ba T tra tién nhung khong thé hién rd sd tién tra cua viéc vay muon 1a sb tién
nao?. Sé tién vay cua dot nao trong cac dot vay. Mac du dugc 6ng N thira nhan
tiéng ndi trong doan bang ghi 4m la tiéng néi clia 6ng nhung hai bén néi chuyén
vé cac khoan vay trudc ndm 2018, diéu d6 phu hop vai 101 trinh bay cua cac bén
tai phién toa vé viéc vay muon trudc nam 2018 cac bén da cho nhau vay nhiéu
lan (BL 79), doan ghi 4m néi trén duoc giam dinh khong bi cat ghép, nhung khong
thé hién thoi gian va dia diém ghi 4m va cling khong chtimg minh dugc viéc ong
N thira nhan viéc 6ng da nhan s tién 13i tir ba T va 6ng L nhu dai dién cho nguyén
don trinh bay. Tai phién toa, dai dién cho ba T, 6ng L cho ré“mg trong doan ghi 4&m
6ng N thira nhan da nhan s tién 13i ctia ba T 6ng L tong cong 1a 8.460.000.000d
(5%) khong phai 6% nhu thoa thuan vay. Tuy nhién, sau khi kiém tra doan ghi
am ma nguyén don cung cap cho Hoi dong xét xtr thi khong c6 bat cir doan ghi
am nao thé hién 6ng N thira nhan da nhan sé tién 8.460.000.0004 14 tién 13i trén
s6 tién gdc ma 6ng N cho ba T, 6ng L vay, hon nita ban than phia nguyén don (dai
dién cho nguyén don) ciing khong 1y giai dugc phia nguyén don da tra tién 13i cia
ting dot vay cho bi don 1a bao nhiéu? ma chi khang dinh tong s tién da tra cho
bi don 14 8.460.000.000d. Do d6, Toa an cap so tham xéac dinh ba Nguyén Thi
Thiy T va 6ng Vii Duy L chua tra khoan tién 13i nao cho ong N tir khi vay cho
dén khi xét xir so tham va budc 6ng L va ba T phai tra cho bi don ong Nguyén
Nhur N s6 tién 5.000.000.000 dong (Nam ty dong) tién gbe va tién 1ai theo cac dot
vay tién cu thé:

Lan 1 trén s tién 1a 3.000.000.000 dong ngay 07/03/2018 tinh tir ngay
10/05/2018 dén 10/5/2022 13 48 thang = 2.399.000.000 dong.

Lan 02 trén sb tién 1a 1.500.000.000 dong ngay 18/8/2018. Tinh tir ngay
18/8/2018 dén 10/5/2022 1a 44 thang (1am tron) = 1.099.500.000 dong.

Lan 03 trén s6 tién 1a 500.000.000 dong ngay 08/4/2019. Tinh tir ngay
08/4/2019 dén 12/5/2022 1a 37 thang (lam tron) = 308.210.000 d6éng. Tong tién
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1ai phat sinh tinh dén ngay 12/5/2022 (ngay xét xir so tham) 1a 3.806.710.000 dong
la dng quy dinh cua phap luat.

Tir nhitng cin c néu trén, xét thdy khang céo cua nguyén don 1a khong co
co s& chp nhan.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tai phién
toa khong pht hop véi Hoi dong xét xir vé viée can trir s tién 8.460.000.000 dong
vao sb tién vay, nén khong duoc ghi nhén.

[4] V& an phi: Do khang céo ciia nguyén don khong duoc chip nhan. Do viy,
nguyén don phai chiu 300.000d an phi dan sy phic tham, duoc trir vao tam tng
an phi da nop.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi Thuy T, dng Vii Duy L, gitr
nguyén Ban &n dan sy so tham s 23/2022/DS-ST ngay 12/5/2022 caa Toa an
nhan dan thanh phd Bién Hoa.

Cin ctr Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoéan 4
Diéu 91; khoan 1 Diéu 147; Diéu 203, Diéu 205, khoin 1 Diéu 207; Diéu 220,
Diéu 227, khoan 1 Diéu 228; Diéu 264, Diéu 266 va biéu 273 B luat T4 tung
dan sy nam 2015.

Can ctr cac Diéu 105, 122, 124, 131, 132, 166, 463, 465, 466, 468 Bo luat
Dan su 2015; Cac biéu 188, 203 Luat Dat dai nam 2013.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, nop, quan ly va st dung
an phi, I¢ phi Toa an

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don vé viée “Huy hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” d6i voi 6ng Nguyén Nhu N.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung da ky ngay 07/8/2018 tai Vian
phong C d6i véi thira dat 119, to ban d6 s6 29 xa B, huyén T, tinh Pong Nai giita
ba Nguyén Thi Thuy T, 6ng Vii Duy L va 6ng Nguyén Nhu N.

- Budc 6ng Nguyén Nhu N tr lai cho ba Nguyén Thi Thuy T, 6ng Vii Duy
L ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CE 488155 thudc thira dat
119, t& ban d6 29 do S T4 cap gidy ngay 03/6/2016 dimng tén vo chong ba T.
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2. Chap nhan yéu cau phan td ctia bi don 6ng Nguyén Nhu N vé viéc “Tranh
chdp hop dong vay tai san” d6i v6i ba Nguyén Thi Thuy T, 6ng Vii Duy L.

- Budc ba Nguyén Thi Thuy T, 6ng Vii Duy L phai c6 trach nhiém tra lai cho
6ng Nguyén Nhu N sd tién 8.806.710.000 dong (tdm ty, tam tram 1é sdu triéu, bay
trdam muwoi nghin dong) trong o, tién gdc 1a 5.000.000.000 ddng (nam ty dong),
tién 13i 3.806.710.000 ddng (ba ty tdm tram 1é sdu triéu, bdy tram muoi nghin
dong).

3. V& 4n phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Thuy T, dng Vii Duy L phai
ndép 116.806.700 dong duoc trir vao sb tién 300.000d (ba traim nghin dong) tam
mg an phi ma éng L, ba T da ndp tai Bién lai s 0000758 ngay 06/4/2021 tai Chi
Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. Ba Nguyén Thi Thuy
T, 6ng Vii Duy L con phai nop s6 tién an phi 116.506.700 dong (Mt tram mueoi
sau triéu, ndm tram 1é sau nghin, bay tram dong).

Ong Nguyén Nhu N phai nép 300.000 dong (ba trdam nghin dong) duoc trir
vao sd tién 58.310.000 dong tam Gmg an phi ma 6ng N di ndp tai Bién lai sb
0001911 ngay 22/3/2022 tai Chi Cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai. Hoan tra 6ng Nguyén Nhu N s6 tién 58.010.000 dong (Nam muoi
tam triéu, khéng tram mwoi nghin dong).

4. V& an phi dan sy phic tham: Ong L, ba T phai chju 300.000 dong an phi
dan su phuc tham, duge trir vao sd tién tam ung an phi dan su phuc tham da nop
tai Bién lai thu s6 0002916, ngay 24/5/2022 cta Chi Cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. (Nguyén don di nop xong)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i
cua so tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

5. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn:

- VKSND tinh Bdng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Bién Hog;

- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;

- Cac duong su;

- Luu.
Pinh Thi Kiéu Luong
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén thi Lé Trang  Hoang Thi Thu Minh Pinh Thi Kiéu Luwong
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