TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 182/2026/DS-PT
Ngay: 05 - 03 -2026
V/v tranh chap quyén st dung dat.

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong D& Cao Khanh.

Cdc Tham phan: Ba Bui Thi Phuong Loan;
Ong Lé& Phan Cong Tri.

- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thuy Anh - La Thu ky Toa &n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: ba
Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 3 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc thdm cong khai vu an thu ly s6 22/2026/TLPT-DS ngay 09 thang 01 nam
2026 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6 245/2025/DS-ST ngay 27 thang 11 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham s6 125/2026/QP-PT ngay
06 thang 02 nam 2026, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Biru T, sinh nim 1952 (c6 mat).

Cin cu6e cong dan sb 096052004797; cap ngay 08/07/2021; noi clp: Cuc
Cénh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi.

Cu tra tai: Nha khong s6, Khom A, phuong T, tinh Ca Mau.
- Bi don:
1. Anh Tran Vin Bé T1, sinh ndm 1978 (c6 mat).

Cin cudce cong dan s6 095078008968; cap ngy 15/08/2022; noi cap: Cuc
Canh sat quan ly hanh chinh vé trat ty xa hoi.

Cu tra tai: Nha khong s6, Khom A, phuong T, tinh Ca Mau.
2. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1953 (c6 mit).

Cin cudc cong dan s6 096153006742; cap ngay: 23/08/2022; noi cap: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi.

Cu tra tai: Nha khong 6, Khom A, phuong T, tinh Ca Mau.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi P, sinh ndm 1982 (ving mat).

2. Chi Tran Yén N, sinh nim 2000 (ving mit).

3. Chi Tran Yén N1, sinh nim 2003 (ving mt).

4. Chj Tran Nhu H, sinh nim 2007 (ving mit).

Cung dia chi: Nha khong s6, Khom A, phudng T, tinh Ca Mau.
- Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Biru T 13 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 1 6 thang 6 nam 2025, trong qud trinh gidi quyét
va tai phién toa nguyén don ong T ran Biru T trinh bay: Ong c6 phan dat dién tich
9.760m?, nguén goc dat do cha me ong cho, dén nam 1996 6ng dugc cap gidy
chiing nhan quyén st dung dat (viét tit QSDD) sb vao s6 09949, sd phat hanh
H139406 (kém theo quyét dinh s6 380/QD-UB ngay 06/03/1996) toa lac tai kénh
P, ap B, x4 T, thanh phd C (nay thudc phuong T, tinh Ca Mau).

Khoang nam 2000 6ng cho con trai Tran Vin Bé T1 muon toan bo phan dat
trén dé canh tac nuodi tom.

Do diéu kién cong viéc nén 6ng it toi lui dén phan dét trén, gan ddy 6ng phat
hién anh T1 di x4y cat nha trén phan dit 6ng cho muon nén dng ¢ yéu cau anh T1
thao d&, di doi thi anh T1 noi khi ndo 6ng ban dét, anh T1 s& di doi di.

Bén canh d06, ong co gui gidy chimg nhan quyén s dung dat (viét tat
QSDD) néu trén cho anh T1 gitr vao khoang nam 2020, gan day ong yéu cau anh
T1 dua gidy ching nhan QSDD cho 6ng dé ong cap d01 lai thi anh T1 n6i di bi mét
nén vao ngay 20/3/2025 6ng co6 lam don c¢ mat gidy chimg nhan QSDD gui dén
Uy ban nhan dan (viét tit UBND) xa T. Pén ngay 24/3/2025, UBND x4 T ra thong
béo vé viéc niém yét mat gidy ching nhan QSDP do éng dung tén, hét thoi han
niém yét UBND xa da lap bién ban két thiic viéc niém yét va dé nghi Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd C lap tha tuc cap lai gidy chimg nhan QSDD
cho 6ng theo quy dinh.

Trong qua trinh thyc hién thu tuc cép lai giéy ching nhan Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd C thong bao cho ong biét anh T1 va ba T2 1a vo
con 6ng dén Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd C xuét trinh gidy
ching nhan QSDD mang tén 6ng T, gidy chimg nhan QSDD hién do anh T1 va ba
T2 dang cat giil.

Do d6, nhiéu lan 6ng yéu cau ba T2 va anh T1 tra lai gidy ching nhan
QSDD cho 6ng, ciing nhu yéu cau anh T1 thao d& di doi cac cong trinh xay dung
ra khoi phan dét ciia 6ng, nhung anh T1 va ba T2 hira ma khong di doi tra dat va
tra gidy ching nhan QSDD cho 6ng

Ngay 26/5/2025 ong yéu cau UBND x4 T tién hanh hoa giai nhung xa cho
rang vu vi¢e trén thude tham quyen cua Toa an.

2



Nay, 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc anh Tran Vin Bé T1
thao d&, di doi cac cong trinh di ty ¥ x4y cat trén phan dat cua ong dé tra lai phan
dat theo do dac thuc té ngay 26/8/2025 ciia Chi nhanh M1 Cong ty TNHH T4 dién
tich 10054,3m?, toa lac Khom A, phuong T, tinh Ca Mau.

Budc anh Tr‘ﬁn Vin Bé T1 va ba Nguyén Thi T2 tra lai gidy chiung nhan
QSDD dung tén Tran Btru T cho ong.

Trong qua trinh giai quyét ngay 03 thang 9 nam 2025 bi don anh Tran Vin
Bé T1 co don phan 16 trinh bay: Vao nam 2003 ong Tran Btru T (la cha rudt) co
ting cho vo chong anh phan dat c6 dién tich 03 cong tam 16n toa lac tai Ap B,
phuong T, tinh Ca Mau (khi tdng cho khong c6 1ap gidy tang cho), vo chong anh
quan 1y dén nam 2007 khi d6 cap c6 thim quyén xem xét tang cho vo chong anh
cin nha tinh thuong, voi diéu kién 6ng phai duoc ting cho dat. Khi d6 T3 ap co
dén gia dinh gdp 6ng T, me anh 1a ba T2 va anh dé xac nhéan viéc cha anh cho dat.
Sau d6 cap c6 tham quyén xét ting cho vo chong anh cin nha tinh thuong, tir 46
vo chong anh tiép tuc quan 1y st dung phan dat va cin nha. Pén nim 2023 vo
chong anh c6 stra chita lai cin nha dugc ting cho. Hién nay vo chong anh dang
quan ly dat va nha cing cac con.

Ngoai ra, trudc ddy ong T c6 phan dat khoang 04 cong tim 16n lién ranh véi
phan dat tang cho anh. Vao thoi diém nim 1994 6ng T dung phan dat trén vay
Ngéan hang P1 Chi nhanh xa T, thanh phd C s6 tién 1a 5.000.000 dong, muc dich
chan nudi. Sau d6 khong c6 tién dong 13i, hoan von nén ong T tiép tuc vay thém
bang cach d4o han va nang tién vay dén nam 2011 khong c6 kha ning thanh toan
nén bo nha ra di. Pén nam 2013 Ngan hang doi no von sb tién 32.000.000 dong.
Trudc tinh canh d6 nén me anh 1a ba Nguyén Thi T2 budc phai c¢b 04 cong dat
vudng cho ong Lé Vin M ngu cung ap dé 14y sb tién 40.000.000 dong vira thanh
toan ng Ngan hang va s6 du lai dung vao viéc chira bénh. Sau khi hét thoi gian 04
nam c6 dat cho ong Lé Vian M, dén nim 2017 anh xuit ra sb tién ca nhan
40.000.000 dong dé chudc lai 04 cong dat vé cho gia dinh.

Déi voi gidy chimg nhan QSDD tén 6ng Tran Biru T hién ba Nguyén Thi T2
dang quan ly.

Anh T1 théng nhat véi két qua do dac thuc té ciia Chi nhanh M1 Céng ty
TNHH T4 va két qua tham dinh gia ciia Cong ty c6 phan D.

Nay, anh ddng ¥ ciing vo va cac con tra lai phan dat anh dang quan 1y theo
do dac thyc té ngay 26/8/2025 cho 6ng T, nhung 6ng T phai c6 nghia vu tra lai cho
cho vg chong anh gié tri cac cong trinh trén dat, cay trong va cong sirc bdi dap theo
gia tri thuc té.

Ngoai ra, anh yéu cau 6ng Tran Biru T tra lai cho anh tong sb tién
108.032.000 dong. Trong d6 tién tra ng cho Ngan hang 32.000.000 dong, tién lai
trong sudt thoi gian tir ngay 03/9/2013 dén ngay 03/9/2025 thoi gian 12 nam twong
duong 144 thang x sd tién 32.000.000 dong x 1,65%/thang = 76.032.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi T2 trinh
bay: Ba théng nhét theo trinh bay cua anh T1. Ba xac dinh, trudc day gidy ching
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nhan QSDD tén Tran Biru T thé chap vay tiéq Ngén h‘émg’nf)n’g nghiép, sau,d(')’éng
T khong tra tién Ngan hang nén Ngan hang dén yéu cau lay dat, do do ba c6 dat s6
tién 40.000.000 dong dé tra cho Ngan hang chtr khong co6 viéc con ong T guri tién
cho ong T dé tra tién lay gidy ching nhan QSDD tén Tran Btu T, giay chiing nhan
QSDD cua ong T hién ba dang quan ly. Nay, theo yéu cau ctia ong T budc ba tra
lai giay chirng nhan QSDD cua 6ng T, ba khong dong .

’ Doi voi nguroi o quyén loi, nghia vy lién quan chi Nguyén Thi P, chi T rd‘,n
Yen N, chi Tran Yén N1, chi Tran Nhu H: Trong qua trinh Toa an thy 1y giai quyet
vu an da tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung cho cac duong su theo quy dinh phap
luat, nhung cac duong su khong c6 y kién doi vai yéu cau khéi kién cua nguyén
don.

Tai Ban an dén sy so tham so 245/2025/DS-ST ngay 27 théng 11 nam 2025
cua Toa an nhdn dan Khu vuc 1 - Ca Mau, da quyet dinh (tom tat):

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Buu T,

1. Budc anh Tran Vian Bé T1, chi Nguyén Thi P, chi Tran Yén N, chi Tran
Yén N1, chi Tran Nhu H giao tra cho 6ng Tran Buu T phan dat co dién tich
10054,3m? va cac cong trinh va ciy trong trén dat ...

(Kém theo ban v€ hién trang ngay 26/8/2025 cua Chi nhanh M1 Cong ty
TNHH T4).

Cac duong su lién h¢ co quan chuyén mon vé quan 1y dat dai dé 1ap tha tuc
dang ky quyén str dung dat theo quy dinh.

2. Bugc ba Nguyén Thi T2 giao lai cho ong Tran Biu T gidy ching nhén
QSDD s6 phat hanh H139406 duoc Chu tich Uy ban nhan dan thi xa C cap cho
ong Tran Buu T vao ngay 10/5/1996.

3. Bugc ong Tgﬁn Buu T tra lai gia tri cong trinh va cay trong cho anh Tran
Vian B¢ T1 tong so6 tien 704.023.828 dong.

4. Khong qhép nhan yéu cau phan t6 cia anh Tran Vian Bé T1 vé budc 6ng
Tran Buu T trd s6 tien 108.032.000 dong.

5 Budc qnh Tran Van Bé Tl, ‘chi Nguyén Thi P, chi Tran Yén N, chi Tran
Yén N1, chi Tran Nhu H di doi 01 céu sat; 10 cay cot bé tong; 04 cay mai va mot
sO cay dudc.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé ldi sudt chdm trd, chi phi to tung, dn phi
va quyén khang cao cua dwong sy theo ludt dinh.

Ngay 08/12/2025 6ng Trﬁn Buu T 1a nguyén don khang cdo khong dong ¥
tra gia tri cong trinh va céy trong cho anh Tran Van B¢ T1 voi so tién 704.023.828
dong.

Tai phién toa phic tham:

Ong Tran Buru T gitt nguyén yéu cau khang cao.

Anh Tran Vin Bé T1 va ba Nguyén Thi T2 yéu cau giit nguyén an so tham.



- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phdt
biéu:

Vé to tung: Tham phéan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky tién hanh dung quy dinh
phap luat t6 tung dan su; Cac duong sy chap hanh ding véi quyén va nghia vu
theo phép luat quy dinh.

Vé noi dung: bPé nghi HO1 dong xét x1r can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat td
tung dan su: Khong chdp nhan khang cdo ctia 6ng Tran Biru T giir nguyén ban an
dan su so tham s6 245/2025/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2025 ctia Toa an nhan
dan Khu vuc 1 - Ca Mau. Tuy nhién, cip so tham can rat kinh nghiém vé viéc thu
Iy don yéu cau phan t6 sau khi di 1ap bién ban hoa giai, 1a chua dung trinh ty, quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xet don khang cao cua Ong Tran Buau T 1a nguyén don nop trong thoi
han quy dinh cua phap luat. Vé o  tung, quan h¢ tranh chap, thoi hiéu khoi kién va
tham quyén giai quyét da dugc cap so tham xac dinh va thyc hién dung theo quy
dinh phép luat.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctiia Ong Tran Biru T, Hoi dong xét xir thay rang:

o [21] Ong T xéc dinh khi cho anh T1 muon dét canh tac cac bén khong giao
két anh T1 khong dugc xay dung cong trinh kién c6; khi cho mugn, phan dat triing
khong c6 méit bang.

~ [2.2] Khi anh T1 xay dung nha va cac cong trinh trén dat, 6ng T khéng ¢ ¥
kién gi.
[2.3] Anh T1 quan ly, st dung phan dat muon trén 20 nam, anh T1 da cing

vQ con ton tao, dong gop cong strc nham ting gia tri dat (Phan dat tranh chap duoc
dinh gia vao thang 10 nam 2025, gia tri 1a 1.933.997.567 dong).

[2.4] Mat khéc, can nha cta anh T1 1a nha kién cd, né}l di ,doi nha s€ khong
con gia tri su dung. Ngoai ra, hién nay anh T1 khong c6 phan dat nao khac ngoai
phan dat ong T cho mugn.

[2.5] Theo chung thu dinh gia 56 309/2025/2115.07/07- 25/IDN-CTCM ngay
07/10/2025 cua Cong ty ¢6 phan P xéac dinh gia tri cong trinh gdm 01 nha céap 4
dién tich 230m? gi4 623.030.571 dong; 01 nha 14 dién tich 28,3m? gia 11.945.430
dong; 01 nha 14 dién tich 35m? gia 7.938.000 dong, 01 nha 14 dién tich 31,6m? gia
13.338.360 dong; 01 cay nudc gia 14.720.000 dong; 03 cdy tram bong vang gia
90.000 dong; 18 cay dua dang cho trai gia 14.400.000 dong; 50 cay chu01 sap cho
trai gia 2.500.000 dong, 01 bui trac gia 80.000 dong; 01 cay mang cau dang cho
trai gia 450.000 dong; 03 cay 61 dang cho trai gia 1.290.000 dong; 06 cay xoai
dang cho trai gia 3.120.000 dong, 01 cay me gia 730.000 dong, 01 cay khé dang
cho trai gia 584.000 dong, tong gia tri 704.023.828 ddng. Tai cip so tham, ong T
xéac dinh khong c6 ¥ kién gi vé gia d dinh.

[3] Tt nhing tinh tiét, cin ctr trén, cap so thim budc 6ng T giao tra lai gia
tri cac cong trinh xay dung, cdy trong va cong strc tén tao cho anh T1, véi tong s6
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tién 704.023.828 dong theo ching thu dinh gia, 1a ding. Do do, cap phiic thim
khong chap nhan khang céo cua Ong Tran Buu T gitt nguyén ban 4n dan su so
tham.

[4] D& nghj ciia Pai dién Vién kiém st tai phién toa phic tham phu hop voi
nhan dinh ctia Hj1 dong xét x1r, nén dugc chap nhan.

Cvép so tham can rat kinh nghiém vé trinh ty t6 tung nhu ¥ kién cua dai dién
Vién ki€m sat tai phién toa phac tham.

[5] An phi:

An phi déan sy phuc tham: Ong Tran Biru T duge mién ndp.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cia Ong Tran Buu T.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd 245/2025/DS-ST ngay 27 thang 11
nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Buu T,

’ 1. Budc ar}h Tran Vin Bé T1, chi Nguyén‘Thi P, chi Tr"?m Yén N, chi Tran
Yén NI, chi Tran Nhu H giao tra cho 6ng Tran Buu T phan dat co dién tich
10054, 3m va cac cong trinh va cay trong trén dat toa lac tai Khom A, phuong T,
tinh Ca Mau, phan dat duwoc gidi han bdi ciac  moc
MIM2M3M4AMSMO6M7M8MOMI0OM11M12M13M14M1.

(Kem theo ban v€ hién trang ngay 26/8/2025 ctia Chi nhanh M1 Cong ty
TNHH T4).

Cac duong su lién h¢ co quan chuyén mon vé quan ly dat dai dé lap thu tuc
dang ky quyén st dung dat theo quy dinh.

2. Budc ba Nguyén Thi T2 giao lai cho ong Tran Biru T gidy chimg nhan
quyén su dung dat s0 phat hanh H139406 duoc Chu tich Uy ban nhan dan thi xa C
cap cho 6ng Tran Biu T vao ngay 10/5/1996.

3. Bugc ong T‘rﬁn Buu T tra lai gia tri cong trinh va cay tréng cho anh Tran
Vian Bé T1 tong so tién 704.023.828 dong.

4. Khong ghép nhan yéu cau phan t6 cua anh Tran Vian Bé T1 vé budc 6ng
Tran Buu T trd s6 tien 108.032.000 dong.



’ 5. Budc e}nh Tran Vian Bé Tl1, ‘chj Nguyén Thi P, chi Tran Yén N, chj Tran
Y,én N1, chi Tran Nhu H di do1 01 cau sat; 10 cay cot bé tong; 04 cay mai va mot
s0 cay dudc.

6. An phi dan su:
- An phi so tham:
~_ Anh Tran Van Bé T1 phai chiu s0 tién 5.415.600 dong, nhung dugc trir vao
sO tién tam Ung anh T1 d& ndp so tién 2.700.800 dong theo bién lai thu tién tam
ung an phi, 1¢ phi s6 0000179 ngay 03/9/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Ca
Mau. Anh T1 con phai nop tiép so tién 2.750.800 dong.
Mién an phi cho 6ng Tran Biru T va ba Nguyén Thi T2.
- An phi phtic tham: Mién an phi cho 6ng Tran Biru T.
7. Chi phi tb tung:
Anh Tran Vian Bé T1 phai chiu 13.196.000 dong.
Ong Tran Biru T phéi chiu 4.803.000 dong.
Ong T d3 nop s6 tién 17.999.000 dong theo hoa don gia tri gia tang ngay

29/8/2025 va ngay 07/10/2024. Anh Tran Van Bé T1 c6 nghia vu ndp sb tién
13.196.000 dong dé hoan tra lai cho dng Tran Biru T.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, néu chém thi hanh an thi hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan 1ai cua sO tién con phai thi hanh an theo murc
131 suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BJ luat Dan su.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dn ddn sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
s ¢O quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan khu vuc 1 - Ca Mau; *
- Phong THADS khu vuc 1 - Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM). P3 Cao Khanh



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Bui Thi Phuong Loan  Lé Phan Céng Tri P6 Cao Khanh



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN . CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Ca Mau; ‘

- Phong THADS Khu vuc 3 - Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

P6 Cao Khinh



