TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban s6: 84/2025/DS-PT
Ngay: 24 — 02 - 2025
VIv doi tai san la quyen su
dung dat, tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
ddt
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: 6ng Nguyen Van Nam

Cdc Tham phdn: dng Nguyén Quéc Tuan; ba V& Thi Hong Mai

- Thuw ky phién toa: ba Lé Thi Bao Thoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vién qkié;m sdt nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: ba
boan Thi Thuy T — Ki€m sat vién.

Ngay 24 thang 02 nam 2025, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Ty Ninh, xét
xu phuc tham cong khai vu én thu ly s6 458/2024/TLPT-DS, ngay 16-10-2024 vé
viéc “Doi lai tai san la quyén sw dung dat, tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim sb 128/2024/DS-ST ngay 27 thang 8 nim 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 505/2024/QP-PT ngay
22 thang 10 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Dang Hai T, sinh nim 1991; dia chi: Puong so 30-
Nguyén Chi Thanh, T6 10, ap Long Khuong, xa Long Thanh Nam, thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Bi don: C)ng Dang Van B, sinh nam 1964; dia chi: ép Khoi Nghia, xa Cau
Khoi, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh, c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyen Thi X, sinh nam 1967;
cung dia chi véi 6ng B, vang mat.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia éng B, ba Xé: Ong Vo Van S, sinh naim 1971;



dia chi: S6 nha 39/58, Pudng Cach mang thang Tam, Khu pho 7, Phuong 3, thanh
pho Tay Ninh, tinh TAy Ninh — La nguoi dai dién theo Gy quyén (vin ban uy quyén
ngay 14-10-2023), c6 mat.

- Nguoi khang cdo: bi don 6ng Dang Van B.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don anh Dang Hai
T trinh bay:

Anh 1a con ciia 6ng Pang Vian Xinh (chét niam 2013) va ba Truong Ngoc
Thoai (chét ndm 2023). Ngoai anh thi ong Xinh, ba Thoai khéng con ngudi con
nao khac ké ca con riéng, con nudi. Nam 2006, cha cua anh t€n Pang Van Xinh
dugc UBND Huyén Duong Minh Chau cap gidy chung nhan quyén su dung dat
(viét tat GCNQSDD) dbi voi thira 3548, to ban dd s 2, dién tich1040m?; toa lac
tai x4 Cau Khoi, Huyén Duong Minh ChAu, tinh Tay Ninh. Sau khi cha me cﬁa anh
chét, 6ng B lién hé gip anh yéu cau ky ho so dé chi Pang Thi Thanh Chi (con gai
ctia ong B) dugc cdp GCNQSDD. Tir d6, anh cung 6ng B, chi Chi dén UBND x4
Cau Khoi dé ky ho so. Tuy nhién, khi 6ng B dua bd hd so cho anh ky thi méi phat
hién GCNQSDD do cha anh dtng tén; 6ng B yéu cau anh ky ho so nhan thira ké tir
cha va 01 hd so chuyén nhuong phan dat nay cho chi Chi. Khi biét sy viéc anh
khong dong y, anh va 6ng B cing yéu cau UBND xa Cau Khoi giai quyét nhung
khéng thanh.

Can ctr ho so trich luc thé hién phan dat dang tranh chap 1a cha cta anh nhan
chuyén nhuong tir ong B. Khi cha me con séng, anh c6 nghe n6éi mua lai tir 6ng B
01 phan dat & Cau Khoi. Tuy nhién, thoi diém d6 anh ban di hoc nén ciing khong
quan tdm dén gia mua ban cuy thé 1a bao nhiéu. Sy viéc 6ng B cho rang cha cta anh
chua thanh toén sd tién chuyén nhuong nén yéu cau chuyén nhuong lai 1a vo 1y. Tur
thoi diém cha dugc dung tén nam 2006 dén khi chét (nam 2013) 1a 07 nam, dén
nam 2023 me anh mét 13 10 nam nita. Trudng hop cha anh chua thanh toan tién
chuyén nhuong, vi sao trong khoang thoi gian 17 nam 6ng B khong khdi kién ciing
nhu khong c6 dong thai gi dén viéc yéu ciu cha me anh phai chuyén nhuong lai
phan dat tranh chap. Trong khi d6, me anh vira chét, 6ng B lai yéu cau anh ky ho
so cho con gai ciia ong B dugce cdp GCNQSDD nhung khong néi 16 su viée. Thoi
diém d6, anh chi nghi ky hd so dat do ong noi tén Pang Vin Ta con ding tén. Pén
khi phat hién phan dat do cha anh dimg tén thi 6ng B méi nai ra nhiéu 1y do.

Nay anh khoi kién yéu cdu ong B tra lai quyén st dung dat dién tich
1040m?, thudc thira 3548, t& ban do sb 02 (twong Gmg véi ban dd nim 2010 14 thia
1029, t& ban d6 13, dién tich do dac thuc t& 1a 1010.5m?); toa lac xd Cau Khdi,
Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh va ban chinh gidy ching nhin quyén st
dung dit s6 H01059 do UBND Huyén Duong Minh Chau cip ngay 30-5-2006 cho
ong Pang Van Xinh dung tén.



Nguoi dai dién theo ity quyén cua éng Dang Van B, ba Nguyen Thi X 1a 6ng
Vo Van S trinh bay: Cha me cta 6ng B 12 cu Pang Van Ta (sinh nim 1923, chét
nam 1994) va cu Tran Thi Nhi (sinh nam 1929, chét nam 2008). Cu Ta va cu Nhi
c¢6 06 nguoi con gom: béng Van Xinh, Dang Thi Hét, Pang Van Lun, Pang Thi
Xam, Dang Van B va Tran Thi Lién. Hién 6 6ng Xinh va ong Lun da chét. Khi cha
me con song co phan chia cho 06 nguoi con moi ngudi mot phan dat rudng. Riéng
ong B sinh song cung cha me nén dugc cho thém phan dat go. Sau khi 6ng B duoc
dung tén gidy dat, nhan thay ba Xam, 6ng Xinh, ba Het va 6ng Xubng (1 con cua
nguoi di rudt) co cude song khé khan, khong c6 noi ¢ 6n dinh. Tir d6, 6ng B méi
tap hop nhitng ngudi nay lai va ban cho mdi ngudi mot phan dat go dé cat nha o,
gia ban mdi phan 1a 20.000.000 déng. Trong d6, ba Xam, ba Hét va ong Xubng da
tra tién cho 6ng B, riéng 6ng Xinh chua thanh todn va hira hen khi ndo ra gidy dat
s& tra tién.

Sau khi c6 GCNQSDD, 6ng B da giao glay dat cho ba Xam, ba Hét va 6ng
Xuong, phia ong Xinh chua tra tién nén 6ng B van gii glay dat; hira hen khi ndo c6
tién tra va lay gidy dat vé. Pong thoi, 6ng B str dung phan dat tranh chap tur trudce
cho dén nay. Trong thoi gian do, 6ng B thuong xuyén yéu cau tra tién nhung 6ng
Xinh khong c6 tién va dong y lam thu tuc chuyén nhuong lai cho 6ng B, khi chua
thuc hién thi 6ng Xinh chét. Sau do, ong B ciling nhiéu 1an lién hé ba Thoai dé lam
thu tuc khai nhan thira ké va chuyén nhuong lai phan dat trén, ba Thoai ciling dong
y nhung khi dang 1am thu tuc thi ba Thoai chét.

Ong B tiép tuc lién hé anh T d¢ lam thu tuc khai nhan thira ké va chuyén
nhuong lai phan dat trén nhu da thoa thuan gitra ong B va 6ng Xinh. Khi do, anh T
cling dong y nhung khi chuén bi ky hop dong thi lai d6i y.

V& qua trinh str dung dat, nim 2002 6ng B trong ciy cao su trén toan bo dién
tich dat o, dat go. Nam 2006, 6ng B mdi ban dét co cy cao su cho cac ong ba nhu
néu trén. Sau khi giao dat, ba Xam, ong Xudng da chit bo cay cao su dé cat nha o;
riéng ba Hét khai thic mil cao su dén nam 2018 thi thanh 1y. Phan ban cho 6ng
Xinh, 6ng B bat dau khai thac mu cao su tir nam 2009 cho dén nay.

Do do, nay 6ng B khong dong ¥y v0i toan bd yéu cau khai kién cua anh T.
Pong thoi, 6ng B ¢6 don phan t6 yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 03-5-2006 voi 6ng Xinh; cong nhan cho 6ng B, ba Xé& phan dat dién
tich 1040m?, thudc thira 3548, to ban a5 56 02 (twong Ung v&i ban d6 nam 2010 14
thira 1029, t& ban d6 13, dién tich do dac thuc té 12 1010.5m?).

Tai Bdn dn dén sw so tham sé 128/2024/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2024 cua
Toa &n nhan dan huyén Dwong Minh Chdu, tinh Tdy Ninh, dd quyét dinh:

‘ Can ctr cac Diéu 147, 158, 165, 227, 228 cia B lqat T tung dan su; cac
biéu 121, 122, 689, 692 cua B0 luat Dan su nam 2Q05; biéu 166 cua Bo lué}t Dan
su nam 2015; cac Diéu 105, 106, 127 cua Luat Dat dai nam 2003; cac Diéu 12,



Piéu 26 cia Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

L Chap nhéan yeu‘cau khoi kién cua anh Dang Hai T d6i v6i ong Dang Van
B v€ “Doi tai san la quyén str dung dat”.

Bugc 6ng Dang Van B c6 nghia vu tra cho hang thua ké tht nhat cua éng
Dang Van th la anh Dang Hai T quyén su dung dat va cdy cao su trén phan dién
tich 1040m?, thudc thira 3548, t& ban do sb 02 (tvong Gmg voi ban d6 nam 2010 1a
thira 1029, t0’ ban d6 13, dién tich do dac thuc té 1a 1010.5m ) toa lac xa Cau
Khéi, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh va ban chinh gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 H01059 do UBND huyén Duong Minh Chau cip ngay 30-5-
2006 cho dng Pang Vian Xinh dung tén (cé so do kem theo).

2. Khong chap nhén yéu cau phan t6 clia 6ng Dang Van B d6i voi anh Dang
Hai T vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

_ Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu cham tra va
quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 10/9/2024, bi don 6ng Dang Van B khang cao toan bo Ban an dan sy
so tham sd 128/2024/DS-ST ngay 27/8/2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh dé nghi Hoi dong xét xtr phtic thém xét xur lai theo
huéng sira ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don; xem xét huy hop dong chuyén nhuong quyén su_dung dat ngay
01/5/2006 giita 6ng B, ong Xinh, cong nhan cho 6ng B dugc quyén st dung phan
d4t dién tich 1040m®, thudc thira 3548.

Tai phién toa phtic tham: 6ng Dang Van B van giit nguyén yéu cau khéng
céo.

Anh Dang Hai T khong ddng ¥ v6i yéu cau khang cdo ciia 6ng Dang Van B.

Tai phién tpé phtc thém, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh
phat biéu quan diém:

- Vé tb tung: vi¢éc tudn theo phap luat cua Tham phan, Hoi déng xe:t xu, Thu
ky phién toa thuc hién dang trinh tu, thu tyc theo quy dinh cia B luat To tung dan
su. Cac duong sy thuc hién dung quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua
B4 luat T6 tung dan su.

- Vé ndi dung: déqnghi Hoi dél}g xet xur chép nhan khang cdo cta 6ng Dang
Van B stra ban an so tham khong chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Dang Hai
T, chap nhan yéu cau phan t6 ctua cua 6ng Dang Van B.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Trén co so noi dung vu dan, can cir vao cac tai liéu, chung ci da dwroc xem
Xét tai phién toa, can cir vao két qud tranh tung tai phién toa va y kien cia dai dién
Vign kiem sat, Hoi dong xét xur nhdn dinh nhu sau.:

[1] V& thu tuc t0 tung: ngdy 10/9/2024 bi don dng Dang Van B c6 don
khang céo trong thoi han luat dinh nén du di€u kién xét xur phtic tham.

[2] Noi dung vu an: anh Dang Hai T khéi kién yéu cau 6ng Dang Van B tra
lai cho anh quyén st dung dat dién tich 1040m?, thudc thira 3548, t& ban d sb 02
(tvong (mg VO'l ban d6 nam 2010 1a thtra 1029, to ban d6 13, dién tich do dac thyc
té 14 1010. 5m ?); toa lac xa Cau Khai, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh va
ban chinh glay chtng nhan quyén st dung dat s6 H01059 do UBND huyén Duong
Minh Chau cap ngay 30-5-2006 cho 6ng Pang Van Xinh (cha rudt anh T) ding
tén. Ong Dang Van B khong dong y vo1 yéu cau cua anh T va yéu cau phan t6 huy
hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 03-5-2006 voi 6ng Xinh; cong
nhan cho 6ng B, ba Xé& phan dit dién tich 1040m?, thudc thira 3548, t& ban dd s6
02 (twong tmg véi ban d6 nam 2010 1a thia 1029, td ban d6 13, dién tich do dac
thue té 1 1010.5m?).

[3] Xét khang céo cua 6ng Dang Van B thay rang: nguon géc phan dién tich
dat dién tich 1040m?, thudc thira 3548, to ban dd s6 02 (twong ng v6i ban d6 ndm
2010 1a thira 1029, to ban do 13, dién tich do dac thuc té 13 1010.5m?) 1a cta cu
Ping Vian Ta va cy Tran Thi Nhi 1a cha me rudt ciia 6ng B va 6ng Xinh cho lai
ong B va ong B chuyén nhuong lai cho 6ng Xinh ngay 09/5/2006 voi gia
20.000.000 dong, sau khi chuyén nhuong thi 6ng B 1a ngudi di lam thu tyc sang
tén cho ong Xinh, dén ngay 30/5/2006 thi ong Xinh dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Tuy nhién dat thi ong B van 1a nguoi quan ly, su dung va khai
thac mu cdo su do ong B trong nim 2002 cho dén nay, gidy chimg nhan quyen su
dung dat ciing do ong B giit vi 6ng B cho riang ong Xinh chwa thanh toan tién cho
ong B, ngoai viéc chuyen nhuong cho 6ng Xinh thoi diém d6 ong B con chuyén
nhuong cho 6ng Hét va ong Xudng, ba Xam.

[4] Viéc ong B cho rang ong Xinh chua tra tién 14 khong c6 co s vi boi néu
chua tra tién tur nam 2006 cho dén nay ong B khong c6 chung cir nao chimg minh
viéc yéu cau 6ng Xinh tra tién hay 1a huy hop doéng chuyén nhuong, ngay ca sau
khi 6ng Xinh chét nam 2013 6ng B cing khong c6 dong thai gi d6i v6i thira dat
nay, cho dén nam 2023 vo 6ng Xinh chét thi 6ng B méi yéu cauanh T con cua 6ng
Xinh chuyén nhuong lai cho 6ng B. Nén cdp so tham chip nhan yéu cau cta anh
Dang Hai T ddi véi 6ng Dang Van B vé “Doi tai san 1a quyén st dung dat”. Budc
6ng Dang Van B c6 nghia vu tra cho hang thira ké thir nhat ctia 6ng Pang Vin
Xinh 14 anh Dang Hai T quyén sir dung dit va cdy cao su trén phan dién tich
1040m?, thudc thira 3548, t& ban dd sb 02 (twong Gmg véi ban dd nam 2010 14 thia
1029, t& ban d6 13, dién tich do dac thuc t& 1a 1010.5m?); toa lac xa Cau Khdi,
huyén Duong Minh Chau, tinh Ty Ninh va ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat s6 H01059 do UBND huyén Duong Minh Chau cap ngay 30-5-2006 cho
6ng Dang Van Xinh dung tén la ¢6 co so. Ong Dang Van B khang céo nhung cting
khong cung cip duogc tai liéu, ching cur gi moi nén khong co can cu chap nhan
khang cdo, giit nguyén ban an so tham.

[5] Tuy nhién cap so thim tuyén ong Dang Van B c6 nghia vu giao tra cho
anh T ciy cao su trén dét tranh chdp nhung khong noi cu thé 13 bao nhiéu cdy nén
s& kho khin cho cong tac thi hanh an nén Hoi ddng xét xtr cdn ¢t vao bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 04/6/2024 thi sO lugng céy cao su trén dat tranh
chap 1a 80 cay cao su 22 nam tudi (trong ndm 2001) dé diéu chinh lai cach tuyén,
cap so tham can rat kinh nghiém.

[6] Quan diém ?de nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh
tai phién toa phic tham khong phu hop véi nhén dinh cua Hoi dong xét xur nén
khong chap nhan.

[7] Vé an phi dan sy phuc tham: 6ng Dang Van B 1a nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan su;

1. Khoéng chap nhan khang céo cia 6ng Dang Van B co6 diéu chinh cach
tuyén; gilr nguyén Ban an dan su so tham so: 128/2024/DS-ST, ngay 27 thang 8
nam 2024, cua Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Can ct cac Diéu 147, 158, 165, 227, 228 cua Bo luat T6 tung dan su; cac
Piéu 121, 122, 689, 692 cua B luat Dan sy nam 2005; Diéu 166 cua B luat Dan
su nam 2015; cac Piéu 105, 106, 127 cia Luat Dat dai ndam 2003; cac Piéu 12,
Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Dang Hai T ddi voi 6ng Dang Van
B ve “Doi tai san 1a quyén st dung dat”.

Budc ong Dang Van B c6 nghia vu tra cho hang thira ké thir nhat ctia ong
Ping Vian Xinh 1a anh Dang Hai T quyén sir dung dat dién tich 1040m®, thudc thira
3548, to ban d6 s6 02 (tuwong Gmg voi ban d6 nam 2010 1a thira 1029, to ban d6 13,
dién tich do dac thuc té 1a 1010.5m2); toa lac x4 Cau Khéi, Huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh va ban chinh giéy ching nhan quyén str dung dat s6 H01059
do UBND Huyén Duong Minh Chau cap ngay 30-5-2006 cho 6ng Dang Van Xinh
dung tén va tai san gan lién véi quyén sir dung dat ndi trén 1a 80 (tam muoi) cay
cao su trong nam 2001 (c6 so do kém theo).



3‘ Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Dang Van B d6i v6i anh Dang
Hai T vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Dang Van B phai chiu chi phi xem xet thAm dinh
tai cho, dinh gia va do dac la 24.400.000 (hai muoi bon tri¢u bon tram nghin)
dong; ong B c6 nghia vu thanh toan lai so tién nay cho anh Dang Hai T.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
khoan tién phai trd cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khodn tién 1ai ctia sO tién con phai thi hanh an theo
mtrc 1ai suat quy dinh tai Di€u 357 va Diéu 468 cua B0 luat Dan su.

5. V& an phi dan sy so tham va phuc tham:

- Ong Dang Van B thugc truong hop dugc mién ndp tién an phi dan sy so
tham va dan su phic tham theo quy dinh.

- Chi cyc Thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh hoan
trd cho anh Dang Hai T tién tam trng an phi da nop 300.000 (ba trdm nghin) dong
theo bién lai thu s6 0013886 ngay 03-10-2023.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: - . , > , <
- VKSND.TTN: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén Duong Minh Chau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Duong Minh Chau;

- Phong KTNV. TATTN;

- Cac dlg:ong su;

- Luu ho so; 5197

- Luu VP TAND tinh; (da ky)

- Luu tap an DSPT.

Nguyén Vin Nam



