TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 62/2024/DS-PT

Ngéy: 25/3/2024

VI: “Tranh chdp quyén sit dung dat
va yéu cau huy gidy chitng nhan
quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Lé Van Thuong
Cdc Tham phén: Ong Pham Viin Hop
Ong Pham Ngoc Thai
, - Thuw ky phién toa: Ba Pang Ngoc Gia Linh, Thu ky Toa an nhan dan

cap cao tai Da Nang

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din cap cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Nguyén Xuin Thanh, Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 03/2024/TLPT- DS
ngay 05 thang 01 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau
huy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham s 80/2023/DS-ST ngay 17 thang 11 ndm 2023
cua Toa an nhan dan tinh Quéng Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 375/2024/QD-PT ngay 05 thang 3
nam 2024, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1941; dia chi: Khu phé C,
phuong B, thi xa B, tinh Quang Binh; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Anh Pham Ngoc Q, sinh
nam 1976; dia chi: Khu phé A, phuong B, thi xi B, tinh Quang Binh (Giay uy
quyén 1ap ngay 30/6/2023 tai Vin phong C2); ¢ mat.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Hoang
Khac C, Trg gitp vién phap ly - Trung tdm trg gitp phap ly Nha nudc tinh Q; co
mat.

Bi don: Ong Nguyén Van K, sinh ndm 1953; dia chi: Khu phd A, phuong
B, thi xa B, tinh Quang Binh; vang mat.
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Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

1. Anh Nguyén Tién K1, sinh nam 1987; dia chi: Khu phé A, phuong B,
thi xa B, tinh Quang Binh (Gidy uy quyén 1ap ngay 26/6/2023 tai Van phong
C2); c6 mat.

2. Anh Nguyen Quyét T (Gidy uy quyén 1ap ngay 20/12/2023); co
don dé nghj xét xtr ving mit.

3. Anh V3 Ngoc Thién H (Gidy ty quyén lap ngay 20/12/2023); c6 mit.

4. Anh Lé Huynh Thién D; (Gidy ty quyen 1ap ngay 20/12/2023);  ¢6
don d€ nghi xét xtr vang mat.

Cung dia chi: 2 D, phuong A, quan B,  Thanh ph H6 Chi Minh.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

+ UBND thi xa B; dia chi: phuong B, thi xa B, tinh Quang Binh. Do
ong Poan Miph T1 - Chu tich UBND thi xa dai dién theo phap luat; c6 don dé
nghi xét x&r vang mat.

+ UBND phuong B; dia chi: phuong B, thi xa B, tinh Quang Binh. Do
ong Tran Vi€t C1 - Chu tich UBND phuong dai dién theo phap luat; co don dé
nghi xét x&r vang mat.

Nguwoi c6 quyén va nghia vu lién quan phia nguyén don:

+ Anh Pham Ngoc Q, sinh nam 1976; dia chi: Khu phé A, phuong B, thi
xa B, tinh Quang Binh; c6 mat.

Ngwoi cé quyén va nghia vu lién quan phia bi don:

+ Anh Nguyén Tién K1, sinh ndm 1987; dia chi: Khu phd A,  phuong
B, thi xa B, tinh Quang Binh; c6 mat.

+ Anh Nguyén Tién K2, sinh ndm 1991; dia chi trudc khi xuat canh: Khu
phd A, phuong B, thi xa B, tinh Quang Binh, hién nay dang & nudc ngoai; vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 06/3/2023, ban tw khai, nguyén don va nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay tqi cac phién hoa gidi va tai phién
toa nhu sau:

Ngay 21/9/1993, ba L lam thu tuc xin Hop tac xa N thoi bay gio cap dat 0
tai khu phd A, phuong B, thi xd B véi dién tich lac d6 ghi trong gidy trén 86 m
(Hop tac xi ghi ang ching chtr khong do thuc dia). Luc d6, Hop tac xa N thu sd
tién 400.000 dong cua ba L dé thuc hién cép dat va ndp vao ngan sach Nha
nudc.

Sau khi dugc cap dét, ba L da xdy méng nha dién tich khoang 50 m®, y
dinh lam nha dé ¢. Nhung luc do, do hoan canh khé khan, nén ba L tam dung dé
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di lam an. f?én nam 2008, ba L cho con trai ba la anh Pham Ngoc Q lam nha ¢
tir d6 cho dén nay va co quan chinh quyén khong c6 y kién.

Nim 2003, UBND huyén Q thyc hién thi tuc cip gidy ching nhan quyén
str dung dit 1an dau cho toan dan. Thoi gian ndy, ba L di budn ban, lam n nén
khong hé biét. Ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi M & lién ké da chi dan, tric
dac dua dién tich dat cua ba L gop vao dat cua 6ng K, ba M. bén nam 2005, ong
K, ba M duoc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat tai thira dat s6 15, to ban
d6 sb: 27 dién tich: 741,8 m®. Trong glay chting nhan QSD dét nay c6 trén
181,5 m* dt & cua ba L st dung thuc té. Ly do c6 sy sai léch 13 do 6ng K dan
dac khong dung thuc té va co quan chuyén mén thiéu kiém tra. Ba L 1a chi gai
ctia 6ng K, mic di ba L mong mudn hai bén thoa thuan dé giir tinh cam chi em
nhung 6ng K khong dong ¥.

Pén nam 2008 thi anh Q (con trai ba L) d& xay nha cap 4 dua trén mong
san co Vét xdy cong trinh phu, cac thiét bi sinh hoat trén manh dat véi dién tich
181,5 m*. Ciing trong nam 2008, ba L dua gidy td, ho so di lam tha tuc cép gidy
ching nhén QSD dat thi co quan chuyén mén kiém tra moi phat hién dat cua ba
L nam trong gidy ching nhan QSD dét cia ong K, ba M. Khi phat hién, ba L
bao 6ng K, ba M lién hé véi co quan c6 thim quyén dé diéu chinh lai gidy
chting nhan QSD dat ciia minh dé ba L 1am giéy chting nhan QSD dat nhung
ong K, ba M khong dong y. Nam 2018, 6ng K d6i y noi dién tich nay 1a cia 6ng,
hién con ba L dang lan chlem 0 trén dat cua ong K, ba M. Ly do 6ng K dua ra
la co quan co tham quyén da cép gidy ching nhan QSD dat nén khong ai co thé
xam pham quyén st dung dat cta ong dugc, cat dat hay khong 1a quyén cua 6ng,
ba. Nam 2019, ba L nhd chinh quyén dia phuong to chice hoa giai thi 6ng K, ba
M htra s& thuc hién thu tuc tach thira dé tra lai dat cho ba L nhung sau do, khi co
quan chuyén mén vé thyc dia dé 1am tha tuc thi ong K, ba M lai khong dong y.

Do d6 ba L yéu cau Toa an giai quyét: Hily mot phan Gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 AC 935146, tén ngudi st dung ong Nguyén Vin K, ba
Nguyén Thi M duoc UBND huyén Q (nay 1a thi xd B) cip ngay 18/7/2005 tai
thira dat so 15, to ban d6 sb: 27; dia chi thira dat: khu phd A, phuong B, thi xa
B, tinh Quang Binh, do UBND huyén Q cip gidy chimng nhan cho 6ng K chong
1én dét cua ba L da st dung tir 1au; budc 6ng Nguyén Vin K trao tra lai toan bo
quyén sir dung dat theo két qua tham dinh thyc t& 1a 157,8 m* dit cho ba L (do
tr mép mong nha ba L tiép giap voi dat éng K di ra duong); dong thdi ong K
phai chiu chi phi td tung, an phi, 1¢ phi toa an theo quy dinh ctia phap luat t6
tung dan sy.

Ong Hoang Khic C, Tro giiip vién phdp Iy la nguoi bdo vé quyén va loi
ich hop phap cua nguyén don trinh bay:

Nhét tri voi ¥ kién cua nguyén don va ngudi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don. Thuc té ba L d mua thira dat cia Hop tac xa N va Hop tac xa da
thu ctia ba L s6 tién 400.000 dong vao nam 1993 va ba L ciing nop thué day du,
tuy nhién UBND huyén Q da cap Giay chung nhan QSD dat cho ong K, ba M
chong 1én dat ba L 1a vi pham Luat Dat dai. Vi vay dé nghi Toa 4n xét xir hiy
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mot phan Gidy chimg nhan QSD dét dimg tén ong K va ba M tai thira dat s6 15,
to ban do s6 27, bude 6ng K tra lai phan dién tich dat gan lién voi nha ¢ do anh
Q (con ba L) xay dung tai thira dat s6 396, to ban d6 s6 6 cii (ban do giai thira
299).

Bi don 6ng Nguyén Vin K trinh bay tai Bdan ty khai ngay 22/6/2023,
phién hoa gidi va tai phién toa: Vo ong 1a ba Nguyén Thi M mat nim 2020,
theo gidy chtmng tir d3 cung cip cho Tda an, ngudi thira ké thudc hang thir nhat
ctia ba M gdm c6 6ng va hai con trai 1a Nguyén Tién K1 va Nguyén Tién K2.
Gia dinh ong s dung dat theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AC
035146 do UBND huyén Q cap ngay 18/7/2005 theo quy dinh cta phap ludt.
Hién tai ong khong c6 can cur dé x4c dinh viéc ba Nguyén Thi L c6 duogc cap
gidy chimg nhan quyén sir _dung dat d6i voi phan dién tich dat ba L cho rang
dang tranh chap véi ong. Ong nhan thay ba L yéu cau khoi kién hay bo mot
phan gidy ching nhan quyén str dung dat, UBND cép huyén méi c¢6 tham quyén
giai quyét.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia bi don va ciing la nguoi ¢é quyén loi va
nghia vu lién quan phia bi don, anh Nguyén Tién K1 trinh bay tai ban tw khai,
hoa gidi va tai phién toa:

Thira dat cia 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi M do Nha nudc cong
nhan quyén sir dung dat, khong thu tién st dung dat, dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dt tai thira dét s6 15, t& ban dd sé 27, dién tich 741,8 m?, muc
dich sir dung: Dat & tai do thi; dia chi thira dat tai khu phd A, phuong B, thi xa
B, tinh Quang Binh. Glay chirng nhan QSD dat mang tén 6ng Nguyén Vin K, ba
Nguyén Thi M. Thura dat nay chua dugc cap doi Gidy «ching nhan QSD dat vi
ong K chua c6 nhu cau cap doi va cling mot phan vi tudi di gia, khong hiéu cac
thu tuc hanh chinh. Dén ngay 26/12/2020 ba M chét, qua trinh st dung dét, gia
dinh 6ng K xay ra tranh chip dat véi ba L vi ba L cho rang mot phan dién tich
dat ctia ong thudc quyén st dung dat cta ba L. Nhung do ba L 1a chi rudt cia
ong K nén ong dong y cho ba L sir dung dat tam thoi, khi ndo c6 nhu cau sé lay
lai dat sau. Khi c6 tranh chép, vi d4 tudi cao nén 6ng K khéng nhé di duoc Uy
ban nhan dan phuong B hoa giai hay chua. Nay ba L khoi kién yéu cau huy
Gidy chtng nhan QSD dét cua 6ng K, ba M va budc tra lai toan bd 157,8 m? dat
cho ba L thi 6ng K khong dong y vi gia dinh 6ng sir dung dat theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat duoc cép.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan, UBND thi x3 B ¢6 van bdan s6
1173/UBND-TNMT ngay 12/6/2023 nhu sau: Theo ban do dia chinh duoc do v&
nam 1992 ph€ duyét nam 1996, thi thira dat ma Hop tac xa (HTX) nong nghiép
thi trin B (nay la phuong B) c6 bién ban thu h01 va xtr Iy dat cia HTX thudc
thira dat s6 396, t& ban d6 sb 6, dién tich 94 m?% thudc thira dét lua (LUA) do
bao ca dudng vao nha 6ng Nguyén Vin K, sau kh1 HTX do lai dién tich 86 m” 1a
trir duong vao nha ong K.

Nam 2002, UBND thi tr‘én B hop dong v0i Trung tam Ky thuét Dia chinh
thudc S& T3 do dac lai ban d6 dia chinh va cap giay chiing nhan QSD dat lan
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dau cho nhan dan thi tran B. Do dic thi khu vuc phia dong ciia ong K va 6ng
D1 ¢6 nha lién ké giap thira dat ndng nghiép sau d6 méi giap dudng vao nén cac
ho tuy do dat ra pha bd ranh gidi, do d6 can bd dan dac khong xac dinh duoc
ranh giGi thira dat, do bao trum 1én thira dit LUA. Nam 2004 6ng Nguyén Vin
K ké khai dé lam thu tuc hop thire héa dé cap gidy chirng nhan QSD dit 1an dau
v6i dién tich 741,8 m®. Sau khi hoan thanh cac thu tuc theo quy dinh cua Luat
Pit dai nam 2003, ndim 2005 UBND huyén Q cip glay ching nhan QSD dat cho
ong Nguyen Van K va ba Nguyen Thi M tai thira dét s6 15, to ban do s6 27. Bé
c6 co so giai quyét vu an, dé nghi Toa an nhan dan tinh Quang Binh do dac lai
thira dat da duoc do vé nam 1992 lam phéan dinh ranh gidi cho 02 thura dat. Dé
nghi Toa 4n xem xét, giai quyét vu 4n theo diing quy dinh ctia phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan phia nguyén don anh Pham Ngoc
Q trinh bay: Anh Q 1a con dé cia ba Nguyén Thi L, vao nim 1993, ba L c6 mua
lai cia Hop tac xa N mdt thiura dét 1aa tai khu phé) A, thi trdn B. Sau d6 xay
moéng nha cho dén nam 2008 thi anh d& xay nha cép 4 trén manh dat d6 véi dién
tich 181,5 m° va & cho dén nay. Qua qua trinh sir dung thi 6ng Nguyén Vin K
thuong xuyén gay roi va noi dat nay 1a clia 6ng ay vi 1y do: khi me¢ anh mua thira
dat trén do muu sinh nén khi UBND huyén Q cap s6 do, me anh Vang nha, ong
K chi cho tric dac dua dién tich dit ciia me anh vao cung thura dat cua ong K.
Nay anh dé nghi Toa giai quyét dé dam bao quyén lgi cho gia dinh anh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, Uy ban nhan dan phuong B ¢6 y
kién tai Cong vin s6 842/CV-UBND ngay 13 thang 11 nam 2023, nhw sau: Uy
ban nhan dan phuong B dong y voi yéu cau khoi kién cua phia nguyén don vé
viéc huy mot phan gidy chting nhan QSD dat sb: AC935146 do Uy ban nhan
dan huyén Q cap ngay 18/7/2005 cho ong Nguyen Vin K va ba Nguyén Thi M
tai thira dat s6 15, to ban do sb 27, dia chi thira dat: Khu phd A, phuong B, thi
xd B, tinh Quang Binh do Uy ban nhan dan huyén Q lam thu tuc cap giay chung
nhan QSD dat chong 1én dat ba L.

Vé ngudn goc thira dat s6 15, to ban do sb 27, dia chi thira dat: Khu phd
A, phuong B di cap cho ong K ba M 1a dat nhan thira ké cuia bd me tir nam 1980
va dén ngay 18/7/2005 thi dwoc UBND huyén Q cap Gidy chimg nhan QSD dt.
Sau khi Toa an thanh 1ap Hoi dong tham dinh tai chd tai thira dat c6 tranh chép
xac dinh dién tich anh Pham Ngoc Q (con ba L) hién dang su dung la 157,8 m’
dat va dién tich néu trén nim trong QHPK phuong B va Quy hoach chi tiét Khu
dan cu doc kénh cau P. Qua trinh thu hdi dién tich 30,8 m? dit c6 tién dén bu va
hién tai sb tién 33.003.000 dong dén bu dang & tai khoan gui cua Uy ban nhan
dan phuong B.

* Ngay 21/7/2023, Toa an da t6 chirc tham dinh tai chd va dinh gia tai san
d6i v6i thira dat s6 15, to ban d6 s6 27 tai khu phd A, phuong B, thi x3 B, tinh
Quang Binh va xac dinh thira dét thuc té ¢ téng dién tich thuc t& 659,8 m? (trir
dién tich bi thu héi 30,8 m’, dién tich con lai 629 mz); trén thira dat nay anh
Pham Ngoc Q di sir dung 157,8 m” dit bao gdm ca phan dat thuoc hanh lang
giao thong, phan dat bi thu hoi, trong d6 dién tich nha nam trong thira dat s6 15
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la 77,8 mz, ph?}n mai che lop t6n va mot phan nha ciia anh Q 1am trén phan dat
bi thu hdi va dat thudc hanh lang giao thong 53 m

Tai Ban an dan sw so' thim s 80/2023/DS-ST ngay 17 thang 11 nam
2023 ciia Toa an nhan dan tinh Quang Binh quyét dinh:

Can cur vao khoan 9 Diéu 26, biéu 34, khoan 1 Diéu 37, biéu 147, Diéu
157, Piéu 165 Bo luat T4 tung déan su; ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh muc thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; ap dung Piéu 166 Bo luat Dan
su; Diéu 50 Luat Pat dai naim 2003; cac Diéu 100, 203 Luat Dt dai nam 2013,
tuy€n xu:

1. Chap nhan yéu céu khéi kién cta ba Nguyén Thi L vé viéc tranh chép
quyen str dung dat va yéu cau huy mot phan gidy chtng nhan quyén st dung dat
d6i voi 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi M.

2. Hily mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat s phat hanh AC
935146, tén ngudi st dung 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi M dugc UBND
huyén Q (nay 1a thi xd B) cap ngay 18/7/2005 tai thira dat s6 15, to ban do so 27;
dia chi thira dat: Khu phé A, phuong B, thi xa B, tinh Quang Binh.

3. Buoc ong Nguyén Van K tra lai cho ba Nguyén Thi L dién tich dét
104,7 m? (trong d6 ¢co 77,8 m’ dit anh Q dé lam nha; phan dat dién tich 26,9 m*
bi thu hdi ba Nguyén Thi L dugc quyén nhén bang gia tri tién dén bu 1a
28.731.890 dong) tai thira dat s6 15, to ban do sd 27 tai khu pho A, phuong B,
thi xa B, tinh Quang Binh. Riéng phan dién tich dat 53 m® 1a dat hanh lang giao
thong nam ngoai gidy chimg nhan quyén si dung dat nén khong xem xét, giai
quyét. (c6 so do kem theo).

* Phan dét ctia ba Nguyén Thi L ¢6 vi tri:

- Phia Pong giap duong giao thong kich thudc canh tir cac diém: 5 - 6 1a
6,8m;6-71a7,31 m;7-81a1,56 m;

- Phia Tay gidp thira dat s0 15, o ban d6 s6 27 cua ong Nguyén Van K
kich thudc canh tir cac diém: 1 - 13 1a 15,93 m;

- Phia Nam giap duong di vao nha va thira dat s6 15, to ban do s6 27 cua
6ng Nguyén Van K kich thudc canh tir cac diém 8 - 91a 3,79 m; tr di€ém 9 -
1213 2,05 m; tir diém 12 - 13 14 4,21 m;

- Phia Bac giap thura dat s6 201 kich thudc canh tir cac diém: 1 - 2 1a
515myterdiem2-31a0,36 m;trdiém 3 -41a 1,33 m; trdiém4 - 513 2,95 m.

* Dién tich d4t con lai cua 6ng Nguyén Vian K 1a 551,2 m% éng K duoc
nhén tién dén bu 3,9 m® dat 1a 4.166.000 dong (vi tri ranh gi6i c¢é so do kem
theo).

Ngoai ra Ban an so thdm con tuyén vé thu tuc tach thia va cap lai
GCNQSDD, nghia vy cham thi hanh &n, 4n phi dan su so tham, chi phi td tung
va quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.
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Ngay 30/11/2023, éng Nguyén Vin K khang céo toan b ban an so tham.

Sau khi xem xét cac tai liéu c6 tai hd so vu 4an, 16i trinh bay cua duong su
d3 dugc tham tra tai phién toa; v kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép
cao tai Pa Ning dé& nghj khong chip nhan khang cdo cua ong Nguyén Vin
Khué, git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc tb tung:

Toa an cip so tham xir ving mit nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan
(anh Nguyén Tién K2 con trai ctia 6ng K ba M) dang & nudc ngoai; Toa an nhan
dan tinh Quang Binh xir ving mat anh K2 1a ph hop quy dinh Bo luat Té tung
dan su. Boi 18 theo Cong van s6 27368/QLXNC-P3 ngay 15/10/2023 cta Cuc
Q1 Bo6 C3 thong tin anh Nguyén Tién K2, sinh ngay 09/3/1991 da duogc cap ho
chiéu s6 K0497888 ngay 24/6/2022, xuét canh ngdy gan nhat 28/6/2022 hién
chua c6 thong tin nhap canh Viét Nam va theo 10i trinh bay ctia anh Nguyén
Tién K1 (anh trai cia Nguyén Tién K2 14 con ctia dng Nguyén Vin K), hién nay
anh K2 dang ¢ Han Quéc nhung khong biét dia chi cu thé, anh K1 va anh K2 chi
lién hé vo6i nhau bang dién thoai qua mang xa hoi va anh K1 da thong tin cho
anh K2 biét hién nay ba Nguyén Thi L khéi kién tranh chap quyén sir dung dat
d6i voi 6ng Nguyén Vin K, anh K2 ciing khong c6 y kién gi.

[2] Vé noi dung tranh chap quyén str dung dat va yéu cau huy mot phan
glay ching nhan QSD dat s6: AC 935146 ngay 18/7/2005 cua UBND huyén Q
cap cho ong Nguyen Vin K, ba Nguyén Thi M tai thira s6 15, to ban d6 s6 27,
phuong B; thiy rang:

[2.1] V& ngudn gbc thira dat s6 15, to sb 27 dién tich theo Gidy chung
nhin QSD dét 741,8 m® do thuc té toan bo thira dat c6 dién tich 659,8 m?;
(trong do6 dién tich bi thu hoi 30,8 rnz). Theo Ban d6 dia chinh dugc do v& nim
1992, phé duyét nim 1996 thi mot phan thira dat sd 15, to ban dé s6 27 thude
thira s6 397, to ban d6 s6 6 (ban d6 giai thira 299) dién tich 512 m® ong K dang
str dung va mot phan thira dat ma Hop tac x4 (HTX) noéng nghiép thi tran B (nay
1a phudng B) ¢ bién ban thu hdi va xur 1y dat ciia Hop tac xa thudc thira dat sb
396, to ban dd 6 (ban dd giai thira 299), dién tich 94 m®, dat lta (LUA) do bao
ca dudng vao nha ong Nguyén Vin K, sau khi Hop tac xﬁ do lai dién tich 86 m*
1a trir dudng vao nha 6ng K. Tai thoi diém ngay 03/7/1993, ba Nguyén Thi L da
dugce Hop tac x3 N giao dién tich 86 m? c¢6 tir cin phia Nam giap nha va vuon
ong D1, phia Tay giap nha ong K chu sir dung dét, phia Bac giap nha ong T2,
phia Pong giap rudng ciia hop tac x4, giao cho ba L tiép tuc sir dung va cai tao
dat cho hop tac x4, thoi gian 1au dai do dién tich nay khong con phu hop voi
canh tac néng nghiép, v4i sb tién hoa loi ma Hop tac xa thu lai 1a 400.000 dong,
ba L d& ndp cho Hop tac xa. Tuy nhién khi thyc hién viéc cap gidy ching nhan
QSD dat cho 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi M, UBND thi tran B (nay la
phuong B) va UBND huyén Q (nay la thi xa B) thleu kiém tra, khong xem xét
phan dién tich dat cia ba Nguyén Thi L tai thira s6 396, t& ban d6 s6 6 nén da
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cap toan bo dién tich dat noi trén gdp vao thira dat ong K, ba M va ong K ké
khai dé 1am thu tuc hop thirc hoa cép gidy chimg nhan QSD dat 1an dau véi dién
tich 741,8 m® (ting 229,8 m?). Sau nay do dac lai ban do thira dit van con
nguyén s6 thtra 15, t& ban do sb 27 nhung dién tich bi giam con lai 659,8 m?,
trong do dién tich dAt bi thu hdi 30,8 m? dé thuc hién du 4n xay dung cong trinh
khu dan cu doc kénh cau P (Quyét dinh s6 3088/QD-UBND ngay 08/11/2016
cua UBND thi xa B), con lai dién tich 629 m? bao gé)m phﬁn dét anh Q da lam
nha cip 4 14 77,8 m°,

[2.2] Mt khac, vé qua trinh str dung thira dat s6 15, anh Pham Ngoc Q da
x@y dung va & ng6i nha cap 4 (co mét phan nha va mai che anh Q 1am trén phan
dat bj thu hoi va thudc hanh lang giao thong) tir 2008 cho dén nay, qua trinh 1am
nha va sir dung khong co tranh chap va khong bi co quan c6 tham quyén lap
bién ban vi pham hanh chinh. Nhu vy, UBND huyén Q di cap gidy chting nhan
QSD dit cho 6ng K, ba M bao trum 1én 13 khong dung.

[2.3] Hon nita, tai bién ban hoa giai tranh chap dat dai giira ong Nguyén
Vin K va ba Nguyén Thi L tai UBND phuong B ngay 24/01/2018 va Bién ban
lam viéc ngay 08/8/2019: Ong Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi M déu xac
nhan hién tai phan dat ma anh Pham Ngoc Q (con trai ba L) di 1am nha cap 4 va
dang str dung 1a dt ma ba L dd mua tir Hop tac xa va khong lién quan dén thia
dat ctia ong K, ba M dang str dung. Qua trinh do dac vao nam 2003 da do bao
phan dat cua ba L vao phan dat cta ong K, ba M va da dugc UBND huyén Q
cap glay chimg nhén quyén su dung dat s6 AC 935146, ngay 18/7/2005 tai thua
dat s6 15, to ban do s6 27. Do d6 ho gia dinh 6ng K, ba M dong y tach thua dat
cho gia dinh ba Nguyén Thi L va con trai 1a Pham Ngoc Q theo hién trang dang
str dung, 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi M ddng ¥ ky tén vao cac bién
ban (BL 5 - 9) nhung sau d6, ong K d6i ¥ khong thuc hién tach thira cho ba L
theo ndi dung d thong nhat.

[2.4] Ngoai ra, theo Cong van sd 290/BQLDA ngay 07/8/2023 Ban Q2
dat thi xa B, tinh Quang Binh thi Khu din cu doc kénh cau P dén quéc 10 A tai
phuong B, thi x B, tinh Quang Binh. Ban Quan 1y du 4n phéi hop véi UBND
phuong B, ho gia dinh thyc hién kiém ké, kiém dém, 1ap phuong an va cong
khai phuong 4n boi thuong hd tro cho hd gia dinh. Sau khi két thiic thoi gian
cong khai cac hd dong ¥ vdi phuong an boi thudng hd trg, Ban QLDA d3 trinh
tham dinh phuong 4n boi thuong, hd trg cho cac hd gia dinh. Phong T4 t6 chiic
tham dinh va trinh UBND thi x3 B ra Quyét dinh thu hoi dat s6 3088/QD-
UBND ngay 08/11/2016 va Quyét dinh phé duyét phuong an sb 3089/QD-
UBND ngay 08/11/2016. Tai thira dat sb 15, to ban d6 s6 27 bi thu héi 30,8 m?
dat trong cay hang nam (BHK) (dat vuon lién ké dat 0) thura dat s6 15 (1), to ban
d6 s6 27 tai phuong B va phé duyét phuong an véi tong gia tri bdi thuong, hd
trg 1a: 33.003.000 dong (trong d6 tai san cdy xoan la 105.000 dong; tién bdi
thuong, hd tro dat 32.648.000 dong, tién hd trg chinh 1y gidy chimg nhan QSD
dat 250.000 dong). Hién tai 6ng K van chua nhan tién bdi thuong do thu hoi
30,8 m* dat (hién sb tién boi thuong dang c6 tai tai khoan tam giri cia UBND
phuong B).
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[2.5] Riéng phan dién tich dat 53 m® thuoc dat hanh lang giao thong nam
ngoai giay chirng nhan quyén su dung dat, cac bén khong c6 tranh chap nén Toa
an cép so thAm khong giai quyét 1a dung phép lut.

[2.6] Do d0, an so tham budc 6ng K tra lai cho ba L 104,7 m? (bao gdm
phén dét bi thu hdi 26,9 m? phén dét anh Q d3 lam nha 77,8 m?) va huy mot
phan gidy chung nhan QSD dat s6: AC 935146 ngay 18/7/2005 cua UBND
huyén Q cap cho 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi M tai thtra s6 15, t& ban do
s6 27, phuong B 1a ¢6 cin ct ding quy dinh phap luat nén khong chip nhan
khang cdo cta ong K, giit nguyén ban an so tham.

[3] Theo Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé quy dinh mire thu, mién, giam, thu nop, quan ly va su
dung an phi va 18 phi Toa an thi ong Nguyén Vin K 13 ngudi cao tudi nén mién
toan bo an phi.

[4] Cac quyét dinh con lai cuia Ban an so tham vé thu tuc tach thira va cép
lai GCNQSDD, nghia vu cham thi hanh an, an phi dan su so tham va chi phi tb
tung khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 37, Diéu 147, Dicu
157, Piéu 165, khoan 1 Diéu 308 Bo6 luat T6 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hodi quy
dinh muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa éan;
ap dung Piéu 166 Bo luat Dan su; Piéu 50 Luat Dat dai nim 2003; cac Diéu
100, 203 Luat Dat dai nam 2013, tuyén xt: Khong chap nhan khang co cia 6ng
Nguyén Vin K, giir nguyén ban an so tham.

1. Hily mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh AC
935146, tén ngudi st dung 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi M dugc UBND
huyén Q (nay 1a thi xd B) cip ngay 18/7/2005 tai thira dat s6 15, to ban do sb 27;
dia chi thira dat: khu phé A, phudng B, thi x4 B, tinh Quang Binh.

2. Budc ong Nguyén Vin K tra lai cho ba Nguyén Thi L dién tich dat
104,7 m® (trong d6 c6 77,8 m* dat anh Q d3 lam nha; phan dét dién tich 26,9 m®
bi thu hoi ba Nguyén Thi L dugc quyén nhan bang gia tri tién dén bu la
28.731.890 dong) tai thira dat s6 15, to ban do sb 27 tai khu phé A, phuong B,
thi xa B, tinh Quang Binh. Riéng phan dién tich dat 53 m® 1a dat hanh lang giao
thong nam ngoai gidy chimg nhan quyén st dung dat nén khong xem xét, giai
quyét (cé so do keém theo).

* Phan dét ctia ba Nguyén Thi L ¢6 vi tri:

- Phia Pong giap duong giao thong kich thudc canh tir cac diém: 5 - 6 1a
6,8m;6-71a731m;7-81a1,56 m;
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Qu%E1%BB%B3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20L%C6%B0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201941%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%203,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ba%20%C4%90%E1%BB%93n,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Ba%20%C4%90%E1%BB%93n,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20khu%20ph%E1%BB%91%201,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ba%20%C4%90%E1%BB%93n,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Ba%20%C4%90%E1%BB%93n,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20khu%20ph%E1%BB%91%201,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ba%20%C4%90%E1%BB%93n,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Ba%20%C4%90%E1%BB%93n,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20L%C6%B0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201941%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%203,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ba%20%C4%90%E1%BB%93n,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Ba%20%C4%90%E1%BB%93n,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh

- Phia Tay giap thura dat s6 15, to ban d6 s6 27 cta 6ng Nguyén Van K
kich thudc canh tir cac diém: 1 - 13 1a 15,93 m;

- Phia Nam giap duong di vao nha va thira dat s 15, to ban do §6 27 clua
ong Nguyén Van K kich thudc canh tir cac diém 8 - 91a 3,79 m; tr difm 9 -
1212 2,05 m; tr diém 12 - 13 1a 4,21 m;

- Phia 7B§c giap thira dat sb 201 kich thudc canh tir cac diém: 1 - 2 1a
515mytrdiem2-31a0,36 m;trdiém3-41a 1,33 m; trdiém4 - 513 2,95 m.

* Dién tich dat con lai cua 6ng Nguyén Vin K 13 551,2 m®; ong K duoc
nhan tién dén bu 3,9 m® dit 1a 4.166.000 dong (vi tri ranh gi6i cé so do kem
theo).

3. V& an phi dan sy phuc tham: Mién toan bd an phi cho ong Nguyén Vin
K.

4. Cac quyét dinh con lai cua Ban an so tham vé thu tuc tach thira va cap
lai gidy ching nhan quyén st dung dat, nghia vu cham thi hanh an, an phi dén
su so tham va chi phi t6 tung khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Ban an phiic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao; A AN _ ’ [ e

" VKSND ep oo tai Da Ning: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Quéng Binh,;

- VKSND tinh Quang Binh;

- Cuc THADS tinh Quéng Binh; (Pa ky)

- Nhing ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Lé Vian Thudng
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Khu%C3%AA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201953%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%201,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ba%20%C4%90%E1%BB%93n,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Ba%20%C4%90%E1%BB%93n,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Khu%C3%AA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201953%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%201,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ba%20%C4%90%E1%BB%93n,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Ba%20%C4%90%E1%BB%93n,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Khu%C3%AA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201953%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%201,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ba%20%C4%90%E1%BB%93n,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Ba%20%C4%90%E1%BB%93n,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Khu%C3%AA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Khu%C3%AA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201953%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%201,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ba%20%C4%90%E1%BB%93n,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Ba%20%C4%90%E1%BB%93n,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Khu%C3%AA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201953%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%201,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ba%20%C4%90%E1%BB%93n,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Ba%20%C4%90%E1%BB%93n,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh

