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TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Thai My Nhung
Cac Hoi thAm nhan dan:
1/ Ong Nguyén Thanh Tung.
2/ Ba Nguyén Thi CAm TU.
- Thu ky phién toa: Ba Nhdm Thi Thanh Trang, Thu ky Toa &n nhan dan
quan Cai Rang.
.- Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Cai Rang tham gia phién toa: Ong
Tran Bao Quoc, Kiém sat vién.
~Ngay 09 thang 8 nam 2022 tai tru s6 Toa 4n nhan dan quén Cai Réang xét xtr so
tham cong khai vu an thu 1y so: 253/2019/TLST-DS, ngay 05 thang 12 nam 2019.

Tranh chép “HP chuyén nhuwong quyén sir dung dat”. Theo quyét dinh dua vy an
ra xét xur s0: 944/2022/QDXXST-DS, ngay 19 thang 7 nam 2022. Gitra cac duong su:

Nguyén don:
1/ Ba Tran Thi N, sinh nam 1952. C6 mit.

2/ Ong Nguyén Viét Q, sinh nam 1957. C6 mit.

3/ Ong Nguyén Ngoc P, sinh nam 1982. C6 mat.

4/ Ba Nguyén Cam T, sinh nim 1996. C6 mat.

Cung dia chi: S6 410, KV. P T, P. T P, Q. Cai Rang, TP. Can Tho.

Bi don: Ba Tran Thi Th, sinh nam 1977

Dia chi: 115B2, KDC H P, P. H P, quan Cai Ring, thanh phd Can Tho.

Pai dién iy quyén cta bi don: Ba Buii Ngoc Té, sinh nim 1955

Dia chi: 111 TAm Vu, phuong Hung Loi, quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho. (Gidy
iy quyén ngay 08/7/2020). C6 mit.



* Nowoi co guvén loi, nghia vu lién quan:

1/ Van phong cong chirng 24H

Pia chi: 383B Nguyén Vin Cir, P. An Hoa, Q. Ninh Kiéu, TP. Can Tho.

Dai dién: 6ng Nguyén Giang Dao sinh nim 1959

(C6 don ngay 18/12/2019 dé nghi xét xir ving mit - BL 58)

2/ Ba Pao Thi H, sinh nim 1990. Vang mat.

Dia chi: S6 410 KV. P T, P. T P, Q. Cai Rang, TP. Can Tho.

3/ Ong Lé Hoang N, sinh nam 1982

4/ B4 Nguyén Cam L, sinh nam 1989

Cung dia chi: S6 410B KV. P T, P. T P, Q. Cai Rang, TP. Can Tho. (C6 don dé
ngay 17/3/2021 xin giai quyét vang mit — BL 75)

5/ Ba Nguyén Thi CAm G, sinh nim 1995

Dia chi: S6 410 KV. P T, P. T P, Q. Céi Rang, TP. Can Tho. C6 mat.

6/ Quy tin dung nhan dan NC T

Tru so: s6 69 duong Bui Quang Trinh, KDC 586, P. P T, Q. Cai Rang, TP. Cén
Tho.

Dai dién phap luat: Ong Nguyén ‘Huy P - CT. HDQT.

Pai dién uy quyén: Ong Nguyén Minh T (Gidy uy quyén so 10/2021/UQ-
HDQT ngay 01/7/2021)

(Co don ngay 08/7/2022 dé nghi xét Xt ving mit - BL 226)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 15/10/2019 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don Tran Thi N, Nguyén Viét Q, Nguyén Ngoc D va Nguyén Cam T trinh bay:

Vao thang 6/2018, ba Tran Thi N va ong Nguyén Viét Q cd cho con trai
Nguyén Ngoc D va con dau Pao Thi H muon Gidy ching nhan quyén sir dung dat tai
thira 1095, to ban do sb 04 toa lac tai KV Pha Thuan, P. Tan Phu, Q Cai Ring dugc
UBND huyén Chau Thanh cii cap ngay 25/8/1998 cho ho Tran Thi N dé thé chap vay
tién. Khi muon gidy Puc va Huyén hua s& tra lai trong thoi gian 03 thang ké tir ngay
muon.

Ngay 19/6/2018, vo chong P va H dung gidy ching nhan quyén st dung dat
trén thé chap tai Quy tin dung nhan dan N C T. Khi hét 03 thang vao thang 9/2018 ca
hai xin gia han thoi gian muon gidy Vi can thém von 1am an. Vi nghi 13 nguoi than
nén vo chong ba tiép tuc cho muon thém thoi gian nira.

Pén ngay 03/6/2019 ba Pao Thi H chd 6ng Nguyén Viét Q va ba Tran Thi N
dén Vian phong cong chimg 24H dé 1am thu tuc cong chung hop dong Vi 6ng ba
khong biét chit nén tin ba H noi d01 14 1am tha tuc gia han thé chip gidy chimg nhén
quyén sir dung dat, nhung thuc té 13 thuc hién viéc chuyén nhuong toan bo dat cho ba



Tran Thi Th. Ong Nguyen Viét Q va ba Tran Thi N da ky chuyén nhuong ma khong
6 nhan bat ctr khoan tién nao.

Dén ngay 22/7/2019 c6 ngudi dén béo cho ng ba 14 toan bo dat ndy da chuyén
nhuong cho ba Tran Thi Th thi gia dinh méi biét. Do dat cip cho H6 Tran Thi N va
tat ca moi thanh vién déu bi lira nén chi c6 6ng Nguyén Viét Q va ba Tran Thi N ky
tén trong HD chuyén nhu:qng, con lai tat ca cac thanh vién trong ho khong cé ky tén.

Do d6, phia nguyén don khéi kién yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 03/6/2019 duoc ky gilta 0ng Nguyén Viét Q va ba Tran Thi
N véi ba Tran Thi Th. Yéu cau co quan chirc ndng chinh ly tén chu s dung dat trén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 000418 (L 325184) ngay 25/8/1998 tra lai
cho hd ba Tran Thi N. Do c&c nguyén don khdng c6 nhan tién nén khdng chiu trach
nhiém tra tién cho ba Tran Thi Th.

Bi don Trdn Thi Th trinh bay tai BL 44: Ba quen biét ba Tran Thi N thong
qua ba Phan Thiy Hang. Gia dinh ba N muén ban phan dat cé dién tich 2.888,2 m?
tai thira 1095, t& ban d6 s6 04 toa lac tai KV Phi Thuan, P. Tan Phi, Q Cai Ring
dugc UBND huyén Chau Thanh cii cap ngay 25/8/1998 cho ho Tran Thi N, véi gia
900.000.000 dong.

Ba dong y mua nhung tai thoi diém mua ban gia dinh ba N con ng Quy tin
dung nhan dan N C T nén Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 000418 (L 325184)
ngay 25/8/1998 dang thé chap tai Quy tin dung nhan dan N C T. Ba da mang s6 tlen
474.759.989 dong ndp cho Quy tin dung nhan dan N C T thi ba N maéi lay duoc gidy
to dat ra. Ba ciing dua sd tién con lai 425.240.011 ddng cho ba N. Ba N méi dua
Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat s6 000418 (L 325184) ngay 25/8/1998 ban goc
cho ba va sau d6 ba cing gia dinh ba N méi dén Van phong cdng ching 24H dé lap
Hop dong chuyén nhuong ngdy 03/6/2019, dén ngay 25/6/2019 thi ba méi dugc
chinh 1y sang tén quyén str dung dat theo qui dinh.

Nay ba khong chap nhan yéu cau khai kién cta cac nguyén don.

Dai dién Van phong Céng chirng 24H trinh bay: Ngay 03/6/2019 Van phong
cong chimg 24H c6 nhén phleu yéu cau cong chuang hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat gitra ho ba Tran Thi N v6i ba Tran Thi Th. Sau khi kiém tra, d6i chiéu,
giai thich quyén va nghia vu khi giao két hop dong, cac bén dong y va ky tén vao hop
dong truge mat cong chung vién. Vi vay, Hop dong Chuyen nhuong quyén st dung
dat gitra ho ba Tran Thi N cling cac thanh vién véi ba Tran Thi Th ph hop va tuan
tha theo qui dinh cua phép luat. (BL 59)

Ngudi lién quan Paoe Thi H trinh bay: Ba c6 muon gidy dit cua me chong
Tran Thi N dé cam cé lay tién 1am an nhung khong may bi thua 15. Sau d6 lo s
khong c6 kha nang chi tra nén ba c6 nho Tran Thi Th gilp cim cb lai dé d4o han
ngan hang chtr khdng ¢ y chiém doat va ban dat. Ba dé cho ba Tran Thi Th dtng tén
la do cam I3i suat thap va s& chudc dat sang tén tra lai cho me chong vi duoc ty
quyén thoi han 5 nam. Yéu cau Toa an va gia dinh ba Tran Thi N cho thoi gian dé di
lam Kkiém tién chudc dat tra lai, ba khéng chap nhan yéu cau hay hop ddng cua
nguyén don vi khéng c6 kha ning tra tién dé 13y lai gidy dat. (BL 76)



Ngudi lién quan Nguyén Cam L trinh bay: Nam 2012 ba dugc me rudt Tran
Thi N ting cho dién tich 200m? thudc thira 1095, t& ban dd sb 4 cua Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 s6 000418 (L 325184) ngay 25/8/1998. Ba d4 cat nha dinh cu
6n dinh cung chong L& Hoang N va 02 con dén nay. Do chi dau Dao Thi H lira gat
me cta ba muon gidy to dat roi sang ban cho ba Tran Thi Th gia dinh khong hay biét.
Nay ba ciing yéu cau hay Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét ngay
03/6/2019 duoc ky gitta 6ng Nguyen Viét Q va ba Tran Thi N véi ba Tran Thi Th,
diéu chinh tra lai quyén st dung dat cho ba Tran Thi N dé ba duoc sang tach dat phan
dién tich duoc tang cho. (BL 73-74)

Ngudi lién quan Nguyén Thi Cam G trinh bay: Nam 2016 ba duoc me rudt
Tran Thi N tang cho dién tich 200m? thudc thira 1095, t& ban dd sb 4 cua Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 s6 000418 (L 325184) ngay 25/8/1998. Ba d4 cat nha dinh
cu 6n dinh clng con trai dén nay. Do chi dau Pao Thi H lira gat me cua ba muon
gidy to dat roi sang ban cho ba Tran Thi Th gia dinh khong hay biét. Nay ba ciing
yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/6/2019 dugc ky
glu’a ong Nguyen Viét Q va ba Tran Thi N véi ba Tran Thi Th, diéu chinh tra lai
quyén st dung dat cho ba Tran Thi N dé ba dugc sang tch dat phan dién tich duogc
tang cho. (BL 64)

Ngu’0’1 lién quan Quy tin dung nhén din N C T trinh bay: Ong Nguyen
Ngoc P va ba Pao Thi H c6 vay tién tai Quy tin dung nhan dan N C T téng s tién
700.000.000 dongNtheo 02 Hop ddng tin dung. Dé bao dam 02 khoan vay, ba’Tran
Thi N, 0ng Nguyen Viét Q, ong Nguyen Ngoc D va ba Dao Thi H c6 the chap 02
quyén sir dung dat trong d6 c6 thira 1095, to ban do sd 4 cia Gidy ching nhéan quyen
s dung dat s6 000418 (L 325184) ngay 25/8/1998 theo Hop dong thé chap sb
426A/2018/HDTC/QTDNDNCT ngay 18/6/2018. Ngay 28/3/2019 va 03/6/2019 dng
Nguyén Ngoc P d3 tat todn no va da duoc giai chap tai san. Do ngudi vay da hoan
thanh nghia vu nén Quy tin dung nhan dan N C T khong tham gia vao qué trinh xét
xu. (BL 225-226).

Qua trinh giai quyét vu kién, toa an da triéu tap hop 1¢ phiéu lan nhung ngufri
lién quan Pao Thi H ¢o tinh vang mat khong den. Sau khi tien hanh cac thu tyc cén
thiet, Toa an quyet dinh dua vu an ra xét xtit cong khai vang mat ba H.

Tai phién toa hom nay: ba Pao Thi H van tiép tuc vang mat khong 1y do.

CA4c nguyén don van giit yéu cau Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 03/6/2019 gitta ba Tran Thi N, 6ng Nguyén Viét Q, 6ng Nguyén Ngoc D, ba
Pao Thi H véi ba Tran Thi Th cdng chimg sé 3998, quyén sé 05TP/CC-SCC/HDGD tai
Vin phong cong chimg 24H. Nguyén don khong dong y tra lai tién theo hop dong
900.000.000 ddng (Chin tram triéu dong) va tién 14i theo quy dinh tir khi ky hop dong
chuyén nhuong cho dén khi thanh toan xong.

Pai dién bi don chip nhin mot phan yéu ciu nguyén don, dong y Hay Hop dong



chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/6/2019 giita ba Tran Thi N, dng Nguyén
Viét Q, 6ng Nguyén Ngoc D, ba Pao Thi H voi ba Tran Thi Th cong chung sé 3998,
quyén sé 05TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong ching 24H. Nhung bi don yéu cau
cac nguyén don phai c6 nghia vu tra lai s6 tién d nhan 900.000.000d (Chin tram triéu
ddng) va boi thudong thiét hai do huty hop ddng tinh can cir nhu 14i suat cham tra theo
quy dinh tir khi ky hop déng chuyén nhuong cho dén khi thanh toén xong.

Nguoi lién quan Nguyén Thi Cam G thong nhét theo yéu ciu cac nguyén don.

Pai dién DPai dién Vién kiém sat phat biéu:

- V& viéc tudn theo phap luit to ‘tung cua Tham phén, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tur
khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: 1a phu hop quy dinh phap
luat, khong phat hién vi pham. C0 vi pham thoi han dua vy an ra xét xir.

- V@ viée giai quyét vu an: can cu cac tai liéu co trong hé so va 101 khai coa
duong sy tai toa dé nghi HDXX chap nhan mot phan yéu cau cia nguyén don va
chap nhan mot phan yéu cau cua bi don. N¢i dung cu thé duoc trinh bay tai Bai phat
biéu cua kiém st vién tai phién toa (kém theo ho so).

Sau khi nghe y kién phat biéu cua phia nguyén don, bi don, ngudi lién quan va
dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac nguyén don yéu cau huy “Hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 03/6/2019” duoc ky giira ba Tran Thi N, 6ng Nguyen Viét Q, ong Nguyen Ngoc
D, ba Pao Thi H véi ba Tran Thi Th céng chung sé 3998, quyén sé 05TP/CC-
SCC/HDBGD tai Van phong Cong ching 24H vi Hop dong nay chua dugc ddy du cac
thanh vién cua H§ ky tén dong Y. Nén xac dinh quan hé 12 “tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Quan h¢ tranh chap thudc tham quyén thu Iy
giai quyet cua Toa an khi cac duong su co yéu cau theo qui dinh cua Luat dét dai, B
luat dan su va Bo luat to tung dan su.

[2] Hoi dong xét xir nhan théy “Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat
ngay 03/6/2019” dugc ky gitra ba Tran Thi N, 6ng Nguyen Viét Q, dng Nguyen Ngoc
P, ba Pao Thi H véi ba Tran Thi Th cbéng ching sd 3998, quyén so 05TP/CC-
SCC/HDGD tai Vian phong cong chung 24H (BL 60-63) vé hinh thire 13 dung vai qui
dinh phap luat. Boi viéc chuyén nhuong quyén st dung dét giita hai bén duong su 0
1ap Hop dong bang van ban, co chung thyc cua co quan cong chimg. Nhung vé noi
dung: Hoi dong xét xir nhan thay Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd 000418 (L
325184) ngay 25/8/1998 do UBND huyén Chau Thanh (cii), tinh Can Tho cip ngay
25/8/1998 cho H¢ ba Tran Thi N dung tén (BL 47-49) nén Ia tai san chung clia C4c
thanh vién trong ho theo qui dinh tai Bidu 212 va Diéu 104 B luat dan su.

[3] Can ctr Phiéu tra 161 Thong tin nhan khau sé 208/QLHC ngay 30/7/2019
cua Poi Canh sat QLHC — TTXH, Cong an quan Céi Rang thi thoi diém 25/8/1998
Ho ctia Tran Thi N gdom c6 7 thanh vién gom: Tran Thi N SN 1952, Nguyén Viét Q



SN 1957, Nguyen Ngoc DB SN 1982, Nguyén Sao Ly SN 1987, Nguyén Cam L SN
1989, Nguyén Thi Cam G SN 1995 va Nguyen Cam T SN 1996 (BL 16). Nhung xét
tudi lao dong dé duoc giao quyén sir dung dat thi chi c6 03 thanh vién gém: Tran Thi
N SN 1952, Nguyén Viét Q SN 1957, Nguyén Ngoc B SN 1982. Cac thanh vién con
lai Nguyén Sao Ly SN 1987, Nguyén Cam L SN 1989, Nguyén Thi Cam G SN 1995
va Nguyén Cam T SN 1996 thi c6 ba Tran Thi N va Nguyén Viét Q l1a cha me 1am
giam ho duong nhién. Nén viéc ky “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 03/6/2019” giita ba Tran Thi N, 6ng Nguyén Viét Q, dng Nguyén Ngoc D, ba
Pao Thi H vé6i ba Tran Thi Th néu c6 du thanh phan nhu Hop dong d4 thé hién la
dlng qui dinh. Tuy nhién, 6ng Nguyén Ngoc P cho rang ban than khéng c6 mit va
khong ky tén vao Hop dong tai Van phong cong chimg 24H. Noi dung nay 1a ¢ co
s& chip nhan boi 1& can ctr vao Két luan gidm dinh s6 32/KL-KTHS (TL) ngay
21/5/2022 ciia Phong k§ thudt hinh sy Cong an thanh pho Can Tho thi: chir ky va chix
viét mang ten Nguyén Ngoc b trén tai liéu can gidm dinh (la Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 03/6/2019 duoc ky gitra ba Tran Thi N, 6ng Nguyen
Viét Q, ong Nguyén Ngoc P, ba Pao Thi H véi ba Tran Thi Th ¢éng chimg s6 3998,
quyén $0 05TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cdng chimg 24H) so véi chir ky va
chir viét tén Nguyen Ngoc D trén cac tai liéu mau so sanh khong phai do cung mot
nguoi ky va viét ra (BL 132-133). Chimg minh 0ng Nguyen Ngoc D 1a mét thanh
vién caa H§ khong tham gia va truc tiép ky két hop dong Ba Tran Thi N, 6ng
Nguyen Viét Q va ba Pao Thi H tu dinh doat va ky chuyén nhugng cho ba Tran Thi
Th ma khong c6 sy dong ¥ va cing tham gia giao dich ctia 6ng Nguyén Ngoc D 1a
khong diing qui dinh.

[4] Phia bi don cho ring khdng biét mat ctia 6ng Nguyén Ngoc P nhung thay
c6 mat ba Tran Thi N, 6ng Nguyén Viét Q va ba Pao Thi H nén tin tuéng do 1a 6ng
Nguyén Ngoc P méi giao két hop dong. Nén cha thé tham gia giao dich khong dung
thanh phan, c6 su lira doi gitta cac bén. Va tai BL 76 nguoi lién quan Pao Thi H ciing
thira nhan “c6 muon gidy dat ciia me chong Tran Thi N dé cam cé lay tién 1am an
nhung khdng may bi thua 16. Sau d6 lo s¢ khong c6 kha ning chi tra nén ba co nho
Tran Thi Th gidp cam cb lai dé d4o han ngan hang chtr khong co y chiém doat va ban
dat”. Xac dinh dugc viéc ky Hop dong chuyén nhuong nay 1a gia cach dé dam bao
viéc vay tién cuia cac bén. Mit khéc, ngay 17/3/2021 Toa &4n nhan dan quan Céi Ring
d4 thanh lap Hoi dong va tién hanh xem xét tham dinh tai chd dbi voi toan bo dién
tich ¢at ma hai bén tranh chip. Trén phan dat ndy xac dinh c6 cin nha caa ba Nguyén
Thi Cam G d4 xay dyng va cu tr( tir ndm 2016, can nha cua ba Nguyén Cam L d4
xay dung va cu tr( 6n dinh tr ndam 2013 (BL 98-101). Tat ca déu dugc xay dung va
d4 cu tri trude khi hai bén tién hanh giao dich ky Hop dong, nén ddi tugng ciia Hop
ddng 1a khdng thé thuc hién dugc ngay tir khi giao két.

[5] Do chu thé tham gia giao dich khong dung qui dinh, viéc xac 1ap giao dich
c6 sy lira ddi, ¢4 ndi dung gia tao nham che giau cho giao dich khac va d6i tuong cua
Hop ddng 1a khong thé thuc hién duoc nén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 03/6/2019 cong ching sé 3998, quyén sé 05TP/CC-SCC/HPGD tai Vian
phong cdng chimg 24H dugc xac dinh 1a v6 hiéu theo qui dinh tai Piéu 123, 124, 127



va Diéu 407, 408 Bo luat dan su. Nén yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 03/6/2019 cong chimg s 3998, quyén s 05TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong cdng chimg 24H ciia cac nguyén don 13 ¢ co s¢ chip nhan.

[6] Theo qui dinh tai Diéu 122 va biéu 131 B¢ luat dan sy nim 2015, khi giao
dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhimg gi da nhan, dong thoi boi thuong thiét hai néu co 16i. Nén yéu cau vé viéc tra
lai tién d4 thanh toan theo hop ddng 900.000.000 dong (Chin tram triéu dong) va boi
thuong thiét hai do huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cua bi don 1a ¢
co SO Chap nhan. Hoi dong xét xtr nhan thay Hop dong bi vo hiéu 1a do 16i cta ca hai
bén va mac do 1a nhu nhau 50%. Bai 1€ khi hai bén thoa thudn mua ban véi nhau thi
nguoi ban khong théng béo, con nguoi mua khoéng kiém tra tinh trang phap Iy va thuc
té cua thira dat. Va thiét hai 1a khoan tién chénh léch gia tri quyén sir dung dat do céc
bén thoa thuan véi gia tri quyen s dung dat tai thot diém xét xir so tham. Trudng
hop nay cin ctr theo Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 03/6/2019 thi
gia chuyén nhuong 13 900.000.000 dong. Theo két qua ciia Hoi dong dinh gia lap
ngay 17/3/2021 (BL 102-106) thi dét tai vi tri tranh chap trén c6 gia thi truong tai
thoi diém xét xtr 1a 2.000.000 dong/m? x 2.888,2m? = 5.776.400.000 dong (Nam ty
bay tram bay muoi sdu triéu bon trim ngan dong). Nén thiét hai duoc xac dinh 1
5.776.400.000 dong - 900.000.000 dong = 4.876.400.000 dong. Bén ban co nghia vu
bdi thuong thiét hai voi sd tién 4.876.400.000 df)ng X 50% = 2.438.200.000 dong
(Hai ty, bon tram ba muoi tAm triéu, hai trim ngan dong) cho bén mua theo qui dinh.
Tuy nhién, tai phién toa dai di¢n bi don chi yéu cau boi thuong thiét hai do huy hop
d6ng tinh theo 14i suat cham tra ctia Bo luat dan su tir ngdy giao két hop dong dén khi
xét xtr. Cu thé nhu sau:

Tur 03/6/2019 dén 09/8/2022 1a 3 nam 2 thang 6 ngdy, muc ldi suat qui dinh
theo Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su 12 50%(20%/mim) tic 0,83%/thang:
900.000.000 dong x 0,83%/thang x 3 nam 2 thang 6 ngay = 285.354.000 dong. So v&i
s6 tién boi thuong thiét hai nhu phan tich trén 12 rat ¢6 loi cho ngudi ¢ nghia vu. Xét
day 1a su tu nguyén thoa thuan cua duong sy khong trai phap luat va dao dac xa hoi
nén chap nhan. Budc bén ban phai boi thugng thiét hai do huy hop dong cho bén mua
Tran Thi Th sb tién 285.354.000 dong (Hai trim t4&m muoi ldm triéu ba trim nim
muoi tu ngan dong).

Thoi han va phuong thire tra no thudc thim quyén cua Chi cyc thi hanh &n dan
su quan Cai Rang nén Hoi dong xét xtr khong diéu chinh.

[7] DBéi vé6i yéu cau budc cac nguyén don lién déi tra tién 900.000.000 dong
(Chin tram triéu dong) va boi thuong thi€t hai do huy hop dong thi Hoi dong xét xur
nhan thiy: cc nguyén don Tran Thi N va Nguyen Viét Q nai rang cO ky tén chuyén
nhuong nhung khéng rd ndi dung cua hop dong, ciing khéng c6 nhan tién cua bi don
nhung khong cung cip dugc bat ky chimg cir ndo dé chimg minh. Nguoc lai, ba Tran
Thi N, 6ng Nguyén Viét Q thira nhan ¢6 cho con trai Nguyén Ngoc D va con dau
Pao Thi H muon Gidy ching nhin quyén sir dung dat tai thira 1095, t ban d6 s6 04
toa lac tai KV Pha Thuan, P. Tan Phu, Q Céi Rang dugc UBND huyén Chau Thanh
cii cap ngdy 25/8/1998 cho ho Tran Thi N dé thé chap vay tién. Khi muon gidy Puc



va Huyén hira s& tra lai trong thoi gian 03 thang ké tir ngdy muon. Ba Pao Thi H
cling thira nhan “c6 muon gidy dat cua me chong Tran Thi N dé cam cé lay tién 1am
in nhung khéng may bi thua 16. Sau d6 lo so khéng c6 kha ning chi tra nén ba co
nho Tran Thi Th gilp cam c6 lai dé d4o han ngan hang chi khéng c6 y chiém doat va
ban d4t” tai BL 76. Ca ba ngudi gom Tran Thi N, 6ng Nguyén Viét Q va ba Dao Thi
H d4 truc tiép ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/6/2019 cong
chtng s6 3998, quyén sé 05TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg 24H nén
duong nhién phai chiu trach nhiém dan sy ddi véi giao dich do minh xéc lap. Giao
dich bi hay do v6 hiéu thi ca ba phai c6 nghia vu lién dai tra lai s6 tién 900.000.000
d6ng (Chin tram triéu dong) d& nhan va bdi thuong theo qui dinh.

[8] Béi véi 6ng Nguyén Ngoc D mac dii khong tham gia truc tiép vao viéc ky
Hop dong, nhung can cur vao xac nhan cta Quy tin dung nhan dan N C T va cac
chung tir cung Cap cho Toa an thi ngay 03/6/2019, ba Tran Thi Th c6 tryc tiép thanh
toan tong so tién 474.759.989 dong dé tat toan no cho Vo chong Nguyen Ngoc b va
Pao Thi H; giai chap cling ngay Gidy chung nhan quyen s dung dat s6 000418 (L
325184) do UBND huyén Chau Thanh (cii), tinh Can Tho cap ngay 25/8/1998 cho
Ho ba Tran Thi N ding tén va ca Gidy chung nhan quyen su dung dat s6 CS02581
(C1 786999) do So tai nguyén va moi truong TP Can Tho cap ngay 28/9/1917 cho
ong Nguyen Ngoc D dimg tén (BL 203-204, 225-226). S tién con lai 425.240.011
dong (Bén trdam hai muoi lam triéu, hai trim bdn chuc ngan, khong tram mu:0’I mot
d6ng) bi don trinh bay d4 giao cho ba Tran Thi N va ching minh bang s tién da giao
dich theo Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 03/6/2019 cong chimg
s6 3998, quyén sb 05TP/CC-SCC/HDGD tai Vin phong cong chimg 24H (BL 161-
162). Bi don da thanh toan dugc no va giai chap duoc vira tai san riéng (ctia v chong
6ng Nguyén Ngoc D), vira tai san chung ctaa 6ng (1a thanh vién trong hd véi ba Tran
Thi N). Nén 6ng Nguyén Ngoc P ciing phai c6 trach nhiém lién d6i cung voi ba Pao
Thi H va céc thanh vién trong hg ba Tran Thi N thanh toan tién d4 nhan theo hop
dong va boi thuong do hity hgp dong cho bi don theo qui dinh tai Piéu 27, Diéu 37
Luat hon nhan va gia dinh va Diéu 102 va Diéu 103 B9 luat dan su.

[9] Riéng nguyén don Nguyen Cam T khong c6 tham gia ky két Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 03/6/2019 cong ching s6 3998, quyén So
05TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong chung 24H, khong co hu’O’ng loi gi tir s6
tién chuyén nhuong nén khong c6 nghia vy trd lai tién chuyén nhuong va bdi thuong
do huy hop dong.

[10] Vé chi phi do dac, dinh gia: theo yéu cau cua nguyén don, Toa an da thanh
lap doan do dat, dinh gia dé xac dinh gia tri tai san tranh chép vao ngay 17/3/2021.
Chi phi do dat, dinh gi4 & 8.000.000 dong (Tam triéu ddng) theo Hoa don sb
0000708 ngay 05/5/2021 va Ban ké chi phi ngay 17/3/2021 (BL 94-95), nguyén don
chiu do yéu cau giai quyet héu qua cta viéc huy hop doéng duoc chap nhan. Nguyén
d3 ndp xong theo phiéu thu s6 76 ngay 23/12/2020 (BL 79).

[11] Ve chi phi gidm dinh: 6.515.600 déng (BL 125, 127, 128), phia bi don
chiu do yéu cau cta nguyén don Nguyén Ngoc B ¢6 co sd. Ong Nguyén Ngoc b da
tam tmg theo Phiéu thu sé 31 ngay 02/3/2022 va Bién ban ngay 27/6/2022 (BL 124-



125) nén bi don Tran Thi Th c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc D trong giai
doan thi hanh an.

[12] Vé an phi dan sy so tham:

- Bi don Tran Thi Th phai chiu an phi dan sy khong gia ngach 300.000 dong
(Ba tram ngan dong) do yéu cau khoi kién hiuy hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dét giita cac bén duoc chap nhan.

- C4c nguyén don Tran Thi N, Nguyén Viét Q, Nguyén Ngoc P va ngudi lién
quan Pao Thi H lién d6i chiu an phi gia ngach dbi v4i phan nghia vy phai thyc hién
la 36.000.000 déng + 3% (900.000.000 dong + 285.354.000 ddng — 800.000.000
d6ng) = 47.560.620 dong (Ben muoi bay triéu, ndm tram sau muoi ngan, sau tram hai
muoi ddng). Nhung ba Tran Thi N, 6ng Nguyen Viét Q 1a dbi tuong dugc mién nop
tién tam tng an phi theo qui dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé Miic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Nén Ong
Nguyén Ngoc P va ba Pao Thi H phai lién doi chiu an phi gia ngach dbi voi phan
nghia vu phai thuc hién 1a % x 47.560.620 dong = 23.780.310 dong (Hai muoi ba
triéu, bay tram tim muoi ngan, ba trim muoi dong).

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH:
Cén cu vao:
- Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 264, 266, 271, 273 B0 luat to tung dan sy 2015.
- Diéu 102, 103 104, 122, 123, 124, 127, 131, 212, 357, 407, 408 va Dicu 468 B}
luat dan sy 2015.
- biéu 27, Piéu 37 Luat hon nhén va gia dinh.
- Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi qui dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su dung an phi, 1€ phi Toa an.

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Tran Thi N,
Nguyen Viét Q, Nguyen Ngoc P va Nguyén CAm T. Huy Hop ddéng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 03/6/2019 duoc ky két gilta ba Tran Thi N, ong Nguyen Viét
Q, 6ng Nguyén Ngoc P, ba Pao Thi H véi ba Tran Thi Th cong ching s6 3998,
quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg 24H do Hop dong vo
hi¢u.

2/ B&4c mot phén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Budc ba Tran Thi N, éng Nguyen Viét Q, 6ng Nguyen Ngoc D, ba Pao Thi
H c6 nghia vu lién d6i tra lai cho ba Tran Thi Th sb tlen dé nhan la 900.000.000
d6ng (Chin tram triéu dong) va bdi thudng thiét hai véi sb tién 1a 285.354.000 dong
(Hai traim tdm muoi lam triéu, ba trim nim muoi tu ngan dong), tong cong
1.185.354.000 ddng (Mot ty, mot traim tam muoi lam triéu, ba trim nim muoi tu
ngan dong) khi an c6 hiéu luc.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh &n, néu ngudi c6 nghia vu cham tra tién thi
phai chiu 13i doi véi so tién cham tra twong Ung véi thoi gian cham tra theo qui dinh
tai Diéu 357 Bo luat dan sy,



3/ Budc ba Tran Thi Th c6 nghia vu tra lai ban gbc Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 000418 (L 325184) ngay 25/8/1998 do UBND huyén Chau Thanh (ci),
tinh Can Tho cap ngay 25/8/1998 cho H¢ ba Tran Thi N (diéu chinh sang tén cho ba
Tran Thi Th ngdy 25/6/2019), sau khi ba Tran Thi N, dng Nguyén Viét Q, 6ng
Nguyén Ngoc D, ba Pao Thi H thuc hién xong nghia vu tra s tién 1.185.354.000
dong (Mot ty, mot trim tam muoi lam triéu, ba trim nim muoi tr ngan dong) néu
trén.

4/ Ho ba Tran Thi N duoc quyén lién h¢ v6i co quan ¢6 tham quyén dé duoc
xem xét diéu chinh lai tén ngudi duoc cép gidy ching nhin quyén sir dung dat theo
qui dinh phép luat va dung hién trang va muc dich s dung sau khi thyc hién xong
nghia vy tra tién néu trén cho ba Tran Thi Th.

5/ Vé chi phi giam dinh: bi don Tran Thi Th c6 nghia vu tra lai cho dng
Nguyén Ngoc P 6.515.600 dong (Sau triéu nim trim mudi 1am ngan sau traim dong)
trong giai doan thi hanh an.

6/ Vé chi phi thim dinh, dinh gia 14 8.000.000 dong (Tam triéu dong), cac
nguyén don phai chiu va da thyuc hién xong theo phiéu thu sé 76 ngay 23/12/2020
(BL 79).

7/ V& an phi:

- Bi don Tran Thi Th phai chiu 4n phi dan sy khong gia ngach 300.000 dong
(Ba tram ngan dong).

- Cé4c nguyén don Tran Thi N, 6ng Nguyén Viét Q 1a dbi tuong duoc mién nop
tién tam tng an phi theo qui dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé Mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Nguyén don Nguyén Ngoc D va nguoi lién quan DPao Thi H phai lién ddi chiu
an phi gia ngach 23.780.310 dong (Hai muoi ba triéu, bay trim tdm muoi ngan, ba
tram muoi déng)

8/ Vé khang céo: Puong su o mat dugce quyen khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mat dugc quyen khang cao trong han 15 ngay ké
tu ngay nhan dugc hodc ban an dugc niém yét tai try s& UBND x4, phuong noi cu tri
dé yéu cau cap trén xét xir phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:
- TAND TP. Can Tho.
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- VKSND Q.Céi Rang.

- Co quan Thi hanh an.

- Nguoi TGTT.

- Luu HS - BA. Thai My Nhung
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